UCHWALA NR XXXII1/274/2017
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 23 marca 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice,
dla terenu przy ul. Wojska Polskiego/Chopina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778 z pdézn. zm.)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miasta
Stubice, dlaterenu przy ul. Wojska Polskiego/Chopina, po stwierdzeniu, Zze nie narusza
on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Stubice - uchwata nr LIV/430/2014 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 czerwca 2014 r.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego centrum miasta Stubice, dla terenu przy ul. Wojska Polskiego/Chopina”,
opracowany w skali 1:500, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,obowigzujgcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linie, ktdrej nie moze przekroczyc
zadna czes¢ obiektu budowlanego oraz wzdtuz ktérej musi sie znajdowac przynajmniej 80%
dtugosci sciany frontowej budynku;

2) ,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 15°;

3) ,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktdére zajmuje
co najmniej 51% terenu;

4) ,przeznaczeniu dopuszczalnym” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zajmuje

nie wiecej niz 49% terenu;

Id: 315AB9DA-29FE-428C-B121-885552AB64E7. Uchwalony Strona 1



5) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumieC element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi.

§ 3. W planie ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem U/MW.

§ 4. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych z wytgczeniem szyldow;
2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie sytuowania budynkow w granicy z dziatkg onr ewid.
487 lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych, obiektéw matej architektury;
6) dopuszczenie lokalizacji szyldow, umieszczanych na elewacji budynku, na wysokosci
kondygnacji parteru o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajgce;j
2 m?;
7) dopuszczenie lokalizacji na terenach, tablic informacyjnych o wysokosci do 2,5 m itgcznej
powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajgcej 5 m?;
8) w przypadku realizacji ogrodzen, dopuszczenie stosowania wytgcznie materiatow tradycyjnie
uzywanych takich jak kamien, cegfa, klinkier, drewno oraz metal z wykluczeniem ogrodzen
z betonowych prefabrykatéw.

§ 5. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC na Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;
2) nakaz zachowania, okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku dla terenu U/MW jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:
1) ustala sie nakaz zastosowania przepisow odrebnych w przypadku odkrycia, w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem;
2) obejmuje sie caty obszar objety planem strefg ochrony konserwatorskiej B1, jako teren
historycznego uktadu urbanistycznego Stubic, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§ 7. Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Dla terenu U/MW ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:
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1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa =z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, gdzie zabudowa ustugowa stanowi przeznaczenie podstawowe, a zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna przeznaczenie dopuszczalne;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych oraz budynkéw ustugowo-mieszkalnych;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,4 do 2,4;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy 60% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 5% powierzchni dziatki;

6) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 15° do 45° z dopuszczeniem dachéw ptaskich, z uwzglednieniem pkt 7;

7) od strony frontowej nakaz zastosowania dachow skosnych, o kacie nachylenia potaci
powyzej 35°, usytuowanych kalenicg gtébwng réwnolegle do drég — ul. Chopina i ul. Wojska
Polskiego;

8) wysokos¢ budynkéw maksymalnie 15,0 m;

9)od 2do 4 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem kondygnacji podziemnych,
o ile pozwalajg na to stosunki gruntowo — wodne;

10) zastosowanie dla dachow dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, lub materiatu
dachoéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brgzowym lub grafitowym;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 900 m2.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych, ustala sie nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu
terenu wynikajgcych z potozenia w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Dolina
Kopalna Wielkopolska nr 144.

§10. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki 900 m2;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 95°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 11. Nie ustala sie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu.

§ 12. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu objetego planem z ul. Chopina, potozonej

poza obszarem opracowania planu.
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§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) lokalizacje  miejsc  do  parkowania  w obrebie  dziatki  budowlanej, zgodnie
z przepisami  odrebnymi, w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej innej niz handlowa,
b) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy, dla ustug handlu,
c) 1 miejsce na lokal mieszkalny,
2) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych w kondygnacji podziemnej;
3) nakaz realizacji miejsc do parkowania samochodéw zaopatrzonych w karte
parkingowg  w ilosci i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) nakaz podtgczenia do projektowanej i istniejgcej sieci wodociggowej;
2) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakaz odprowadzanie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
4)nakaz  odprowadzania wdod  opadowych iroztopowych do sieci  kanalizaciji

deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci, zgodnie z przepisami

odrebnymi;
5) nakaz zasilania w energie elektryczng z istniejgce;j i projektowane;j
sieci elektroenergetycznej;

6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych
i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi;

7) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie podfgczenia do sieci gazowej;

9) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii;

10) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjne;j.

§ 15. Nie ustala sie sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala sie 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. W granicach obszaru, okreslonego w zatgczniku nr 1do niniejszej Uchwaly,
oznaczonego jako: U/MW -  teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej” traci moc Uchwata nr XXVI11/265/01 Rady Miejskiej w Stubicach
zdnia 29 marca 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centrum miasta Stubice (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubuskiego Nr 23, poz. 261).

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Mariusz Olejniczak
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dla terenu przy ul. Wojska Polskiego/Chopina

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice,
Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Np XXXII1/274/2017
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr
XXXIN/274/2017

Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice, dla
terenu przy ul. Wojska Polskiego/ Chopina.

Stosownie  do  art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w nawigzaniu do art. 17 pkt 11 (j. t. Dz. U. z2016r.,

poz. 778 ze zm.) stwierdza sie, ze w wyznaczonym terminie wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, nie zostaty wniesione zadne uwagi.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XXXIN/274/2017

Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 23 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
centrum miasta Stubice, dlaterenu przy ul. Wojska Polskiego/Chopina zadan z zakresu
infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej icieplnej, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
Z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Stubice.

4. Okres$lenie termindbw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe.

5. Inwestycje realizowane mogg byC¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
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c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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