UCHWALA NR XXXVI1/296/2017
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 25 maja 2017 r.

w  sprawie uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
dla terenu potozonego przy ul. Konopnickiej
w Stubicach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), w zwigzku z art. 18 ust. 2
pkt. 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ul. Konopnickiej w Stubicach, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice,
zatwierdzonego Uchwatg Nr LIV/430/2014 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 czerwca
2014 r. wsprawie zmiany studium uwarunkowan iKkierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stubice.

§ 2. Integralng czescig planu s3a:

1) rysunek planu, w skali 1:500 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gtéwna potaé jest pochylona
pod katem nie wiekszym niz 18°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia
gtbwnych potaci dachowych, zbiegajacych sie na jednym poziomie — w jednej kalenicy,
z wytgczeniem lukarn i innych form doswietlenia poddasza uzytkowego;

3) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ fragment budynku wyrdzniajgcy sie
formg architektoniczng, tj. wysoko$cig, ksztattem dachu;

4) dziatalnosci ustugowej — nalezy przez to rozumiecC dziatalno$¢ zwigzang z zaspokojeniem
podstawowych potrzeb mieszkancéw, tj. ustugi handlu, hotelarstwa, gastronomii, bankowosci,

zdrowia, kultury, oswiaty, pocztowe, inne administracyjne, kosmetyczne, fryzjerskie, krawieckie;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie¢ pokazang na rysunku planu,
ktéra okresla najmniejszg odlegtos¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowac¢ budynki, wiaty
oraz obiekty matej architektury, z zastrzezeniem § 12;
6) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie pokazang na rysunku planu,
przy ktérej obowigzkowo nalezy sytuowaé co najmniej 70% szerokosci Sciany frontowe;j
budynku oraz wiate i obiekty matej architektury, z zastrzezeniem § 12;
7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktérego okreslono przeznaczenie, a ktory
wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznych przeznaczeniach
lub réznych zasadach zagospodarowania;
8) ustugach kultu religijinego — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnos¢ ustugowg zwigzang
z dziatalnoscig kosciota, w ramach ktérej mozna lokalizowac: obiekty zwigzane z ustugami kultu
religijnego, osrodek pomocy spotecznej, Swietlice, sale terapeutyczne, stotéwke, trzy lokale
mieszkalne dla osob prowadzgcych dziatalnos¢ koscielng oraz pokoje mieszkalne dla gosci,
przy czym powierzchnia funkcji mieszkalnej nie moze by¢ wieksza niz 35% powierzchni
uzytkowej budynkow;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji podziemnych inadziemnych budynkdéw liczonych w zewnetrznym
obrysie stropéw z uwzglednieniem taraséw, do powierzchni dziatki budowlanej;
10) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut
pionowy zewnetrznych scian budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie terenu dziafki.
DZIAL II.
Ustalenia szczegétowe.
Rozdziat 1.Przeznaczenie terenéw

oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania.
§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
1MN i 2MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone nha
rysunku planu symbolem 1MW/U i 2MW/U;

4) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

5) teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;

6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;
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7) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
8) teren komunikacji wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK-W.
2. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje dojs¢ idojazdéw, miejsc
postojowych, obiektéw iurzgdzen matej architektury, obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 5. Linig ciggta oznaczono na rysunku planu linie rozgraniczajgcg tereny o roznych
przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania oraz tereny dla inwestycji celu
publicznego, okreslone na rysunku planu.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
§ 6. Zakazuije sie reklam emitujgcych $wiatto.

§ 7. Na terenie oznaczonym 1MW/U dopuszcza sie lokalizacje dominanty architektonicznej,
o ktérej mowa w § 3 pkt 3. Dla dominanty zachowa¢ ustalenia § 16 pkt3 lit. b. Ponadto
lokalizacja dominanty usytuowanej na terenie 1MWI/U, u zbiegu ulic: Kochanowskiego,
Konopnickiej i Zeromskiego musi spetnia¢ warunki:
1) poczatek w odlegtosci nie mniejszej niz 18 m, ale niewiekszej niz 21,0m
od nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od ul. Kochanowskiego, pokazanej
na rysunku planu;
2) koniec w odlegtosci nie wiekszej niz 35,0 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej
od ul. Kochanowskiego, pokazanej na rysunku planu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
§ 8. Ustala sie zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okreslonych

w przepisach odrebnych, takich jak:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN i 2MN - jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug 1MW/U
i 2MWI/U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
4) dla terenu zieleni urzgdzonej ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 9. Ustala sie gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspoétczesnej.
§ 10. 1. Ujawnione  przedmioty = ocechach  zabytku nalezy  uwzglednic przy

zagospodarowaniu terenu oraz postepowac zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw.
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2. Caly obszar planu objety zostaje ochrong ze wzgledu na gminng ewidencje zabytkéw — strefa
B, strefa ochrony konserwatorskiej posredniej. Ochrona odbywac¢ sie bedzie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.
§ 11. Ustala sie obszar przestrzeni publicznej: teren drogi publicznej dojazdowej KDD.

Zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdziat 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 12. 1. Ustala sie lokalizowanie budynkow, wiat i obiektéw matej architektury stosownie do

obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych w odlegtosciach od 0,0 m
do 13,6 m od granic dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.
2. Za wyjatkiem terendw oznaczonych: MW i 2MWI/U od strony ul. Kosciuszki, dopuszcza sie
wysuniecie przed linie zabudowy takich czesci budynku i wiaty jak: okapy, gzymsy, na odlegtosc
nie wiekszg niz 0,8 m oraz takich czesci budynkéw jak: balkony, tarasy, ganki wejsciowe,
schody i pochylnie, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,3 m.
3. Obowigzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy docieplen istniejgcych budynkéw, przy
czym docieplenia w pasie drogowym realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny: do Ill kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe i wysokos$¢é
maksymalnie do 9,0 m do gtébwnej kalenicy dachu,
b) budynek gospodarczy lub garazowy, wiata: | kondygnacja i wysokos¢ maksymalnie do 6,0 m
do gtéwnej kalenicy dachu,
c) dopuszczenie podpiwniczenia;
2) dach:
a) symetryczny, dwu lub wielospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 459,
c) dopuszczenie lukarn, okien pofaciowych,
d) pokrycie: dachowki cementowe, ceramiczne, bitumiczne, pokrycia blaszane; w kolorze
grafitowym, ceglastym, czerwonym lub brgzowym;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna: 2,70,
b) minimalng: 0,01;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymainie 0,80;

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 0,10 powierzchni dziatki budowlanej;
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6) dopuszczenie zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;
7) nakaz zapewnienia na kazdy lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy: min. 1 miejsce postojowe
dla samochoddéw osobowych, miejsca postojowe lokalizowaé w formie parkingu terenowego;
dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych wbudowanych w budynki;
8) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN, ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny: do Il kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe i wysokos$¢é
maksymalnie do 9,0 m do gtéwnej kalenicy dachu, w przypadku dachéw ptaskich do okapu,
b) budynek gospodarczy lub garazowy, wiata: | kondygnacja i wysoko$¢ maksymalnie do 6,0 m
do gtéwnej kalenicy dachu, w przypadku dachéw ptaskich do okapu,
c¢) dopuszczenie podpiwniczenia;
2) dach:
a) ptaski,
b) symetryczny dwu i wielospadowy, kgt nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20° do 45°,
c) dopuszczenie dachu jednospadowego, kgt nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20° do 35,
d) dopuszczenie dachu w formie tarasu,
e) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych,
f) pokrycie:
- dla dachow ptaskich, z wytgczeniem taraséw: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, papy,
- dla dachéw innych niz ptaskie: dachdéwki cementowe, ceramiczne, bitumiczne, pokrycia
blaszane; w kolorze grafitowym, ceglastym, czerwonym lub brgzowym;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna: 2,10,
b) minimalng: 0,01;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,90;
5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 0,10 powierzchni terenu;
6) dopuszczenie zabudowy na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy;
7) nakaz zapewnienia na kazdy lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy min. 0,5 miejsca
postojowego dla samochoddw, przy czym do bilansu miejsc postojowych, dopuszcza sie
uwzglednienie miejsc wyznaczonych poza terenem 2MN w granicach planu, miejsca postojowe
lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego; dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych

wbudowanych w budynki;
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8) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 20,0 m do gtéwnej kalenicy dachu;
2) dopuszczenie podpiwniczenia;
3) dach:
a) symetryczny dwu i wielospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potfaci dachu od 30° do 459,
c) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych,
d) pokrycie: dachowki cementowe, ceramiczne, bitumiczne, pokrycia blaszane; w kolorze
grafitowym, ceglastym, czerwonym lub brgzowym;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna: 3,90,
b) minimalng: 0,01;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,60;
6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 0,10 powierzchni terenu;
7) dopuszczenie zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki;
8) dopuszczenie lokalizacji dojazdu do budynku potozonego w granicach terenu 2MN;
9) nakaz zapewnienia na kazdy lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy min. 0,5 miejsca
postojowego dla samochodow, przy czym do bilansu miejsc postojowych, dopuszcza sie
uwzglednienie miejsc wyznaczonych poza granicami terenu MW w granicach planu, miejsca
postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego; dopuszcza sie realizacje miejsc
postojowych wbudowanych w budynki;
10) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowgq i sposob ich realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug 1MW/U
ustala sie:
1) funkcje ustugowg dopuszcza sie lokalizowa¢ w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej
kondygnacji nadziemnej;
2) zgodnie z § 7, dopuszczenie lokalizacji dominanty architektonicznej;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalnie: pie¢ kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe iwysoko$é
maksymalnie do 20,00 m do gtéwnej kalenicy dachu, w przypadku dachow ptaskich do okapu,
b) w przypadku dominanty — maksymalnie siedem kondygnacji nadziemnych i maksymalnie

do 24,00 m do gtéwnej kalenicy dachu, w przypadku dachow ptaskich do okapu;
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4) dopuszczenie podpiwniczenia, z mozliwoscig lokalizacji garazy w kondygnacji podziemnej
budynku lub w pierwszej kondygnacji nadziemnej;
5) dachy:
a) ptaskie,
b) symetryczne dwu lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20° do 45°,
c) dopuszczenie dachu w formie tarasu,
d) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych,
e) pokrycie:
- dla dachow ptaskich, z wytgczeniem taraséw: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, papy,
- dla dachéw innych niz ptaskie: dachdéwki cementowe, ceramiczne, bitumiczne, pokrycia
blaszane; w kolorze grafitowym, ceglastym, czerwonym lub brgzowym;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna: 4,50,
b) minimalng: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,60;
8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego wynoszgca 0,20 powierzchni terenu;
9) dopuszczenie zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki;
10) nakaz zapewnienia na terenie objetym inwestycja na kazdy lokal mieszkalny lub lokal
uzytkowy min. 0,5 miejsca postojowego dla samochodéw; przy czym do bilansu miejsc
postojowych, dopuszcza sie uwzglednienie miejsc wyznaczonych poza granicami terenu
1MW/U, ale w granicach planu, miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego;
dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych wbudowanych w budynki;
11) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug 2MW/U
ustala sie:
1) funkcje ustugowg dopuszcza sie lokalizowa¢ w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej
kondygnacji nadziemnej;
2) wysokos¢:
a) z zastrzezeniem lit b, od trzech do pieciu kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze
uzytkowe i wysokos¢ maksymalnie do 20,0 m do gtéwnej kalenicy dachu,
b) budynek garazowy lub gospodarczy, wiata: jedna kondygnacja i maksymalnie do 6,0 m do
gtownej kalenicy dachu, w przypadku dachow ptaskich do okapu;
3) dopuszczenie podpiwniczenia, z mozliwoscig lokalizacji garazy w kondygnacji podziemnej

budynku lub w pierwszej kondygnacji nadziemnej;
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4) dach:
a) ptaski tylko dla budynku garazowego lub gospodarczego,
b) symetryczny, dwu lub wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 459,
c) dopuszczenie lukarn, okien pofaciowych,
d) pokrycie:
- dla dachow ptaskich: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, papy,
- dla dachéw innych niz ptaskie: dachéwki cementowe, ceramiczne, bitumiczne, pokrycia
blaszane; w kolorze grafitowym, ceglastym, czerwonym lub brgzowym;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna: 4,50,
b) minimalng: 0,01;
6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,70;
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 0,10 powierzchni terenu;
8) dopuszczenie zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy;
9) nakaz zapewnienia na kazdy lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy min. 0,5 miejsca postojowe
dla samochoddéw osobowych; dopuszcza sie uwzglednienie miejsc wyznaczonych poza
granicami terenu 2MW/U, ale w granicach planu; miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie
parkingu terenowego; dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych wbudowanych w budynki;
10) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 18. Z zachowaniem § 20, dla terenu ustug kultu religijnego UK ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe
i wysokos¢ maksymalnie do 9,00 m do gtéwnej kalenicy dachu;
2) dopuszczenie podpiwniczenia, z dopuszczeniem lokalizacji garazy w kondygnacji podziemnej
budynku lub w pierwszej kondygnacji nadziemnej;
3) dach:
a) symetryczny, dwu lub wielospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 45°,
c) dopuszczenie lukarn, okien pofaciowych,
d) pokrycie: dachowki cementowe, ceramiczne, bitumiczne, pokrycia blaszane; w kolorze
grafitowym, ceglastym, czerwonym lub brgzowym;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna: 3,80,
b) minimalng: 0,01;

5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,70;
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6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego wynoszacg 0,15 powierzchni terenu;
7) dopuszczenie zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy;
8) nakaz zapewnienia na kazdy lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy: min. 0,5 miejsca
postojowego dla samochodéw osobowych; miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu
terenowego; dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych wbudowanych w budynki;
9) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 19. Dla terenu zieleni urzgdzonej, ZP ustala sie:
1) lokalizacje zieleni;
2) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, za wyjgtkiem pkt3 oraz obiektéw matej
architektury oraz ogrodzen;
3) mozliwos¢ lokalizacji uzbrojenia terenu;
4) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng wynoszgacg 80% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa.
§ 20. Na terenie UK nalezy przestrzega¢ zasad gospodarowania okreslonych w przepisach

odrebnych dla ochrony pomnika przyrody: debu szyputkowego.

§ 21. Uwzgledni¢ przepisy dotyczgce ochrony woéd, ze wzgledu na potozenie obszaru
objetego planem w granicach udokumentowanego czwartorzedowego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.

Rozdziat 8.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
§ 22. 1. Na obszarze planu nie wyznacza sie terenu, dla ktérego przewiduje sie obowigzek

przeprowadzenia scalen i podziatéw.
2. Dopuszcza sie podziat terendw objetych planem wtaki sposéb, by dla kazdego
lokalizowanego budynku lub budynku istniejgcego wydzielona zostata dziatka budowlana.
3. Dopuszcza sie podziat terendw objetych planem w taki sposéb, by dla kazdej funkciji
ustalonej planem zostata wydzielona odrebna dziatka budowlana.

§ 23. Dla scalania i podziatu nieruchomoséci przeprowadzonych na podstawie przepisow
odrebnych ustala sie szczegdtowe zasady i warunki:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:

a) dla terenéw 1MN: 50 m?,
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b) dla terenu 2MN: 35 m?,
c) dla terenu MW: 25 m?,
d) dla terenu TMW/U: 400 m2,
e) dla terenu 2MW/U: 30 m?,
f) dla terenu UK: 300 m?;
2) minimalng szerokos$c¢ frontu dziatki budowlanej: 5 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 10° do
90".
§ 24. Dla terenéw objetych planem, dopuszcza sie podziat nieruchomosci na dziatki
mniejsze anizeli wymienione w § 23, majacy na celu wydzielenie dziatek pod sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zwigzane z uzbrojeniem terenu oraz inne inwestycje celu

publicznego.

Rozdziat 9.Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
§ 25. Przy projektowaniu budowli i obiektow o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t.

postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

i infrastruktury techniczne;.
§ 26. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z ul. Kochanowskiego,

z ul. Konopnickiej, zul. Kosciuszki, lezgcych poza granicami planu oraz zterenu drogi
publicznej KDD, terenu drogi wewnetrznej KDW i terenu komunikacji wewnetrznej KK-W, przy
czym dojazd do terenéw oznaczonych symbolami: MW, 1MN, 2MN oraz terenu 2MW/U z ul.
Wodnej za posrednictwem drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW.

§ 27. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej KDD ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 0,0 m do 13,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji jezdni, chodnika, Sciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej, miejsc
postojowych, zieleni przydroznej oraz koniecznych elementéw infrastruktury drogowej lub
technicznej.

§ 28. Dla drogi wewnetrznej KDW ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5,7 m do 9,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji jezdni, chodnika, Sciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej, miejsc
postojowych, zieleni przydroznej oraz koniecznych elementéw infrastruktury drogowej lub

technicznej.
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§ 29. Dla terenu komunikacji wewnetrznej KK-W ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5,9 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje miejsc postojowych;
3) dopuszczenie lokalizacji chodnika, zieleni przydroznej oraz koniecznych elementow
infrastruktury drogowej lub techniczne.

§ 30. 1. Z zachowaniem ust. 2, ustala sie korzystanie z istniejgcej infrastruktury technicznej.
Plan dopuszcza lokalizacje nowych sieci i przytgczy, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.
2. Zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej:
1) $cieki komunalne: odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) wody opadowe iroztopowe: odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi: z sieci wodociggowej;
4) woda przeznaczona do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodociggowej, w ilosci zgodnej
z przepisami dotyczgcymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;
5) energia elektryczna: z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych
zroédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych
i biogazowni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) gaz: z sieci gazowej;
7) ciepto: z sieci cieptowniczej, dopuszcza sie stosowanie indywidualnych Zzrédet ciepta,
wowczas stosowacC paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, np.
paliwo gazowe, ciekte, energia elektryczna; dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet
energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 31. Nie wyznacza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania

terendw.
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DZIAL III.
Przepisy koncowe.
§ 32. W granicach obszaru okreslonego w zatgczniku nr 1do niniejszej Uchwaty

oznaczonego jako: 1MN i 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW - teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 1MWI/U i 2MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, ZP - teren zieleni urzgdzonej, UK - teren ustug kultu
religijnego, KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej, KDW - teren drogi wewnetrznej, KK-
W - teren komunikacji wewnetrznej, traci moc uchwata Nr XIV/146/2000 Rady Miejskiej
w Stubicach z dnia 27 stycznia 2000 r. w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stubice wraz z obszarem funkcjonalnym Swiecko (opubl. Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 16, poz. 148).

§ 33. Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartoéci  nieruchomosci, oktéorej mowa wart.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1MN — w wysokosci 30%;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 2MN — w wysokosci 1%;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MW — w wysokosci 1%;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, 1MW/U —
w wysokosci 30%;

5)teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, 2MW/U —
w wysokosci 1%;

6) teren ustug kultu religijnego, UK — w wysokosci 1%;

7) teren zieleni urzgdzonej, ZP — w wysokosci 1%;

8) teren drogi publicznej, KDD — w wysokosci 1%;

9) teren drogi wewnetrznej, KDW — w wysokosci 1%;

10) teren komunikacji wewnetrznej, KK-W — w wysokosci 1%.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

Id: B92C1CBD-2B6F-456A-B951-F6219EFF93A7. Podpisany Strona 12



§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Mariusz Olejniczak
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr
XXXV1/296/2017

Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 25 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL. KONOPNICKIEJ
W StUBICACH.

WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL. KONOPNICKIEJ W StUBICACH.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2016r., poz. 778 ze zmianami), Rada Miejska
w Stubicach, rozstrzyga co nastepuije:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt wytozony do publicznego wglgdu trzykrotnie.

Pierwsze wytozenie do publicznego wglgdu wraz z udostepnieniem projektu planu
i dokumentacji, miato miejsce w terminie od 13.10.2016 r. do 04.11.2016 r. Dyskusje publiczng
wyznaczono na 18.10.2016 r., uwagi przyjmowano do 18.11.2016 r. W ustawowym terminie
wptyneto jedno pismo, zawierajgce trzy uwagi. Burmistrz Stubic rozstrzygnieciem z dnia
25.11.2016 r. uwzglednit jedng uwage w czesci, a pozostate nie uwzglednit w catosci.

Drugie wylozenie do publicznego wglgdu wraz z udostepnieniem projektu planu
i dokumentacji, miato miejsce w terminie od 08.12.2016 r. do 30.12.2016 r. Dyskusje publiczng
wyznaczono na 16.12.2016 r., uwagi przyjmowano do 16.01.2017 r. W ustawowym terminie
wpltyneto jedno pismo, zawierajgce szeS¢ uwag oraz poinformowano o podtrzymaniu uwag
nieuwzglednionych, wniesionych podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu.
Burmistrz Stubic rozstrzygnieciem z dnia 17.01.2017 r. uwzglednit jedng uwage w czesci,
a pozostate nie uwzglednit w catosci.

Trzecie wylozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem projektu planu
i dokumentacji, miato miejsce w terminie od 20.03.2017 r. do 11.04.2017 r. Dyskusje publiczng
wyznaczono na 04.04.2017 r., uwagi przyjmowano do 27.04.2017 r. W ustawowym terminie
nie wptynety zadne uwagi. Burmistrz Stubic rozstrzygnieciem z dnia 25.11.2016 r. rozstrzygnat

o odstgpieniu od merytorycznego rozstrzygniecia.
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W zwigzku z powyzszym, Rada Miejska w Stubicach, po zapoznaniu sie z przedstawionymi
uwagami, postanawia o ich nieuwzglednieniu, przy czym szczegotowe rozpatrzenie zawiera
ponizsza tabela.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL. KONOPNICKIEJ W StUBICACH.

N isk Rozstrzygniecie Uwagi do
azwisko Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach rozstrzvaniecia
LHimie, . Burmistrza Stubic zatgcznik nr 2 do uchwaty ygniecia
nazwa Ustalenia w sprawie rozpatrzenia uwagi nr Rady Miejskie]
i i i i T w Stubicach
Data jednostki Oznaczenie projektu planu zdnia ... ..
Lp organizacyjne s . nieruchomosci dla
wplywu : Tres¢ uwagi - . -
. UWagi i , ktorej nieruchomosci,
9 i adres dotyczy uwaga ktorej dotyczy
zgtaszajgceg uwaga
o uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
PIERWSZE WYLOZENIE
1. 17.11.2016r. E.S. Zmniejszy¢ wysokos¢ dziatki nr ewid. teren UK: X X - X Uwaga
69-100 zabudowy na terenie | 697/31,697/23, | §18 nieuwzgledniona
Stubice U/MN i na terenie UK do | 697/22,697/13 | pkt 1 wysoko$¢ w czesci dotyczacej
8m i2 kondygnacji zabudowy: do terenu U/MN, ktéry
nadziemnych. czterech zmieniono na teren
kondygnacji zieleni urzgdzonej ZP.
Worowadzié w planie nadziemnych, Nie uwzgledniono
zal:) isy ogranic zp ajace wtym  poddasze w calosci uwagi
wysoko$¢ zabudowy do L.lzyt kowe’ . dotyczacej .
2 kondygnacji /wysokosc. wprowadzenia ] Eio
nadziemnvch 7 maksymalnie  do planu zapisow
je dnoczes}l/": ym przy 17,00 m do i ograniczen
ograniczeniu  wysoko$ci gtownej  kalenicy czynigcych zadosé
zabudowy do 8m do dachu; powotanym zasadom
fowy teren U/MN: prawnym
kalenicy = dachu, bez : a
wzgledu na kat jego §19 B pkt 1 i przepisom  prawa
nachylenia Skarzacy wysokos$¢ cywilnego,
ostuluie ’ nadto zabudowy: do stuzacych ochronie
ﬁ/ rowe{ dzenie do planu trzech kondygnacji uzasadnionych
zgpiséw i ogranf')czeﬁ nadziemnych, Intereséw
czynigeych 7adosc witym  poddasze posiadaczy
owolanvm wysei uzytkowe i wlascicieli
Izjasadongl rawr};ni i wysokosc nieruchomosci
i przepisom p praﬁ/ a maksymalnie dotknietych
cywilnego stuzgcych do’ 12, 0. m .do negatywpymi
ochronie ’uzasa dnionych gfownej  kalenicy skutkami
dachu; wynikajgcymi
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intereséw posiadaczy
i wiascicieli
nieruchomosci
dotknigtych negatywnymi
skutkami  wynikajgcymi
z przyjetych w projekcie
rozwigzan.

Projekt planu btednie iz
naruszeniem
obowigzujgcego  prawa

oraz stosunkéw
migjscowych w§ 18-19
przewiduje znaczne
zwiekszenie

dopuszczalnej wysokosci
zabudowy - do 12m (w
przypadku nieruchomoS$ci
nr 697/22 - oznaczenie
w zatgczniku  nr  1do
projektu - U/MN) oraz do
17m (w  przypadku
nieruchomosci nr 697/31

- oznaczenie
w zatgczniku  nr | do
projektu - UK).
Stworzona w ten sposéb
zostata mozliwosc
realizacji budynkow
0 odpowiednio trzech
petnych  kondygnacjach
nadziemnych (w

przypadku nieruchomoS$ci
nr 697/22 — oznaczenie
w zatgczniku nr  1do

projektu - U/MN)
i czterech petnych
kondygnacji

nadziemnych (w

przypadku nieruchomoS$ci
nr 697/31 - oznaczenie
w zatgczniku  nr  1do
projektu - UK). Zabudowa
tychze nieruchomosci
w przepisany Sposob
znaczgco | dalekosigeznie
zaburzy mozliwo$¢
korzystania

Z nieruchomo$ci nr
697/23 (oznaczenie
w zatgczniku  nr  1do
projektu - 1MN), atym
samym naruszony jest

z przyjetych
w projekcie rozwigzan.

Kwestia wzajemnego
odziatywania

i zabezpieczenia stron
jest przewidziana
w przepisach  prawa
i plan nie moze ich
powtarzaé. Tym
bardziej, ze formutujac
ustalenia planu mozna
zawiera¢  tylko te
zapisy, ktore zostaly
przewidziane w art. 15
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Wprowadzenie innych
ustalen,
wykraczajacych poza
WW. art. 15 bytby
naduzyciem wiadztwa
planistycznego, gdyz
ustalenia wykraczatby
poza materig
okreslong

w przepisach

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym

i rozporzgdzeniem
Ministra infrastruktury
W sprawie
wymaganego zakresu
projektu miejscowego
planu
zagospodarowania

przestrzennego,
przekazang do
uregulowania,
mieszczacy sie

w granicach wtadztwa
planistycznego.
Zgodnie  w wyrokiem
WSA w Gorzowie
WIkp. z dnia 5 lutego
2016r. sygn.. Il SA/Go
960/15: JZa
ugruntowany

w orzecznictwie
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interes skarzgcego.
Uzasadnienie:
Rozwigzanie to oceni¢
nalezy Jjako
nieuzasadnione z uwagi
na uwarunkowania,
wynikajgce  z wysokosci
dotychczasowej
zabudowy na objetym
projektowanym  planem
terenie, zwfaszcza pod
katem zabudowy
zlokalizowanej na
nieruchomosci 697/23
(oznaczenie w zatgczniku
nr 1 do projektu — 1MN),
w stosunku do  ktérej
wysoka zabudowa,
zgodnie

Z unormowaniami
zawartymi w projekcie
planu, ponad przecietng
miare ograniczy dostep
Swiatta, przez co ponad
przecietng miare
nieruchomos$¢ ta stanie
sie zacieniona. Wysoka
zabudowa nieruchomoS$ci
sgsiednich zwiekszy
takze ryzyko zalewania
tejze nieruchomosci
przez wody opadowe
oraz opaddéw bryt $niegu
i lodu podczas roztopow,
ktore powodowac beda
zagrozenie nie tylko dla
mienia, lecz takze
zdrowia i zycia. Ponadto
powyzsza wysoka
zabudowa w sposob
faktyczny ze wszystkich
stron odizoluje rzeczong
nieruchomosc¢ oraz
ograniczy zZnaczgco
nieskrepowane

i swobodne  korzystanie
ztejze  nieruchomosci.
Istnieje réwniez ryzyko
naruszenia  konstrukcji

sgdow
administracyjnych
uzna¢ nalezy poglad
Ze rada gminy
nie moze jeszcze raz
normowac materii
uregulowanych

w obowigzujgcych
ustawach, a uchwata
zawierajgca takiej
unormowania, Jako
istotnie  naruszajgca
prawo, winna  byc
uznana za niewazng
w czesci jakiej zawiera
takowe regulacje.
Uchwata organu
jednostki  samorzadu
terytorialnego, bedgca
aktem prawa
miejscowego, Jest
jednoczesnie Zrodtem
powszechnie
obowigzujgcego
prawa na obszarze
danej Jjednostki
terytorialnej, musi
respektowac
unormowania zawarte
w aktach prawnych
wyzszego rzedu (vide:
wyrok WSA
w Poznaniu z dnia
14 wrzesnia 2011r.
sygn.. IV SA/Po
659/11, wyrok NSA
z dnia 8 kwietnia
2008r., sygn.. akt Il
OSK 370/07;, wyrok
WSA we Wroctawie
z dnia 14 lipca 2011r.,
sygn.. akt Il SA/Wr
300/11; wyrok WSA
w Szczecinie  z dnia
29 wrzesnia 2010r.
sygn.. SA/Sz 424/10
baza orzeczen
nsa.gov.pl). Powyzsze
stanowisko  znajduje

budynkow dodatkowe oparcie

posadowionych na ww. w treSci §137

nieruchomosci oraz zatgcznika do
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naruszenia urzgdzen
przesytowych.

Nalezy takze zwrécic
uwage na poglad
wyrazony przez Sad
Apelacyjny w Lublinie
w wyroku z dnia
15 stycznia 2013 r., sygn.
akt I ACa 614/11.
W przedmiotowym
orzeczeniu wskazano, ze
w sytuacji gdy
wzniesienie budynku
zaktéca ponad przecietng
miare korzystanie
z nieruchomosci
sgsiedniej, wifascicielowi
takiej nieruchomosci
przystuguje  roszczenie
odszkodowawcze na
podstawie art. 415 KC
w Zw. z art. 144 KC.
Roszczenie to
przystuguje takze
wowczas gdy zabudowa
nieruchomosci sgsiedniej
dokonana zostata na
podstawie ostatecznej
decyzji administracyjnej
izgodnie ztg decyzja.
Bezprawno$¢  dziatania
sprawcy nie odnosi  sie
wowczas do
wybudowania  budynku,
gdyz inwestycja zostata
przeprowadzona zgodnie
z obowigzujgcym
porzgdkiem prawnym,
lecz z faktem zakt6cenia
ponad przecietng miare
korzystania

z nieruchomosci
sgsiedniey. Ta
okoliczno$¢ wskazuje, ze
interesu prawnego
skarzgcego nalezy
poszukiwac takze
w przepisach
dotyczacych prawa
wilasnosci  (art. 140 KC)
oraz prawa sgsiedzkiego
(art. 144 KC), ktorych

rozporzgdzenia

Prezesa Rady
Ministrow  w sprawie
,Zasady Techniki

prawodawczej”

stosowanego do
aktow prawa
miejscowego na mocy
§ 143, zgodnie
z ktérym  w uchwale
nie powtarza sie
przepiséw ustaw,

ratyfikowanych umow
miedzynarodowych

i rozporzgdzen. (...)
Unikanie  powtérzen
stanowi

0 przejrzystosci
systemu prawa,
natomiast ich
wprowadzenie moze
by¢ przyczyng
niejasnosci
interpretacyjnych,
gdyz powtdérzone
ustawowo
zdefiniowane pojecie
mogtoby byc
odmiennie
Zzinterpretowane  niz
pojecie zawarte
w ustawie.”
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naruszenie przez
unormowania przyjete
www. projekcie  jest
ewidentne

i jednoznaczne,

a realizacja zapisow ww.
projektu w tym wzgledzie
spowoduje powstanie
negatywnych immisji na
przedmiotowg
nieruchomo$¢

zajmowang przez
skarzgcego.

Wedtug przewazajgcego
stanowiska

pismiennictwa

i orzecznictwa, okreslona
w art. 144 KC przecietna
miara, wynikajagce ze
spofeczno-
gospodarczego
przeznaczenia
nieruchomosci

i stosunkéw

miejscowych,

Z przekroczeniem  ktorej
wiasciciel nie moze
zaktécac przy
wykonywaniu swego
prawa korzystania

Z nieruchomosci

sgsiednich, ma charakter
autonomiczny, to znaczy,
ze nawet zachowanie sig

wiasciciela zgodne
z decyzjami i normami
administracyjnymi

nie pozbawia wiascicieli
nieruchomosci
sgsiednich roszczenia

negatoryjnego

w stosunku do  niego
w razie zaktocenia
korzystania zich

nieruchomosci ponad te
miare (por. Wyroki Sadu
Najwyzszego: z dnia
10 lipca 2003 r., |CKN
497/01, LEX nr 121698,
z dnia 10 lutego 2004r.,
IV CK 454/02, LEX nr
175937, iz dnia
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30 wrzesnia 2008r., |l
CSK 169/08, niepubl.,
atakze uchwafa Sadu
Najwyzszego z dnia
7 kwietnia 1970 r., lll CZP
17/70, OSP 1971, z. 9,
poz. 169).

Trzeba przy tym
pamieta¢, ze na mocy
przepiséw szczegdlnych
(art. 233 KC

i art. 690 KC) uprawniony
do podniesienia
roszczenia o takg
ochrone  jest takze
uzytkownik wieczysty
(art. 232 KC) oraz
najemca lokalu
(art. 690 KC)

i dzierzawca (art. 694 KC
w zw. z art. 690 KC).
Nadto, abstrahujac od
faktu, iz pozwolenie na
budowe wydaje starosta,
mozna per analogiam
wskazac na wyrok

Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia
16 listopada 2004 r.

sygn. akt OSK 786/04,
w ktérym  okres$lono, iz
,r0zpoznajgc wniosek
inwestora o wydanie
pozwolenia na budowe
obiektu budowlanego
przy granicy z sgsiednig
nieruchomoscig,  organ
administracji  publicznej
powinien,  uwzgledniac
konstytucyjny obowigzek
réwnego traktowania
stron

(art. 32 ust. 1 zdanie
drugie Konstytucji RP),
Jjak rowniez przepis, ze
wiasciciel nieruchomosci
powinien powstrzymywac
sie od dziatan, ktére by
zaktocaty korzystanie
Z nieruchomosci
sgsiednich ponad
przecietng miare,
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wynikajgcg ze spoteczno-
gospodarczego
przeznaczenia
nieruchomosci
i stosunkéw migjscowych

(art. 144 KC). ”
Oznacza to, iz organ
odpowiedzialny za

uchwalenia migjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego takze
winien bra¢ pod uwage
w tym procesie wytyczne
zawarte

w unormowaniach prawa
cywilnego, jak tez zasady
prawa administracyjnego
i konstytucyjnego,

w tym zwiaszcza ww.
zasade rownosci stron
oraz zasady wspotzycia
spotecznego. Tyczy¢
bedzie sig to rowniez
kwestii ewentualnej
decyzji o warunkach
zabudowy.
Jednocze$nie cel, dla
ktérego miatoby zostac
przyjete kwestionowane

w ww. projekcie
rozwigzanie,  nie zostat
w planie wskazany,

zwilaszcza pod katem
ewentualnych potrzeb
0sOb, dla ktérych taka
zabudowa miataby
zostac zrealizowana oraz
okre$lonych  w ustawie
Prawo  budowlane |
innych przepisach
szczegolnych
dopuszczalnych
unormowan w tej kwestii.
Projekt ww. planu
nie odzwierciedla

w zaden sposob celdw,
dla jakich unormowania
w nim okre$lone miatyby

zostac przyjete.

Ponadto racjonalno$c
rozwigzania, ktére
zostato przyjete
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w projekcie ww.
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego budzi
powazne  zastrzezenia.
Sam fakt istnienia
w terenie  dawniejszych
zabudowarn, o zblizonej
wysokos$ci do rozwigzan
przyjetych w projekcie
planu, nie jest
dostatecznym
argumentem za
podniesieniem wysokoSci
nowoprojektowanej
zabudowy. Tymczasem
bezposrednim  skutkiem
kwestionowanych
zapiséw  jest  wifasnie
otwarcie terenu na nowg
wysokg  zabudowe -

rowniez trzy-
i czterokondygnacyjne

budynki, niepozgdane
z punktu widzenia
ochrony waloréw

krajobrazowych  terenu,
zwfaszcza zuwagi na
obecnos$¢ w najblizszym

sgsiedztwie pomnika
przyrody.

Zadanie skarzgcego:
Skarzgcy postuluje

wprowadzenie  w planie
zapisow ograniczajgcych
wysoko$¢ zabudowy do
2 kondygnacji

nadziemnych przy
Jjednoczesnym

ograniczeniu  wysokosci
zabudowy do 8m do
kalenicy = dachu, bez
wzgledu na kat jego

nachylenia. Skarzacy
postuluje nadto
wprowadzenie do planu
Zapisow i ograniczen
czynigcych zadosc
powotanym wyzej
zasadom prawnym
i przepisom prawa

cywilnego, stuzgcych
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ochronie uzasadnionych
intereséw posiadaczy
i wiascicieli
nieruchomosci
dotknigtych negatywnymi
skutkami  wynikajgcymi
z przyjetych  w projekcie
rozwigzan.

Okresli¢ w miejscowym

planie konkretne
dziatania ochronne
zmierzajace do ochrony
pomnika przyrody,
w tym okreslenie

konkretnych zakazéw
stuzacych do ochrony

i zachowania ww.
pomnika przyrody,
z wylaczeniem jego
usuniecia.

Rozwigzanie przyjete

w ww. projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego,

w przypadku ich
realizacji, oddziatywac
beda negatywnie na
pomnik przyrody
znajdujgcy sie na
nieruchomosci 697/13
(oznaczenie w zatgczniku
nr 1 do projektu - UK).
Uzasadnienie:

Pomnik  przyrody jest
najstarszym

i najwigkszym debem
w Stubicach, w zwigzku
z czym posiada warto$¢
nie tylko  przyrodnicza,
lecz takze historyczna.
Jako, iz jest to element

przyrody ozywioneyj,
potrzebuje on do
wzrostu, rozwoju
i przetrwania

odpowiednich warunkow,
ktére to warunki poprzez
wzglad na rozwigzania
przyjete w ww. projekcie,

dziatka nr
ewid. 697/13

teren UK
§ 20 Na terenie
UK nalezy
przestrzegac
zasad
gospodarowania
okreslonych
w przepisach
odrebnych  dla
ochrony pomnika
przyrody:  debu
szyputkowego.

Uwaga
nieuwzgledniona,
poniewaz

w ustaleniach planu
jest zapis dotyczacy
koniecznosci
ochrony pomnika
przyrody.

W planie miejscowym
nie mozna powtarzac
uregulowan zawartych
juz przepisach prawa,

0 czym mowa
w pkt 1 wykazu.
Ochrona pomnika
przyrody zostata
zdefiniowana

w ustawie z dnia

16 kwietnia 2004 r.
o ochronie  przyrody
(Dz.U. z 2015r.
poz. 1651 ze zm.).
Ponadto ochrone tego
konkretnego pomnika
ustalono

w rozporzadzeniu  nr

41 Wojewody
Lubuskiego z dnia
19 maja 2006 r.
w sprawie

ustanowienia
pomnikdéw  przyrody
(Dz.Urz.Woj.Lub.

Nr 38, poz.841) ite
akty nalezy
przestrzegaé przy
zagospodarowaniu
terenu UK, niezaleznie
czy obowigzuje plan,
czy tez nie.
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zostang niezachowane.
Przystgpienie do
realizacji zabudowy na
warunkach  okreslonych
w ww. projekcie
spowoduje np. znaczgco
ograniczenie lub nawet
utrate dostepu do Swiatta
przez  tenze  pomnik
przyrody, ktory  juz
w obecnej chwili  jest
nadmiernie  zacieniony,
zanieczyszczenie gleby
oraz trwafe naruszenie
i uszkodzenie podstawy
i korzeni ww. debu, co

spowoduje Jjego
stopniowe obumieranie.
Niezasadnym

i bezprawnym w tym
stanie rzeczy  byfoby
ewentualne
zastosowanie zasady
kompensacji
przyrodniczej, z uwagi na
wysoka warto$¢

i znaczenie ww. debu
oraz jego status pomnika
przyrody. Nalezy przy
tym wspomnie¢, iz za

zniszczenie pomnika
przyrody, ustawodawca
przewiduje

odpowiedzialno$¢ karna,
okre$lona w stosownych
przepisach szczegdlnych.
Zadanie skarzgcego:

Okreélenie

w miejscowym planie
konkretnych dziatan
ochronnych
zmierzajgcych do
ochrony ww. pomnika
przyrody, w tym

okreSlenie  konkretnych
zakazow stuzgcych do
ochrony i zachowania
ww. pomnika przyrody,
Z wytgczeniem Jjego
usunigcia. W zwigzku
ztym, iz ochrona ww.
pomnika przyrody ma
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zwigzek z dopuszczalng
wysoko$cig ~ zabudowy
sgsiednich

nieruchomoS$ci, aktualne
w stosunku do uwagi nr
2 pozostajg postulaty

zgfoszone w ramach
uwagi nr 1.

3. Obnizy¢ stawke Dziatka nr Teren 1MN - X - X Uwaga
procentowg stuzaca do | ewid. 697/23 | §33. Ustala sig nieuwzgledniona.
obliczenia oplaty stawke W  planie przyjeto
planistycznej co procentowa, stawke 1% tylko dla
najmniej do poziomu stuzgcg naliczeniu nieruchomosci
1% dla terenu 1MN Jednorazowej stanowigcych

opfaty od wzrostu wiasnos¢ gminng.

Nieracjonalnym jawi sie wgn‘oéci . Okre_élenie . sta_wki
takze  ustalenie w§ nieruchomosci, planistycznej jest
33 dla nieruchomosci nr 0 kttrej mowa obowigzkowym,
697/23 (0znaczenie w art. 36 ust. 4 obligatoryjnym

w zataczniku . nr 1 do ustawy ustaleniem planu.

rojektu - 1MN) stawki o planowaniu Stawka to dotyczy
proj t i stz i d i zagospodarowani sytuacji, w ktérych
g g;;;ig:i;vej S uzch;) fatf\)/ u przestrzennym: dana nieruchomos$¢
planistycznej W joj a) teren zabudowy jest zbywana
maksymalnei 30% mieszkaniowej w okresie 5lat od

ymalnej ? Jjednorodzinnej, momentu uchwalenia

wysokoSci. TMN — planu.

Uzasadnienie:

Z uwagi na zastrzezenia
i okoliczno$ci
podniesione

w uzasadnieniu uwagi nr
1o0raz przez wzglad na
zasady logicznego
rozumowania

i doswiadczenia
zyciowego dochodzi sie
do wniosku, iz wartos¢

w wysokosci 30%;

tejze nieruchomosci,
w wyniku przyjetych
w projekcie planu

rozwigzann i unormowan,
nie tylko nie wzro$nie,
lecz spadnie z uwagi na

ucigzliwosci, ktére
powstang w zwigzku
z okreSlonymi w ww.

projekcie mozliwosciami
zabudowy nieruchomoS$ci
sgsiednich. Brak w ww.
projekcie réwniez
danych, ktére uzasadnia¢
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mogtyby przyjecie
takiego, anie innego
rozwigzania, chociazby

Jak w przypadku
pozostatych ujetych
w ww. projekcie

nieruchomoSci.

Zgdanie skarzgcego:
Obnizenie ww. stawki
procentowanej  stuzgcej
do obliczenia  opftaty
planistycznej co najmniej
do poziomu 1%.

DRUGIE WYLOZENIE

4. | 29.12.2016r E.S.
69-100
Stubice

Uwaga dotyczaca
zmniejszenia
wysokosci zabudowy
na terenie UMN z9 m
na7,5m.

Projekt planu przewiduje
zbyt wysokie wartosSci
wysokosci  zabudowy —

do9m, co daje
mozliwos¢ realizacji
budynkow o trzech
kondygnacjach

nadziemnych. Zabudowa
w taki sposéb zaburzy
mozliwo$¢  korzystania
z nieruchomosci nr
697/23 (teren 1MN).
Zadanie:

Wprowadzenie w planie
zapiséw ograniczajgcych
wysokos¢ zabudowy do

maksymailnie 2
kondygnacji
nadziemnych (przy czym
druga kondygnacja
wylgcznie jako poddasze
uzytkowe) przy
jednoczesnym
ograniczeniu  wysokosci
zabudowy do

dziatka nr ewid.
697/22, 697/23

teren U/MN, 1MN

Uwaga
nieuwzgledniona
Teren U/MN

zmieniono na teren
zieleni urzgdzonej ZP.
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maksymalnie 7,5 m do
kalenicy dachu, bez
wzgledu na kat jego
nachylenia.

Uwaga dotyczaca
zmniejszenia wskaznika
intensywnosci
zabudowy z 3,3 na

2,5 na terenie U/MN.
Zbyt wysoki wskaznik
intensywnosci zabudowy.
Zgdanie:

Zmniejszenie parametru
wskaznika intensywnosci
zabudowy do
maksymailnej jego
wartosci wynoszgcej 2,5.

Uwaga
nieuwzgledniona
Teren U/MN

zmieniono na teren
zieleni urzgdzonej ZP.

Uwaga dotyczaca
zmniejszenia wskaznika
powierzchni zabudowy
z 0,75 na 0,25 na terenie
U/MN.

Zbyt wysoki wskaznik
powierzchni zabudowy.
Zadanie:

Zmniejszenie parametru
wskaznika powierzchni
zabudowy do
maksymalnej jego
wartosci wynoszgcej
0,25.

Uwaga
nieuwzgledniona
Teren U/MN

zmieniono na teren
zieleni urzadzonej ZP.

Uwaga dotyczaca
usunigcia zapisu dla
terenu U/MN
umozliwiajacego
zabudowe z granicy
dzialtki lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki
oraz wytyczenie linii
zabudowy w odlegtosci
5 m od ul. Wodnej

z droga dojazdowg do
dziatki nr ewid. 697/23.
Niekorzystny zapis
pozwalajacy

Uwaga
nieuwzgledniona
Teren U/MN

zmieniono na teren
zieleni urzgdzonej ZP.
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zabudowywaé
nieruchomosé w granicy
dziatki lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki.
Zadanie:

Usunigcie zapisu
pkt. 7z §

19 z jednoczesnych
wprowadzeniem w planie
zapisu polegajgcym na
wytyczeniu linii
zabudowy, do  ktdrej
mozliwa bedzie  od
granicy  przedmiotowe;j
nieruchomosci od strony
ulicy Wodnej zabudowa
przedmiotowej

nieruchomosci, w ten
sposob, iz linia ta
przebiegac bedzie
w odlegtosci

maksymalnie 5m od
granicy  przedmiotowe;j
nieruchomosci od strony
ulicy Wodnej przy
zachowaniu  szerokosci
tejze  linii  zabudowy
uwzgledniajacej
wytyczenie przejezdnej
drogi  dojazdowej do
nieruchomosci
oznaczonej nr 697/23.

Uwaga dotyczaca
uzupetnienia zapiséw
planu o ustalenia
czyniace zados¢é
zasadom prawnym
i przepisom prawa
cywilnego, stuzace
ochronie intereséw

posiadaczy i witascicieli
nieruchomosci
dotknietych
negatywnymi skutkami
wynikajgcymi

z przyjetych

Uwaga
nieuwzgledniona.
Przepisy ogolne

ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym,

w szczegolnosci

art. 4 ust. 1 ww.
ustawy, stanowig iz
ustalenia planu winny
ogranicza¢ sie do
ustalenia
przeznaczenia terenu,
rozmieszczenia

w projekcie rozwigzan. inwestycji celu
Zadanie: publicznego oraz
Wprowadzenie do planu okreslenia sposobdéw
zapiséw i ograniczen zagospodarowania
czynigcych zados$c¢ i warunkéw zabudowy
powotanym wyzej terenu. Wyzej
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zasadom prawnym
i przepisom prawa
cywilnego, stuzacych
ochronie uzasadnionych
interesow posiadaczy
i wiascicieli
nieruchomosci
dotknietych negatywnymi
skutkami  wynikajgcymi
z przyjetych  w projekcie
rozwigzan.

wskazana zasada
podkreslona  zostata
ponadto

w art. 14 ust. 1 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym,
odnoszgcym sie do
podejmowania przez
rade gminy uchwaty

0 przystapieniu do
sporzgdzenia  planu.
Szczegotowy,

zamkniety katalog
obowigzkowego oraz
fakultatywnego
zakresu ustalen planu
zawierajg  natomiast
przepisy art.15
ust. 2 i ust. 3 ww.
ustawy. W kontekscie
powyzszego,

w Swietle  wymogow
art. 4 ust. 1,

art. 14 ust. 1 czy tez
art. 15 ustawy

o planowaniu
przestrzennym,
zamieszczenie

w uchwale
proponowanych
zapisow stanowi
przekroczenie
wiasciwosci  organow
sporzgdzajgcych

i uchwalajgcych plan
i nadinterpretacje
samego celu
uchwalania  planéw,
okreslonego w prawie.

Ustawa nie daje
bowiem kompetenc;ji
radzie miasta
i burmistrzowi do

regulacji zasad. Tym
bardziej, iz kwestia
ochrony wtasnosci jest
regulowana
przepisami odrebnymi,
w tym przepisami
Kodeksu cywilnego.
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9. Uwaga dotyczaca
lokalizacji obiektéow
zieleni uporzadkowanej
na terenie U/MN przy
zastrzezeniu, iz teren
przedmiotowej

nieruchomosci

nie stanie sie
samodzielnym terenem
zieleni

uporzadkowanej.

Uwaga
nieuwzgledniona

w czesci dotyczacej
zapisywania, iz teren
ten nie moze byé
samodzielnym
terenem.

Przepisy ogolne
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym,

w szczegolnosci

art. 4 ust. 1 ww.
ustawy, stanowig iz
ustalenia planu winny
ogranicza¢ sie do
ustalenia
przeznaczenia terenu,
rozmieszczenia
inwestycji celu
publicznego oraz
okreslenia sposobow
zagospodarowania

i warunkéw zabudowy
terenu. Wyzej
wskazana zasada
podkreslona  zostata
ponadto w art. 14
ust. 1 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym,
odnoszgcym sie do
podejmowania przez
rade gminy uchwaty
0 przystapieniu

do sporzadzenia
planu. Szczegdtowy,
zamkniety katalog
obowigzkowego oraz
fakultatywnego
zakresu ustalen planu
zawierajg  natomiast
przepisy art.15 ust. 2
i ust. 3 ww. ustawy.
W kontekscie

powyzszego,
w Swietle  wymogow
art. 4 ust. 1,

art. 14 ust. 1 czy tez
art. 15 ustawy
o planowaniu
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przestrzennym,
zamieszczenie

w uchwale
proponowanych
zapisow stanowi

przekroczenie
wilasciwosci  organow
sporzgdzajgcych

i uchwalajacych plan
i nadinterpretacje
samego celu
uchwalania  plandw,
okreslonego w prawie.
Ponadto dziatka nr
697/22, dla ktorej
zmieniono funkcje
zUMN na ZP jest
odrebng  wilasnoscig,
samodzielng
nieruchomoscia.
Proponowany  zapis
stanowitby
ograniczenie praw
wiasnosci.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XXXV1/296/2017

Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 25 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL.
KONOPNICKIEJ ~ W StUBICACH, INWESTYCJI  Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2016r., poz. 778 ze zmianami), Rada Miejska
w Stubicach, w oparciu o0 obowigzujgce przepisy oraz ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga
co nastepuje:

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, a zapisanymi w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu, jest poszerzenie
ul. Konopnickiej oraz urzadzenie terenu drogi wewnetrznej i terenu komunikacji wewnetrznej,

w tym wykup niewielkiej czesci tych gruntow.

§ 2. 1. Sposobb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie sie
odbywat zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, wtym zPrawem budowlanym, ustawg o zamdwieniach
publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie srodowiska oraz
0 szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2. Zadanie w zakresie infrastruktury technicznej bedg prowadzi¢ witasciwi zarzadcy
tej infrastruktury, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej, telekomunikacyjnej i gazociggowej, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami réwniez bedg realizowane zgodnie z zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Inwestycje
dotyczace przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda

w sposoéb okreslony w prawie energetycznym.
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3. Podstawg przyjecia do realizacji zadan nalezgcych do zadan wtasnych gminy, okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, bedg zapisy uchwat budzetowych
Gminy Stubice oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

4. Termin wykonania zadah wtasnych gminy, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, wedtug kryteriow izasad
stosowanych przy konstruowaniu uchwat budzetowych.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w §1 82 rozstrzygniecia, podlega przepisom
odrebnym, w tym przepisom wprowadzajgcym ustawe o finansach publicznych oraz ustawie
o samorzadzie gminnym. Kolejnos¢ realizacji inwestycji oraz limit wydatkow na wieloletnie
programy inwestycyjne, bedzie kazdorazowo przewidywany w budzecie gminy na dany rok.

2. Finansowanie inwestycji o ktérych mowa wyzej, bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi w ramach
m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzagdu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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