UCHWALA NR XXXVI/297/2017
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 25 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Stubice
w miejscowosci Kunice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg Nr XVII/145/2016 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kunice obejmujgcej dziatke o nr ewid. 457 oraz czesc¢ dziatki o nr ewid. 157

uchwala sie co nastepuje:
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Stubice

w miejscowosci Kunice - zwany dalej planem, stwierdzajgc, iz nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Stubice,
uchwalonego uchwatg Nr LIV/430/2014 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 czerwca 2014 r. -
wg zatgczonego na rysunku planu wyrysu i wypisu.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie z niniejszej czesci tekstowej wraz z uzasadnieniem,
a jego integralng czescig sg nastepujgce zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1:500 - stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji ifinansowania zadan wtasnych gminy w zakresie
infrastruktury technicznej - stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu - stanowigce zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

PRZEPISY OGOLNE
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest teren wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej - oznaczony symbolem MN.

2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar,
na ktorym przewiduje sie realizacje obiektow budowlanych; bez prawa jej przekraczania

za wyjatkiem reklam, obiektéw matej architektury iurzgdzen budowlanych, w szczegdlnosci
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ogrodzen, ktore winny by¢ regulowane przepisami odrebnymi; z dopuszczeniem tolerancji 2,0 m
przy wystepowaniu ryzalitéw, wykuszy, balkonow, pilastréw, stupow oraz stref wejsciowych,
stanowigcych nie wiecej niz 30% dtugosci sciany zewnetrznej obiektu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec¢ taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktora
nie powoduje przekroczenia obowigzujgcych norm oraz standardow jakosci srodowiska (np.
hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza) w terenach otaczajgcych takie ustugi,

4) barwach pastelowych - nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, niejaskrawe i stonowane.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce terenu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy odsuniete od granic terenu 0 10,0 m i 20,0 m,

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem,

5) wielkosci wymiarowe.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz zasad ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajgce terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg
oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) przynaleznos¢ terenu oznaczonego symbolem MN do grupy terendéw pod zabudowe
mieszkaniowg w mys$l wymogdéw zawartych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
przed hatasem.

5. W zakresie ustalen dotyczgcych sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1) ochrone terenu objetego planem ze wzgledu na jego potozenie:

a) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Stubicka Dolina Odry",

b) w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 "Dolina Pliszki" oraz Obszaru
Specjalnej Ochrony Natura 2000 "Dolina Srodkowej Odry",

c)w zasiegu Gtéownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 144 Dolina Kopalna
Wielkopolska”,

2) obowigzek zawiadamiania wifasciwych organdéw o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robo6t ziemnych kopalnych szczgtkow roslin lub zwierzgt oraz stwierdzenia
wystepowania siedlisk potencjalnych gatunkéw roslin i zwierzat podlegajgcych ochronie -

zgodnie z przepisami odrebnymi,
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3) obowigzek zawiadamiania wifasciwych organow o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robot ziemnych przedmiotu moggcego by¢ zabytkiem - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4)w terenie objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig badz tez osuwania sie mas ziemnych.

6. W zakresie ustalen dotyczgcych szczegétowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie brak konieczno$ci scalenh i podziatdbw bedgcych wynikiem tych scalen
w obrebie terenu objetego planem.

7. W zakresie ustalen dotyczgcych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow nie przewiduje sie koniecznosci ustalania sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

8. W zakresie ustalen dotyczgcych komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
objetego planem z przylegtych drég publicznych.

9. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowej,

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych - do szczelnego zbiornika bezodptywowego,
z wykluczeniem przydomowej oczyszczalni sciekdéw, a docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j,
3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - powierzchniowe do gruntu, a docelowo
do sieci kanalizacji deszczowej,

4) zaopatrzenie w gaz - ze zbiornika zewnetrznego na gaz lub z butli, a docelowo z systemu
sieci gazowej,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejgcego systemu sieci niskiego napiecia,

6) zaopatrzenie w energie cieplng - z wtasnych, lokalnych zrédet, opartych na wykorzystaniu
energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii,
ograniczajgcych do minimum emisje spalin do atmosfery,

7) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy iremontu istniejgcych oraz budowy nowych sieci

i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§ 3. 1. W zakresie terenu MN - teren wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustala sie:
1) linie rozgraniczajgce terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu,

2) obowigzek:
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a) stosowania dachu wysokiego o uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniach
potaci od 15° do 45° krytego dachowkg ceramiczng, cementowg lub blachodachéwkg oraz
zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brgzu i czerwieni
oraz grafitu, z dopuszczeniem pokrycia strzecha,

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych koloréw bragzu i szarosci,

c) zapewnienia minimum dwdéch miejsc postojowych na samochody osobowe, w tym zgodnie
z przepisami odrebnymi miejsca przeznaczonego dla pojazdu zaopatrzonego w karte
parkingowa, a ponadto minimum jednego miejsca postojowego dla obstugi funkcji ustugowej,

d) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
w wymiarze do 10%,

e) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej - 7894,0 m?,

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,04,

b) maksymalna - 0,2,

4) wysokos¢ zabudowy:

a) do dwoch kondygnacii nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 10,5 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych warunkéw
technicznych dla budynkéw w odniesieniu do budynku mieszkalnego,

c)do 7,5 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych warunkow
technicznych dla budynkow w odniesieniu do pozostatej zabudowy,

5) dopuszczenie:

a) lokalizacji wbudowanych, nieucigzliwych ustug w wymiarze okreslonym w przepisach
odrebnych,

b) lokalizacji budynkéw gospodarczych igarazy w formie wbudowanej lub dobudowane;j
do budynku mieszkalnego lub tez wolnostojgcej oraz stosowania dachu wysokiego, w tym
jednospadowego, o nachyleniach potaci i kolorystyce, o ktérych mowa w pkt. 2 lit. a), jak takze
o kolorystyce elewacji, ktérej mowa w pkt. 2 lit. b),

c) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami potaciowymi oraz wprowadzania naczotkow, jak
takze zadaszen z mozliwoscig zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 2 lit. a)
nachylen potaci,

d) stosowania urzgdzen wytwarzajgcych energie lub ciepto z odnawialnych zrédet energii,

réwniez wolnostojgcych o mocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) lokalizacji oczek wodnych; basenow, w tym zadaszonych, stawow rekreacyjnych, jak takze
wiat ialtan z wykorzystaniem elementow drewnianych, drewnopodobnych, zwienczonych
dachem spadowym o kolorystyce nawigzujgcej do otaczajgcej zabudowy,
f) podpiwniczenia zabudowy,
6) zakaz:
a) odprowadzania nieoczyszczonych sSciekow do urzadzen melioracyjnych, drenarskich lub
bezposrednio do gruntu,
b) lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpadow,
c) lokalizacji alternatywnych zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni
wiatrowych oraz masztow telefonii komorkowej,
d) stosowania jako pokry¢ elewacji paneli PCV oraz oktadzin aluminiowych,
7) dojazdy - wg ustalen zawartych w §2 ust. 8,
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.

§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 1%.

PRZEPISY KONCOWE
§ 5. Traci moc uchwata Nr XXVI/258/2001 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 lutego

2001 r. w zakresie objetym niniejszg uchwata.
§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.
§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Mariusz Olejniczak
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Zatgcznik Nr 1 do 3 N/ VI1/297/201
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planu miejscowego

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw zabudowy ustugowej "U" -
rowniez "zabudowa mieszkaniowa,
wytgcznie po sporzgdzeniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego."

uchwata nr LIV/430/2014
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 12.06.2014 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr
XXXVI1/297/2017

Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 25 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach dotyczgce sposobu realizacji i finansowania zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej
w OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GMINIE StUBICE W MIEJSCOWOSCI KUNICE.

W rozpatrywanym planie miejscowym nie wystepujg zadania wiasne gminy w zakresie
infrastruktury technicznej, w zwigzku ztym plan ten nie powoduje skutkéw finansowych
z budzetu Gminy Stubice.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XXXVI1/297/2017

Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 25 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach 0 sposobie rozpatrzenia uwag
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE St.UBICE W MIEJSCOWOSCI KUNICE.

Stosownie do  art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. O planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w nawigzaniu do art. 17 pkt 11 (j. t. Dz. U. z2016r.,

poz. 778 ze zm.) stwierdza sie, ze w wyznaczonym terminie do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego nie zostaty ztozone zadne uwagi.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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