Projekt

Druk nr ........

UCHWALANR ...

RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla powiekszenia terenu
inwestycyjnego 0 obszar lezgcy w granicach obrebu Rybocice,
gmina Stubice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze
zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla powiekszenia
terenu inwestycyjnego o obszar lezgcy w granicach obrebu Rybocice, gmina Stubice, zwany
dalej planem, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustaleh studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Stubice, zatwierdzonego Uchwatg
Nr LV1/439/2018 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stubice.

§ 2. Integralng czes$cig planu sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu, w skali 1: 500;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy
oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) terenie — nalezy przez to rozumieC obszar, dla ktérego okreslono przeznaczenie, a ktéry
wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznych przeznaczeniach
lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

§ 4. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sa:
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1) linie  rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu.

§ 5. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KOW —
teren obstugi komunikacji wewnetrzne.

§ 6. Linig ciggtg oznaczono na rysunku planu linie rozgraniczajgcg tereny o réznych
przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania oraz tereny dla inwestycji celu
publicznego, okreslone na rysunku planu.

§ 7. Nie ustala sie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 8. Ustala sie gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ujawnione przedmioty o cechach zabytku nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu
terenu oraz postepowac zgodnie z przepisami o ochronie zabytkdw.

§ 10. Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznej.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem KOW - teren obstugi komunikacji wewnetrznej:

1) przeznaczenie terenu: obiekty komunikacji;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 0,0 m do 11,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw infrastruktury technicznej;

4) zakazuje sie sytuowania wiat, budynkoéw;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 10% powierzchni terenu;

6) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposéb ich realizacji odbedzie sie na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: uwzglednicC przepisy dotyczgce ochrony wod, ze wzgledu na potozenie obszaru
objetego planem w granicach udokumentowanego czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.

§ 13. Nie ustala sie szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

objetej planem miejscowym.
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§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: przy realizacji obiektéw budowlanych o wysokos$ci rownej i wiekszej niz
50 m n.p.t. postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej:
1) obstuge komunikacyjng ustala sie z drogi krajowej numer 29, za posrednictwem terenu
dziatki, oznaczonej w dniu uchwalenia planu numerem ewidencyjnym 9/17, lezgcych poza
granicami planu;
2) ustala sie korzystanie zinfrastruktury technicznej istniejgcej; dopuszcza sie realizacje
nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej:
a) wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) energia elektryczna: zistniejgcych sieci energetycznych; dopuszcza sie wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW opartych na Zrodtach energii
obejmujgcych energie: promieniowania stonecznego, aerotermalng, geotermalna;
c) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 16. Nie ustala sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

§ 17. Okresla sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w wysokosci 1%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Stubicach

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA POWIEKSZENIA TERENU INWESTYCYJNEGO O OBSZAR
LEZACY W GRANICACH OBREBU RYBOCICE, GMINA StUBICE.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (j. t. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), rozstrzyga sie, co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozony
zostat do publicznego wglgdu w terminie od 02.01.2019 r. do 23.01. 2019 r. Dyskusje publiczng
wyznaczono na dzien 03 stycznia 2019 r. Uwagi przyjmowano do dnia 6 lutego 2019r.
W ustawowym terminie przyjmowania uwag nie wptynety zadne uwagi i wnioski dotyczgce
projektu planu miejscowego.

W zwigzku zpowyzszym, Rada Miejska w Stubicach postanawia o odstgpieniu

od merytorycznego rozstrzygniecia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Stubicach

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA POWIEKSZENIA TERENU INWESTYCYJNEGO O OBSZAR LEZACY W GRANICACH
OBREBU RYBOCICE, GMINA StUBICE, INWESTYCJlI ZZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), w oparciu o obowigzujgce przepisy oraz
ustalenia planu miejscowego rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. W niniejszej uchwale nie wyznacza sie inwestycji, ktére stanowityby zadania wtasne
gminy i ktorych wykonanie obcigzatoby budzet gminny.

§ 2. 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie sie
odbywat zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami, wtym zprawem budowlanym, ustawg prawo zamowien
publicznych, o samorzgdzie gminnym, o gospodarce komunalnej, prawo ochrony srodowiska.

2. Zadanie w zakresie infrastruktury technicznej bedg prowadzic witasciwi zarzadcy
tej infrastruktury, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci:, zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Inwestycje
dotyczgce przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bedg w sposob okreslony
w prawie energetycznym. Zadania w zakresie gospodarki odpadami rowniez bedg realizowane
zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie

przepiséw odrebnych.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ............ I........ | I
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH
zdnia ..., 2019r.

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg, podjetej w dniu 26 kwietnia 2018 r na ses;ji
Rady Miejskiej w Stubicach, Uchwaty Nr LI/397/2018 w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla powigkszenia terenu inwestycyjnego o obszar lezgcy w granicach obrebu Rybocice,

gmina Stubice.

Plan obejmuje obszar, ktéry lezy przy granicy z obrebem Swiecko, o powierzchni
494 m?, ktory w dniu podjecia uchwaty o przystgpieniu stanowit dziatke o nr ewid. 309/1,
obreb Rybocice, gm. Stubice. W trakcie procedury sporzgdzenia planu wygasta decyzja
Burmistrza Stubic nr WGN.6831.51.2017.JG z dnia 11 wrzesnia 2018 r. zatwierdzajgca
podziat dziatki o nr ewid. 309, na dziatki o nr ewid.: 309/1 i 309/2. Dlatego w uchwale
przedstawionej do uchwalenia stosowany jest pierwotny nr ewid. dziatki 309. Pomimo
wygasniecia ww. decyzji, bezspornym jest, iz plan dotyczy terenu wskazanego w uchwale
o0 przystgpieniu do sporzadzenia planu. Zgodnie z orzecznictwem, wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia 13 wrzesnia 2005 r. sygn. || OSK 64/05, , Tre$¢ uchwaty
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu ogranicza sie wytgcznie do wszczecia procedury
planistycznej oraz okres$lenia granic terytorialnych zamierzonych dziatan planistycznych”.
Uchwata o przystgpieniu ma jedynie charakter formalny, istotne znaczenie ma
co do wskazania granic opracowania przysztego planu. Granice obszaru okreslone
w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia planu, ktérych przebieg zostat pokazany na
zatgczniku graficznym do tej uchwaly, jak igranice w przyjetym obecnie planie
miejscowym sg tozsame. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku,

o ktérym mowa w § 2 pkt 1 uchwaty.

Obecnie dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Wniosek o opracowanie planu zostat ztozony przez
Kostrzynsko - Stubickg Specjalng Strefe Ekonomiczng. Teren objety wnioskiem sgsiaduje
z obszarem, dla ktérego podjeto uchwate Nr XXVII/266/05 Rady Miejskiej w Stubicach

w dniu 22 lutego 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego Gminy Stubice, obreb Swiecko, dla terenu inwestycyjnego przy terminalu
(opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2005 r., Nr 14 pod poz. 288). Kostrzynsko -
Stubicka Specjalna Strefa Ekonomiczna wnioskujgc o opracowanie planu uzasadnita,
iz opracowanie planu jest zwigzane z koniecznoscig budowy infrastruktury technicznej dla
nowych obiektow, realizowanych w sgsiedztwie. Istotng przestankg do podjecia prac
planistycznych jest to, iz jednym z podstawowych obowigzkéw wtadz samorzgdowych jest
racjonalne i skuteczne zarzgdzanie majgce wptyw na zrownowazony i dynamiczny rozwoj
gospodarczy gminy. Biorgc pod uwage, iz w sgsiedztwie obszaru objetego ww. planem
prowadzone sg inwestycje, ktore sg bardzo wazne dla szeroko pojetego interesu gminy
Stubice, to zasadnym byto przystgpienie do prac planistycznych, ktére pozwolg na petne
wykorzystanie terenu objetego uchwatg z dnia 22 lutego 2005 r., z minimalnym jego
poszerzeniem o wyzej opisany teren o powierzchni 494 m?2. Poszerzenie terenu
inwestycyjnego przyczyni sie do wykorzystania potencjatu lokalizacyjnego gminy
i stworzona zostanie realna szansa na dalszy rozwdj gospodarczy ispoteczny gminy.
Ze wzgledu na to, iz jest to teren lesny, ustalenie wnioskowanego przeznaczenia moze
odbyc¢ sie tylko i wytgcznie w drodze planu miejscowego, co wynika z art. 7 ust. 1 ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017 r., poz. 1161) ,Przeznaczenie gruntow
rolnych ileSnych na cele nierolnicze inieleSne, wymagajgcego zgody o ktérej mowa
w ust. 2, dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
sporzgdzonym w trybie okreSlonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym”. Z kolei art. 7 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
stanowi, iz przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne, gruntéow lesnych stanowigcych
wtasnos¢ Skarbu Parnstwa — wymaga uzyskania zgody ministra Srodowiska”.

Rysunek planu zostat wykonany na podkfadzie, ktory stanowita urzedowa kopia
mapy zasadniczej w skali 1:500, pobrana ze Starostwa Powiatowego w Stubicach,
tj. organu zajmujgcego sie prowadzeniem panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) zwanej dalej ,upzp” oraz art. 39
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.), zwanej dalej ,,uuis", Burmistrz Stubic

przeprowadzit procedure sporzgdzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania
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wnioskow do planu nie zostat ztozony przez mieszkancow zaden wniosek. Po zebraniu
wnioskow od instytucji i organéw do tego upowaznionych, opracowano projekt planu.
Ze wzgledu na zadania wiasne gminy, do ktorych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu
planu, starano sie wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepujg w tej sprawie, tj. gminy i
jej mieszkancow, wtasciciela dziatki oraz podmiotu zainteresowanego inwestycjg. Oprocz
wywazenia interesbw  wszystkich  stron, kierowano sie rowniez  wymogiem
proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktéry ,oznacza
koniecznosé zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego
prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem
(pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza
konieczno$¢é wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa”
(por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego,
Warszawa 2008, s. 27-28) Podstawowa zasada rownos$ci wobec prawa wymaga
wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepujg w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. Il
OSK 1208/13. Ze wzgledu na sgsiedztwo waznej inwestycji, uznano, iz wprowadzane
zmiany sg korzystne z punktu widzenia ekonomicznego i spotecznego, przyczyniajgc sie
do rozwoju tego terenu, dzieki czemu stwarzane bede rowniez miejsca pracy.
Wyksztatcona zwarta enklawa terenu przemystowego, zdobrym dostepem
komunikacyjnym oraz istniejgce wyposazenie techniczne w sgsiedztwie, czyni
przedmiotowy plan uzasadnionym.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stubice przewiduje, dla obszaru objetego planem, kierunek zagospodarowania: tereny
lasoéw. Sg to tereny, ktére studium okreslito jako wytgczone z zabudowy, ale jednoczesnie
dopuscito na ich terenie: ,lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji
i ochrony przeciwpowodziowej”. Zatem w niniejszym planie ustalono funkcje obstugi
komunikacji wewnetrznej, oznaczonej symbolem KOW. Jednoczesnie dla zachowania
zgodnosci ze studium ustalono zakaz sytuowania wiat, budynkow, a przewidziano jedynie
mozliwos¢ sytuowanie obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji, ktore to obiekty
bedg obstugiwac teren lezgcy w sgsiedztwie. Na podstawie powyzszego, stwierdza sie
zgodnos¢  wnioskowanych  zamierzen  ze studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stubice.

Ze wzgledu na to, iz zakazano realizacji zabudowy odstgpiono od ustalenia

wskaznikbw powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, miejsc postojowych,
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a dodatkowo w zwigzku z funkcjg drogowsg, odstgpiono od wyznaczenia linii zabudowy.
Ustalenie ww. zasad zagospodarowania spowodowato, iz odstgpiono rowniez
od formutowania ustalen dotyczgcych: zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznej czy
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
Ze uwagi na to, iz obszar planu obejmuje czes¢ jednej dziatki nie zapisano ustalen
dotyczgcych szczegétowych zasad i warunkdédw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym. Nie ustalono réwniez sposobu zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia sciekdw bytowych czy zaopatrzenia w ciepto, poniewaz sg to media
zwigzane z zabudowag, a takowa nie jest przewidziana na obszarze planu.

Jednoczesnie nalezy wyjasni¢, iz przy regulacji obstugi komunikacyjnej postuzono
sie numerami dziatek ewidencyjnych, ktéry obowigzujg w dniu uchwalenia planu,
ze wzgledu na to, aby obstuga komunikacyjna byta ustalona w sposob jednoznaczny.
Jednoczesnie — skoro teren obecnego planu ma by¢ uzupetnieniem terenu dziatek, przez
ktére ustalona jest obstuga komunikacyjna, to taki zapis a w tym i postuzenie sie
numerem ewidencyjnym tych dziatek staje sie uzasadnione. Jednocze$nie numer
ewidencyjny dziatki jest statusem prawnym terenu, podlegajgcym przepisom ustawy
Prawo geodezyjne i kartograficzne. Przepis ten z kolei, wraz z aktami wykonawczymi,
zobowigzuje organy prowadzgce ewidencje gruntéw i budynkow do zachowania historii
dziatki ewidencyjnej. Na podstawie dokumentéw sporzgdzanych na postawie przepiséw
Prawa geodezyjnego ikartograficznego, np. wykazy zmian gruntowych, nawet
po podziale dziatki, po uchwaleniu planu, mozliwym jest odtworzenie terenu, ktérego
dotyczyto ustalenie w planie. Planowany sposdb zagospodarowanie nawigzuje
do terenéw sgsiednich, stanowi ich uzupetnienie, co pozwoli na petniejsze wykorzystanie
terenu, jakiinfrastruktury technicznej. Projekt planu nie narusza wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréow architektonicznych i
krajobrazowych. Przestrzen objeta pracami urbanistycznymi, tworzy cato$¢ z jego
otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, Kkulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano porzadek urbanistyczno-architektoniczny poprzez
kontynuacje funkcji icharakteru zagospodarowania. Wymagania ochrony srodowiska,
w tym racjonalnego gospodarowania wodami, zachowano kierujgc sie zasadg rozwoju

zrownowazonego, ograniczajgc zabudowe natym terenie. Na obszarze planu brak
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obiektow podlegajgcych ochronie konserwatorskiej, dlatego w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkbw zawarto w planie zapis odnoszgcy sie
do respektowania przepiséw o ochronie zabytkéw. Z kolei przy formutowaniu pozostatych
zapisow uwzgledniono ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby osob
niepetnosprawnych iinteres publiczny. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono
poprzez poszerzenie pola dla zagospodarowania, ale z zakazem zabudowy. Potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa konsumowane sg poprzez uzgadnianie zapiséw
planu z organami strzeggcymi porzadku publicznego i bezpieczenstwa panstwa, w tym
zapisujagc wytyczne Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego. Natomiast potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym szerokopasmowej, sg konsumowane poprzez
zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
z jednoczesnym zaopatrzeniem w media z istniejgcych sieci. Obszar objety planem nie
posiada uzbrojenia technicznego. W planie nie wyznacza sie nowych drég publicznych.
Uchwalenie przedmiotowego planu nie spowoduje zwiekszenia nieplanowanych
dotychczas wydatkdéw gminy. Teren objety planem znajduje sie przy granicy obszaru
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, poza granicg
jednostki osadniczej. Planowane zagospodarowanie bedzie stanowi¢ tylko uzupetnienie
dla sgsiedztwa. Dla ustalanej funkcji nie ma potrzeby wykorzystania transportu
zbiorowego.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne nie sg przewidziane w analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stubice w celu oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Stubice, z
uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktorej wyniki
przyjeto uchwatg Nr LVII/453/2018 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 pazdziernika
2018 r. Jednak uptyw czasu oraz potrzeba rozwoju ekonomicznego gminy przyczynia sie
do tego, iz przedmiotowy teren zostaje objety planem miejscowym i jego uchwalenie jest
uzasadnione.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania.
W wyniku zebranych opinii i uzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany do projektu
planu. Jedng z istotniejszych byta zmiana nazwy funkcji poczgtkowo proponowanej —
teren drogi wewnetrznej KDW. Nazwa ta budzita watpliwosci dotyczgce mozliwosci

potgczenia z inng drogg. Poniewaz obszar objety planem bedzie docelowo potgczony z
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terenem lezgcym w sgsiedztwie iobjetym ww. planem miejscowym oraz ma stuzyé
obstudze wewnetrznej, to zmieniono nazwe ustalanej funkcji na: teren obstugi komunikac;ji
wewnetrznej, KOW. Jednoczesnie na rysunku planu wniesiono stosowne oznaczenia,
w tym granice obowigzujgcego planu, bezposrednio sgsiadujgce z obecnym planem.
Ponadto z uchwaty planu po pierwszym opiniowaniu i uzgadnianiu usunigeto zapisy
dotyczgce scalan ipodziatow, poniewaz obszar planu obejmuje czes$¢ jednej dziatki
ewidencyjnej, wiec zapisy te sg zbedne. W zwigzku z wprowadzonymi korektami, projekt
planu ponownie poddano procedurze opiniowania i uzgadniania. Uaktualniono réwniez
zapis dotyczacy obstugi komunikacyjnej. Jednocze$nie wystgpiono o stosowne zgody na
zmiane przeznaczenia gruntu lesnego na cele nieleSne. W trakcie procedury
sporzadzania planu uzyskano zgode Ministra Srodowiska na zmiane przeznaczenia
gruntu leSnego na cele nieles$ne, decyzja nr ES.2210.173.2018.SS z dnia 30 listopada
2018 .

Nastepnie skierowano projekt uchwaty do wytoZzenia do publicznego wgladu.
Wytozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem projektu planu i dokumentacji
na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 uuis, miato miejsce w terminie od 02.01.2019 r.
do 23.01. 2019 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na dzien 03 stycznia 2019 r., uwagi
przyjmowano do 06 lutego 2019 r. W ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi.
W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogtoszenia
o przystgpieniu do prac nad planem i o wytozeniu projektu planu do publicznego wglgdu
zamieszczane byty na tablicach ogtoszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Stubice. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty.
Nie wptynety Zadne wnioski ani uwagi do przedmiotowego projektu.

Przedstawiana uchwata nie ma wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminny
poniewaz plan nie przewiduje inwestycji, ktére stanowityby zadanie wtasne, do ktérych
wykonania gmina bytaby zobowigzana. Wptyw ustalen projektu planu na budzet gminny
zostat szczegotowo przedstawiony w opracowaniu pt. ,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu (...)". Dokument ten byt opracowany wraz z projektem
planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na etapie wytozenia do
publicznego wgladu, mogli sie z nim zapoznac.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt
uchwaty  w sprawie  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego

dla powigkszenia terenu inwestycyjnego o obszar lezgcy w granicach obrebu Rybocice,
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gmina Stubice, zostat skierowany przez Burmistrza Stubic, do przedstawienia Radzie
Miejskiej w Stubicach.
Ze wzgledu na role przedmiotowego planu oraz zakonczong procedure prawnag,

podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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