UCHWALA NR XV/118/2019
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 24 pazdziernika 2019 .

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(.t. Dz. U. z2019r. poz. 506 ze zm.) oraz art. Qust. 1, wzwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z2018r.,
poz. 1945 ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do zmiany studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stubice, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach
Nr LV1/439/2018 z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sg zatgczniki graficzne nr 1, 2 i 3 przedstawiajgce granice
obszarow objetych zmiana.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XV/118/2019
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 24 pazdziernika 2019 r.

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany obowigzujgcego
studium zainicjowana zostata wnioskami inwestoréw oraz potrzebami gminy.

Zmiana studium obejmuje czesc¢ dziatki nr 249, potozonej w Kunowicach w zwigzku
z wnioskiem wtasciciela i rosngcym zapotrzebowaniem na tereny pod mieszkalnictwo
jednorodzinne. W obowigzujgcym studium niniejsza nieruchomos$¢ gruntowa znajduje sie
w obszarze okreslonym jako ,R - tereny rolnicze”, na ktorym nie jest mozliwa lokalizacja
budownictwa mieszkaniowego. Dziatka, w czesci proponowanej do zmiany studium,
sklasyfikowana jest w ewidencji gruntow i budynkow jako rola 1V, Vi VI klasy i nie posiada
zbyt duzej wartosci rolniczej. Przedmiotowy teren graniczy z istniejgcg juz zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, co pozwoli na kontynuacje funkcji. Dlatego celem
umozliwienia zabudowy mieszkaniowej wskazanym jest dokonanie zmiany
obowigzujgcego studium.

Kolejnym obszarem proponowanym do zmiany studium, jest nieruchomosc¢
nr 2/53, potozona w Stubicach przy ul. Sportowej, ktéra zgodnie z planami wtasciciela ma
by¢ przeznaczona pod obiekty handlowe. W obowigzujgcym studium przedmiotowa
nieruchomos¢ gruntowa znajduje sie w obszarze "tereny ustug sportu i rekreacji - US",
na ktorych mozliwa jest wytgcznie zabudowa zwigzana z obstugg sportu i rekreacji oraz
po sporzadzeniu planu miejscowego realizacja ustug kultury, oswiaty, hotelarstwa
i zdrowia. Obecne dokumenty planistyczne uniemozliwiajg realizacje zamierzenia
inwestora. Ostateczna funkcja, przeznaczenie i zagospodarowanie terenu zostang
okreslone na etapie tworzenia zmiany studium.

W zwigzku z potrzebami gminy w zakresie pozyskania nowych terenow
inwestycyjnych postuluje sie objgé zmiang studium dziatke nr 15/6 w Swiecku,
zlokalizowang przy istniejgcych terenach ustugowych i magazynowych. W obowigzujgcym
studium dla dziatki tej okreslona zostata funkcja rolnicza. Przeznaczenie rolne umozliwia
wytgcznie lokalizacje obiektdw infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony
przeciwpowodziowej, zieleni urzgdzonej oraz elektrowni wiatrowych wytgcznie

po sporzadzeniu planu miejscowego. Wedtug gleboznawczej klasyfikacji gruntéw teren

Id: E16DFBED-418B-414A-8EFE-3ADOE4C5318C. Uchwalony Strona 1



ten sklasyfikowany jest jako grunty rolne o $redniej i stabej jakosci i przydatnosci rolniczej.
W/w dziatka o powierzchni 60,86 ha ma duzy potencjat przestrzenny oraz
komunikacyjny, z uwagi na usytuowanie w poblizu jednego z gtéwnych transeuropejskich
szlakbw komunikacyjnych, tj. drogi krajowej nr29.Dlatego tez proponuje sie
przeznaczenie tego terenu pod funcje magazynowe, produkcyjne i sktadowe.

Aby zapewni¢ dla terenu inwestycji dostep do drogi krajowej niezbedne jest objecie
zmiang studium dziatek o nr ewid. 311/4 i 310/3, ktérych przeznaczenie i mozliwosé
zagospodarowania zostanie ustalona w porozumieniu z wiascicielem gruntow lesnych.

W zwigzku z trwajgcg procedurg uchwalania planu miejscowego dla terenow
potozonych w Kunowicach zrodzita sie potrzeba dokonania analizy funkcji w zakresie
dziatki gminnej o nr ewid.133, potozonej w sgsiedztwie planowanej szkoty.
W obowigzujgcym studium nieruchomo$¢ w znacznej czesci znajduje sie w obszarze
"zieleni urzadzonej - ZP, oraz w minimalnej cze$ci "zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - MN", co powoduje, ze przede wszystkim tylko zieleh urzgdzona jest
mozliwa do zrealizowania na danym terenie. Proponuje sie przeznaczenie tego terenu na

ustugi z mieszkalnictwem i zielenig.
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