Zarzadzenie Nr 144/2020
Burmistrza Stubic

z dnia 1 lipca 2020 r.

w  sprawie ustalenia  regulaminu  wprowadzania przez  najemcdéw  ulepszen
w lokalach nalezgcych do zasobu mieszkaniowego Gminy Stubice

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(G.t. DzU. z2020r., poz.713) oraz art.6d wustawy zdnia 21czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(j.t. Dz.U. z 2020 r., poz. 611) zarzgdzam co nastepuje:

§ 1. Ustalam Regulamin wprowadzania przez najemcow ulepszen w lokalach nalezgcych do
zasobu mieszkaniowego Gminy Stubice, stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzgdzenia.

§ 2. Wykonanie zarzgadzenia powierzam dyrektorowi Zaktadu Administracji Mieniem
Komunalnym w Stubicach.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz Stubic

Mariusz Olejniczak
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Zatgcznik do zarzadzenia  Nr 144/2020
Burmistrza Stubic
z dnia 1 lipca 2020 r.

Regulamin

wprowadzania przez najemcow ulepszenh w lokalach nalezgcych
do zasobu mieszkaniowego Gminy Stubice

Regulamin okresla procedury wprowadzania ulepszen w zakresie wykonania fazienki i, lub
WC w wynajmowanych lokalach mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy Stubice oraz
sposoéb rozliczania naktadow na ulepszenia poniesionych przez najemcow.

§ 1. 1. Celem wprowadzenia Regulaminu jest trwate zwigkszenie uzytecznosci lokalu
poprzez wspieranie inicjatyw najemcow, polegajgcych na wprowadzeniu ulepszen
funkcjonalnych lokalu mieszkalnego.

2. Regulamin  dotyczy lokali  mieszkalnych, ktére wdniu jego wprowadzenia
nie posiadajg fazienki i, lub WC.

3. Regulamin dotyczy najemcow lokali, ktorzy na dzien ztozenia wniosku o ulepszenie lokalu
posiadajg tytut prawny do lokalu na czas nieoznaczony i nie posiadajg zalegtosci w optatach za
czynsz i niezaleznych od witasciciela.

4.Za ulepszenie, o ktorym mowa w Regulaminie nalezy rozumie¢ wykonanie robdét
budowlanych polegajgcych na trwatym zwiekszeniu uzytecznosci lokalu poprzez jego
przebudowe na jego powierzchni uzytkowej objetej najmem w wyniku, ktérych powstang
pomieszczenia usytuowane dotychczas poza powierzchnig lub nie usytuowane w nim tj. WC
i, lub fazienka.

5. W wyniku wprowadzenia zmian w strukturze lokalu mieszkalnego tgczna powierzchnia pokoi
przypadajgca na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie moze byé mniejsza niz 10 m2.

§ 2. 1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodg wynajmujgcego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposob rozliczen z tego tytutu.

2. Najemca wystepuje z pisemnym wnioskiem do wynajmujgcego o wyrazenie zgody na
wykonanie ulepszenia o ktorym mowa w § 1 ust. 2 Regulaminu.

3. Najemca do wniosku o wykonanie ulepszenia zatgcza program funkcjonalno-uzytkowy
ulepszenia, ktory zawiera:

1) nazwe ulepszenia;

2) imie i nazwisko najemcy i adres lokalu;

Id: BB431ACA-30FA-4DCA-B368-63E1A378D1EB. Przyjety Strona 1



3) opis robdt budowlanych, ktory bedzie wskazywat na szczegotowy zakres robot niezbednych
do wykonania zmian, z podziatem na poszczegdlne branze budowlane, uktadem wszystkich
instalacji wewnetrznych znajdujgcych sie w stanie obecnym oraz projektowanych instalacji oraz
ich potgczen z instalacjami zewnetrznymi;

4) szczegotowy ukiad Scian istniejgcych i planowanych w postaci odpowiednich rysunkoéw,
rzutéw, przekrojdw z naniesionymi wymiarami oraz wykaz materiatdw z ktorych Sciany
planowane bedg wykonane;

5) opis wykonania wentylacji nowoprojektowanych pomieszczen;

6) opis sposobu zabezpieczenia przeciwwilgociowego stropdéw i Scian;

7) kosztorys przewidywanych prac remontowych;

8) informacje, ktéra bedzie jednoznacznie okreSlata czy planowane ulepszenie bedzie
wymagato odpowiednich zgtoszen lub uzyskania pozwoleh wynikajgcych z prawa budowlanego
lub innych przepisow w zakresie planowanych prac;

9) dane o0soOb sporzgdzajgcych wymagane opracowanie zawierajgce imiona i nazwiska osob
posiadajgcych wtasciwe uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci
wraz z okresleniem zakresu ich opracowania oraz date opracowania i podpisy;

10) inne  nie opisane  powyzej, aniezbedne dla pelnego opisu  planowanego
do wprowadzenia ulepszenia.

4. Wynajmujgcy rozpoznaje wniosek wterminie 60dni od dnia jego zilozenia.
Po pozytywnej ocenie mozliwosci wykonania ulepszenia w lokalu mieszkalnym wynajmujgcy
wyraza pisemng zgode na przeprowadzenie robot budowlnych, w ktoérej okresla warunki, ktore
najemca bedzie musiat spetni¢ aby doszto do zawarcia umowy na wykonanie ulepszen.

5. Po spetnieniu przez najemce warunkow, ktore okreslit wynajmujgcy w wydanej zgodzie na
przeprowadzenie robdét budowlanych, wynajmujgcy zawiera pisemng umowe z najemcag
okreslajgcg zakres iwysoko$¢ naktadow, sposob udokumentowania poniesienia naktadow
i Sposob rozliczen naktadow.

6. Po zakonczeniu robo6t budowlanych wynajmujgcy przy udziale najemcy sporzgdza protokét
odbioru robét zawierajgcy opis weryfikujacy zgodnos$¢ ich wykonania z umowg i programem
funkcjonalno-uzytkowym ulepszenia.

§ 3. 1. Poniesione przez najemce naklady na wprowadzone ulepszenia w lokalu beda
rozliczone przez wynajmujgcego do wysokosci naktadow kwalifikowanych jednak nie wiecej niz:
1) za wykonanie WC 2500,00 zt brutto;

2) za wykonanie fazienki z WC 4500,00 z brutto;
3) za wykonanie fazienki i WC jezeli nie moze ono by¢ usytuowane w tazience 5500,00 zt brutto.
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2. Do naktadow  kwaliflkowanych poniesionych  przez najemce na ulepszenie
zalicza sie:

1) zakup niezbednych materiatow;

2) wykonanie projektu budowlanego, instalacji gazowej, elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej;

3) zakup niezbednych ustug.

3. Wysoko$¢ naktaddéw kwalifikowanych zostanie wyliczona przez wynajmujgcego wedtug
minimalnych cen czynnikdw produkcji budowlanej w odniesieniu do naktadéw planowanych na
podstawie danych przestawionych we wniosku o ulepszenie, a jezeli bedzie to niemozliwe
w oparciu o ceny materiatdbw iustug zakupionych przez Wynajmujgcego lub powszechnie
dostepnych w handlu detalicznym.

4. Wysokosé kwalifikowanych naktadow poniesionych przez najemce
na wprowadzenie ulepszen okreslonych w umowie zalicza sie w poczet czynszu na zasadach
okreslonych w tej umowie.

5. Miesieczne rozliczenie naktadow na ulepszenie nie moze przekroczy¢ 75% wysOKOSCi
miesiecznego czynszu.

6. Po wykonaniu ulepszenia i podpisaniu protokotu odbioru robot, wynajmujgcy od nastepnego
miesigca kalendarzowego bedzie naliczat najemcy czynsz bez uwzglednienia przystugujgcych
mu dotychczas czynnikow obnizajgcych stawke czynszu.

§ 4. Ztozenie wniosku o sprzedaz lokalu mieszkalnego celem ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu na rzecz najemcy wytacza prawo do ztozenia wniosku o ulepszenie, a ztozenie
go w czasie obowigzywania umowy o wprowadzenie i rozliczenie naktadéw jest podstawg do jej
rozwigzania.

§ 5. Szczegotowy zakres i sposob rozliczen okreslony zostanie w umowie o wprowadzenie

i rozliczenie naktadow.
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