Rzepin, dnia 17 wrzesnia 2020 r.

Znak sprawy: RGPN.6733.14.2020 EW

DECYZJA NR 142020
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 256 ze
zm.), art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 6 ust. 2, art. 50, ust. 1 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52, art. 53, art. 54, art. 55, art. 56, art. 65 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o_planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.),

I R

po-rozpatrzeniu-wniosku: i Gminy Slubice, ul. Akademicka 1, 69-100 Stubice,

AXC)S 4 C ustalam

warunkl dla lokalizacji inwestycji celu publicznego
2 i g LJLJ

obejmujace] nieruchomosci skiadajacej sie z dzialek nr ewid. 142/4, 147/5, 147/14, obrgb ewid. nr 8 — Kunowice, gmina Stubice,
polegajacej na budowie szkoly podstawowej przy istniejacym budynku hali sportowej wraz z zagospodarowaniem terenu
j infrastrukturg techniczng oraz rozbiérka istniejacego budynku szkoly.

1.

Rodzaj inwestyciji - budowa szkoly podstawowej przy istniejacym budynku hali sportowej wraz z zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg techniczng oraz rozbiorkq istniejacego budynku szkoly.

Warunki i wymagania dotyczace ksztattowania fadu przestrzennego:

2.1. Ustalam budowe szkoly podstawowej przy istniejacym budynku hali sportowej wraz z zagospodarowaniem terenu
iinfrastrukturg techniczng oraz rozbiorka istniejacego budynku szkoly, w granicach obszaru okreslonego liniami
rozgraniczajacymi na zalaczniku nr 1 ninigjszej decyzji, a takze z warunkami okre$lonymi w decyzji oraz z przepisami
prawa.

2.2. Linie zabudowy - zgodnie z zalacznikiem nr 1 decyzji, w tym: ustalam nieprzekraczane linie zabudowy w odleglosci

— 4,0 m od granicy z drogg wojewodzka nr 137 — ul. Stubicka, dzialka nr ewid. 288,
— 6,0 mod granicy z droga gminng, dziatka nr ewid. 141/5.

2.3. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni nieruchomoéci skladajacej sie z dzialek
142/4, 14715, 147114: maksymalnie 8,9%.

2.4. Ustalenia dla budynku szkoly podstawowej:

a) szeroko$¢ elewacii frontowej: 40,0 m +/- 20% tj. od 32,0 m do 48,0 m,
b) wysoko$¢ gomej krawedzi elewacii frontowej jej gzymsu (okapu) lub attyki: maksymalnie 9,0 m,
c) maksymalna wysokos¢, liczona od poziomu terenu do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych: 9,0 m,
d) geometria dachu i materiat:
— uklad gléwnych polaci dachowych: dach plaski,
— kierunek gléwnej kalenicy: dowolny,
— kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 1,5% do 5%,
— material pokrycia: odpowiedni dla dachow ptaskich.

2.5. Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30,0% powierzchni nieruchomosci.

2.6. Migjsca parkingowe: ustala si¢ realizacje minimum dziesieciu miejsc postojowych (do bilansu wiliczajg si¢ miejsca
postojowe w garazu).

2.7. Inwestycje nalezy projektowat, realizowaé i uzytkowaé przy zachowaniu przepisow obowigzujacych, w tym techniczno-
budowlanych, obowigzujacych Polskich Norm, a takze w oparciu o wspdiczesng wiedze techniczna.

Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

3.1. Inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r,, poz. 283 ze zm.).

3.2. Planowang inwestycje nalezy zaprojektowaé w sposob zapewniajacy spelnienie wymogow z zakresu warunkow
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania.

3.3. Jezeli zachodzi konieczno$é usuniecia drzew, postepowaé zgodnie z przepisami ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.).

3.4. Wylaczenie gruntéw rolnych z produkgji rolnej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.
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4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

8.

4.1. Teren zamierzenia inwestycyjnego jest objety wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej: teren inwestycji polozony jest we wsi Kunowice, kiéra ujeta jest w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Slubice, ustanowionej Zarzadzeniem Burmistrza Stubic Nr 160/2015 z dnia 26 czerwca 2015 r., ze zmiana, jako:
Wies ksigzgca/miejska zautkowa, ob. wielodroznica, wz. 1399,

4.2. Stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2020 r.
poz. 282 ze zm.), kto, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkry! przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
4.2.1.wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzic lub zniszczyé odkryty przedmiot,
4.2.2.zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
4.2.3.niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe,

Burmistrza.

Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

5.1. Teren inwestycji obstugiwany bedzie z drogi wojewodzkiej nr 137 — ul. Stubicka, dziatka nr ewid. 288, na dotychczasowych
zasadach.

5.2. Obsiuga techniczna inwestycji: przedsiewziecie nie bedzie wigzalo si¢ z budowq urzadzenia wodnego wymagajacego
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, ponadto:
5.2.1.zaopatrzenie w wode: na dotychczasowych zasadach,
9.2.2.zaopatrzenie w energie elektryczna; na dotychczasowych zasadach,
9.2.3.zaopatrzenie w energie cieplng; na dotychczasowych zasadach,
5.2.4.odprowadzenie Sciekow bytowych: na dotychczasowych zasadach,
5.2.5.0dprowadzenie wod deszczowych i roztopowych: do gruntu w obrebie terenu inwestycji, przy zachowaniu przepisow

odrebnych,
5.2.6.gospodarowanie odpadami: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

5.3. W przypadku przejécia sieci uzbrojenia terenu przez pas drogowy nalezy uzyska¢ zezwolenie zarzadcy drogi publicznej na
lokalizacje w pasie drogowym urzadzenia niezwigzanego z potrzebami zarzadzania drogami i ruchem drogowym, a przed
rozpoczeciem robot zezwolenie na zajecie pasa drogowego w celu umieszczenia urzadzenia i prowadzenia robot oraz
zezwolenie na Iokalizacje zjazdu z drogi publicznej.

9.4. Nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie odleglosci od istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego okreslone przez
jednostki branzowe.

5.5. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi  podziemnymi i nadziemnymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usunaé na warunkach i w uzgodnieniu z wiaécicietami sieci.

5.6. Usytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu (przylaczy) nalezy uzgodnic zgodnie z ustawa z dnia 17 maja 1989,
Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz.U. z 2019 r., poz. 725 ze zm.).

Wymagania dotyczace intereséw oséb trzecich:

6.1. Realizacja ninigjszej inwestycji nie moze powodowac ucigzliwosci na terenach przyleglych do niej, W szczegolnosci
dotyczy to ograniczenia uciaziiwosci zwigzanych z polem elekromagnetycznym i zakioceniami elektrycznymi.

6.2. Realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy ochrone uzasadnionych intereséw osob trzecich.

6.3. Projektowana inwestycja nie moze utrudniaé dostepu i korzystania z nieruchomosci sasiednich.

6.4. Nalezy stosowa¢ odpowiednie przepisy Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz. U. Nr 109 poz. 71 9).

6.5. Projekt zagospodarowania terenu inwestycji oraz projekty budowlane obiektow nalezy uzgodni¢ w zakresie iformie
wymaganej przepisami odrebnymi.

Ochrona wedtug przepiséw odrebnych:

7.1. Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

7.2. Teren nie jest terenem gorniczym.

7.3. Teren nie jest polozony w granicach wystgpowania udokumentowanych zi6z.

74. Teren jest polozony w granicach wystepowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP - 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna.

7.5. Teren inwestycji nie lezy w granicach obszaru chronionego wyznaczonego na podstawie ustawy o ochronie przyrody
(. Dz. U. 2 2020 1. poz. 55 ze zm.).

Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone na mapie w skali 1:1000 stanowigcej integrainy zatacznik nr 1
do niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odmowic
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ninigjsza inwestycja, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomoéciami (). Dz. U. 22020 r.
poz. 65 ze zm.) zaliczana jest do inwestycji celu publicznego: , Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sg:

pkt 6: budowa i utrzymywanie pomieszczeri dla (...) szkét publicznych, panistwowych lub samorzadowych instytucji kulfury
w rozumieniu przepisbw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia,
przedszkoli, domow opieki spofecznej, placowek opiekuriczo-wychowawczych, obiektow sportowych’.

W zwiazku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terenu objetego inwestycjg ustalono warunki
dla lokalizacji inwestycji celu publicznego w oparciu o:

1) wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, okreslonej w pkt 1 niniejszej decyzji, ztozony do Urzedu Miejskiego
w Rzepinie przez Gmine Slubice, ul. Akademicka 1, 69-100 Stubice, za posrednictwem Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego, ktory dla rozpatrzenia wniosku wyznaczy! jako organ wiasciwy Burmistrza Rzepina,

2) analizg warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz analize
stanu faktycznego i prawnego terenu.

Stosownie do wymogdw procedury administracyjnej postepowanie w sprawie wydania decyzji toczylo sie zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut prawny, zgodnie
zwarunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich, o czym moéwi art. 6
ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 56 ww. ustawy, nie mozna odmoéwic ustalenia lokalizacji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrebnymi.

Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
22020 ., poz. 293 ze zm.), w zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, inwestycjg nalezalo ustali¢
w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W oparciu o wniosek, ktory zawieral niezbedne elementy okreslone w art. 52 ust. 2 ww. ustawy, sporzadzono analizg
warunkdw wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, wykonang zgodnie z art. 53 ust 3, w kidre;
Zwazono co nastepuje:

1) inwestycja posiada dostep do drogi publicznej,

2) na terenie objetym inwestycjg, w planie ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie przewidziano realizacji inwestycji stanowigcych zadania rzadowe i samorzadowe,

3) inwestycja nie obejmuje gruntow rolnych, w odniesieniu do ktérych wymagana jest zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(it. Dz. U. z 2017 poz. 1161); wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolnej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

4) inwestycja nie obejmuje gruntow lesnych,

5) inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (j.t. Dz. U z 2019 r. poz. 1839 ze zm.),

6) na terenie inwestycji nie znajduja sie obszary chronione, wyznaczone na postawie ustawy ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 .
o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2020 1. poz. 55 ze zm.):

7) teren inwestycji nie znajduje sie na obszarach szczegélnego zagroZenia powodzig,

8) nie ma przeciwwskazan dla realizacji zamierzenia wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Czesé graficzng decyzji — zatacznik nr 1 do decyzji - wykonano na kopii mapy zasadniczej w postaci wektorowej w skali
1:1000, wykonanej w dniu 25.04.2019 r, wydanej przez Staroste Powiatu Slubickiego, opatrzonej licencjq
nr GK.6642.1.17.2019_0805_CLO.

Zgodnie z art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t]. Dz. U.
22020 r. poz. 293 ze zm.) ,wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego powinien zawiera¢ 1) okreslenie granic terenu
objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej, przyjetych
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, (...)". Art. 2 pkt 7 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne
i kartograficzne (tj. Dz.U. z2020r. poz. 276 ze zm.), zwanej dalej Pgik, wskazuje, iz przez mapg zasadnicza rozumie sig
Wielkoskalowe opracowanie kartograficzne, zawierajace informacje o przestrzennym usytuowaniu: punkiéw osnowy geodezyjne;,
dzialek ewidencyjnych, budynkow, konturéw uzytkow gruntowych, konturéw klasyfikacyjnych, sieci uzbrojenia terenu, budowli
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i urzadzen budowlanych oraz innych obiektow topograficznych, a takze wybrane informacje opisowe dotyczace tych obiektow”.
Wart. 4 ust. 1 a ww. ustawy Pgik: ,Dla obszaru calego kraju zaklada sig i prowadzi w systemie teleinformatycznym bazy danych,
obejmujace zbiory danych przestrzennych infrastruktury informacji przestrzennej, dotyczagce: paristwowego rejestru podstawowych
osnow geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych, ewidencji gruntow i budynkow (katastru nieruchomosci), geodezyjnej
ewidencii sieci uzbrojenia terenu, paristwowego rejestru granic (...)". Dalej, art. 4 ust. 1d ww. ustawy Pgik: »Bazy danych, o ktérych
mowa w ust.1a i1b, aktualizuje sie i prowadzi w sposéb zZapewniajacy interoperacyjnos¢ zawartych w nich zbiorow danych
i Zwigzanych z nimi uslug, w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej”. Art. 5 ust. 1
ww. ustawy Pgik: ,Zbiory danych gromadzone w bazach danych, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a i 1b, stanowig podstawe krajowego
systemu informacii o terenie, bedgcego czescia skladowa infrastruktury informacji przestrzennej, o ktorej mowa w art. 3 pkt 2 ustawy
zdnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przesfrzennej”. Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia
5 wrzesnia 2013 . w sprawie organizacji i trybu prowadzenia paiistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w § 5 pkt 1
okresla, iz w powiatowej czesci zasobu $3 gromadzone: ,bazy danych, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2, 3, 7110 oraz ust. 1b
ustawy”. Dalej, w § 19 ust. 1 tego samego rozporzadzenie ustala, iz: ,Udostepnianie materialow zasobu w postaci dokumentow
elektronicznych odbywa si¢ za pomocy portalu internetowego organu prowadzacego zasob, zwanego dalej ,portalem”
lub na informatycznych nosnikach danych. Ust. 3 tego paragrafu: ,Materialy zasobu udostepniane w postaci dokumentow
elektronicznych uwierzytelnia sie bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktorym mowa wart.3 pkt 2 ustawy z dnia 18 wrze$nia
2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz.U. z 2013 . poz. 262), albo podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP, o ktorym
mowa wart.3 pkt 15 ustawy z dnia 17 lutego 2005 1. 0 informatyzacji dziatalno$ci podmiotow realizujgcych zadania publiczne”. Z kolei
stosownie do art. 21 ww.ustawy Pgik, dane zawarte w ewidencji gruntéw i budynkow stanowig podstawe planowania
przestrzennego. Stosownie do brzmienia § 9 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowsj zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: ,Czes¢ graficzng decyzji o warunkach zabudowy oraz czesé graficzng analizy, o ktérej mowa
w§ 3 ust 1, sporzadza sie na kopiach mapy, o ktérej mowa wart. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy, w czytelnej technice graficzne;
zapewniajacej mozliwos¢ wykonywania ich kopii’. Zatem, jesli ww. ustawa Pgik definiuje, iz w systemie teleinformatycznym sg
gromadzone zbiory danych przestrzennych infrastruktury informacji przestrzennej, to réwniez w formie baz danych jest udostepniany
zas6b. W zwigzku z powyzszym w przedmiotowej sprawie postuzono sie mapami wydanymi przez Staroste Stubickiego, w formacie
dxf, a poswiadcza to zalaczona do wniosku licencja.

Postgpowanie w sprawie wydania decyzji toczylo si¢ z udzialem wnioskodawcy oraz wszystkich pozostalych stron
postepowania. Zgodnie z art. 53 ust, 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o wszczeciu postepowania
i przystugujacych uprawnieniach strony zawiadomiono poprzez obwieszczenie. Inwestora oraz wilascicieli i uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, na ktérych bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego zawiadomiono pisemnie.

Organ w toku postepowania dokonat analizy uwarunkowan terenu, na ktorym planowana jest inwestycja, pod katem
koniecznosci dokonania uzgodnien wynikajacych z art. 53 ust. 4, w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (na podstawie art. 106 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego).

Ze wzgledu na polozenie terenu inwestycji uktadu ruralistycznego wsi Kunowice, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Stubice i na usytuowanie w granicach terenu inwestycji budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z art, 53
ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Postanowieniem nr ZN-G.5151.14.2020 [Stu] z dnia 31 marca
2020r. Lubuski Wojewodzki Konserwator Zabytkow postanowit o nieuzgodnieniu ninigjszego projektu decyzji. Organ ten uzasadnit iz;
Wiasnosc rzeczowa organu ochrony zabytkow w tym przypadku wynika z faktu, iz obszar inwestycji obejmuje nieruchomosci w
strefie ochrony konserwatorskiej ukfadu wsi Kunowice- wies ksigzgca-miejska o rodowodzie miejscowosci Sredniowiecznej
wzmiankowanej ok. 1399 r, pierwotnym rozplanowaniu  zautkowym, przeksztalconym w wielodroznice. Historyczny ukfad
ruralistyczny Kunowic zostat ujety w gminnej ewidencji zabytkow Gminy Slubice, zatwierdzonej na podstawie zarzadzenia
nr 160/2015 przez Burmistrza Stubic z dnia 26.06.2015 r. oraz przez Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw pismem
znak: RZD-G.5133.10.2012 z dnia 9.06.2015 r. Ponadto w ramach planowanej inwestycji zamierza sie poddac rozbiéree istniejacy
budynek szkoty podstawowej w Kunowicach nr 18, ktory ze wzgledu na historyczne wartosci architektoniczne réwnies zostat ujety w
gminnej ewidencji zabytkow Gminy Stubice, o ktorej mowa powyzZej. Na podstawie analizy projektu decyzji, w ramach planowanej
inwestycji zamierza sig rozbiorke obecnego budynku szkoly z budowg nowego budynku szkoly. Przedmiotowy budynek usytuowany
Jest na froncie dziatki nr ewid. 142/4, wzatuz glownej ulicy Stubickiej przez wies o kategorii drogi powiatowej nr 137 taczqcej Stubice i
Osno Lubuskie. Istniejacy obiekt zostaf wniesiony na przefomie XIX i XX w, Jjako murowana z cegly ceramicznej
Jednokondygnacyjna bryta w ksztalcie prostopadfoscianu, nakryta dachem dwuspadowym. Budynek zwrécony jest kalenicq
rownolegle do gtownej ulicy z wyeksponowang 5-osiowq elewacjq frontowg z wejéciem gfownym w osi. Zachowanym
wyodrebnionym w fynku ozdobnym detalem architektonicznym na elewacjach w formie gzymsow migdzykondygnacyjnego
i wiericzacego, pozostalosci ozdobnych obramier; parterowych blend okiennych w elewacjach szczytowych, opasek wokét
okiennych, prostokatnych plycin na obwodzie $cian elewacyjnych. W oparciu o materialy ikonograficzne w postaci przedwojennej
dokumentacji fotograficznej, w budynku historycznie miescit sie zajazd (gospoda). Pomimo pbzniejszych zmian kompozycyjnych
i formy okien w czesci frontowej, dowodzg tego zachowana bryta z detalem architektonicznym oraz wejscie gféwne, ktore pierwotnie
obramione bylo portalem, zwiericzonym tréjkgtnym  zadaszeniem. Budynek do chwili obecnej zachowat historyczng forme
architektoniczng z czesciowo zachowana kompozycjq i wystrojem elewacji, $wiadczace o jego historycznej przesziosci i funkcji.
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Architektura budynku jest jednym z niewielu zachowanych przykfadow lokalnej tradycji budowlanej migjscowoéci o nadal czytelnych
cechach formalnych. Przedmiotowy budynek, wyeksponowany od glownej drogi we wsi —ulicy Stubickiej wyznacza ukfad
historycznej zabudowy we wsi wzdfuz wytyczonej linii zabudowy. Budynek ob. szkoly przedstawia warto$ci historyczne i
architektoniczne na kiére sktadajgq sie zachowana historyczna bryla, forma architektoniczna, plan budynku, kompozycja elewacji,
historyzujacy styl. Pozostalg historyczng zabudowe ulicy Stubickiej o spbjnej chronologii tworzq parterowe domy z uZytkowym
poddaszem o wysokich, dwuspadowych dachach jak np. budynki nr 17, 21, 23, czego przyktadem jest przedmiotowy budynek nr 18.
Zabudowa jest czytelnym oraz rozpoznawalnym architektonicznie elementem w  rozplanowaniu przestrzenno-kompozycyjnym
miejscowosci. Warto$¢ przestrzenno-architektoniczna tej zabudowy polega na korelacji bryt o réznej skali, na podstawie ktorej widac
Jej rozwéj od form parterowych, najstarszych (jak przedmiotowy budynek), do pigtrowych, z okresow péznigjszych. Diatego istotne
jest zachowanie zabytkowego budynku, a przynajmniej taka ingerencia w jego strukture, ktéra nie wyeliminuje jego cech
architektonicznych, spetniajacych funkcje waloryzujaca krajobraz wsi. Zastrzezenia konserwatorskie budzi zamiar rozbiorki ,Starej "
szkoly podstawowej we wsi, ktory zaklada peing i bezpowrotng likwidacje budynku. Rozbiérka spowoduje negatywne skutki
zwigzane ze zniszczeniem historycznej zabudowy stanowigcej zaséb gminnej ewidencji zabytkbw gminy, jako elementow
najwartosciowszych, objetych ochrong konserwatorskg i wskazanych do utrzymania 1 zachowania. Rowniez wplynie na
pomniejszenie waloréw kulturowych miejscowosci. Zastrzezenia budzg parametry nowej zabudowy w postaci projektowanego w tym
miejscu nowego budynku szkoly, dla ktérego okreslono szerokosc elewacii frontowej mieszczqcej sie w przedziale od 32 m do 48 m.
Proponowane, dopuszczalne parametry nowej zabudowy dajg mozliwos¢ zaprojektowana budowli o gabarytach, nie nawigzujacych
do skali zabudowy historycznej oraz realizacji formy architektonicznej bryly z dachem pfaskim o kacie nachylenia od 1,5% do 5%,
nieprzystajacej do wygladu budynkow historycznych z tradycyjnymi dachami dwuspadowymi. Lokalizacja dzialki skiania do
zastosowanie w tym miejscu szczegbinych wymogdw architektonicznych, ktérych efekt powinny zosta¢ zharmonizowany z resztg
zabudowy historycznej nie powodujac pogorszenia stanu fadu urbanistycznego tej czesci historycznego ukladu wsi. Przepis art. 4
pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. stanowi, ze ochrona zabytkéw polega m.in. na zapewnieniu im warunkow umozliwiajacych trwafe
zachowanie oraz zagospodarowanie i utrzymanie, natomiast w my$l art 5 pkt 3 i 4 tejze ustawy — na zabezpieczeniu i utrzymaniu
zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie, a takze na korzystaniu z zabytku w sposob zapewniajacy trwate zachowanie
jego warto$ci. Zgodnie z zasadami konserwatorskimi, istotne jest aby nowe elementy zagospodarowania przestrzennego nie
wprowadzaty dysharmonii w historycznych ukfadach urbanistycznych, zespotach architektonicznych i zatozenia przestrzenno-
kompozycyjnych, a takze, aby nowoprojektowane elementy nie wplywaly dewaloryzujgco na wartosci zabytkowych zespotow i
budynkéw oraz nie powodowaty dysharmonii w historycznej strukturze przestrzenno-architektonicznej, a tym samym nie przyczyniaty
sig do pogorszenia zachowanych wartosci kulturowych miejscowoéci. Po dokonaniu analizy akt sprawy nalezy stwierdzic, ze
inwestycja na wzmiankowanym terenie, w proponowanym zakresie budzi zastrzezenia i przeciwwskazania oraz bedzie mie¢
negatywny wplyw na historyczny uklad ruralistyczny i krajobraz kulfurowy miejscowosci, a takze w tym ksztalcie nie jest
dopuszczalna ze stanowiska konserwatorskiego.”

Postepowanie zostalo przez zwieszone postanowieniem Burmistrza Rzepina z dnia 6 kwietnia 20201, na wniosek
Whioskodawcy — Burmistrza Stubic.

Postanowieniem z dnia 19 sierpnia 2020 r. Burmistrz Rzepina podjaf na wniosek Burmistrza Stubi, zawieszone postepowanie.
W dniu 14 sierpnia 2020 r. wplyneto pismo Burmistrza Slubic wnoszace o odwieszenie postepowania w sprawie wydania decyzji.
Poinformowano, iz ,Gmina Stubice otrzymala pozytywnq opinie Lubuskiego Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkow Delegatura w
Gorzowie Wikp. na wykreslenie obiektu ( budynku szkoly podstawowej) pofozonego w Kunowicach przy ulicy Stubickiej 18 z Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Gminy Stubice. Zarzadzeniem nr 187/2020 z dnia 3 sierpnia 2020r. Burmistrz Stubic wylgczyt z Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Gminy Stubice karte adresowg zabytku nieruchomego obiekt Budynek Szkoly Podstawowej w Kunowicach przy
ulicy Stubickiej 18, w zwigzku z powyzszym wnosze o wznowienie w/w postepowania.” Zatgczono rowniez pismo Lubuskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Gorzowie Wikp. Z dnia 28 lipca 2020r. Nr RZD-G.5140.2.2020, w ktérym
organ ten zawiadomil iz ,na wniosek Burmistrza Stubic, obiekt (obecnie szkofa podstawowa) zlokalizowany przy ul. Stubickiej18,
na dziafce o nr ewid. 142/4 w miejscowosci Kunowice, gmina Stubice, zostal wyfaczony z wykazu zabytkow nieruchomych
wyznaczonych do ujecia w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, o ktorym mowa w art. 7 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2010 r, Nr 75, poz. 474). W
oparciu o analize zebranych materialow dowodowych w sprawie, w tym na podstawie ogledzin nieruchomosci przeprowadzonych
przez Kierownika Delegatury w Gorzowie Wikp. Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Zielonej Gorze w dniu 01.06.2020 r.,
dofgczonej do wniosku dokumentacji pn. Ocena stanu technicznego konstrukcji budynku Szkoly Podstawowej w Kunowicach,
opracowanej przez inz. Wincentego Misztaka w 2020 r. oraz Opinii architektonicznej dla budynku Szkoly Podstawowej w
Kunowicach opracowanej przez mgr inz. arch. Dariusza Gornego w 2020 r., obrazujgcych aktualny stan zachowania obiektu oraz po
przeanalizowaniu dokumentacji archiwalnej ustalono, ze przedmiotowy obiekt ulegf znacznemu zuzyciu technicznemu i podiega
dalszej destrukcji. Liczne uszkodzenia, dokonane zmiany i przebudowy oraz znaczne przeksztalcenia obiektu, doprowadzity do
degradacji substancji zabytkowej. Przede wszystkim, znacznie przeksztafcono kompozycje elewacji, co zaburzylo proporcje
(zmieniono ukfad otworéw okiennych, usunigto detal architektoniczny, dobudowano wspéiczesny tacznik), zmieniono geometrig i
pokrycie dachu (usunigto fronton i znajdujacy sig nad nim daszek, pokryto dach blachg dachéwkopodobng z wylazami i oknami
potaciowymi), wymieniono stolarke okienng na PCV i drzwiowa, zmieniono ukfad wnetrz, nie zachowaly sig historyczne elementy
wystroju. Ponadto, obiekt nie speinia obecnie wymogéw placowki dydaktycznej, a jego dostosowanie do tej funkcji doprowadzitoby
do kolejnych przeksztatcen. Ze wzgledu na wysoki stopiefi zuzycia budynku, znaczng wymiang zabytkowej substancji, ktora

5



doprowadzita do utraty posiadanych wartosci historycznych, artystycznych i naukowych, wylgczono przedmiotowy budynek z ww.
wykazu zabytkéw nieruchomych, postulujac jednoczesnie o Jego wylaczenie przez Burmistrza Stubic z gminnej ewidencji zabytkéw
Miasta i Gminy Stubic, na podstawie § 16 ust. 2 oraz § 18b ust. 1, 3, 4 rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z
dnia 26 maja 2011 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkow, krajowej, wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz krajowego
wykazu zabytkow skradzionych lub wywiezionych za granice niezgodnie z prawem (Dz. U. z 2011 r, Nr 113, poz. 661). zmienionego
rozporzadzeniem z dnia 10 wrzesnia 2019 r. Jednoczenie informuje sig, ze wylaczenie ww. obiektu z wykazu zabytkow nie oznacza
brak ochrony konserwatorskiej nieruchomosci, na ktorej zostat usytuowany. W ewidencji zabytkow ujety jest bowiem historyczny
uklad ruralistyczny wsi Kunowice, w granicach ktorego ww. nieruchomosé jest zlokalizowana. Oznacza to, ze planowane inwestycje
na terenie przedmiotowej nieruchomosci, w tym rozbiorka obiektow Ilub budowa nowych budynkéw bedg wymagaly uzgodnienia
z wojewdazkim konserwatorem zabytkéw za posrednictwem -wlasciwego organu gminy badz organu administracji architektoniczno-
budowlanej.”

Wobec powyzszego, podigto postepowanie, w projekcie decyzji naniesiono zmiany wynikajace z ww. pism. Ze wzgledu
na polozenie terenu inwestycji uktadu ruralistycznego wsi Kunowice, ujetego w Gminne; Ewidencji Zabytkéw Gminy Stubice, zgodnie
z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji zostal skierowany do uzgodnienia
przez Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Organ ten postanowieniem nr ZN-G.5151.14.2020[Stu] z dnia
02 wrzes$nia 2020r. postanowit o uzgodnieniu przediozonego projektu decyzji.

W odniesieniu do udokumentowanych 6z kopalin i wod podziemnych, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiotowa inwestycja wymagata uzgodnienia z:

1. Ministrem Klimatu, organ ten w ustawowym terminie nie zajal stanowiska w zwigzku z powyzszym projekt uznaje sie za
uzgodniony.

2. Marszalkiem Wojewddztwa Lubuskiego, organ ten w ustawowym terminie nie zajaf stanowiska w zwiazku z powyzszym projekt
uznaje si¢ za uzgodniony.

3. Starostg Powiatu Slubickiego, org organ ten w ustawowym terminie nie zajaf stanowiska w zwigzku z powyzszym projekt
uznaje si¢ za uzgodniony.

W odniesieniu do obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 5a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiotowa inwestycja wymagata uzgodnienia w odniesieniu
do obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas zZiemnych, ze Starosta Powiatu Stubickiego, organ ten w ustawowym terminie nie
zaja} stanowiska w zwigzku z powyzszym projekt uznaje sie za uzgodniony.

W odniesieniu do ochrony gruntow rolnych i lesnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:

— Starostg Powiatu, organ ten w ustawowym terminie nie zajgt stanowiska w zwiazku z powyzszym projekt uznaje sie za
uzgodniony.

— Pafstwowym Gospodarstwerm Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gorzowie Wikp., organ ten w ustawowym terminie nie
zaja stanowiska w zwigzku z powyzszym projekt uznaje sie za uzgodniony.

W odniesieniu  do obszarow przyleglych do pasa drogowego, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt niniejszej decyzji zostal uzgodniony z Zarzadem Drog Wojewodzkich w Zielonej Gorze,
organ ten w ustawowym terminie nie zaja} stanowiska w zwiazku z powyzszym projekt uznaje sie za uzgodniony.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzita osoba
posiadajaca kwalifikacje okreslone w art. 5 pkt. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2020 1. poz. 293 ze zm.).

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdza sie, ze istniata podstawa do wydania decyzji jak
w sentencji.

INFORMACJE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0séb trzecich.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z
otrzymaniem niniejszej decyzji.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowalnych. W terminie

waznosci niniejszej decyzji nalezy wystapi¢ do Starosty Powiatu Stubickiego z wnioskiem o pozwolenie na budowe lub zgloszeniem
robot budowlanych, ziozonym zgodnie z obowiagzujacymi przepisami.

Z chwilg uchwalenia planu miejscowego, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji lub uzyskania przez innego
wnioskodawce pozwolenia na budowe, Burmistrz Rzepina stwierdzi jej wygasnigcie, na mocy art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.



POUCZENIE

Od decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorz

adowego Kolegium Odwolawczego w Gorzowie Wielkopolskim,
za posrednictwem Burmistrza Rzepina, w terminie 14 dni od d

aty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 256 ze zm.)
Zataczniki:

in Pas
1. Zalgeznik Nr 1 - zatacznik graficzny do decyzji w skali 1:1000.

2. Zatacznik Nr 2 - analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych
oraz analizg stanu faktycznego i prawnego terenu.

trzymuja do wiadomosci:
‘ Burmistrz Stubic

Parafia Rzymsko-Katolicka pw. Naj$wietszej Maryii Panny w Stubicach
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Ala

Hwn






URZAD MIEJSKI
w Rzepinie
Pl. Ratuszowy 1
69-110 Rzepin ZALACZNIKNR 2

. 759 62 85, 95
Bel.fiax 8 15962 83, 85758 6“{37&9DECYZJI NR 14/2020 O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Z DNIA 17 wrze$nia 2020 R.

ANALIZA WARUNKQW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU

Dokument sporzadzony zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 oraz art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie szkoly podstawowej przy istniejacym budynku hali sportowej wraz z
zagospodarowaniem terenu iinfrastrukturg techniczng oraz rozbiorka istniejacego budynku szkoly. Inwestycja dotyczy
nieruchomosci skiadajacej sie z dziatek nr ewid. 142/4, 147/5, 147/14, obreb ewid. nr 8 — Kunowice, gmina Stubice. Wniosek zostal
Ziozony do Urzedu Miejskiego w Rzepinie przez Gmine Stubice, ul. Akademicka 1, 69-100 Slubice, za posrednictwem
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego, ktory dla rozpatrzenia wniosku wyznaczyt jako organ wiaciwy Burmistrza Rzepina.

A. RODZAJ INWESTYCJI: budowa szkoly podstawowej przy istniejacym budynku hali sportowej wraz z zagospodarowaniem
terenu i infrastruktura techniczng oraz rozbiorka istniejacego budynku szkoty.

B. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM:

1,
2.

Przedmiot wniosku: istniejacy budynek szkoly i hala sportowa poloZone sg na dzialce nr ewid. 142/4; na dzialce nr ewid.
147/5 znajduje sie budynek transportu i tacznosci.

Dotychczasowa funkgja i uzytkowanie (wedtug informacji z rejestru gruntow): nieruchomo$¢ skiadajaca sie z dziatek nr ewid.
142/4, 147/5, 147114 sklasyfikowano jako inne tereny zabudowane (Bi), grunty orne klasy V i VI (RV i RVI), nieuzytki (N)
0 tacznej powierzchni 0,9768 ha.

C. ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM:

1.

Dla nieruchomoéci skladajacej sie z dziatek nr ewid. 142/4, 147/5, 147/14 nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2. Obszar objety wnioskiem nie stanowi terenu zamknietego.
3.

Wtasnosé:

a) dzaltki nr ewid. 142/4: gmina Slubsice, ‘

b) dziatki nr ewid. 147/5; Parafia Rzymskokatolicka p.w. Naj$wietszej Marii Panny Krélowej Polski w Stubicach,

¢) dzialki nr ewid. 147/14; Krajowy O$rodek Wspierania Rolnictwa.

W Studium uwarunkowar i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego teren nie jest objety obowiazkiem sporzadzenia
planu miejscowego.

D. ANALIZA WARUNKOW ORAZ ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH
W ZAKRESIE:

1.

Warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego: inwestycje nalezy projektowa¢, realizowac i uzytkowac przy
zachowaniu przepiséw obowigzujacych, w tym techniczno-budowlanych, obowigzujacych Polskich Norm, a takze w oparciu
0 wspoélczesng wiedze techniczna,

Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi:

2.1.ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (j. t. Dz. U. z 2019 r., poz. 1396 ze zm.} i ustawa z dnia

3 pazdziemnika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. 2020 r., poz. 283 ze zm.):

a) projektowana inwestycja nie moze wplywaé szkodliwie na $rodowisko, a zwlaszcza: zanieczyszcza¢ wod, gleby,
powietrza, niszczy¢ flory i fauny, stanowi¢ Zrodta niebezpiecznych odpadow, ponadnormatywnego hatasu
lub szkodliwych natezen pola elektromagnetycznego,

b) obszar ograniczonego uzytkowania: nie dotyczy,
2.2.planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢ o ktérych mowa w art. 71 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na $rodowisko oraz nie kwalifikuje sie do grupy przedsigwzigé wymienionych w rozporzadzeniu Rady

Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko

(i-t. Dz. Uz 2019 r. poz. 1839),

2.3.ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. 2 2020 . poz. 55 ze zm.).
a) teren inwestycji nie jest zlokalizowany w granicach obszaru chronionego,
2.4.ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2020 r. poz. 310 ze zm.):



6.

a) ochrona przed powodzia oraz susza; teren inwestycji nie znajduje sie na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig; teren inwestycji nie jest polozony w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia walu przeciwpowodziowego;

2.5.ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gomicze (j. t. Dz. U. z 2020 r., poz. 1064 ze zm.);

a) obszar nie jest polozony w granicach wystepowania udokumentowanych zl6z,

b) teren znajduje si¢ w granicach wystepowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 144 Wielkopolska
Dolina Kopalna,

¢) teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo osuwania sig mas ziemnych oraz nie jest terenem gérniczym.

2.6.ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (j. t. Dz. U. z 2017 r,, poz. 1161): teren inwestycji
sklasyfikowano jako inne tereny zabudowane (Bi), grunty orne klasy V i VI (RV i RVI), nieuzytki (N). W zwigzku

z powyzszym, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych nie zachodzi koniecznosé

uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne oraz wylaczenia

gruntow rolnych z produkcji rolnej. Wytgczenie gruntéw rolnych z produkgji rolnej zgodnie z przepisami ww. ustawy z

dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

3.1.Teren zamierzenia inwestycyjnego jest objety wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspolczesnej: teren inwestycji polozony jest we wsi Kunowice, ktéra ujeta jest w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Stubice, ustanowionej Zarzadzeniem Burmistrza Stubic Nr 160/2015 z dnia 26 czerwca 2015 r., ze zmiang, jako:
Wies$ ksigzeca/miejska zautkowa, ob. wielodroznica, wz. 1399”.

3.2. Stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, kto, w trakcie
prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, jest obowigzany:

a) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszezy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Burmistrza.

Obsiuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna: z drogi wojewédzkiej nr 137 - ul. Stubicka, dziatka nr ewid. 288, na dotychczasowych zasadach,

b) obstuga techniczna: przedsiewzigcie nie bedzie wigzato sig z budowa urzadzenia wodnego wymagajacego uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego, ponadto:

— zaopatrzenie w wodeg: na dotychczasowych zasadach,

— Zzaopatrzenie w energig elektryczna; na dotychczasowych zasadach,

— Zzaopatrzenie w energie ciepina; na dotychczasowych zasadach,

— odprowadzenie $ciekow bytowych: na dotychczasowych zasadach,

— odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych: do gruntu w obrebie terenu inwestycj, przy zachowaniu

przepisow odrebnych,

— gospodarowanie odpadami: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

a) roboty budowlane nalezy prowadzié w sposob zapewniajacy zachowanie istniejacych na terenie dziatek sieci
infrastruktury technicznej,

b) przebudowa mozliwa jest na warunkach ustalonych przez gestoréw sieci,

¢c) wejscie na teren nieruchomosci wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania i przywrdcenia
poprzednich waloréw gruntu oraz wyplacenia ustalonych umowa odszkodowar,

d) projekt budowlany winien zawiera¢ sposéb przywracenia terenu do stanu pierwotnego.

Ochrona obiektow budowlanych na terenach gomiczych: nie dotyczy.

E. Wnioski:
Biorac pod uwage zaistniale okolicznosci prawne, w mysl art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, brak jest podstaw do odmowy ustalenia warunkow dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego na nieruchomosci skladajacej sie z dziatek nr ewid. 142/4, 14715, 147114, obreb ewid. nr 8 ~ Kunowice, gmina
Stubice, polegajacej na budowie szkoly podstawowej przy istniejacym budynku hali sportowej wraz z zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg techniczna oraz rozbiérka istniejacego budynku szkoty.

1.

2.

Budowa szkoty podstawowej przy istnigjacym budynku hali sportowej wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng oraz rozbiorka istniejacego budynku szkoly.

Linie zabudowy - zgodnie z zatacznikiem nr 1 decyzji, w tym: nieprzekraczane linie zabudowy w odleglosci:

a) 4,0 mod granicy z droga wojewddzka nr 137 — ul. Stubicka, dzialka nr ewid. 288,

b) 6,0 mod granicy z drogg gminna, dziatka nr ewid. 141/5.

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni nieruchomosci skladajacej sie
z dzialek 142/4, 147/5, 147/14: maksymalnie 8,9%.

Ustalenia dla budynku szkoly podstawowej:



o o

) szeroko$c elewacii frontowej: 40,0 m +/- 20% tj. od 32,0 m do 48,0 m.
d) wysoko$c gornej krawedzi elewacii frontowej jej gzymsu (okapu) lub attyki: maksymalnie 9,0 m,
) maksymalna wysokosc, liczona od poziomu terenu do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych: 9,0 m,
f) geometria dachu i materiat:
— uktad gtéwnych potaci dachowych: ptaski,
— kierunek gléwnej kalenicy: dowolny,
— kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 1,5% do 5%,
—— materiat pokrycia: odpowiedni dla dachéw ptaskich.
Powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30,0% powierzchni nieruchomosci.
Miejsca parkingowe: ustala sig realizacje minimum dziesieciu miejsc postojowych (do bilansu wliczaja sie miejsca postojowe
W garazu).
Inwestycje nalezy projektowa¢, realizowa¢ i uzytkowaé przy zachowaniu przepisow obowigzujacych, w tym techniczno-
budowlanych, obowiazujacych Polskich Norm, a takze w oparciu o wspolczesng wiedze techniczna,

URZAD MIEJSKI Nintejsza dokumentacja stanowi zalgcznik
Pl Ratichinle do decyz)z dnia g’i%al@mﬁu

» RAIUSZO S . ) Bl
69-110 Rzgpyin znak SSANLR 132442000, £1,

tel.fax 95 759 62 85, 95 759 64 78 wydane] przez. Busmuimg. %ff'ﬂn

‘,:/@s‘t rza Rzepina
\—Erystion Pagtuszak

:“W*/pca Burmistrza Rzepina






5l
776’8“ -178/8:1

147711

- 14713

U MIEJSKI e ZALACZNIK NR 1
- éll){zephﬂe P 50 DEGYZJINR .14.1. 1.
Pl. Ratuszowy 1 " OUSTALENIU LOKALIZACJI
< 69-110 Rzepin 4

" telMax 95 759 62 85 35 759 647

~ .1
e 7atacznik prapowy do wydanej
~ decyzji-d ustalenigch warunkow \
7 by dowy i zagospodarowania .\ .
o 15!
151/6 \,»{{, 1
| 473 '
g .
| A7 3 \
- ;\ ) \
P wr " :
475 A72 \
152/9
Xl 73

475



