UCHWALA NR XXVI1/282/2020
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 17 grudnia 2020 r.

w sprawie zasad obcigzania nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Gminy Stubice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(.- t. Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.), art. 145, art. 305", art. 305 ? ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (j. t. Dz. U. z2020r. poz. 1740).oraz art. 13 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie zasady obcigzania nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Stubice
poprzez:

1) ustanawianie stuzebnosci gruntowych (nieruchomosci obcigzone) na rzecz wtascicieli innych
nieruchomosci (nieruchomosci wiadngce),

2) ustanawianie stuzebno$ci przesytu na rzecz przedsiebiorcéw, ktdérzy zamierzajg wybudowac
lub ktérych wiasno$¢ stanowig urzgdzenia stuzgce do doprowadzania i odprowadzania ptynéw,
pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzgadzenia podobne nie nalezgce do czesci
sktadowych nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 49 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r.
Kodeks cywilny,

3) wyrazanie zgody na udostepnianie ikorzystanie z nieruchomosci w zwigzku z trwatym
umieszczaniem urzgdzen infrastruktury technicznej w gruncie lub na jego powierzchni.

§ 2. 1. Tre$¢ ustanawianej stuzebnosci gruntowej, stuzebnosci przesylu oraz zgoda na
trwate umieszczanie urzgdzen infrastruktury technicznej w gruncie lub na jego powierzchni
nie moze utrudnia¢ korzystania z nieruchomos$ci obcigzonej oraz nie moze powodowac utraty
mozliwosci jej zagospodarowania zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, aw przypadku jego braku nie moze by¢ sprzeczna 2z zamierzeniami
inwestycyjnymi Gminy Stubice.

2. Stuzebnosc¢ przesytu moze by¢ ustanowiona, gdy jest konieczna dla witasciwego korzystania
z urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny.

§ 3. Zasady odptatnosci oraz szczegbétowg procedure obcigzania nieruchomosci
w przypadkach wymienionych w § 1 okresli Burmistrz Stubic w drodze zarzgdzenia.

§ 4. 1. Ustanowienie stuzebnosci gruntowej i stuzebnosci przesytu nastgpi w formie aktu

notarialnego.
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2. Obcigzenie nieruchomosci poprzez wyrazanie zgody na udostepnianie ikorzystanie
z nieruchomosci w zwigzku z trwatym umieszczaniem urzgdzen infrastruktury technicznej
w gruncie lub na jego powierzchni uregulowane zostanie w zawartej pomiedzy Gming Stubice
a inwestorem umowie.

3. Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1i 2 okreslac bedg co najmniej przebieg stuzebnosci lub
teren przeznaczony na umieszczenie infrastruktury technicznej, szczegotowy zakres
korzystania z nieruchomosci obcigzanej oraz okres udostepnienia gruntu.

4. Wyraza sie zgode na zawieranie umoéw, o ktérych mowa w ust. 2 na okres powyzej 3 lat i na
czas nieokreslony w trybie bezprzetargowym.

§ 5. Upowaznia sie Burmistrza Stubic do obcigzania nieruchomosci stuzebnos$ciami
gruntowymi i przesytu oraz wyrazania zgody na udostepnianie i korzystanie z nieruchomosci
w zwigzku z trwatym umieszczaniem urzadzen infrastruktury technicznej w gruncie lub na jego
powierzchni bez uprzedniej zgody Rady Miejskiej w Stubicach z zachowaniem zasad
okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski
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Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Stubicach w sprawie zasad obcigzania nieruchomosci

stanowigcych wtasnos¢ Gminy Stubice

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (j.
t. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990) nieruchomosci mogg by¢ przedmiotem obrotu, w szczegdolnosci
mogg by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia sie, oddania w uzytkowanie wieczyste,
w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaty zarzad, a takze mogg by¢ obcigzane
ograniczonymi prawami rzeczowymi.

Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci zgodnie z art. 25 ww. ustawy oraz
art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 r.o samorzgadzie gminnym (j. t. Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 ze zm.) nalezy do zadan Burmistrza.

W mysl art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym ,podejmowanie uchwat
w sprawach majgtkowych gminy, przekraczajgcych zakres zwyktego zarzadu, dotyczgcych
zasad nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy
szczegolne nie stanowig inaczej; uchwata rady gminy jest wymagana réwniez w przypadku,
gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomosc¢; do czasu okreslenia zasad wéjt moze dokonywac
tych czynnos$ci wytgcznie za zgodg rady gminy”.

Jak wynika z powyzszego do wykonywania przez burmistrza czynnosci przekraczajgcych
zakres zwyktego zarzadu niezbedna jest zgoda rady gminy. W cytowanym wyzej przepisie
ustawodawca umozliwit radzie dokonanie wyboru, tj. podjecie decyzji czy zgoda rady bedzie
wymagana przy kazdorazowym obcigzaniu nieruchomosci, czy moze rada okresli ogolne
zasady, zgodnie z ktérymi burmistrz bedzie obcigza¢ nieruchomosci gminne samodzielnie bez
uzyskiwania kazdorazowo zgody rady w tym zakresie.

Poniewaz realizowane na terenie Gminy Stubice inwestycje prowadzone sg w sposob ciggty
inwestorzy coraz czes$ciej zwracajg sie do burmistrza o wyrazenie zgody na umieszczenie na
dziatkach gminnych urzadzen infrastruktury technicznej, co powoduje ograniczenie mozliwosci
ich zagospodarowania, atym samym zmniejszenie ich wartosci. W zwigzku z powyzszym
zasadne jest pobieranie =ztytulu obcigzenia nieruchomosci gminnych stosownego
wynagrodzenia iformalne uregulowanie sposobu korzystania z nich, zgodnie z zasadami
okreslonymi w kodeksie cywilnym i ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Podjecie przedmiotowej uchwaty usprawni proces udostepniania gruntéw gminnych,

skracajgc czas oczekiwania na ich udostepnienie, a tym samym okres realizacji inwestyciji, co
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w konsekwenciji przyczyni sie do dynamicznego rozwoju gminy.
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