Uchwata Nr XXIV/218/08
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 27 sierpnia 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowe Biskupice.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2001r NR 142. poz.1591, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. NR 80 poz.717, ze zm.) oraz uchwaly
Nr XXXV1/353/05 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 8 listopada 2005 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowe Biskupice, Gmina Stubice wraz ze
zmiang wprowadzong uchwatg Nr XLVI11/466/06 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 6 pazdziernika 2006r.,
uchwala sie co nastepuije:

ROZDZIAL 1
Ustalenia og6lne

§ 1. 1.Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaly jest teren w Stubicach obejmujacy obszar wsi Nowe
Biskupice.
2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.
3. Integralng czescig uchwaty jest:
1) rysunek planu w skali 1:2000 zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatgcznik
nr2,
3) rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania zapisanych w zmianie planu, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. Uchwata niniejsza jest zgodna z:

1) uchwatg Nr XXXVI/353/05 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 8 listopada 2005 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowe Biskupice, Gmina
Stubice wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XLVIII/466/06 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia
6 pazdziernika 2006r.,

2) ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stubice uchwalonego uchwatg nr XIV/156/2000 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27.01.2000r.,
z pbzniejszymi zmianami.

§ 3. Plan, o ktérym mowa w 81 ust.1, ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw
oraz zasady ksztattowania zabudowy i obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.
2. Zakres planu jest zgodny z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 obowigzujgcej ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, plan nie okresla:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw podlegajacych specjalnej ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenbw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

2) szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakazOw zabudowy,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu terendw — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi w sposob okreslony ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza sie realizacje obiektow kubaturowych;

3) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca realizacje obiektéw
kubaturowych z dopuszczeniem tolerancji 1,5m przy realizacji ryzalitow, wykuszy, pilastrami i stupami
stref wejsciowych stanowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni $ciany zewnetrznej budynku;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;



5) terenie jednostki planu — nalezy przez to rozumieé¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

6) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu — nalezy przez to
rozumie¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym planem;

7) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, w tym zjawiska
lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu, a zwtaszcza halas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajgce obowigzujace wielkosci
normowe;

8) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ takie ustugi, ktére nie wytwarzajg débr materialnych i stuzg
zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci, w zakresie handlu detalicznego i hurtowego, tj.: ustugi
handlu o powierzchni sprzedazowej do 2000 m? dla jednego obiektu, gastronomii, kultury, zdrowia,
turystyki, telekomunikacji, posrednictwa finansowego, zwigzanych z nieruchomosciami, informatyczne,
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, badawczo-rozwojowe, hotelarskie i zwigzane
z kultura, rekreacjq i sportem;

9) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajaca i przetwarzajaca bezposrednio dobra
materialne;

10) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe kubaturowg, ktéra moze by¢ realizowana
do granicy dziatki i zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi w ustaleniach szczegétowych;

11) terenie o niskiej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr efektywnego
wykorzystania terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustalony na podstawie proporcji: sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych, liczonej w zewnetrznym obrysie muréw do
powierzchni terenu, ktéry winien zawiera¢ sie w granicach 0,5- 0,75;

12) dachach stromych — nalezy rozumie¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe i tamane — polskie, przy
czym dany rodzaj dachu nalezy stosowaé¢ konsekwentnie dla grup budynkéw wyodrebnionych
przestrzennie i wymaga zachowania symetrycznego kata spadku potaci dachowych z dopuszczeniem
wystepdéw ktérych suma szerokosci nie moze przekraczaé potowy diugosci dachu,

13) tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumiec takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie realizacje
obiektow kubaturowych, z dopuszczeniem zmniejszenia o 20% w strone drogi w zakresie ryzalitow,
wykuszy, gankow nie przekraczajgcych 50% szerokosci elewacji frontowej budynku;

3) obowigzujace linie zabudowy kubaturowej,

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw.

2. Pozostate, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego, majg
charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujace tereny o r6znym przeznaczeniu :

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku — symbolem , MN,”,
2) zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczone na rysunku — symbolem , M,U”,
3) zabudowy mieszkaniowej z agroturystyka, oznaczone na rysunku — symbolem ,, MA”,
4) ustug i produkcji, oznaczony na rysunku - symbolem ,U,P”,
5) sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku - symbolem ,US,ZP",
6) zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku - symbolem ,ZI”,
7) zieleni parkowej, oznaczone na rysunku - symbolem ,ZP”,
8) zieleni lesnej, oznaczone na rysunku - symbolem ,ZL",
9) uzytkéw rolnych, oznaczone na rysunku — symbolem , RL",
10) wdd powierzchniowych, oznaczone na rysunku - symbolem , WS”,
11) ciag6w pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku — symbolem ,, Kx”,
12) komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku — symbolem ,Kz”, KL", ,KD”",,KDW",

2. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie
nastepujgce funkcje stanowigce o ich przeznaczeniu:



1)

2)

3)

4)

5)

tereny ustug i produkcji ,U,P” obejmujg zabudowe projektowang o funkcji ustugowej, produkcyjnej
stanowigcej powierzchnie zabudowy do 70% powierzchni jednostki terenu planu, ewentualna
ucigzliwos¢ funkcji winna ogranicza¢ sie do granic jednostki terenu planu, realizacja zabudowy
wymaga zapewnienia dojazdu i obstugi parkingowej, na terenie dopuszcza sie ustugi obstugi
komunikacji, sprzedazy paliw, naprawy i sprzedazy pojazdéw zmechanizowanych, miejsca obstugi
podréznych, lokalizacje zieleni urzadzonej, urzadzen infrastruktury technicznej oraz dziatalnosci
produkcyjnej w zabudowie przemystowej, hurtownie i magazyny, obiekty administracyjno-socjalne,
obiekty gospodarczo - garazowe stuzace do obstugi funkcji podstawowej,

tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej , MN”, obejmujg zabudowe istniejaca i projektowang
o funkcji mieszkaniowej niskiej intensywnosci zabudowy z dopuszczeniem zabudowy pensjonatowej
oraz drobnych ustug wbudowanych max. do 30% powierzchni budynku,

tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami , M,U”, obejmujg projektowang zabudowe o dominujacej
funkcji mieszkaniowej lub ustugowej turystycznej z dopuszczeniem ustug komercyjnych typu handel,
gastronomia, dopuszcza sie realizacje jednorodnej funkcji ustugowej lub mieszkaniowej zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi,

tereny zabudowy mieszkaniowej z agroturystykg ,MA”, obejmujg projektowang zabudowe
o dominujacej funkcji mieszkaniowej lub agroturystycznej z dopuszczeniem ustug komercyjnych typu
handel, gastronomia, dopuszcza sie realizacje jednorodnej funkcji ustugowej lub mieszkaniowej
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi,

teren sportu i rekreacji ,US, ZP” obejmuje zabudowe projektowang w zieleni o funkcji rekreacyjnej:
boiska, korty tenisowe, basen, hale sportowe itp, o powierzchni zabudowy kubaturowej do 20%
powierzchni jednostki planu, na terenie dopuszcza sie lokalizacje: ustug, urzadzen infrastruktury
technicznej wg potrzeb, dopuszcza sie realizacje funkgcji ustug turystycznych jako uzupetnienie funkcji
podstawowej,

3. Na pozostatych terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje funkcja zgodna z jej przeznaczeniem.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrone fadu przestrzennego nalezy realizowac

poprzez:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)
10)
11)

12)

13)

zachowanie linii zabudowy i gabarytow budynkéw w tym wysokosci, formy dachu
i uktadu kalenicy oraz podziatéw stolarki okiennej, ogrodzen,

zastosowanie szlachetnych materiatéw wykonczeniowych typu : szkio, drewno, ceramika, kamien,
tynk, aluminium, dachéwka,

stosowanie kolorow pastelowych scian w odcieniach cieptych, dachéw w kolorach naturalnych
czerwieni, bragzéw , grafitu do czerni.

zachowanie i ochrone istniejgcego zadrzewienia rowniez wzdtuz drog i wskazanie do uzupetnien
zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty,

zakaz lokalizacji wolnostojgcych obiektow tymczasowych oraz obiektdw ustugowych poza terenami
przeznaczonymi na lokalizacje ustug,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej pod warunkiem zachowania
ustalen przypisanych dla danego terenu z zachowaniem min. 50% funkcji podstawowej terenu
jednostki,

realizacji chodnikéw, placow, Sciezek rowerowych, z uzyciem drobnowymiarowych materiatow
rozbieralnych, utwardzone ciggi komunikacyjne nalezy wyposazyé w system odwodnienia
uniemozliwiajacy infiltracje zanieczyszczen do gruntu,

zakaz stosowania betonowych ptotéw oraz petnego muru powyzej 1,5 m,

utrzymanie jednakowego poziomu dla gzymséw i okapow w ramach jednej pierzei ulicy,

zakaz budowy pochylni do budynkéw w obrebie istniejacych chodnikow,

przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikac kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejaca sie¢ przenies¢
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegllnych po uzgodnieniu z wihasciwym
operatorem sieci,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej terenach o innym przeznaczeniu,
o ile nie zostang zaktécone podstawowe funkcje tych terendw, z dopuszczeniem wydzielenia dziatek
pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem zapewnienia dojazdu z drogi
publicznej,

realizacja inwestycji wymaga zapewnienia drég pozarowych wynikajacych z przepiséw odrebnych.



ROZDZIAL 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8.1. Na obszarze objetym planem, ochronie prawnej podlegajg pomniki przyrody ozywionej,
wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody oraz tereny lezace w obszarze
chronionego krajobrazu Nr 15 pn. ,Stubicka Dolina Odry” wedlug zasad wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

2. Ze wzgledu na ochrone srodowiska przyrodniczego ustala sie:

1) ochrone i utrzymanie istniejacego systemu drenazy,

2) ochrone wdd poprzez ograniczenie zrzutéw zanieczyszczen: szczegOlnie substancji biogennych,
organicznych i toksycznych do gruntu i do wdd powierzchniowych,

3) ucigzliwosci i szkodliwosci wywotane przez dziatalnosci zwigzane z przeznaczeniem obszaréw,
w zakresie emisji zanieczyszczen: wod i powietrza, hatasu i wibracji, promieniowania szkodliwego dla
ludzi i srodowiska w tym powstawania odpaddw, wymagajg stosowania urzgdzen majacych na celu
eliminowane lub ograniczone ucigzliwosci oraz zachowania parametréw okreslonych w przepisach
odrebnych dostosowanych do ochrony zabudowy mieszkaniowej potozonej na terenach sgsiednich,

4) zachowanie ciggtosci istniejacych ciekéw wodnych i melioracyjnych, obowigzuje zakaz grodzenia
w odlegtosci min.3,0m od goérnej krawedzi skarpy oraz zapewnienie dostepu do obstugi technicznej
z wytgczeniem odcinkéw skanalizowanych;

5) docelowe rozwigzanie gospodarki sciekowej poprzez odprowadzenie sciekéw zbiorczym systemem do
oczyszczalni,

6) stosowanie ekologicznych zrédet ciepta w realizowanych obiektach mieszkaniowych, ustugowych
i rekreacyjnych;

7) wywozenie wszystkich odpaddw statych do gminnego zaktadu utylizacji.

3. Ze wzgledu na ochrone srodowiska przyrodniczego zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do gruntu i wod powierzchniowych.

4. Na terenach nasypowych ustala sie obowigzek wykonania badan geologicznych okreslajacych
warunki posadowienia obiektow.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuije:

1) na obszarach wyznaczonego stanowiska archeologicznego — nr 1 we wsi Nowe Biskupice (nr 40 na
obszarze AZP 52-06 slad osadniczy — pradzieje) nalezy zapewnié nadz6r archeologiczny i uzyskac na
ten nadzér decyzje zezwalajaca Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku, obowigzane sg niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Burmistrza oraz Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw; jednoczesnie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac
wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé do czasy wydania przez Konserwatora Zabytkow
odpowiednich zarzadzen,

3) ochronie podlegaja obiekty znajdujace sie w ewidencji gminnej i konserwatorskiej, zlokalizowane
w obrebie obszaru objetego planem
2. Obowigzujg zasady ksztattowania nowej zabudowy zgodnie z rozdziatem 2, 6 i 7 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 6
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia;
1) drogi publiczne, oznaczone na rysunku symbolem ,,KD", ,KL", ,KZ",
2) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku symbolem ,ZP", ,ZI",
3) tereny zieleni lesnej, oznaczone na rysunku symbolem ,ZL";
4) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku symbolem , WS” .

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 dopuszcza sie realizacje chodnikéw, Sciezek
rowerowych oraz elementoéw matej architektury w formie tawek lub przystankéw autobusowych, o ile nie
koliduje to z uzytkowaniem drogi.

3. Na wszystkich terenach publicznych okreslonych w ust. 1 ustala sie zakaz ich grodzenia oraz
obowigzek lokalizacji reklam w formie zorganizowanej i ujednoliconej co do wielkosci i jakosci w obrebie
jednorodnych przestrzeni miejskich i zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.



4. Elewacje obiektow sgsiadujgcych bezposrednio z terenami, o ktdrych mowa w ust.1 pkt 1 i pkt 2,
stanowig elementy przestrzeni publicznej, a zatem wymagaja kontynuacji i nawigzania rozwigzan
architektonicznych do zabudowy sasiedniej w zakresie wysokosci gzymséw, rozwigzania detali, formy
architektonicznej oraz kolorystyki.

§ 11.Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, obowigzek zapewnienia

dostepnosci terendw i obiektow osobom niepetnhosprawnym:

1) przejscia piesze nalezy projektowa¢é w poziomie jezdni, z rdznicami poziomow niwelowanymi
pochylniami;

2) w zaleznosci od intensywnosci ruchu, przejscia powinny by¢ wyposazone w sygnalizacje wizualng,
akustyczna i Swietlna, zapewniajgca poprawng orientacje przechodnia;

3) stosowanie pochylni lub wind w strefach wejsciowych obiektow ustugowych, administracyjnych,
handlowych w granicach posiadanej dziatki.

ROZDZIAL 7
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 12. Wyznacza sie teren zabudowy ustug i produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem
»U,P", dla ktérego:
1) ustala sie nastepujace warunki:

a) teren zabudowy wolnostojacej lub zwartej w granicach jednostki planu;

b) maksymalna wysokos¢ obiektow — trzy kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 15,0 m mierzone
od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej, oznaczone na rysunku planu, w odlegtosci min.
10,0m od linii rozgraniczajgcej teren inwestycii,

d) dachy strome o nachyleniu potaci 10 do 45° z dopuszczeniem ksztattowania pofaci dachowych
w formie p&tokragtych, lukowych i eliptycznych przekry¢ powtokowych,

e) realizacja obstugi dostawczej i parkingowej na terenie jednostki planu,

f) dojazd z drég oznaczonych odpowiednio symbolem ,KL", ,KZ" lub poprzez budowe drég
wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.8,0m,

g) zagospodarowanie terendéw niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone, chodniki, place,
parkingi, miejsca rekreacji z zachowaniem 20% powierzchni jednostki terenu planu jako
biologicznie czynne,

h) zachowanie parametrow ochrony przed hatasem zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
w odniesieniu do sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej,

2) dopuszcza sie:

a) realizacje jednorodnej lub mieszanej funkcji ustugowej zgodnie z ustaleniami dla tej jednostki;

b) podziat terenu w granicach jednostki planu pod warunkiem zapewnienia dojazdu bezposrednio
z drog wewnetrznych;

c) realizacje na granicy dzialkki zabudowy towarzyszacej niezbednej do uzytkowania funkgcji
podstawowej terenu w tym obiektow portierni i urzadzen technicznych, o wysokosci max. do 10,0m
liczonej od poziomu terenu,

d) przebudowe urzgdzen melioracji wodnych kolidujgcej z planowang inwestycjg zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych po uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca,

e) odstepstwo od linii zabudowy okreslonych w pkt.1 lit. b) w przypadku kontynuacji funkcji terenu na
sasiednich jednostkach terenu planu,

3) zakazuje sie realizacji funkcji mieszkaniowe;j.

§ 13. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na
rysunku planu symbolem , MN”, dla ktérych:
1) ustala sie nastepujace warunki:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowoprojektowanych obiektéw, oznaczone na rysunku planu,
w odlegtosci min. 6,0m od linii rozgraniczajacych ulice o symbolach odpowiednio ,KD” i, KL",

b) dojazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolem ,KD” i ,KL",

¢) maksymalna wysokos¢ obiektéw - dwie kondygnacje nadziemne, sktadajgce sie z parteru oraz
poddasza, tj. 3,5m mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego gzymsu, okapu i nie
wigksza niz 10,5m mierzone od poziomu terenu do poziomu kalenicy z tolerancja 20%,

d) dachy strome o pochyleniu 38°-45°, kryte dachdwka, o uktadzie zwréconym kalenicg rownolegle do
ulic;



2)

3)

1)

2)

3)

1)

dopuszcza sie realizacje:

a) ustug w parterach budynkéw od strony ulic,

b) wolnostojacych parterowych obiektow  towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,
a w szczegolnosci garazy, pod warunkiem zastosowania dachéw stromych,

c) dachow kopertowych o pochyleniu do 20°— 30°, pod warunkiem realizacji w catej jednostce planu,

d) zalesienia terenu oznaczonego symbolem ,MN1”,

e) obiektéw, urzadzen i boisk sportowych na terenie oznaczonym symbolem ,MN2”

zakazuje sie realizacji:

a) ustug na dziatkach wydzielonych,

b) ustug uciazliwych dla funkcji mieszkaniowej.

§ 14. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,M,U”, dla ktérych:

ustala sie nastepujgce warunki:

a) teren zabudowy niskiej intensywnosci,

b) maksymalna wysokos¢ obiektéw — trzy kondygnacje, tj. 9,0m mierzone od poziomu terenu do
poziomu najwyzszego okapu i nie wieksza niz 13,0m mierzone od poziomu terenu do poziomu
kalenicy,

¢) dachy strome o nachyleniu potaci 10 do 45°,

d) zachowuje sie istniejgcg zabudowe,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowoprojektowanych obiektéw, oznaczone odpowiednio na
rysunku planu, w odlegtosci
- min. 6,0m od linii rozgraniczajgcych ulice o symbolach ,KD” i,KL”,

- min. 10,0m od linii rozgraniczajgcych ulice o symbolach ,KZ", oraz terenéw oznaczonych
symbolem ,zL", ,ZI";

f) wjazd od strony ulic odpowiednio oznaczonych na rysunku planu symbolami , KD" i ,KL";

g) zagospodarowanie terendéw niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone, chodniki, place,
parkingi, miejsca rekreaciji

h) zachowanie min. 40% powierzchni jednostki terenu planu jako biologicznie czynne dla dziatek
powyzej 1000m?,

dopuszcza sie:

a) realizacje na dziatkach wydzielonych dominujacej funkcji ustugowej, pod warunkiem zapewnienia
obstugi parkingowej,

b) realizacje zabudowy zwartej,

¢) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe obiektéw istniejacych, zgodnie z ustaleniami dla niniejsze;
jednostki planu;

d) zachowanie istniejgcych wjazddw z ulic oznaczonych symbolem ,KZ",

zakazuje sie:

a) realizacji garazy wolnostojacych oraz zespotdéw parkingowych na dziatkach wydzielonych,

b) realizacji ustug obstugi komunikacji w tym warsztatéw samochodowych,

c) pokrycia dachéw materiatami bitumicznymi oraz blacha.

§ 15. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej z agroturystyka, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,, MA”, dla ktorych:

ustala sie nastepujgce warunki:

a) teren zabudowy niskiej intensywnosci,

b) maksymalna wysokos¢ obiektéw — dwie kondygnacje nadziemne, skiadajace sie z parteru oraz
poddasza, tj. 3,5m mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego gzymsu, okapu i nie
wigksza niz 10,5m mierzone od poziomu terenu do poziomu kalenicy z tolerancja20%,

c) zachowuje sie istniejgcg zabudowe,

d) dachy strome o nachyleniu potaci 10 do 45°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowoprojektowanych obiektéw, oznaczone odpowiednio na
rysunku planu, w odlegtosci
- min. 6,0m od linii rozgraniczajgcych ulice o symbolach ,KD” i,KL” i zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla projektowanych obiektéw wjazd od strony ulic odpowiednio oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,, KD” i ,KL";

g) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzgdzone tereny zielone, chodniki, place,
parkingi, miejsca rekreaciji

h) zachowanie min. 40% powierzchni jednostki terenu planu jako biologicznie czynne,



2)

1)

2)

1)

2)
3)

1)

2)

1)

2)

3)

dopuszcza sie:

a) realizacje jednorodnej funkcji agroturystycznej pod warunkiem zapewnienia obstugi parkingowej lub
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) realizacje zabudowy zwartej,

¢) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe obiektéw istniejacych, zgodnie z ustaleniami dla niniejszej
jednostki planu;

d) zachowanie istniejgcych wjazddw z ulic oznaczonych symbolem ,KZ”,

e) na terenie oznaczonym symbolem ,MA1” hodowli zwierzat futerkowych pod warunkiem
zachowania bezpieczenstwa w granicach posiadanej dzialki,

§ 16. Ustala sie tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem , US, ZP”, dla
ktérych,
ustala sie nastepujace warunki:
a) zagospodarowanie terendw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, place, miejsca
rekreacji i sportu;
b) dojazd od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem ,KD”,
dopuszcza sie:
a) realizacje urzadzen sportowych;
b) realizacje towarzyszacych obiektéw ustug turystycznych zgodnie z warunkami jak dla jednostki
oznaczonej symbolem , M,U”,
c) zagospodarowanie terenu i realizacje ogrodéw zabaw dla dzieci, w tym organizacje sezonowych
imprez wystawienniczo-rekreacyjnych,
d) realizacje obiektéw i urzgdzen sportowych, rekreacyjnych w tym przeznaczonych do organizacji
imprez masowych,
e) realizacji wolnostojacych obiektow pawilonowych i tymczasowych zespotéw ustugowych -
handlowo,

§ 17. Ustala sie tereny uzytkdw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem , RL”, dla ktorych,
ustala sie nastepujace warunki:
a) zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;
b) dojazd poprzez ciggi pieszo-jezdne ,Kx”, tereny zabudowy sgsiedniej lub wydzielone drogi
wewnetrzne,
dopuszcza sie zalesienia,
zakazuje sie realizacji zabudowy kubaturowej,

§ 18. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem , ZI", dla
ktorych:

ustala sie nastepujace warunki:
a) zagospodarowanie urzadzona zielenig izolacyjna,
b) realizacja zieleni niskiej;
c) zachowanie istniejacych ciekdw wodnych,

dopuszcza sie:
d) zachowanie uzytkowania rolniczego,
e) realizacje wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej,
f) realizacje stawow hodowlanych i rekreacyjnych;

§ 19. Wyznacza sie teren zieleni parkowej znaczony na rysunku planu symbolem ,ZP,”, dla
ktérego:

ustala sie nastepujace warunki:
a) zagospodarowanie urzadzong zielenig parkowa,

b) nasadzenia drzew i krzew6w ozdobnych;

dopuszcza sie realizacje:
a) placow zabaw, urzadzen sportu i rekreaciji;

b) wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej,

c) drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury drogowej,
d) obiektéw i urzadzen matej architektury,

e) zagospodarowanie na cele rekreacyjne,
f) zalesienia terenu,

zakazuje sie realizacje zabudowy kubaturowej,



§ 20. Wyznacza sie tereny zieleni lesnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,ZL”", dla ktérych:
1) ustala sie tereny zieleni lesnej;
2) dopuszcza sie:
a) zagospodarowanie terenu na cele rekreacyjne,
b) realizacje i przebudowe przylegajacych drég publicznych wraz z urzgdzeniami komunikacji
publicznej,
c) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wydzielonych ciggéw pieszo — jezdnych.

§ 21. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem , WS”,

dla ktérych:
1) zachowuje sie istniejace uzytkowanie;
2) dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie terenu na cele rekreacyjne,

b) lokalizowanie urzgdzen hydrotechnicznych, pomostéw, kladek, przepustow,
c) prowadzenie drég wewnetrznych stuzacych do obstugi technicznej o szerokosci min.3,0m,
d) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz wydzielonych ciggéw pieszo — jezdnych,

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 22. 1. Granice nowych podziatéw geodezyjnych wymagajg zachowania ustalen szczego6towych
jednostek planu oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
wolnostojacej — 21,0m z wyjatkiem dziatek naroznych oraz powierzchni min. 1000 m?

2. Granice podziatéw dla dziatek nie przylegajacych bezposrednio do drég oznaczonych na rysunku
planu winny wynika¢ z opracowanego projektu zagospodarowania terenu wraz z wydzielonymi dziatkami
przeznaczonymi pod realizacje drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 8,0m.

3. Zakazuje sie wydzielania nowych dziatek nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi
z wyjatkiem sytuacji kiedy wydzielenie dziatki stuzy polepszeniu warunkéw zagospodarowania dziatki
przylegtej posiadajacej dostep do drogi.

4. Dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci min 5,0 m w przypadku dojazdu do
maksymalnie 2 dziatek lub terenéw uzytkowanych rolniczo.

5. Tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw, wymagajg zachowania minimalnego
obszaru scalenia tj. ograniczonego liniami rozgraniczajgcymi jednostek planu.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej

§ 23. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,KZ" — drogi
publiczne o charakterze zbiorczym, dla ktérych:
1) ustala sie nastepujace warunki:
a) szerokosci nim. 15,0m w liniach rozgraniczajacych,
b) jednostronny ciag pieszy,
2) dopuszcza sie:
a) wydzielony ciag sciezki roweroweyj;
b) realizacje dwustronnych wydzielonych ciagéw pieszych,
¢) zachowanie istniejacych wjazdow na dziatki przylegte.

§ 24. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,KL” — drogi
publiczne o charakterze lokalnym, dla ktorych:
1) ustala sie nastepujace warunki:
a) szerokosci min.12,0m w liniach rozgraniczajacych,
b) jednostronny cigg pieszy,
2) dopuszcza sie:
a) wydzielony ciag sciezki roweroweyj;
b) realizacje dwustronnych wydzielonych ciagéw pieszych,
c) wjazdy na dziatki przylegte,

§ 25. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,KD” — drogi
publicznej dojazdowe, dla ktérych:
1) ustala sie nastepujace warunki:
a) szerokosci min. 10,0m w liniach rozgraniczajacych,



b) jezdnia o szerokosci min. 5,0m,
2) dopuszcza sie realizacje:
a) jednostronnych, wydzielonych ciagéw pieszych,
b) zwezenia szerokosci drég do min. 8,0m,
c) zachowanie istniejgcej szerokosci drég na terenach zainwestowanych,
d) wydzielonych sciezek rowerowych,
e) zatok parkingowych wzdtuz jezdni.

§ 26. Wyznacza sie tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem , KDW" — drogi
wewnetrzne, dla ktorych:
1) ustala sie nastepujace warunki:
a) szerokosci min. 8,0m w liniach rozgraniczajacych,
b) jezdnia o szerokosci min. 5,0m,
2) dopuszcza sie realizacje:
a) jednostronnych, wydzielonych ciagéw pieszych,
b) zwezenia szerokosci drég do min. 5,0m,
¢) zachowanie istniejgcej szerokosci drég na terenach zainwestowanych,
d) wydzielonych sciezek rowerowych,
e) ciggéw pieszo-jezdnych,
f) zatok parkingowych wzdtuz jezdni.

§ 27. Wyznacza sie tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ,Kx”,
dla ktérych:
1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 4,5m;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje elementéw matej architektury stuzacych ograniczeniu ruchu kotowego,
b) komunikacje wewnetrzng - dojazdowa stuzaca, do obstugi nieruchomosci przylegtych,
c) realizacje wydzielonych Sciezek rowerowych,
d) zmiane przebiegu, pod warunkiem zachowania ciggtosci okreslonej na rysunku planu.

§ 28. Dla istniejacego uktadu ulic zachowuje sie ewidencyjne linie rozgraniczajace, do czasu
przebudowy i modernizacji drég.

§ 29. Dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych terenéw komunikacji, pod warunkiem
zachowania ich ciagtosci i ustalen niniejszego rozdziatu.

§ 30. 1. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terendw:
1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drég i ciggéw
komunikacji pieszej;
2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczna, odprowadzenia
sciek6w wymagajg uzyskania warunkéw technicznych od wtasciwych dysponentéw sieci,
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w ust.1
terenach, o ile nie zostang zaktécone podstawowe funkcje tych terendw;
2. W zakresie zaopatrzenia w wode
1) ustala sie:
a) budowe sieci wodociggowej z zaleceniem ukfadu pierscieniowego, zapewniajacego ciggtosc
dostawy wody dla odbiorcéw,
b) dostawe wody z wiejskiej sieci wodociggowej,
¢) rozbudowe, modernizacje istniejacych sieci na terenach zainwestowanych;
3. W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych:
1) ustala sie budowe rozdzielczej sieci kanalizacij;
2) w okresie przejsciowym dopuszcza sie budowe zbiornikow bezodptywowych;
3) docelowo po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej ustala sie obowigzek podtaczenia do niej wszystkich
terenéw zabudowanych.
4. W zakresie odprowadzenia sciekéw opadowych ustala sie:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej;
2) objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe i roztopowe wszystkich terenéw zabudowanych
i utwardzonych;
3) dopuszcza sie:
a) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do rowéw melioracyjnych i sasiednich zbiornikéw
wodnych po ich wstepnym podczyszczeniu,



b) odprowadzenia wdd opadowych z potaci dachowych i z drég o nawierzchni przepuszczalnej na
nieutwardzony wiasny teren inwestora,

¢) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach w zbiornikach retencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) budowe dystrybucyjnej, rozdzielczej sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia na zasadach
i warunkach ustalonych przez operatora sieci,

b) trasa projektowanych sieci w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych lub wewnetrznych
z dopuszczeniem przebiegu przez tereny zielone,

¢) dopuszcza sie korzystanie z butli lub zbiornikéw na propan-butan;

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) ustala sie zasilanie teren6w objetych planem z istniejacych stupowych stacji transformatorowych oraz
z projektowanych stupowych stacji transformatorowych zgodnie z rysunkiem planu,

2) rozwigzania techniczne sposobu zasilania obiektéw okreslone zostang w warunkach przylaczenia do
sieci elektroenergetycznej wtasciwego operatora,

3) docelowo zaleca sie budowe stacji transformatorowych typu kioskowego na wydzielonych dziatkach
5,0 x 6,0m z zapewnieniem dojazdu na terenach inwestora wg potrzeb i budowe linii kablowych,

4) realizacja przytaczenia wymaga zniwelowania terenu do rzednych docelowych na trasie przebiegu
sieci elektroenergetycznych oraz skoordynowania dziatan catkowitego uzbrojenia terenu w urzgdzenia
infrastruktury technicznej w tym sieci kanalizacyjnych i wodociggowych,

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) wykorzystanie gazu, energii elektrycznej i oleju opalowego do celéw grzewczych
w zabudowie mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ dogrzewania zabudowy letniskowej przy wykorzystaniu ekologicznych
nosnikéw energii (gaz, energia elektryczna i olej opatowy)

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie miejsca na lokalizacje wolnostojgcych

pojemnikéw na odpady state w granicach poszczegélnych dziatek
9. W zakresie sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje systemu kablowej sieci telefonicznej.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§ 31. Na podstawie art. art. 15 ust. 2 pkt. 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania
ustala sie 25 % -owg stawke stuzacg naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubuskiego.

Sporzadzita: Magdalena Korska-Stefanska



Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Stubicach Nr XXIV/218/08 z dnia 27 lipca 2008r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowe Biskupice

Podstawe do opracowania wymienionego wyze] planu stanowita uchwata
Nr XXXVI/353/05 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 8 listopada 2005 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowe
Biskupice, Gmina Stubice wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg Nr XLVIII/466/06
Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 6 pazdziernika 2006r.

Koniecznos¢ opracowania planu wynikta z potrzeby ustalenia regulacji okreslajgcych
warunki zagospodarowania wymienionych terendw.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej
zZwigzanej z jego uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny
jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu zgodny jest z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice, ktére jest obecnie
zmieniane.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejskg przedmiotowej
uchwaty.



Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXIV/218/08
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 27 sierpnia 2008 .

Rozstrzygniecie

dotyczy: sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Nowe Biskupice.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami)
oraz w nawigzaniu do informacji Burmistrza Stubic stwierdza sie, ze do wymienionego
wyzej projektu planu miejscowego osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne

nieposiadajgce osobowosci prawnej nie wniosty zadnych uwag.



Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XXIV/218/08
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 27 sierpnia 2008 r.

Rozstrzygniecie

dotyczy: sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich

finansowania, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Nowe Biskupice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 pdzniejszymi zmianami),

art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(- U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pOzniejszymi zmianami) oraz art. 167, ust 2 pkt 1

ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104

z pOzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Stubicach rozstrzyga co nastepuje:

1.

z ustalen zawartych w uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Nowe Biskupice oraz z przeprowadzonej

analizy prognozy skutkow finansowych uchwalenia tego planu wynika, ze realizacja

zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej moze pociggngé¢ za

sobg wydatki z budzetu gminy;

inwestycje i naklady wynikajgce z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w tym

inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, ktére sg niezbedne dla

prawidtowego i uporzgdkowanego zagospodarowania terenu objetego planem, bedag

finansowane ze srodkow budzetowych gmin: kredytéw, obligacji oraz srodkow

pomocowych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne bedg ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE
w zakresie uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy i/lub wspdtfinansowania tych

inwestycji z zainteresowanymi inwestorami.



