Uchwata Nr XXXI1V/336/09
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 14 maja 2009 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi Pana || | | I = dziatalnos¢ dyrektora
Zaktadu Administracji Mieniem Komunalnym w Stubicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1071,
ze zmianami) w zwigzku z art. 229 pkt 3 Kodeksu Postepowania Administracyjnego
( Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zmianami), po rozpatrzeniu skargi Rada
Miejska postanawia:

§ 1. Po rozpatrzeniu skargi Pana || |GG 2 dziatalnosé

dyrektora Zaktadu Administracji Mieniem Komunalnym w Stubicach Rada Miejska
w Stubicach uznaje skarge za bezzasadng z przyczyn okreslonych w uzasadnieniu
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zobowigzuje sie Przewodniczacego Rady Miejskiej w Stubicach
do powiadomienia skarzacego o sposobie zatatwienia skargi poprzez przestfanie
skarzgcemu odpisu niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikiem.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sporzadzita: 10 kwietnia 2009 r., Maja Pszczotowska-Mizerska



Zatacznik do Uchwaty RM
nr XXXIV/336/09
z dnia 14 maja 2009 r.

W dniu 06 marca 2009 roku do Urzedu Miejskiego w Stubicach wptyneta
skarga Pana |GGG zamieszkatego przy ul.

B Dotyczyta ona przewlektosci dziatan Dyrektora ZAMK - Pana Krzysztofa
Radkiewicza.

W trakcie rozpatrywania tresci skargi ustalono, ze nie wszystkie dane zawarte
w przedmiotowym pismie sg doktadne.

Podczas rozmowy Pana I - Panem Krzysztofem

Radkiewiczem, ktéra odbyta sie w obecnosci Pani || NEGENGEG v oniv 23
lutego 2009 roku w siedzibie ZAMK, Pan J S podniost zarzut
przewlektosci postepowania w rozumieniu Kodeksu postepowania administracyjnego.
Zgodnie z przytoczonym w skardze art. 35 § 3 k.p.a (Tekst jednolity z dnia 9
pazdziernika 2000 r., Dz. U. Nr 98, poz. 1071) zatatwienie sprawy wymagajgcej
postepowania wyjasniajgcego powinno nastapi¢ nie pozniej niz w ciggu miesiaca, a
sprawy szczegolnie skomplikowanej — nie pdzniej niz w ciggu dwoch miesiecy od
dnia wszczecia postepowania.
Zwazy¢ jednak nalezy, ze art. 35 8 3 k.p.a odnosi sie jedynie do spraw objetych
zarébwno podmiotowym jak i przedmiotowym zakresem obowigzywania Kodeksu
postepowania administracyjnego. Zgodnie z art. 1 pkt. 1 k.p.a Kodeks postepowania
administracyjnego normuje postepowanie przed organami administracji publicznej
w nalezacych do wtasciwosci tych organdw spraw indywidualnych rozstrzyganych
w drodze decyzji administracyjnych.

Zaktad Administracji Mieniem Komunalnym jest jednostkg organizacyjng
Gminy Stubice dziatajaca, jako zakfad budzetowy. Dziatalnos¢ Zaktadu Administracji
Mieniem Komunalnym regulujg 8 6 i 7 Statutu ZAMK uchwalonego Uchwatg Rady
Miejskiej Nr XVIII/140/08 z dnia 27 lutego. Do obszaru dziatania Zaktadu
Administracji Mieniem Komunalnym, nalezy zarzadzanie, administrowaniem
i eksploatacja zasobow lokalowych gminy oraz wykonywanie zarzadu i zarzgdzaniem
nieruchomosciami  wspolnymi. Oznacza to, iz Zaktad Administracji Mieniem
Komunalnym bedac zarzadcg mienia komunalnego Gminy Stubice dziata w oparciu
przepisy Kodeksu Cywilnego. Wskazuje na to wyszczegoélniony w § 7 Statutu ZAMK
zakres dziatan.

Odnoszac sie do wniosku Pana || GG z dnia 7 lutego 2008 roku
nalezy stwierdzic, iz zawarte tam zgdanie naprawy dachu budynku przy ul. 1-go Maja
14 objete jest regulacjg przepisow o najmie lokali uregulowanych w Kodeksie
Cywilnym. W danym przypadku nie mamy wiec do czynienia z problemem z zakresu
prawa administracyjnego, lecz z zakresu cywilnego wykonywania prawa wtasnosci
nieruchomosci.

Ustosunkowanie sie do w/w wniosku nie bedzie wiec miato charakteru decyzji
administracyjnej w rozumieniu przepiséw Kk.p.a., wobec czego przepisy art. 35 § 3
k.p.a rowniez nie bedg mogty mie¢ zastosowania.



Ponadto, twierdzenie skarzacego okreslajgce zachowanie Dyrektora ZAMK
Pana Radkiewicza mianem grubianskiego, ma charakter czysto ocenny
i subiektywny, i nie moze stanowi¢ podstawy rozstrzygniecia skargi.

Drugg poruszong w skardze z dnia 06.03.2009 roku przez skarzacego sprawg
jest kwestia ekspertyzy wykonanej przez biuro projektowe ,Basista&Krasucka”,
dotyczacej budynku przy ul. 1-go Maja 14. Tematem rozmowy prowadzonej ze
Panem |G @ dniu 23 lutego 2009 roku byto btedne okreslenie
powierzchni uzytkowej mieszkania, znajdujacego sie w budynku przy ul. 1-go Maja
14. Wedtug skarzacego powierzchnia uzytkowa w/w budynku wynosi 122 m>.
Dyrektor ZAMK, opierajac sie na danych zawartych w Ekspertyzie Techniczno-
Ekonomiczne] okreslit powierzchnie budynku na 82 m? W wyniku powstatej
niescistos$ci Dyrektor ZAMK zobowigzat sie do wyjasnienia tej niescistosci. W drodze
wyjasnien udato sie ustalic, iz w/w ekspertyza zawierata btad, dotyczacy powierzchni
uzytkowej budynku.

ZAMK w pismie z dnia 05.03.2009 r. zwrdcit sie do wykonawcy w/w
ekspertyzy, Biura Projektowego ,Basista & Krasucka” o jej korekte.

W nawigzaniu do w/w wniosku Pana || N oraz w oparciu
0 posiadang ekspertyze w pismie z dnia 10 lutego 2009 roku (ZAMK-III-KW-2019-
15/09) Dyrektor ZAMK poinformowat skarzacego, iz stan techniczny budynku przy
ul. 1-go Maja 14 wskazuje na koniecznos¢ wycofania go z eksploatacji. Pan

zostat takze w w/w pisSmie poinformowany, iz ZAMK przygotowat dla
0sOb zamieszkujacych budynek przy ul. 1-go Maja 14 lokal zamienny (3 pokojowy
lokal o pow. uzytkowej 47,45 m? przy ul. Osiedle Stowianskie 8d/2). Kwestionowany
przez skarzacego Pana | 5 nicsicczny termin zatatwienia
sprawy byt podyktowany wzgledami natury wyzszej, mianowicie tym, ze ZAMK,
majac na wzgledzie stan budynku przy ul. 1-go Maja 14, poszukiwat odpowiedniego,
odpowiadajgcego wymogom Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego lokalu
zamiennego. Po znalezieniu odpowiedniego lokalu ZAMK bezzwtocznie
poinformowat o tym Pana ||

Kolejng sprawg poruszong w skardze jest istnienie ochrony konserwatorskiej
budynku przy ul. 1-go Maja 14. Skarzacy, Pan | twierdzi, iz zdaniem
Urzedu Gminy Stubice budynek przy ul. 1-go Maja 14 jest objety ochrong
konserwatorskg. Ustosunkowujgc sie do w/w stwierdzen, nalezy wskazac iz teren
Srodmiescia  posiada  obowigzujacy  miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony na podstawie Uchwaty Nr XXVII/265/01 przez Rade
Gminy w Stubicach. Na podstawie zapisbw tego planu istnieje obowigzek
uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw wszelkich dziatan zwigzang
zagospodarowania terenu oraz modernizacji zespotow i obiektéw budowlanych
wymienionych w 8§ 25 w/w planu. Sposréd wskazanych tam obiektéw nie wystepuje
budynek przy ul. 1-go Maja 14. W zwigzku z powyzszym Wojewddzki Konserwator
Zabytkbw nie ma podstawy prawnej do wnoszenia wymogu o uzgadnianie z nim
zmian przy w/w budynku badz egzekwowania samowolnie wykonanych prac. Nie
oznacza to jednak, ze Wojewddzki Konserwator Zabytkdw nie moze sporzadzic listy,
na ktorej powinny sie znalez¢, jego zdaniem, okreslone budynki.

Majac powyzsze na uwadze, nalezy stwierdzi¢, iz nie zachodzi dyskrepancja w
sferze objecia nadzorem przez Konserwatora Zabytkéw budynku przy ul. 1-go Maja
14. Budynek ten nie jest ujety w spisie budynkdéw, ktére podlegajg w/w nadzorowi.

Nastepny punkt skargi Pana || BB dotyczy powierzchni
proponowanego przez Zaktad Administracji Mieniem Komunalnym mieszkania



komunalnego. Skarzacy zarzuca Dyrektorowi ZAMK, Panu Radkiewiczowi, iz nie zna
on przepisOw obowigzujgcej Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Podang
przez Pana Radkiewicza powierzchnie lokalu zamiennego, ktéra wedtug w/w ustawy
powinna przypadac na jednego cztonka gospodarstwa domowego, nalezy uznac za
zwykta pomytke stowna. Dyrektor ZAMK, nie majac przed sobg pisma z dnia 10
lutego 2009 roku, w ktérym jest mowa o przygotowanym przez ZAMK dla os6b
zamieszkujgcych pod adresem 1-go Maja 14 w Stubicach lokalu zastepczym o
powierzchni uzytkowej 47,45 m? a tym bardziej planu przestrzennego lokalu
zamiennego, byt przekonany o tym, ze w/w lokal zamienny spetnia przestanki Art. 2
ust. 1 pkt. 6 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Powierzchnia
uzytkowa pokoi proponowanego lokalu zamiennego na Osiedlu Stowianskim 8d/2
wynosi, opierajgc sie na danych zawartych w planie przestrzennym lokalu, 32,13 m?2,
W budynku przy ul. 1-go Maja 14 zameldowane byty 3 osoby. Proponowany przez
Dyrektora ZAMK lokal zastepczy spetniat wiec wymogi ustawowe — 10 m? na jednego
cztonka gospodarstwa domowego. Twierdzenie przez Pana
0 nieznajomosci przez Pana Radkiewicza przepisow Ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego nie znajduje wiec potwierdzenia a podanie odmiennej od przepiséw
obowigzujacych powierzchni lokalu zamiennego przypadajacej na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nalezy uzna¢ za zwyktg pomytke stowng.

Odnies¢ nalezy sie rowniez do stwierdzen Pana || . oy w
trakcie rozmowy w dniu 23 lutego wskazat, iz w budynku przy ul.1-go Maja 14
mieszkajg cztery osoby. W przypadku potwierdzenia powyzszego stwierdzenia, lokal
zamienny zaoferowany skarzgcemu nie spetniatby wymagan ustawowych odnosnie
powierzchni tacznej pokoi przypadajgcych na jednego cztonka gospodarstwa
domowego. Nalezy jednak przytoczy¢ fakt, iz przy wyborze lokalu zamiennego ZAMK
brat pod uwage osoby natenczas zameldowane w budynku przy ul. 1-go Maja 14 —
czyli trzy osoby.

Wszakze na przestane do ZAMK pismo w sprawie naprawy dachu nie zostata
udzielona odpowiedz na piSmie jednak lokator w miare postepu dziatan w jego
sprawie byt o tym informowany, przyktadem w tej sprawie sg proby kontaktu
z najemcg przez inspektora nadzoru inwestorskiego Jana Szottuna oraz zlecenie
wykonania ekspertyzy techniczno-ekonomicznej nieruchomosci przy ul. 1 Maja 14 jak
rowniez przekazanie informacji o przygotowanym lokalu zamiennym dla 3 os6b wg
posiadanych przez ZAMK informacji o takiej wiasnie liczbie zamieszkujgcych ten
lokal. Nalezy zaznaczy¢ réwniez fakt w trudnosci z pozyskaniem wtasciwego lokalu
oraz na czas, jaki byt niezbedny do wykonania prac remontowych.

Wobec przytoczonych powyzej informacji nalezy uznaé¢ skarge Pana |||

I 2 <0 bezzasadna.




