BURMISTRZ StUBIC
69-100 Stubice
ul. Akademicka 1

Stubice, dnia 2 maja 2022 r.

WKO.6220.38.2021.EG
Decyzja

o srodowiskowych uwarunkowaniach

bez przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko

Na podstawie art. 104 § 1, art. 107 § 1i § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 zp6zn.zm.-
cyt. dalej jako ,kpa”), w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2,
art. 82, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pozn.
zm.- cyt. dalej jako ,ustawa 00$”), a takze § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 37
Rozporzgdzenia Rady Ministrow 2z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r.,
1839), po rozpatrzeniu wniosku podmiotu planujgcego realizacje przedsiewziecia:
Storage EU Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Daszynskiego 2, 69-100 Stubice w imieniu
ktorej dziata petnomocnik Pan tukasz Biernacki, w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia p.n.: ,budowa centrum
logistyczno-magazynowego wraz z infrastrukturg towarzyszacg”, planowanej
do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych 7/12, 817, 818, 819, 820, 821,
822, 823 obreb Swiecko, dziatajgc w oparciu o nastepujgce dokumenty:

1) Karta informacyjna przedsiewziecia,

2) Opinie z dnia 8 marca 2022 r., znak: NZ.9022.1.8.2022 Panhstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach;

3) Opinie z dnia 14 marca 2022 r., znak WZS.4220.136.2022.PK Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim:;

4) Opinie z dnia 15 marca 2022 r., znak: WR.ZZS.7.435.47.2022.MLW
Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Zielonej Gérze;

orzekam co nastepuje

I. Stwierdzam brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
i wydaje decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
p.n.: ,budowa centrum logistyczno-magazynowego wraz z infrastrukturg
towarzyszacg”, planowanej do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych
7/12, 817, 818, 819, 820, 821, 822, 823 obreb Swiecko.

II. Okreslam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploataciji
lub uzytkowania przedsiewziecia:

1. W celu zabezpieczenia wdd podziemnych i powierzchniowych nalezy
rygorystycznie przestrzega¢ warunkéw pracy, by nie dopusci¢ do zanieczyszczenh
powierzchni terenu.



2. Caly teren przedsiewziecia wyposazy¢ w wystarczajgcg ilos¢ sorbentéw
do neutralizowania ewentualnie  powstajgcych  wyciekdw  substanciji
ropopochodnych.

3. Do prac budowlanych stosowaé sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi
dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzetu
budowlanego musi zapewni¢ ochrone gruntu, wod  podziemnych
i powierzchniowych przez zanieczyszczeniami.

4. W celu ochrony waod i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole
techniczng uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii
i wycieku oleju lub paliwa zebra¢ zanieczyszczone masy ziemne i je
zneutralizowac.

5. W sytuacjach awaryjnych napraw Ilub tankowania pracujgcych maszyn
budowlanych na terenie realizacji inwestycji, miejsce wykonywania tych prac
powinno by¢ zabezpieczone np. specjalistyczng folig lub matg sorpcyjna.

6. Zlokalizowa¢ baze materiatowo - sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni.

7. Zachowa¢ $rodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno -
antykorozyjnych prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych,
tak aby nie dopusci¢ do zanieczyszczen srodowiska gruntowo - wodnego.

8. Produkty stosowane do budowy jak np.: farba, smota magazynowac
w  pomieszczeniach  zadaszonych, zabezpieczonych przed opadami
atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu. Miejsca sktadowania substancji
podatnych na migracje wodg wyscieli¢ materiatem izolacyjnym, np. geowtdkning
z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

9. Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szerokosci i giebokos¢ wykopow,
a prace na etapie otwartych wykopow skréci¢ do niezbednego minimum. W trakcie
prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami opadowymi
lub roztopowymi oraz przed mozliwoscig przedostania sie do nich zanieczyszczen,
a szczegolnie substancji ropopochodnych.

10. Ewentualne odwodnienie wykopow nalezy prowadzi¢ z intensywnoscig
nie wiekszg niz wskazana dla obnizenia lustra wody do poziomu nieco nizszego
niz poziom dna wykopu, nie dopuszczac do zbyt duzego obnizenia poziomu wody.
Zasieg leja depresji nie moze wykraczac poza granice terenu, do ktérego Inwestor
posiada tytut prawny. Na odwadnianie wykopow budowlanych, a takze
odprowadzanie wod z wykopow, zgodnie z Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 z p6zn. zm.) nalezy uzyskacC stosowne
zgody wodnoprawne.

11. Miejsca posadowienia ewentualnych urzgdzen lub zbiornikbw mogacych podczas
awarii, spowodowac wyciek substancji zanieczyszczajgcych srodowisko gruntowo
- wodne np. agregatéw prgdotworczych, zbiornikbw na paliwo, silnikébw pomp
ppoz. zlokalizowa¢ na nawierzchni utwardzonej, a w przypadku wystgpienia
wycieku, zanieczyszczenia zebra¢ sorbentami i zabezpieczy¢ je w odpowiednich
pojemnikach do czasu przekazania wyspecjalizowanym podmiotom.

Strona 2 z 11
WKO.6220.38.2021.EG



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Wode na etapie realizacji inwestycji dostarczaé z zewnatrz badz z sieci
wodociggowej. Zaopatrzenie w wode podczas eksploatacji obiektow pokrywaé
z sieci wodociggowe;.
Teren budowy wyposazyC w przenosne sanitariaty, ktore bedg oprdzniane
systematycznie przez wyspecjalizowane podmioty lub wykorzystywac punkty
sanitarne udostepnione w istniejgcych budynkach.
Scieki bytowe powstate podczas eksploatacji przedsiewziecia odprowadzaé
do kanalizacji sanitarne;j.
Wody opadowe Ilub roztopowe nalezy wprowadza¢ do srodowiska zgodnie
z zapisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej
z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetnia¢ przy wprowadzaniu
do wod lub do ziemi sciekéw, a takze przy odprowadzaniu woéd opadowych
lub roztopowych do waéd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1311).
Przy szczegotowych rozwigzaniach projektowych w zakresie odprowadzania wéd
opadowych lub roztopowych nalezy mie¢ na uwadze zapisy Ustawy Prawo wodne
z dnia 20 lipca 2017 r. (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233, z p6zn. zm.). W przypadku
m.in. wykonania urzgdzen wodnych jakimi sg np. wyloty kanalizacji deszczowej
lub zbiorniki retencyjno - chionne, odprowadzania do woéd lub do urzgdzen
wodnych - wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacji deszczowej stuzgce do odprowadzania opadow
atmosferycznych nalezy uzyskaé stosowne pozwolenie wodnoprawne.
Przedsiewziecie wykonac i eksploatowa¢ w sposob nie powodujgcy zaktécenia
oraz zmiany stosunkéw wodnych na terenie inwestycji, oraz na obszarach
znajdujgcych sie w jej bezposrednim sgsiedztwie.
Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowac ich ilos¢, gromadzi¢
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do $rodowiska gruntowo-
wodnego substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich regularny odbiér przez
uprawnione podmioty.

Stosowac mozliwie najmniej ucigzliwg akustycznie technologie prowadzenia prac

budowlanych, m. in. poprzez wytgczanie silnikdw i urzgdzen niepracujgcych

w danej chwili oraz minimalizowanie czasu pracy silnikbw na najwyzszych

obrotach.

W celu ochrony przed nieumysinym zabijaniem zwierzat, ktére mogg przedostac

sie na teren realizacji przedsiewziecia:

a) inwestycje nalezy realizowac tak, by nie powodowac powstawania putapek,
z ktérych ucieczka zwierzat bedzie niemozliwa. Wszelkie wykopy nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwoscig uwiezienia w nich zwierzat lub wykonaé
W sposob pozwalajgcy na ich samoistne opuszczenie przez zwierzeta,

b)jezeli pomimo =zastosowanych rozwigzan zwierzeta zostang uwiezione
na terenie budowy nalezy je uwolnic¢ i przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza
rejon objety inwestycjg. Przy wyborze miejsca, do ktérego zwierzeta zostang
przeniesione nalezy wzig¢ pod uwage mozliwosc ich przetrwania we wlasciwym
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stanie ochrony na nowym stanowisku, rowniez z uwzglednieniem czynnikow
antropogenicznych. Prace w ramach planowanej inwestycji mozna rozpoczg¢
po przeniesieniu osobnikéw dorostych i ich form rozwojowych.
21.Nalezy stosowaC rozwigzania organizacyjne i techniczne majgce na celu
minimalizacje emisji wtornej pytu z miejsc prowadzenia prac budowlanych
i montazowych oraz $rodkdéw transportu przewozgcych materiaty pyliste,
W szczegolnosci poprzez:

a) zabezpieczenie materiatdbw sypkich, pylistych, stanowigcych surowce
do budowy oraz odpady o takim samym charakterze, powstajgce podczas
prac budowlanych, przed ich rozwiewaniem (np. przykrywanie plandekami
skrzynh tadunkowych pojazdow, zraszanie woda),

b) zapobieganie zanieczyszczeniu drogi wyjazdowej z placu budowy
(W szczegolnosci poprzez czyszczenie kot pojazdow przed wyjazdem),
a w przypadku jej zanieczyszczenia w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia,
niezwtocznie jej wyczyszczenie.

22.Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej (miedzy 6.00-22.00).
23.Teren inwestycyjny na etapie realizacji i eksploatacji utrzymywac¢ w nalezytym
porzadku i czystosci.
lll. Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w projekcie budowlanym:
1. Uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone w pkt. Il.
2. Do celéw ogrzewania obiektow zastosowac:

2.1. Do 18 kottéw gazowych o mocy do 100 kW kazdy;

2.2. 24 promienniki gazowe o mocy do 50 kW kazdy;

3. Zastosowac centrale klimatyzacyjno-wentylacyjne — do 18 sztuk o poziomie
mocy akustycznej do 78 dB kazda,
IV. Charakterystyka przedsiewziecia przedstawia Zatgcznik nr 1 stanowigcy
integralng czesc¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whnioskiem, ktory wptynat dnia 9 grudnia 2021 r., podmiot planujgcy podijecie
realizacji przedsiewziecia - Storage EU Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Daszynskiego 2,
69-100 Stubice w imieniu ktorej dziata petnomocnik Pan tukasz Biernacki, zwrdcit

sie do Burmistrza Siubic o wszczecie postepowania i wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach w zwigzku z planowanym przedsiewzieciem
p.n.: ,budowa centrum logistyczno-magazynowego wraz z infrastrukturg

towarzyszacg”, planowanej do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych 7/12,
817, 818, 819, 820, 821, 822, 823 obreb Swiecko.

Rozpatrywana inwestycja polega¢ ma na budowie wielkopowierzchniowego
centrum logistycznego z infrastrukturg towarzyszgcg, w tym parkingami, drogami
wewnetrznymi, instalacjg do magazynowania gazu. Powierzchnia przeksztatcona
obejmie catos¢ dziatek inwestycyjnych i wynosi¢ bedzie do 15,3729 ha.
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W zwigzku z powyzszym analizowana inwestycja, zgodnie § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b
i § 3 ust. 1 pkt. 37 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz.U. z2019r., 1839)
oraz w mysl art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy o00$, jest przedsiewzieciem moggcym
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko, ktorego realizacja wymaga
uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o00S, przed uzyskaniem decyzji wymienionych
w art. 72 ust. 1 wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$, Burmistrz Stubic jest organem
witasciwym do wydania niniejszej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Po uzupetnieniu wniosku, Burmistrz Stubic na podstawie art. 61 § 4 kpa
w zwigzku z art. 73 ust. 1 ustawy o00s$, wszczat postepowanie w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach - zawiadomienie z dnia 24 lutego 2022 r.
W zwigzku z art. 74 ust 1 pkt 3a ustawy 00$, za strony postepowania organ uznat
wnioskodawce, wiascicieli nieruchomosci na ktérych planowana jest inwestycja
oraz znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania. Organ prowadzacy poinformowat
strony postepowania o wystgpieniach do organdéw opiniujgcych i umozliwit czynny
udziat w postepowaniu na kazdym jego etapie. Doreczenia pism wnioskodawcy
oraz stronom postepowania realizowat zgodnie z art. 39 kpa - przez poczte
za pokwitowaniem. Potwierdzenia doreczen znajdujg sie w aktach sprawy.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy o0o$ obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia
mogagcego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko stwierdza w drodze
postanowienia organ wtasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach po zasiegnieciu opinii odpowiedniego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz Dyrektora Regionalnego
Zarzagdu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego.

Pismem z dnia 24 lutego 2022 r., znak: WK0.6220.6.2021.EG organ prowadzgcy
postepowanie, zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stubicach oraz Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Zielonej Gérze z prosbag
o0 wydanie opinii w sprawie koniecznosci potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia, przedkfadajgc:

1. wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

2. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3. karte informacyjng przedsiewziecia;

4. oswiadczenie wraz z uzasadnieniem o braku zaleznosci wnioskodawcy
od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej organem wykonawczym
w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym jest organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach,

5. kopie mapy ewidencyjnej przedstawiajgcg zagospodarowanie terenu oraz
obszar oddziatywania przedsiewziecia.
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Pismem z dnia 8 marca 2022 r., znak: NZ.9022.1.8.2022 Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Stubicach, wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie wnosi 0 przeprowadzenie oceny oddziatywania na Srodowisko
w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Pismem z dnia 14 marca 2022 r., znak WZS$.4220.136.2022.PK Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Pismem z dnia 15 marca 2022 r., znak: WR.ZZS.7.435.47.2022.MLW Dyrektor
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Zielonej Gorze, wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie istnieje koniecznosS¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

Kierujgc sie kryteriami zawartymi w art. 63 ust. 1 ustawy 00$, organ prowadzgcy
uznat, ze nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Po przeanalizowaniu ztozonych przez inwestora dokumentow organ prowadzgcy
odnidst sie do poszczegolnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatkach nr 7/12, 817, 818, 819,
820, 821, 822, 823 obreb 10 Swiecko, gmina Stubice. Teren przedsiewziecia
objety jest ustaleniami Uchwaty Nr XXVII/266/05 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia
22 lutego 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stubice, obreb Swiecko dla terenu inwestycyjnego przy terminalu. Zgodnie
z uchwatg, dziatki inwestycyjne potozone sg w obszarach oznaczonych jako ,P4,
P5 - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw”, a takze w czesci
,KDW9 — tereny drég wewnetrznych ogdlnodostepnych” (dziatki nr 821 i 823)
oraz ,KSW3 - tereny placow manewrowych wewnetrznych ogoélnodostepnych”
(dziatka nr 823). Dziatki inwestycyjne majg powierzchnie 15,3729 ha. Dziatki stanowig
grunty orne, obecnie niezabudowane. Jedynie na dziatce nr 821, ktéra jest dziatkg
drogowg, obecnie zlokalizowana jest droga utwardzona. Sgsiedztwo terenu inwestyciji
stanowig tereny zabudowy przemystowej (terminal, zaktady produkcyjne), tereny lesne
oraz droga wojewodzka nr 29. Najblizsza pojedyncza zabudowa mieszkalna
(mieszkaniowo-ustugowa) zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 400 m na pdétnocny
zachdd przy drodze krajowej nr 29.

Uwzgledniajgc tacznie  uwarunkowania zwigzane z  kwalifikowaniem
przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, okreslone
w art. 63 ustawy 00S, po analizie wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia oraz karty informacyjne;j,
stwierdzono, ze nie jest ono zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych, oraz innych
obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, na obszarach wybrzezy, obszarach
gorskich lub lesnych, przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach objetych
ochrong, w tym strefach ochronnych uje¢ woéd i obszarach ochronny zbiornikéw wéd
Srodlagdowych, obszarach, na ktérych standardy jakosci sSrodowiska zostaty
przekroczone, obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne, obszarach przylegajgcych do jezior, obszarach ochrony
uzdrowiskowej. Przedsiewziecie nie jest rowniez zlokalizowane w granicach obszarow
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wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin
i zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong,
w tym obszarach sieci Natura 2000 i nie bedzie oddziatywac¢ na gatunki i siedliska
tam chronione oraz nie spowoduje fragmentacji obszaréw. Najblizszym obszarem
Natura 2000 jest Ujscie llanki PLHO080015 potozony w odlegtosci ok. 2 km
na potudnie od terenu inwestycji. Teren przedsiewziecia znajduje sie w granicach
korytarza ekologicznego ,Ziemia Lubuska — p6tnoc GKZ-1”. Przedsiewziecie potozone
jest na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,144 — Dolina Kopalna
Wielkopolska”, ale poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w obszarze jednostki planistycznej
gospodarowania wodami - jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) — llanka
od Rzepina do ujscia o kodzie PLRW60002417899. Zgodnie z zapisami Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) -
JCWP -llanka od Rzepina do ujscia o kodzie PLRW60002417899 zostata oceniona
jako silnie zmieniona cze$¢ wod o ztym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologiczny z mozliwoscig migraciji
organizmow wodnych na odcinku cieku istotnego - llanka w obrebie JCWP i dobry stan
chemiczny. Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie w na obszarze jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 58 o kodzie PLGW600058, ktéra charakteryzuje
sie dobrym stanem iloSciowym i dobrym stanem chemicznym i zostata oceniona jako
niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan ilosciowy
I chemiczny.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych (GZWP) nr 144 - Dolina Kopalna Wielkopolska. Obszar przedsiewziecia
nie znajduje sie w obrebie strefy ochronnej ujecia wody. Najblizsze ujecie wod
podziemnych do celow zbiorowego zaopatrzenia w wode znajduje sie w miejscowosci
Rybocice na dziatce o nr ewid.: 136/2 obreb Rybocice, w odlegtosci okoto 3,2 km
od obszaru przedsiewziecia. Ujecie sktada sie z 3 studni i nie posiada ustanowionej
strefy ochrony ujecia wod podziemnych.

Rozpatrywana inwestycja nie ma wptywu na stan wod, ktérego utrzymanie
lub poprawa jest waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub gatunkéw wystepujgcych
na obszarach chronionych zlokalizowanych na wyzej wskazanych jednolitych
czesciach waod.

Etap realizacji bedzie zwigzany z oddziatywaniami typowymi dla robot
budowlanych. Wystepowac¢ bedg emisje zanieczyszczen oraz hatasu, ktorych zrédtem
bedg maszyny i urzgdzenia budowlane. Konieczna bedzie rozbidrka drogi utwardzone;j
na dziatce nr 821. Zaplecze budowy wyposazone bedzie w przenosne toalety.
Powstawac¢ bedg gtéwnie odpady ,budowlane” z grupy 17 i 15 wg Katalogu odpadow,
ktéore beda zagospodarowywane przez wykonawce robdt. Oddziatywania etapu
realizacji co do zasady bedg mialy charakter lokalny, odwracalny i ustang
po zakonczeniu robat.

Etap uzytkowania wigza¢ sie bedzie przede wszystkim z emisjg hatasu. Zrédtem
hatasu z planowanego obiektu bedg przede wszystkim zroédita o charakterze
punktowym (wentylatory) oraz komunikacyjnym (pojazdy poruszajgce sie po terenie
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zaktadu). W analizie akustycznej uwzgledniono takze obiekty magazynowe jako
kubaturowe zZrodta hatasu. Zaktad zlokalizowany bedzie na terenie przemystowym,
dla ktérego nie obowigzujg standardy akustyczne. Przeprowadzona analiza
rozprzestrzeniania sie hatasu wykazata, ze na terenach podlegajgcych ochronie
akustycznej (zabudowa oddalona o 400 m od granicy inwestycji) dotrzymane zostang
dopuszczalne poziomy hatasu.

Do celéw ogrzewania obiektow zastosowane zostang urzadzenia gazowe
charakteryzujgce sie nizszg <zawartoscig substancji zanieczyszczajgcych
w stosunku np. do paliw statych, co w konsekwencji wptynie na mate oddziatywanie

Przedsiewziecie nie bedzie miato wplywu na ewentualne zmiany klimatu.
Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie uzytkowanym przez cziowieka.
Przedsiewziecie nie bedzie zrodiem emisji gazéw cieplarnianych. Inwestycja
nie spowoduje takze zajecia terenéw zdolnych do pochtaniania tego rodzaju gazéw.
Podobnie, nie wptynie na mozliwosc¢ retencji wéd powodziowych na tych terenach.

Przedsiewziecie nie wigze sie z wykorzystaniem zasobow naturalnych,
ani z wystgpieniem powaznej awarii przemystowej. Brak jest takze podstaw
do stwierdzenia ryzyka powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej.
Ewentualne oddziatywania, cho¢ mogg by¢ dtugotrwate, to bedg miaty zasieg lokalny
i mato znaczacy bez ryzyka transgranicznych oddziatywan.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestyciji, ktéra
realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych wptyw
dla srodowiska oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, stwierdzono brak
mozliwosci  znaczacego  oddziatywania  przedmiotowego  przedsiewziecia
na srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 kpa, przed wydaniem niniejszej decyzji organ prowadzacy
postepowanie w dniu 28 marca 2022 r., zawiadomieniem poinformowat strony
postepowania o mozliwosci zapoznania sie¢ z zebranym materiatem dowodowym
I wyznaczyt czternastodniowy termin do wypowiedzenia sie w sprawie.

W toku postepowania administracyjnego nie wptynety zadne uwagi, protesty
lub wnioski dotyczgce planowanej inwestycji. Nie odnotowano aby organizacje
ekologiczne zgtosity chec uczestniczenia w przedmiotowym postepowaniu.

Po rozpatrzeniu materiatu dowodowego zgromadzonego w przedmiotowe;j
sprawie oraz w oparciu 0 powotfane przepisy prawa, orzeczono jak w sentenciji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania (art. 127 § 1i 2, art. 129 § 1i 2 Kpa).

Zgodnie z art. 127a § 1 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administraciji
publicznej, ktory wydat decyzje.
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Zgodnie z art. 127a § 2 kpa z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 130 § 4 kpa decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z Zzgdaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy oos. Wniosek ten powinien by¢ ztozony nie pdzniej niz przed
uptywem szesciu lat od dnia, w ktorym decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna (art. 72 ust. 3 ustawy 00S$), z zastrzezeniem ust. 4 i 4b ustawy 00S.

Zgodnie z art.. 4 ( czes¢ 1 pkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 z p6zn. zm.) pobrano optate skarbowg
w wysokosci 205 zt.

Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Z up. Burmistrza

Bartosz Sianozecki
Naczelnik
Wydziatu ds. Komunalnych i Ochrony Srodowiska

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca poprzez petnomocnika:
2. Strony postepowania wg wykazu w aktach sprawy
3. Ala
Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Stubicach
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Zielonej Gérze

Sprawe prowadzi: Elzbieta Glebowska
Ewentualne wyjasnienia mozna uzyskac¢ pod numerem telefonu 95 737 2032, od poniedziatku do pigtku w godzinach pracy

urzedu, tj. od 8% do 16% lub bezposrednio w Urzedzie Miejskim w Stubicach przy ulicy Akademickiej 1, Wydziat ds. komunalnych
i ochrony srodowiska — pokdj nr 202.
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Zatgcznik do decyzji Burmistrza Stubic
nr WKO.6220.38.2021.EG
z dnia 2 maja 2022 r.

Charakterystyka przedsiewziecia
1. Nazwa przedsiewziecia:

Budowa centrum logistyczno-magazynowego wraz z infrastrukturg towarzyszacy”,
planowana do realizacji na dziatkach o numerach ewidencyjnych 7/12, 817, 818, 819,
820, 821, 822, 823 obreb Swiecko, gmina Stubice, wojewddztwo lubuskie.

2. Charakterystyka przedsiewziecia:

Planowane przedsiewziecie polegac bedzie na budowie centrum logistyczno-
magazynowego wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na terenie dziatek o numerach
ewidencyjnych 7/12, 817, 818, 819, 820,821, 822, 823 obreb Swiecko, gmina Stubice,
powiat stubicki, wojewddztwo lubuskie.

Planowana inwestycja realizowana bedzie w rejonie istniejgcego Terminala
Swiecko, bezposrednio przy granicy obrebéw Swiecko i Rybocice. Wszystkie dziatki,
na ktérych planuje sie inwestycje sg w chwili obecnej niezabudowane, dziatka
oznaczona numerem 821 funkcjonuje jako wydzielona, utwardzona droga.

Analizowany teren od poétnocy i wschodu graniczy z terenami lesnymi,
od zachodu z miejscem obstugi podréznych, stacjami paliw oraz parkingami
dla pojazddéw ciezarowych a od potudnia z drogg krajowg nr 29 oraz powierzchniami
magazynowymi prywatnego inwestora.

Teren inwestycji objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stubice dla terenu inwestycyjnego przy terminalu, zgodnie
z uchwatg nr XXVI11/266/05 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 lutego 2005 roku.

W ramach inwestycji zrealizowane zostang dwa obiekty magazynowe wraz z
czesciami biurowo-socjalnymi o tgcznej powierzchni ok 84 893 m2. Ponadto,
zrealizowana zostanie infrastruktura komunikacyjna wraz z parkingami i placami
manewrowymi o powierzchni ok. 42 285 m?, zbiorniki wod opadowych, naziemne
zbiorniki magazynowe gazu skroplonego ze stacjg redukcyjng. Obiekty
wykorzystywane bedg jako magazyny wysokiego sktadowania. Zakiad bedzie
poditgczony do sieci wodociggowej, sanitarnej i elektroenergetycznej.

Centrum logistycznie, funkcjonowa¢ bedzie jako magazyn wysokiego
sktadowania z niezbednym zapleczem socjalno-biurowym, w celu ptynnej obstugi
pojazdéw transportowych wybudowane zostang na terenie centrum drogi
komunikacyjne, parkingi oraz place manewrowe. Catos¢ funkcjonujgcego obiektu
bedzie zabezpieczona niezbednymi sieciami infrastrukturalnymi w  tym
teleinformatyczng, energetyczng, kanalizacyjng oraz p.poz i wodng. Ze wzgledu
na brak dostepu do sieci gazu ziemnego, do czasu budowy nowej magistrali gazowe]
wykorzystywany bedzie gaz skroplony LNG lub CNG wraz z uktadem do jego
rozprezania do potrzeb =zasilania zrédet ciepta. Zaktad bedzie funkcjonowaé
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w systemie ciggtym.

Podczas realizacji inwestycji planuje sie oszczedne gospodarowanie terenem.
Zaplecze budowy zlokalizowane bedzie na terenie utwardzonym. Planuje
sie wydzielenie miejsc parkowania maszyn i ciezkiego sprzetu budowlanego
na utwardzonym gruncie oraz zastosowanie szczelnego zabezpieczania terenu przed
sptywem wdd opadowych do gruntu poprzez zastosowanie opasek.

Jako urzadzenia wentylacyjne zastosowane zostang centrale klimatyzacyjno-
wentylacyjne w ilosci do 18 sztuk o poziomie mocy akustycznej do 78 dB kazde.

Do celéw ogrzewania obiektéow zastosowane zostang urzadzenia gazowe,
tj. do 18 kottdw gazowych o mocy do 100 kW kazdy oraz do 24 promiennikow
gazowych o mocy do 50 kW kazdy.

Woda pobierana bedzie z istniejgcej sieci wodociggowej. Scieki bytowe
odprowadzane bedg do istniejgcej kanalizacji sanitarnej. Nie przewiduje sie
powstawania sSciekdw przemystowych. Wody opadowe i roztopowe bedg
odprowadzane do zbiornikow retencyjno-odparowujgcych, z odprowadzaniem
nadmiaru wod do istniejgcej kanalizacji deszczowej.

Konieczna bedzie rozbidrka drogi utwardzonej na dziatce nr 821. Zaplecze
budowy wyposazone bedzie w przenosne toalety lub wykorzystywane bedg punkty
sanitarne udostepnione w istniejgcych budynkach. Powstawaé bedg gtownie odpady
,oudowlane” z grupy 17 i 15 wg Katalogu odpadéw ktére bedg zagospodarowane
przez wykonawce robét.

W trakcie funkcjonowania przedsiewziecia powstawac bedg przede wszystkim
odpady opakowaniowe i komunalne. W mniejszej ilosci mogg powstawac odpady
niebezpieczne w postaci zuzytych urzgdzen biurowych czy sorbentéw i filtréow. Odpady
bedg magazynowane selektywnie w wyznaczonych miejscach zaktadu
I przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania.

Zaktada sie, ze odpady powstajgce na etapie likwidacji obiektu zostang
zagospodarowanie zgodnie z zapisami woéwczas obowigzujgcych przepisow
w zakresie gospodarki odpadami.

Z up. Burmistrza

Bartosz Sianozecki
Naczelnik
Wydziatu ds. Komunalnych i Ochrony Srodowiska
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