Stubice, dnia 3 sierpnia 2022 r.
WKO.6220.8.2022.AK
Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach
bez przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeksu
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 735 — cyt. dalej jako ,k.p.a.”),
w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust.1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1
i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm. -
cyt. dalej ,ustawg 00$”), a takze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz.U. z 2019 r., 1839),
po rozpatrzeniu wniosku STW LOGISTICS Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. JednoSci
Robotniczej 15, 69-100 Stubice, w imieniu ktérej dziata petnomocnik: Grzegorz
Wielinski w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pt: ,budowa centrum logistycznego w Stubicach” na dziatkach o
numerach ewid. 74/110, 74/111 i 74/112 obreb 3 Stubice, dziatajgc w oparciu o
nastepujgce dokumenty:

1) Karte informacyjng przedsiewziecia

2) Opinie z dnia 11 lipca 2022 r., znak: PO.ZZS.1.435.148.2022.KW Dyrektora
Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim

3) Opinie z dnia 6 czerwca 2022 r., znak WZ$.4220.339.2022.PT Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim

4) Opinie z dnia 2 czerwca 2022 r., znak: NZ.9022.1.18.2022.RR Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach

orzekam co nastepuje

|. Stwierdzam brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
[I. Okreslam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizaciji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia:

1. W celu ochrony przed nieumysinym zabijaniem zwierzat, ktére mogg przedostac
sie na teren realizacji przedsiewziecia:

a) inwestycje nalezy realizowac¢ tak, by nie powodowac¢ powstawania putapek,
z ktorych ucieczka zwierzat bedzie niemozliwa. Wszelkie wykopy nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwoscig uwiezienia w nich zwierzat lub wykonaé
w sposoOb pozwalajgcy na ich samoistne opuszczenie przez zwierzeta,

b) jezeli pomimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta zostang uwiezione na
terenie budowy nalezy je uwolni¢ i przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza
rejon objety inwestycja. Przy wyborze miejsca, do ktérego zwierzeta zostang
przeniesione nalezy wzig¢ pod uwage mozliwosc¢ ich przetrwania we wtasciwym
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stanie ochrony na nowym stanowisku, rowniez z uwzglednieniem czynnikow
antropogenicznych. Prace w ramach planowanej inwestycji mozna rozpoczgc¢
po przeniesieniu osobnikéw dorostych i ich form rozwojowych.

2. Nalezy stosowaC rozwigzania organizacyjne i techniczne majgce na celu

minimalizacje emisji wtornej pytu z miejsc prowadzenia prac budowlanych

i montazowych oraz $rodkéw transportu przewozgcych materiaty pyliste,

w szczegolnosci poprzez:

a) zabezpieczenie materiatdw sypkich, pylistych, stanowigcych surowce do
budowy oraz odpady o takim samym charakterze, powstajgce podczas prac
budowlanych, przed ich rozwiewaniem (np. przykrywanie plandekami skrzyn
tadunkowych pojazdoéw, zraszanie wodg),

b) zapobieganie zanieczyszczeniu drogi wyjazdowej z placu budowy
(w szczegdlnosci poprzez czyszczenie kot pojazdéw przed wyjazdem),
a w przypadku jej zanieczyszczenia w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia,
niezwtocznie jej wyczyszczenie.

Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej (miedzy 6.00-22.00).

4. Do prac budowlanych stosowac sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi
dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego
sprzetu budowlanego musi zapewni¢ ochrone gruntu, wod podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.

5. W celu ochrony wod i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole
techniczng uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii
iwycieku oleju Ilub paliwa zebraé zanieczyszczone masy ziemne
i je zneutralizowac.

6. Zlokalizowa¢ baze materiatowo-sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni.

7. Odpady powstajgce podczas realizacji i eksploatacji inwestycji segregowac
i gromadzi¢ w pojemnikach lub miejscach do tego przeznaczonych oraz
zapewni¢ ich sukcesywny odbior przez uprawnione podmioty. Odpady
niebezpieczne segregowac i oddziela¢ od pozostatych odpadoéw celem wywozu
do specjalistycznych przedsiebiorstw zajmujgcych sie ich unieszkodliwianiem.

8. Na etapie realizacji przedsiewziecia $cieki bytowe odprowadzac¢ do przenosnych
sanitariatow typu TOI-TOI, ktére bedg systematycznie oprézniane a nastepnie
wywozi¢ do najblizszej oczyszczalni sciekow przez uprawnione podmioty.

9. Wode na potrzeby realizacji i funkcjonowania inwestycji pobiera¢ z wodociggu
gminnego.

10. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia scieki bytowe odprowadza¢ do gminnej
sieci kanalizacyjnej sanitarnej.

11. Wody deszczowe z powierzchni utwardzonych (drég, parkingdw i placow
manewrowych), po uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji
ropopochodnych kierowacC poprzez projektowany szczelny zbiornik retencyjny
0 pojemnosci minimalnej ok. 300 m3 — grawitacyjnym wewnetrznym systemem
kanalizacyjnym zlokalizowanym na terenie inwestycji do zewnetrznego systemu
kanalizacji deszczowej Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

w
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Nadmiar wod ze zbiornika retencyjnego odprowadza¢ do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w pasie drogowym.
Urzagdzenia podczyszczajgce wody opadowe Ilub roztopowe nalezy
systematycznie oproznia¢ z mieszanin wodno-olejowych i zaolejonych osadow,
a takze nalezy monitorowac ich stan techniczny i utrzymywacé je w sprawnosci.
Przestrzegania norm sanitarno—higniecznych w odniesieniu do pracownikéw
realizujgcych i obstugujgcych dana inwestycje.
Caty teren przedsiewziecia wyposazy¢ w wystarczajgcg ilos¢ sorbentow do
neutralizowania ewentualnie powstajgcych wyciekow substancji
ropopochodnych.
W przypadku koniecznosci wykonania awaryjnej naprawy lub tankowania
pracujgcych maszyn budowlanych na terenie realizacji inwestycji, miejsce
wykonywania tych prac powinno by¢ zabezpieczone np. specjalistyczng folig lub
matg sorpcyjna.
Zlokalizowa¢ baze materiatowo-sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni.
W trakcie prowadzenia prac nie dopuszcza¢ do zanieczyszczenia wykopow
szczegolnie substancjami ropopochodnymi.
Miejsca posadowienia ewentualnych urzadzeh Ilub zbiornikbw mogacych
podczas awarii spowodowac wyciek substancji zanieczyszczajgcych srodowisko
gruntowo - wodne np. agregatéw pradotworczych, zbiornikdw na paliwo, silnikéw
pomp ppoz. zlokalizowa¢ na nawierzchni utwardzonej, a w przypadku
wystgpienia wycieku, zanieczyszczenia zebra¢ sorbentami i zabezpieczy¢
je w odpowiednich pojemnikach do czasu przekazania wyspecjalizowanym
podmiotom.
W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1 ustawy o 00$, nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wymagania dotyczgce
ochrony srodowiska:

Na terenie planowej inwestycji zastosowac¢ nastepujgce urzgdzenia energetycznego
spalania paliw:

1.

Do 17 promiennikéw gazowych o mocy do 48 kW kazdy. Spaliny odprowadzaé
emitorem otwartym o wysokos$ci nie mniejszej niz 16 m i srednicy wylotu 100
mm.

Do 6 nagrzewnic gazowych o mocy do 86 kW kazda. Spaliny odprowadzac¢
emitorem otwartym o wysokos$ci nie mniejszej niz 16 m i $rednicy wylotu 130
mm.

Do 2 kottéw gazowych o mocy do 115 kW kazdy. Spaliny odprowadzac
wspélnym emitorem otwartym o wysokos$ci nie mniejszej niz 13,5 m i $rednicy
wylotu 180 mm.

Zainstalowa¢ do 10 wentylatorow dachowych o poziomie mocy akustycznej
nie wiekszej niz 75 dB.

Zainstalowa¢ do 6 wentylatorow dachowych o poziomie mocy akustycznej
nie wiekszej niz 77 dB.
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6. Zainstalowa¢ do 3 central wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszej niz 75 dB.

7. Przed odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do zbiornikow
retencyjno-odparowujgcych zastosowac separator substancji ropopochodnych.

UZASADNIENIE

Dnia 6 maja 2022 r., wptynagt wniosek STW LOGISTICS Sp. z 0.0. z siedzibg
przy ul. Jednosci Robotniczej 15, 69-100 Stubice, w imieniu ktérej dziata pethomocnik:
Grzegorz Wielinski do Burmistrza Stubic o wszczecie postepowania i wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach w zwigzku z planowang inwestycjg polegajgca
na: ,budowie centrum logistycznego w Stubicach” na dziatkach o numerach ewid.
74/110, 74/111 i 74/112 obreb 3 Stubice. W zwigzku z powyzszym analizowana
inwestycja, zgodnie § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., 1839) oraz w mysl| art. 59 ust. 1 pkt 2
ustawy 008, jest przedsiewzieciem moggcym potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, ktorego realizacja wymaga uzyskania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Dla przedsiewzie¢c mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaC na
Srodowisko zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o00S, przed uzyskaniem decyzji
wymienionych w art. 72 ust. 1 wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy o0o0s, Burmistrz Stubic jest
organem wiasciwym w przedmiotowej sprawie.

Liczba stron w przedmiotowym postepowaniu przekracza 10 w zwigzku z czym
zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00S, stosuje sie przepis art. 49 k.p.a. przewidujgcy
zawiadomienie stron o czynnosciach postepowania przez obwieszczenie lub inny
zwyczajowo przyjety sposob publicznego ogtaszania. W zwigzku z powyzszym
postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wszczeto w dniu 24 maja 2022 roku znak: WKO.6220.8.2022.AK —
obwieszczenie zostatlo zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Stubice: www.bip.slubice.pl zaktadka decyzje Srodowiskowe oraz poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Stubicach.

W zwigzku z art. 74 ust 1 pkt 3a ustawy 00S, za strony postepowania organ
uznat wnioskodawce oraz witascicieli nieruchomosci, na ktérych planowana jest
inwestycja iznajdujgcych sie w obszarze oddziatywania. Organ prowadzgcy
poinformowat strony postepowania o wystgpieniach do organéw opiniujgcych
(obwieszczeniem z dnia 24 maja 2022 r., znak: WK0.6220.8.2022.AK) oraz umozliwit
czynny udziat w postepowaniu na kazdym jego etapie. Doreczenia pism
wnioskodawcy realizowat zgodnie z art. 39 K.p.a. - przez poczte za pokwitowaniem.
Potwierdzenia doreczen znajdujg sie w aktach sprawy.

Od stron biorgcych udziat w postepowaniu nie wptynety zadne uwagi, wnioski oraz
zastrzezenia dotyczagce podanych do publicznej wiadomosci informacji w sprawie
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przedmiotowej inwestycji. Rowniez nie stwierdzono aby organizacje ekologiczne
zgtosity chec¢ uczestnictwa w postepowaniu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy oos obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia
mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko stwierdza w drodze
postanowienia organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach po zasiegnieciu opinii odpowiedniego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz Dyrektora Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego (art. 64 ust. 1 pkt
1, 2 i 4 ustawy 008).

Pismem z dnia 24 maja 2022 r., znak WKO0.6220.8.2022.AK Burmistrz Stubic,
zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach oraz
Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie Wielkopolskim, z prosbg
o wydanie opinii w sprawie Kkoniecznosci potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia, przedktadajgc
wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, Karte informacyjng
przedsiewziecia oraz wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pismem z dnia 2 czerwca 2022 r., znak: NZ.9022.1.18.2022.RR Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach wydat opinie sanitarng, ze nie wnosi
0 przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w zakresie
wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Pismem z dnia 6 czerwca 2022 r., znak WZS.4220.339.2022.PT Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie ma Kkoniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Pismem z dnia 8 czerwca 2022 r., (data wptywu 10.06.2022 r.) znak:
PO.ZZ$5.1.435.148.2022.KW Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie
Wielkopolskim wezwat organ prowadzgcy postepowanie o0 wyjasnienie dotyczgcych
zapisow zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia.

Dnia 22 czerwca 2022 r., Burmistrz Stubic wezwat inwestora o wyjasnienie
w zakresie zgdanym przez Dyrektora Zarzadu Zlewni Wo6d Polskich w Gorzowie
Wielkopolskim. Inwestor przedtozyt wyjasnienia w dniu 24 czerwca 2022 r.

Organ prowadzacy postepowanie w dniu 1 lipca 2022 r., przedtozyt wyjasnienia
dla organu Wad Polskich, jednoczesnie wystgpit z pismem do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stubicach, celem wyrazenia opinii dotyczgcych
przedtozonych wyjasnien.

Pismem z dnia 12 lipca 2022 r., (data wplywu 26.07.2022 r.) znak:
WZS.4220.339.2022.PT, Organ Srodowiskowy podtrzymat swoje stanowisko zawarte
w opinii z dnia 6 czerwca 2022 r., znak: WZS.4220.399.2022.PT.

Réwniez Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach pismem (data
wptywu 14.07.2022 r.) znak: NZ.9022.1.18.2022.RR, podtrzymat swoje stanowisko
wyrazone w opinii z dnia NZ.9022.1.18.2022.RR z dnia 2 czerwca 2022 r.
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Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim pismem
zdnia 11 lipca 2022 r., wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia
nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na
Srodowisko.

Kierujgc sie kryteriami zawartymi w art. 63 ust. 1 ustawy oo0s, , organ uznat, ze
nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. Po
przeanalizowaniu ztozonych przez inwestora dokumentéw organ prowadzgcy odniost
sie do poszczegolnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposéb.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie Centrum Logistycznego
w Stubicach na dziatkach nr ewid. 74/110, 74/111, 74/112, obreb 0003 Stubice, powiat
stubicki, wojewddztwo lubuskie. tgczna powierzchnia terenu przeznaczona do
przeksztatcenia w wyniku realizacji projektowanej inwestycji to ok. 35029 m?
(ok. 3,5ha), w tym ok. 7334 m? (ok. 0,73 ha) to powierzchnia parkingdéw, drog
i infrastruktury towarzyszgce;j.

Na terenie inwestycji projektuje sie:
— hale magazynowa,
— budynek socjalno-biurowy,
— doki zatadowcze,
— drogi wewnetrzne i place manewrowe,
— miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych,
— zbiornik retencyjny o minimalnej pojemnosci ok. 300 m?3,
— zbiornik wody p.poz. wraz z budynkiem pompowni,
— portiernie,
— ogrodzenie z bramami, szlabanami,
— niezbedng infrastrukture techniczna.

Centrum bedzie dziatato w obszarze dostawy produktow wielofunkcyjnych i ich
dystrybucji na rynek europejski. Nie przewiduje sie magazynowania substanciji
niebezpiecznych i szkodliwych dla srodowiska.

Centrum Logistyczne bedzie petni¢ nastepujgce funkcje:

— magazynowg wiasng i manipulacyjng, gdzie magazynowanie stanowi element
ustugi realizowanej dla zlecajgcych podmiotéw; w ramach tej ustugi realizowane
sg czynnosci manipulacyjne w powierzonych towarach;

— dystrybucyjng, polegajgca na fizycznej dystrybucji towardw, co jest mozliwe dzieki
posiadaniu wiasnej bazy transportowej lub wspétpracy z operatorami
logistycznymi;

— ustugowg, skoncentrowang na kreowaniu ustug dla aktualnych i potencjalnych
klientow;

— informacyjng, integralnie zwigzang ze zsynchronizowanym przeptywem dobr
rzeczowych; w ramach centrum zapewnia sie obstuge informacyjng klientow
w celu realizacji kompleksowych ustug logistycznych.
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Zaktada sie magazynowanie i przetadunek towarow w oryginalnych
opakowaniach. W magazynie planuje sie sortowanie towarow poprzez: rozdziat
iloSciowy w oryginalnych opakowaniach, przepakowywanie i podziat pod wzgledem
tego samego produktu itp. Towar sktadowany bedzie na europaletach na ogot
zabezpieczonych folig. Towar przed wysytkg bedzie podlegat przygotowaniu
polegajgcemu na: sortowaniu, metkowaniu, pakowaniu lub kompletaciji.

Centrum Logistyczne w fazie docelowej bedzie pracowato przez catg dobe 7 dni
w tygodniu. Finalna ilos¢ zatrudnionych pracownikéw na terenie planowanej inwestycji
wyniesie ok. 110 oséb.

Obstuga komunikacyjna bedzie sie ksztattowac¢ na poziomie ok. 140 pojazdow
ciezarowych na dobe.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu dla
potrzeb Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach
uchwalonym uchwatg Nr LVI/358/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 18 czerwca
1998 r. teren dziatek nr ewid. 74/110, 74/111, 74/112 obreb 0003 Stubice, wchodzi w
skfad terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,1PSB, UR, Ul, KS” — teren
przemystu, skfadéw, budownictwa, ustug rzemiesiniczych, obstugi komunikacji
samochodowej, ustug innych, np. inkubatory przedsiebiorczosci, parki i centra
technologiczne, targi krajowe i miedzynarodowe.

Uwzgledniajgc tgcznie uwarunkowania zwigzane 2z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, okreslone
w art. 63 ustawy o 00s, po analizie wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia oraz przedtozonej Kkarty
informacyjnej, stwierdzono, ze nie jest ono zlokalizowane na obszarach wodno-
btotnych i innych obszarach o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliskach
tegowych i ujsciach rzek, na obszarach wybrzezy i w Srodowisku morskim, na
obszarach gorskich, lesnych, na obszarach objetych ochrong, w tym strefach
ochronnych uje¢ wodd i obszarach ochronnych zbiornikow wod $rédligdowych,
obszarach, na ktérych standardy jakosci sSrodowiska zostaty przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia, obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach o znacznej gestosci zaludnienia,
obszarach przylegajgcych do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej.

Najblizsza okolica terenu inwestycji to:
— od zachodu — droga dojazdowa oraz tereny przemystowo-ustugowe,

— od pétnocy — teren przemystowy, na ktorym zlokalizowany jest zakfad
przemystowo-ustugowy,

— od wschodu - tereny przemystowo-ustugowe oraz tereny, na ktdrych
zlokalizowany
jest zaktad przemystowo-ustugowy,
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— od potudnia — droga dojazdowa oraz zgodnie z mpzp tereny przemystu, skfadéw,
budownictwa, tereny ustug rzemiosta, tereny ustug innych, tereny obstugi
komunikacji samochodowe;.

Przedsiewziecie nie jest rowniez zlokalizowane w granicach obszaréw objetych
ochrong, wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow
roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszarach sieci Natura 2000, i nie bedzie oddziatywa¢ na gatunki
i siedliska tam chronione oraz nie spowoduje fragmentacji obszaréw. Zamierzenie to
realizowane bedzie poza formami ochrony przyrody. W odlegtosci ok. 2,22 km od
terenu realizacji inwestycji potozony jest obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty tegi
Stubickie PLH080013.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w granicy projektowanego korytarza
ekologicznego o nazwie ,Ziemia Lubuska - pétnoc”, wyznaczonego w oparciu o dane,
ktorych dysponentem jest Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, (o przebiegu
podanym na stronie: http://geoserwis.gdos.gov.pl.). Rolg korytarzy ekologicznych jest
zapewnienie fgcznosci przyrodniczej w skali catego kraju i w skali miedzynarodowej.
Inwestycja nie bedzie miata istotnego, negatywnego wptywu na ww. projektowany
lgdowy korytarza ekologiczny.

Wg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, inwestycja
potozona jest na terenie jednolitej czesci woéd podziemnych JCWPd o kodzie
GW600040 oraz jednolitej czesci woéd powierzchniowych JCWP Racza Struga do
doptywu z Czarnowa RW600018168969. Rozpatrywana inwestycja nie ma wptywu na
stan wod, ktérego utrzymanie lub poprawa jest waznym czynnikiem dla ochrony
siedlisk lub gatunkow wystepujacych na obszarach chronionych zlokalizowanych na
wyzej wskazanych jednolitych czesciach wéd.

Ocena ryzyka nie osiggniecia celdw srodowiskowych wyznaczonych dla tej
JCWPd jest niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby
zaopatrzania ludnosci w wode przeznaczong do spozycia, dostarczajgcg Srednio
powyzej 100 m® wody na dobe. Cele s$rodowiskowe dla JCWPd zawarte
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967) to:

1. zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen,

2. zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,

3. ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi
pomiedzy poborem, a zasilaniem tych wod, tak aby utrzymac ich dobry stan.
Jednoczes$nie inwestycja zlokalizowana zostanie w regionie wodnym Warty,

w zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) o nazwie Racza Struga do
dopt. z Czarnowa o kodzie RW600017189686, w regionie wodnym Warty. Status tej
czesci wod jest okreslany jako silnie zmieniona cze$¢ waod, ktérej stan ocenia sie jako
zty. Ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych jest niezagrozona. Celem
srodowiskowym dla tej czesci wdd jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan
chemiczny.

Z analizy przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze jego
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realizacja wymagac bedzie przeksztatcenia powierzchni ziemi i ingerencji w pokrywe
glebowg, w wyniku wykopéw ziemnych wykonywanych pod fundamenty
nowoprojektowanego budynku, planowane utozenie infrastruktury podziemnej
i nawierzchni drog. Wykopy nie bedg odwadniane, a uzyskane z nich masy ziemne
(humus) zostang czesciowo wykorzystane na terenie inwestycji na potrzeby
uksztattowania terenu, a ich nadmiar zostanie odebrany i zagospodarowany przez
firme posiadajgcg stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.
W celu ochrony sSrodowiska gruntowo - wodnego przed ewentualnym
zanieczyszczeniem prace budowlane prowadzone bedg przy uzyciu sprawnych pod
wzgledem technicznym maszyn i urzgdzen, a ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, olejow  lub ptyndw  eksploatacyjnych pochodzgcych
z wykorzystywanego sprzetu budowlanego bedg neutralizowane przy uzyciu
odpowiednich sorbentéw. Czynnosci zwigzane z tankowaniem sprzetu, czy ich
naprawg wykonywane bedg poza placem budowy. Miejsce do parkowania maszyn
budowlanych zorganizowane zostanie na utwardzonym (np. ptytami betonowymi)
podtozu. Woda do celéw budowlanych dostarczana bedzie z sieci wodociggowej,
aw przypadku braku wykonania przytagcza, dowozona bedzie na miejsce
beczkowozem. Do celow spozywczych ekip budowlanych wykorzystywana bedzie
woda butelkowa, a generowane przez nich scieki socjalno-bytowe gromadzone bedag
w szczelnych bezodptywowych zbiornikach mobilnych kabin toaletowych typu TOI-
TOI, z ktérych nieczystosci odbierane bedg przez uprawnione podmioty i wywozone
do lokalnej oczyszczalni sciekdw. Powstajgce na tym etapie odpady bedg selektywnie
zbierane i magazynowane Ww pojemnikach lub kontenerach ustawionych
w wydzielonym miejscu i przekazywane bedg podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenia. Ewentualne odpady niebezpieczne magazynowane bedg w szczelnych,
oznakowanych pojemnikach lub kontenerach w wyznaczonym miejscu o utwardzonym
podtozu, zadaszonym i zabezpieczonym przed dostepem osob postronnych.

Z przedstawionej charakterystyki przedsiewziecia nie wynikajg presje mogace
oddziatywac na stan czesci wod lub zagrazajgce osiggnieciu ustalonych dla nich celow
srodowiskowych, a zastosowane $rodki minimalizujgce ewentualny negatywny wptyw
na Srodowisko gruntowo - wodne zapewnig jego ochrone. Inwestycja nie wymaga
poboru woéd podziemnych ani powierzchniowych, gdyz woda dostarczana bedzie
z miejskiej sieci wodociggowej. Powstajgce w wyniku eksploatacji przedsiewziecia
Scieki socjalno - bytowe odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
Nie przewiduje sie powstawania sciekdéw przemystowych. Wody opadowe i roztopowe
z powierzchni potaci dachowych oraz z terendéw utwardzonych (drég, parkingéw
i placéw manewrowych) po uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancii
ropopochodnych wprowadzane bedg do projektowanego szczelnego zbiornika
retencyjnego o pojemnosci minimalnej ok. 300 m3, z ktérego nadmiar odprowadzany
bedzie z natezeniem 150 I/s do systemu kanalizacji deszczowej Kostrzynsko -
Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, ktérym nastepnie kierowany bedzie do
przepustu pod torami kolejowymi.

Zatem, majgc na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, zastosowane
rozwigzania i technologie stwierdza sie brak mozliwosci znaczgcego oddziatywania na
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pozostajgce w zasiegu oddziatywania jednolite czesci wod i nie stwierdza sie
negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia, stwarzajgcego
zagrozenie dla realizacji celow srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art.
59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci
wod w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry", przyjetym
rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r, poz.
1967).

Oddziatywanie inwestycji na srodowisko bedzie odbywac sie zarbwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji przedsiewziecia. W okresie prowadzenia prac budowlanych
(np. wykonanie fundamentéw i Scian hali) sprowadzaé sie ono bedzie do ucigzliwosci
zwigzanych ze wzrostem ruchu samochodow ciezarowych dostarczajgcych
komponenty budowlane i wywozgcych odpady oraz z pracg urzgdzen i maszyn
budowlanych. Ucigzliwosci zwigzane bedg z emisjg gazow i pytu do powietrza oraz
hatasu powstajgcego w wyniku pracy maszyn i urzgdzen. Odpowiednia organizacja
pracy oraz uzytkowanie atestowanego i sprawnego sprzetu zgodnie z wymogami BHP,
spowoduje minimalizacje negatywnego wptywu na otoczenie. Wyzej wymienione
ucigzliwosci bedg miaty charakter krétkotrwaty, nieznaczacy, lokalny (bez ryzyka
transgranicznych oddziatywan), odwracalny i ograniczony wytgcznie do prac
budowlanych zwigzanych z jego realizacja.

Gtownymi kierunkami oddziatywania eksploatacji Centrum Logistycznego
bedzie emisja zanieczyszczen do powietrza ze srodkow transportowych, procesu
ogrzewania pomieszczen socjalno-biurowych oraz hali magazynowej. W zwigzku z
pracg urzadzen instalacji ogrzewania, wentylacji bedzie nastepowac takze emisja
hatasu do srodowiska.

Gtownymi zrédtami emisji hatasu na terenie przedmiotowej inwestycji beda
poruszajgce sie pojazdy osobowe, ciezarowe, wentylatory dachowe i centrale
wentylacyjne. Najblizsza zabudowa podlegajgca ochronie akustycznej znajduje sie na
potnocny wschod w odlegtosci ponad 900 m od granicy terenu inwestycji.
Z przedstawionych obliczeh wynika, ze eksploatacja Centrum Logistycznego nie
bedzie powodowata przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r.,
poz. 112) w porze dnia i nocy.

W trakcje eksploatacji przedsiewziecia, na omawianym terenie zrodtem emisji
zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza bedg samochody poruszajgce sie
po terenie Centrum oraz urzgdzenia grzewcze spalajgce gaz ziemny (kottownia,
promienniki, nagrzewnice). Przedstawione przez inwestora obliczenia wskazuja,
ze dziatalnos¢ projektowanego przedsiewziecia nie bedzie ucigzliwa pod wzgledem
zanieczyszczenia powietrza — nie bedzie powodowac przekroczen dopuszczalnych
poziomow substancji w srodowisku.

Budynek zaopatrywany bedzie w wode z lokalnej sieci wodociggowej. Scieki
bytowe zostang odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody
deszczowe z powierzchni utwardzonych (drég, parkingéw i placow manewrowych) po
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uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych bedag
kierowane poprzez projektowany szczelny zbiornik retencyjny o pojemnosci
minimalnej ok. 300 m3® — grawitacyjnym wewnetrznym systemem kanalizacyjnym
zlokalizowanym na terenie inwestycji do zewnetrznego systemu kanalizaciji
deszczowej Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Nadmiar wod ze
zbiornika retencyjnego bedzie odprowadzany do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j
zlokalizowanej w pasie drogowym.

W zwigzku z funkcjonowaniem Centrum Logistycznego moze dochodzi¢ do
powstawania nastepujgcych odpaddéw zwigzanych z planowana dziatalnoscia:
socjalno-bytowych i uzytkowych w zwigzku z przebywaniem na terenie pracownikow.
Inwestor bedzie przekazywacC wszystkie odpady powstajgce na jego terenie firmom
posiadajgcym  stosowne uprawnienia i mozliwosci techniczne do ich
zagospodarowania lub odzysku. Wszystkie odpady niebezpieczne bedg
przechowywane w sposob minimalizujgcych mozliwos¢ ich przedostania sie do
Srodowiska.

Realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie miata wplywu na
ewentualne zmiany klimatu. Brak bedzie znaczgcej emisji gazow cieplarnianych,
inwestycja nie spowoduje takze zajecia terendw zdolnych do pochtaniania tego rodzaju
gazow.

Biorgc pod uwage fakt, Zze przeprowadzone w karcie informacyjnej
przedsiewziecia obliczenia w zakresie rozprzestrzeniania hatasu i zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego nie wykazaty wystepowania przekroczeh wartosci
dopuszczalnych na terenach chronionych, nie przewiduje sie kumulacji oddziatywan
analizowanego przedsiewziecia z innymi inwestycjami.

Przedsiewziecie nie jest zwigzane z wykorzystaniem zasobdw naturalnych.
Brak jest takze podstaw do stwierdzenia ryzyka powaznej awarii lub katastrofy
naturalnej i budowlanej. Ewentualne oddziatywania, cho¢ mogg by¢ diugotrwate, to
bedg miaty zasieg lokalny i mato znaczgcy, bez ryzyka transgranicznych oddziatywan.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania (art. 127 § 1i 2, art. 129 § 1i 2 Kpa).

Zgodnie z art. 127a § 1 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje.

Zgodnie z art. 127a § 2 Kpa z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,

Zgodnie z art. 130 § 4 Kpa decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.
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Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy oos. Wniosek ten powinien by¢ ztozony nie pozniej niz przed
uptywem szesciu lat od dnia, w ktorym decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna (art. 72 ust. 3 ustawy 00s), z zastrzezeniem ust. 4 i 4b ustawy 00S.
Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Burmistrz Stubic
Mariusz Olejniczak

Otrzymuja:
1. Petnomocnik Inwestora
2. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 K.p.a.
3. ala

Do wiadomoéci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Zielonej
Gorze

Sprawe prowadzi: Agata Kutaga

Ewentualne wyjasnienia mozna uzyska¢ pod numerem telefonu 95 737 2031, od poniedziatku do
pigtku w godzinach od 8% do 15% |lub bezposrednio w Urzedzie Miejskim w Stubicach przy ulicy
Akademickiej 1, Wydziat ds. komunalnych i ochrony $rodowiska — pokéj nr 201.
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Zatgcznik do decyzji Burmistrza Stubic
nr WKO.6220.8.2022.AK
z dnia 3 sierpnia 2022 r.

Charakterystyka przedsiewziecia

1. Nazwa przedsiewziecia:

,Budowa centrum logistycznego w Stubicach” na dziatkach o numerach ewid. 74/110,
74/111 i 74/112 obreb 3 Stubice.

2. Charakterystyka przedsiewziecia:

Przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie objetym zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr LVI/358/98 Rady
Miejskiej w Stubicach z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie uchwalenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb Kostrzynsko —
Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach (opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Gorzowskiego nr 15, poz. 187 z dnia 28 sierpnia 1998 r.),
na obszarze przeznaczonym pod teren przemystu, sktadow, budownictwa, ustug
rzemieslniczych, obstugi komunikacji samochodowej, ustug innych, np. inkubatory
przedsiebiorczosci, parki i centra technologiczne, targi krajowe i miedzynarodowe,
oznaczonym symbolem 1PSB, UR, Ul, KS.

Przedsiewziecie realizowane bedzie na dziatkach o nr ewid. 74/110, 74/111,
74/112 w obrebie 3 miasta Stubice na obszarze o powierzchni ok. 3,5 ha,
w bezposrednim sgsiedztwie terenow przemystowo - ustugowych. W ramach jego
realizacji przewidziano budowe: - hali magazynowej, - budynku socjalno-biurowego, -
dokéw zatadowczych, - drég wewnetrznych i placow manewrowych, - miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych, - ziemnego, szczelnego zbiornika
retencyjnego o minimalnej pojemnosci ok. 300 m3, - zbiornika wody p.poz. wraz
z budynkiem pompowni o pow zabudowy ok. 50,5 m?, - budynku portierni o pow.
zabudowy ok. 10,5 m?, - ogrodzenia z bramami, szlabanami, - niezbednej infrastruktury
technicznej.

taczna powierzchnia terenéw utwardzonych wynosi¢ bedzie ok. 7334,4 m?, na
ktorg sktada¢ sie bedg parkingi (ok. 761,0 m?), drogi i place manewrowe
(ok. 3669,8 m?), doki zatadowcze (ok. 2214,9 m?), chodniki, opaski i droga p.poz
(ok. 688,7 m?). Powierzchnia zabudowy nowoprojektowanych obiektéw wynosié¢
bedzie ok. 23 387,6 m2. Na terenach biologicznie czynnych zostang posiane trawniki.

Obstuga komunikacyjna odbywaé sie bedzie poprzez projektowany zjazd
z drogi publicznej znajdujgcej sie w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji, od strony
zachodniej. Na obszarze centrum logistycznego planuje sie wykona¢ ok. 720 m
wewnatrzzaktadowych drég, parkingi oraz place manewrowe o nawierzchni z kostki
betonowej na podbudowie ze stabilizacji cementowo - piaskowej. Przewidywang liczbe
miejsc postojowych dla samochodow osobowych okreslono na ok. 60 szt.

Nowoprojektowany budynek o funkcji magazynowej z czescig biurowo -
socjalng posiadac¢ bedzie tgczng powierzchnie ok. 23 236 m? i wysokos$¢ do attyki ok.
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14,50 m. Czes¢ magazynowg planuje sie wykona¢ jako jednokondygnacyjng
w konstrukcji mieszanej ze stupami zelbetowymi prefabrykowanymi i dzwigarami
dachowymi z kratownic stalowych. Cze$¢ socjalno - biurowa bedzie
trzykondygnacyjna, wykonana w technologii tradycyjnej, murowane;.

Budynek wyposazony zostanie w instalacje sanitarng, kanalizacji deszczowej,
wodociggowa, przeciwpozarowg, gazowa, elektryczng i teletechniczna.

W magazynie prowadzone bedg czynnosci zwigzane z sortowaniem towarow
poprzez rozdziat ilosciowy w oryginalnych opakowaniach, przepakowywanie i podziat
pod wzgledem tego samego produktu itp. Towar sktadowany bedzie na europaletach
na ogot zabezpieczonych folig. Przed wysytkg bedzie sortowany, metkowany,
pakowany lub kompletowany.

Praca w planowanym do wykonania obiekcie odbywac¢ sie bedzie catodobowo
przez 7 dni w tygodniu. Przewidywang wielkos¢ zatrudnienia okreslono na poziomie
ok. 110 oséb.

Budynek zaopatrywany bedzie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, a woda

wykorzystywana bedzie na cele socjalno - bytowe zatrudnionych pracownikow oraz do
celéw ppoz. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Scieki przemystowe nie bedg powstawag.
Wody opadowe i roztopowe z powierzchni potaci dachowych oraz z terendow
utwardzonych (drég, parkingbw i placéw manewrowych) po uprzednim
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych wprowadzane bedg do
projektowanego szczelnego zbiornika retencyjnego o pojemnosci minimalnej ok. 300
m3, z ktérego nadmiar odprowadzany bedzie z natezeniem 150 I/s do systemu
kanalizacji deszczowej Kostrzynsko - Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
ktérym nastepnie kierowany bedzie do przepustu pod torami kolejowymi.

Burmistrz Stubic
Mariusz Olejniczak
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