Burmistrz Stubic

Stubice, dnia 14 lipca 2023 r.
WKO.6220.9.2022.AK
Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach
po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na srodowisko

Na podstawie art. 104 § 1, art. 107 § 1 § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pézn. zm. -
cyt. dalej jako ,k.p.a.”), w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust.
2, art. 82, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 1094 z pézn. zm.- cyt. dalej jako ,ustawa 00$”), a takze § 3 ust. pkt 34 lit. b, c
i pkt 35 lit. b, c rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r.,
poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora: PPH Mencel S.J. Krzysztof Mencel
ul. Wojska Polskiego 170, 69-100 Stubice, w imieniu ktérego dziata petnomocnik
Adam Mizerski ul. Jozefa Pitsudskiego 9/2, 69-100 Stubice w sprawie wydania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pt.: ,Budowa kompleksu
handlowo-ustugowego-pawilonu handlowego wraz z ze stacjg paliw oraz niezbedng
infrastrukturg towarzyszacg”.

ustalam

Srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewzigcia pod nazwa:
.,Budowa kompleksu handlowo-ustugowego-pawilonu handlowego wraz z ze stacjg
paliw oraz niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg”.

I.  Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Przedmiotem przedsiewziecia jest budowa kompleksu handlowo-ustugowego-
pawilonu handlowego wraz ze stacjg paliw ptynnych oraz niezbedng infrastrukturg
towarzyszgca na dziatce nr 356 obreb 3 Stubice, miasto Stubice.

II.  Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegélnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasobow naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich

1. W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej podczas realizacji przedsiewziecia
prace prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej (miedzy 6.00 — 22.00).

2. W fazie realizacji przedsiewziecia zaplecze budowy zlokalizowaé na terenie
utwardzonym, juz zagospodarowanym, a substancje moggce zanieczyscic
srodowisko gruntowo-wodne przechowywac¢ w szczelnych pojemnikach.

3. Wody opadowe i roztopowe pochodzgce z utwardzonych, powierzchni drog
i placow po podczyszczeniu po podczyszczeniu w osadniku piasku
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i koalescencyjnym separatorze substancji ropopochodnych odprowadzaé do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowe.

4. Wody opadowe i roztopowe pochodzgce z pofaci dachowych odprowadzac
powierzchniowo do gruntu.

5. Urzadzenia stuzgce do podczyszczania wod opadowych i roztopowych
tj. osadnik piasku i separator substancji ropopochodnych poddawac¢ okresowym
przeglagdom w celu kontroli ich sprawnosci technicznej.

6. Scieki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarne;.

7. Scieki przemystowe z utwardzonej powierzchni pod wiatg nad dystrybutorem po
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych odprowadza¢ do
sieci kanalizacji sanitarne;.

8. Nalezy utrzymywaé w stanie sprawnosci i poddawaé¢ okresowej kontroli
urzgdzenia zabezpieczajgce przed przenikaniem produktow naftowych do
gleby, a nastepnie do wdd i do ziemi (separatory, osadnik piasku).

9. Wode pobierac z istniejgcej sieci wodociggowe;.

10.Budynek handlowy oraz stacje paliw eksploatowa¢ w porze dnia od 6:00 do
22:00.

11.Wszelkie prace budowlane w obrebie planowanej inwestycji na etapie jej
realizacji wykonywac przy uzyciu sprawnych technicznie maszyn i urzadzen,
rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzetu musi zapewni¢ ochrone
Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem.

12.Przestrzegania norm sanitarno—higienicznych w odniesieniu do pracownikéw
realizujgcych i obstugujgcych dana inwestycje.

13.Przewidziane do wykorzystania w fazie realizacji materiaty i substancje
magazynowac¢ w wydzielonych do tego celu miejscach, w sposdb bezpieczny
dla srodowiska.

14. Wszelkie prace ziemne wykonywac ze szczegolng ostroznoscig, w sposob
zapewniajgcy ochrone gruntu przed zanieczyszczeniem, w szczegoInosci
substancjami ropopochodnymi.

15.Stosowac¢ mozliwie najmniej ucigzliwg akustycznie technologie prowadzenia
prac budowlanych, m. in. poprzez wylgczanie silnikbw i urzgadzen
niepracujgcych w danej chwili oraz minimalizowanie czasu pracy silnikow na
najwyzszych obrotach.

16.Plac budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilos¢ sorbentéw, a w przypadku
wycieku substancji ropopochodnych nalezy zastosowaé sorbent lub ptyn do
neutralizacji cieczy ropopochodnych, a zanieczyszczony materiat przekazaé¢ do
unieszkodliwiania uprawnionym podmiotom.

17.Teren prowadzonych prac wyposazy¢ w przenosne sanitariaty i zapewnié
systematyczny odbiér zgromadzonych w nich sciekéw przez wyspecjalizowane
podmioty. Scieki socjalno-bytowe powstajgce na etapie funkcjonowania
przedsiewziecia odprowadzac do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

18.Zapewnienia maszyn obstugujgcych inwestycje z nowoczesnymi jednostkami
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napedowymi z ograniczong emisjg spalin oraz sprawnych technicznie.

19.Miejsca postoju ciezkiego sprzetu zabezpieczyC przed zanieczyszczeniem
Ssrodowiska gruntowo - wodnego substancjami ropopochodnymi.

20.0dpady powstajgce podczas realizacji i eksploatacji inwestycji segregowac
i gromadzi¢ w pojemnikach lub miejscach do tego przeznaczonych oraz
zapewni¢ ich sukcesywny odbior przez uprawnione podmioty. Odpady
niebezpieczne segregowac i oddziela¢ od pozostatych odpadow celem wywozu
do specjalistycznych przedsiebiorstw zajmujgcych sie ich unieszkodliwianiem.

21.Nalezy stosowaC rozwigzania organizacyjne i techniczne majgce na celu
minimalizacje emisji wtornej pylu z miejsc prowadzenia prac budowlanych
I montazowych oraz srodkéw transportu przewozgcych materiaty pyliste,
w szczegolnosci poprzez:

a) zabezpieczenie materiatow sypkich, pylistych, stanowigcych surowce do
budowy oraz odpady o takim samym charakterze, powstajgce podczas
prac budowlanych, przed ich rozwiewaniem (np. przykrywanie
plandekami skrzyn tadunkowych pojazdéw, zraszanie wodg).

b) zapobieganie zanieczyszczeniu drogi wyjazdowej z placu budowy
(w szczegdblnosci  poprzez czyszczenie kot pojazdéw  przed
wyjazdem),a w przypadku jej zanieczyszczenia w zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia, niezwtoczne jej wyczyszczenie.

22.Drzewa wystepujgce na terenie inwestycyjnym, ktére nie bedg przeznaczone
do wycinki nalezy zabezpieczyé przed uszkodzeniami mechanicznymi
i chemicznymi w nastepujgcy sposob:

a) pnie drzew nalezy chroni¢ poprzez ich ostoniecie matami lub oszalowanie
tj. obtozenie np. deskami; wysokos¢ oszalowania powinna siega¢ do wysokosci
dolnych gatezi koron drzew; oszalowanie powinno by¢ przymocowane do pnia
w sposob, ktory nie spowoduje uszkodzen drzew (np. obrecze, opaski, drut),

b) prace w obrebie bryty korzeniowej wykonaé recznie, a przy wykopach korzenie
zabezpieczy¢ przed wysuszeniem poprzez wykonanie, za deskowaniem
czasowego wykopu, ostony korzeni w formie szczeliny wypetnionej humusem,

c) w obrebie rzutu korony nie mozna: sktadowa¢ materiatbw chemicznych ani
budowlanych, stosowacé otwartego ognia, lokalizowa¢ placéw manewrowych
i miejsc postojowych sprzetu.

23.Na etapie prowadzenia prac ziemnych, co najmniej raz dziennie, przed
rozpoczeciem prac kontrolowa¢ wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta
przenosic w bezpieczne miejsce; takg samg kontrole przeprowadzi¢
bezposrednio przez zasypaniem wykopdw.

24.Dystrybutory paliw wyposazy¢ w system odsysania oparow ze zbiornikéw
pojazdow podczas tankowania do zbiornika magazynowego paliw.

25.Zapewni¢ hermetyzacje procesu napetniania komoér zbiornika magazynowego
benzyn za pomocg ukfadu tzw. ,wahadta gazowego”.
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[ll. Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w projekcie budowlanym:

1. Uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone w pkt. Il.

2. Zainstalowa¢ 1 zbiorniki paliw ptynnych, czterokomorowy stalowy,
dwuptaszczowy z monitoringiem o pojemnosci nie wiekszej niz 70 m?,

3. Zainstalowac¢ 1 dystrybutor modutowy, dwustronny z systemem odsysania
oparow.

4. Zainstalowac dwa podziemne zbiorniki na gaz ptynny LPG o pojemnosci nie
wiekszej niz 4,85 m? kazdy.

5. Zainstalowac 1 dystrybutor gazu ptynnego LPG.

6. Na budynku handlowo-ustugowym zainstalowa¢ maksymalnie 3 jednostki
klimatyzacyjne o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz 60 dB kazda.

7. Na granicy z dziatkg o numerze ewidencyjnym 357 dokona¢ nasadzenia:
pasma drzew i krzewow zimozielonych, zwarty o szerokosci nie mniej niz
3 m, o wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m i dtugosci nie mniejszej niz 85 m.
Zywoptot pielegnowac i regularne podlewaé przez okres min. 5 lat.

8. Budynek handlowy ogrzewac z wykorzystaniem energii elektryczne;j.

9. Uszczelni¢ teren przeznaczony do przyjmowania i dystrybucji paliw, a takze
drogi dojazdowe do stanowisk tankowania oraz place manewrowe.
Nawierzchnie stanowiska zlewczego i stanowisk tankowania wykonac jako
nieprzepuszczalne (szczelne) i ograniczyc¢ je odptywem liniowym; pozostate
powierzchnie utwardzone wykona¢ z kostki betonowej i ograniczy¢
kraweznikami.

10.ZastosowaC separator substancji ropopochodnych oczyszczajgcy wody
opadowe z terendw utwardzonych i uszczelnionych.

11. Stacje paliw wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych. Wszelkie wycieki muszg by¢ natychmiast
zneutralizowane i zebrane oraz zdeponowane w miejscach do tego
przeznaczonych.

12.Proces napetniania zbiornikow paliwowych z autocysterny prowadzi¢ w
petnej hermetyzacji.

13.Zaopatrzenie planowanego przedsiewziecia w wode realizowaé z sieci
wodociggowej; prowadzi¢ rejestr zuzycia wody.

14.Przed uruchomieniem stacji paliw wykonac¢ proby szczelnosci zbiornikéw
magazynowych paliw oraz przewoddéw paliwowych.

15.Na  wszystkich  etapach  przedsiewziecia  zapewni¢  wilasciwe
gospodarowanie odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowac
ich ilos¢, gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych
miejscach, w warunkach zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do
Srodowiska gruntowo - wodnego substancji szkodliwych oraz zapewnic ich
systematyczny odbidr przez uprawnione podmioty.

16.Po zakonczeniu robdt budowlano-montazowych teren inwestycji nalezy

uporzgdkowac.
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IV. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie jest wymagane
przeprowadzenie:
1. Oceny oddziatywania na srodowisko w ramach postepowania w sprawie
wydania pozwolenia na budowe;
2. Postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
V. Naktadam obowigzek sporzadzenia analizy porealizacyjnej w zakresie
oddziatywania na klimat akustyczny w porze dnia. Pomiary wykona¢ po uptywie
3 miesiecy od dnia oddania obiektu do uzytkowania i przedstawi¢ Burmistrzowi
Miasta i Gminy Stubice oraz Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim w terminie 6 miesiecy od dnia oddania obiektu do
uzytkowania. Pomiary hatasu przeprowadzi¢, przez akredytowane laboratorium,
w czasie pracy wszystkich zrédet hatasu zlokalizowanych na terenie
planowanego przedsiewziecia, podczas normalnego ruchu komunikacyjnego,
w punktach referencyjnych usytuowanych na terenie najblizszej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tj. na dziatkach nr 357 i 336 obreb Stubice, miasto
Stubice.
VI. Charakterystyka przedsiewziecia przedstawia Zatgcznik nr 1 stanowigcy
integralng czes¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 8 sierpnia 2022 r. inwestor PPH Mencel S.J. Krzysztof Mencel ul. Wojska
Polskiego 170, 69-100 Stubice, w imieniu ktérego dziata petnomocnik Adam Mizerski
ul. Jozefa Pitsudskiego 9/2, 69-100 Stubice, zwrdcit sie z wnioskiem do Burmistrza
Stubic o wszczecie postepowania i wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach w zwigzku z planowang inwestycjg, p.n.: ,Budowa kompleksu
handlowo-ustugowego-pawilonu handlowego wraz z ze stacjg paliw oraz niezbedng
infrastrukturg towarzyszacg”.

Analizowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. pkt 34 lit. b, c ipkt 35 lit. b, ¢
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), jest
przedsiewzieciem moggcym potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktérego obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢
stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy o 00S.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ Burmistrz Stubic jest organem
witasciwym do wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Z uwagi na braki formalne przedtozonego wniosku, wezwano petnomocnika
inwestora do przedtozenia wyjasnien pismem z dnia 14 wrzesnia 2022 roku, znak:
WKO.6220.9.2022.AK. Wniosek uzupetniono dnia 20 wrzesnia 2022 roku.

W dniu 3 pazdziernika 2022 roku wszczeto postepowanie administracyjne znak:
WKO.6220.9.2022.AK.
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Liczba stron w przedmiotowym postepowaniu przekracza 10 w zwigzku z czym
zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00S, stosuje sie przepis art. 49 k.p.a. przewidujgcy
zawiadomienie stron o czynnosciach postepowania przez obwieszczenie lub inny
zwyczajowo przyjety sposob publicznego ogtaszania. Na podstawie art. 61 § 4 k.p.a.
Burmistrz Stubic wszczat postepowanie w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach - zawiadomienie z dnia 3 pazdziernika 2022 r. znak:
WKO.6220.9.2022.AK, ktére zostato zamieszczone w Biuletynie Informaciji Publicznej
Gminy Stubice: www.bip.slubice.pl zaktadka decyzje srodowiskowe oraz poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Stubicach. W zwigzku z art. 74
ust 1 pkt 3a ustawy o00s, za strony postepowania organ uznat wnioskodawce oraz
wiascicieli nieruchomosci, na ktorych planowana jest inwestycja i znajdujgcych sie w
obszarze oddziatywania. Organ prowadzacy poinformowat strony postepowania o
wystgpieniach do organdw opiniujgcych (obwieszczeniem z dnia 3 pazdziernika 2022
r.) oraz umozliwit czynny udziat w postepowaniu na kazdym jego etapie. Doreczenia
pism wnioskodawcy realizowat zgodnie z art. 39 K.p.a. - przez poczte za
pokwitowaniem. Potwierdzenia doreczen znajdujg sie w aktach sprawy.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy oo$ obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia
moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko stwierdza w drodze
postanowienia organ witasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach po zasiegnieciu opinii odpowiedniego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz Dyrektora Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego.

Dziatajgc zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, 4 ustawy o0s, organ prowadzgcy
postepowanie pismem z dnia 3 pazdziernika 2022 r., znak WK0.6220.9.2022.AK,
zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach oraz
Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim z prosbg
o wydanie opinii w sprawie koniecznosci potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia, przedktadajac:

1. wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

2. informacje o braku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego;

3. karte informacyjng przedsiewziecia;

4. kopie mapy ewidencyjnej przedstawiajgcg obszar oddziatywania

przedsiewziecia.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie WIkp. opinig z dnia
23 grudnia 2022 r., znak: PO.ZZS.1.435.284.2022.KW nie stwierdza potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach opinig sanitarng z dnia
10 pazdziernika 2022 r., znak: NZ.9022.1.29.2022.RR, wyrazit opinie
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0 przeprowadzeniu oceny oddzialywania na s$rodowisko przedmiotowego
przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim opinig
z dnia 18 pazdziernika 2022 r., znak WZS.4220.606.2022.SL wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia istnieje koniecznosci przeprowadzania oceny
oddziatywania na srodowisko.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych materiatbw wraz
z wnioskiem, uwzgledniajgc tgcznie uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust.1
ustawy 00$ oraz biorgc pod uwage usytuowanie przedsiewziecia - stacja paliw ma
zostaC zlokalizowana w bezposrednim bgdz posrednim sagsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, czyli terenu podlegajgcego ochronie akustycznej, burmistrz Stubic
w dniu 5 stycznia 2023r., znak: WKO.6220.9.2023.AK wydat postanowienie w ktérym
natozyt obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko oraz ustalit zakres raportu zgodny z art. 66 ustawy 0o0s. Obwieszczenie o
wydanym postanowieniu zostato podane stronom do wiadomosci przez zamieszczenie
w publicznym dostepnym wykazie danych na stronie Biuletynu Informaciji Publicznej
Gminy Stubic: www.bip.slubice.pl zaktadka decyzje s$rodowiskowe oraz poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Stubicach w dniu 10 stycznia
2023 r.

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia moze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, ze wzgledu na usytuowanie przedsiewziecia. Na terenie stacji paliw zrédto
hatasu stanowi¢ bedzie praca instalacji paliwowej (proces zrzutu i dystrybucji paliw),
odkurzacz, kompresor oraz ruch pojazdéw po terenie inwestycji. Nalezy dodac, ze na
terenie stacji zainstalowane zostang stanowiska do tankowania, zatem nalezy
spodziewac sie znacznego natezenia ruchu pojazdéw. Z uwagi na lokalizacje stacji
paliw w sgsiedztwie terendw chronionych akustycznie, dla ktérych dopuszczalne
poziomy hatasu okre$lono w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t. j. Dz. U. z 2014
r. poz. 112), niezbedne jest zidentyfikowanie wszystkich emitorow hatasu
zlokalizowanych na terenie stacji paliw oraz przedstawienie petnych obliczen
i graficznego rozprzestrzeniania sie hatasu, co pozwoli na rzetelng analize
oddziatywania inwestycji na klimat akustyczny oraz okreslenie ewentualnych
rozwigzan chronigcych srodowisko.

Oddziatywanie stacji paliw zwigzane bedzie takze z emisjg zorganizowang
zanieczyszczen (weglowodorow) do powietrza atmosferycznego z instalacji
paliwowych stacji paliw, a takze emisjg niezorganizowang powodowang przez pojazdy
poruszajgce sie po terenie stacji.

Dopiero analiza szczegotowych informacji dotyczacych poszczegdinych
komponentow $rodowiska, ktore zostang zawarte w raporcie o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, pozwoli oceni¢: bezposredni i posredni wplyw
przedsiewziecia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, a takze mozliwosci
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oraz sposoby zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 26 stycznia 2023 r., Wnioskodawca przediozyt stosowny raport
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt. 1 i 2 ustawy 00$, Burmistrz Stubic pismem z dnia
8 lutego 2022 r. wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim o uzgodnienie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia a takze do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach o wydanie opinii
dotyczgcej realizacji przedsiewziecia, przedktadajgc raport o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko.

Organ prowadzgcy postepowanie dziatajgc na podstawie art. 33 w zwigzku
z art. 79 ust. 1 ustawy 00$ rozpoczat procedure przystgpienia do przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Obwieszczenie zostato podane
do publicznej wiadomosci w dniu 8 lutego 2022 roku na okres 30 dni w Biuletynie
Informacji Publicznej www.bip.slubice.pl zaktadka decyzje srodowiskowe oraz poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Stubicach. W wyznaczonym
terminie, w ramach toczgcego sie postepowania z udziatem spoteczenstwa, nie
whniesiono uwag, wnioskow i zastrzezen w sprawie.

W dniu 9 marca 2023 r., Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim wezwat petnomocnika Inwestora o przediozenie uzupetnienia do
raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Inwestor uzupetnit raport dnia
4 kwietnia 2022 roku.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach opinig z dnia 7 marca
2023 r., znak: NZ.9022.2.2.2023.RR wydat opinie sanitarng opiniujgcg negatywnie
lokalizacje przedsiewziecia pod wzgledem higieniczno — sanitarnym.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach wydajgc swojg opinie
na temat lokalizacji planowanego przedsiewziecia kierowat sie informacjami
przedstawionymi w raporcie o oddziatywaniu ww. przedsiewziecia na srodowisko, ale
przede wszystkim dobrem lokalnej spotecznosci. Przedmiotowe przedsiewziecie
dotyczy budowy miedzy innymi stacji paliw posrodku osiedla domow jednorodzinnych.
Informacje przedstawione w raporcie sg danymi czysto teoretycznymi i jest to
oczywiste na etapie projektowania danego rodzaju inwestycji. Niemniej, ze wzgledu
na rodzaj przedsiewziecia, jego lokalizacje oraz sprzeciw mieszkancow osiedla, na
ktérym planuje sie instalacje nalezy wzig¢ pod uwage mozliwe konflikty spoteczne,
ktére majg i bedg miaty miejsce w przypadku jej realizacji. Wydajgc opinie, kierowano
dobrem okolicznych mieszkancdéw, poczuciem ich bezpieczenstwa, zycia w miejscu,
na ktére zadna inwestycja nie oddziatuje lub moze oddziatywaé znaczgco na
Srodowisko, tj. rowniez zycie i zdrowie ludzi, spokdj zamieszkiwania i gospodarzenia,
kontynuowanie dotychczasowej funkcji, dla ktérej osiedle domkoéw jednorodzinnych
zostato powotane, zamieszkiwanie w miejscu pozbawionym oddziatywan posrednich
czy bezposrednich (nie tylko w postaci ucigzliwych zapachéw, hatasu, emisji gazéw
czy pytow do powietrza). Lokalizacja w analizowanym miejscu tego typu instalacji
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pozwala zaktadac, ze dojdzie do ztamania niepisanej umowy spotecznej. Osiedle
mieszkaniowe, posrod ktorego planuje sie przedsiewziecie planowane byto od chwili
powstania jego zatozen, jako perspektywiczny kierunek rozwoju budownictwa
mieszkaniowego w gminie Stubice. Osiedle to jest niemal skompletowane i stanowi
swoisty tgcznik pomiedzy Stubicami, a pobliskimi Kunowicami, z zatozeniem
umozliwienia inwestorom wzniesienia zabudowy jednorodzinnej na dziatkach
i w okolicy zapewniajgcych szczegdlne poszanowanie dla zasad zrobwnowazonego
rozwoju, ze szczegolnym zwroceniem uwagi kwestii Srodowiskowych, jak rowniez
kwestig wytgczenia tego terenu z mozliwosci lokowania tam wszelkiego rodzaju funkciji
ucigzliwych dla zycia i zdrowia ludzi.

Uzgodnienie, wydane na podstawie art. 77 ust. 1 u.0.0.$., wigze organ wtasciwy
do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach i powinno by¢ w catosci
uwzglednione w tej decyzji (por.: wyrok WSA w Warszawie z 17.09.2010 r., IV SA/Wa
822/09 oraz wyrok WSA w Warszawie z 8.04.2010 r., IV SA/Wa 1289/09:
"Uzgodnienie, w przeciwienstwie do opinii, jest formg o znaczeniu stanowczym i wigze
organ administracyjny rozstrzygajgcy w postepowaniu gtdbwnym"; por. tez: wyrok WSA
w Poznaniu z 15.09.2011 r., IV SA/Po 318/11, wyrok WSA w Rzeszowie z 3.12.2010
r., Il SA/Rz 625/10). Odmowa uzgodnienia jest przestankg odmowy wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach (por.: wyrok WSA w todzi z 14.06.2013 r., Il
SA/Ld 285/13, LEX nr 1333585). Inaczej wyglgda sytuacja z opinig. Organ wydajgc
decyzje sSrodowiskowg moze odrzuci¢ opinie Sanepidu.

Wigzacy charakter uzgodnien zostat wielokrotnie potwierdzony w orzeczeniach
sgdow administracyjnych (wyrok WSA w Warszawie z 6.06.2006 r., IV SA/Wa
140/2006, wyrok WSA w Warszawie z 4.02.2005 r., IV SA/Wa 578/2004, wyrok NSA
w Warszawie z 26.11.1999r., IV SA 1512/1998, wyrok NSA w Warszawie z 13.10.1997
r., I SA 203/1997). W wyroku z dnia 26 listopada 1999 r. sad zauwazyt, ze
"wspotdziatanie organéw administracji publicznej w toku zatatwiania sprawy, moze
nastepowac w roznych formach. Najluzniejszg z nich jest opinia - wtedy bowiem, po
jej zasiegnieciu, organ prowadzacy postepowanie gtdwne nie jest nig zwigzany.
Uzgodnienie wigze bowiem organ decydujgcy w postepowaniu gtdwnym. Sad
podtrzymat te teze w pdzniejszym wyroku z dnia 4 lutego 2005 r., zgodnie z ktérym
"uzgodnienie jako stanowcza forma wyrazania stanowiska przez organ
wspotdziatajgcy rozni sie zasadniczo w zakresie wywotywanych skutkéw od
niewigzgcych opinii". Przytoczone orzecznictwo zostato utrwalone wyrokiem WSA
w Warszawie z 6.06.2006 r., IV SA/Wa 140/2006, gdzie sad zauwaza, iz "uzgodnienie,
w przeciwienstwie do opinii, jest formg o znaczeniu stanowczym, wigze bowiem organ
decydujacy w postepowaniu gtéwnym".

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolski
postanowieniem z dnia 21 kwietnia 2023 r., znak WZS.4221.52.2023.SL, wydat
postanowienie uzgadniajgce realizacje przedsiewziecia w wariancie wnioskowanym
przez inwestora.
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Na podstawie catego zgromadzonego materialu dowodowego ustalono co
nastepuje:

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie kompleksu handlowo-
ustugowego wraz ze stacjg paliw oraz niezbedng infrastrukturg towarzyszgca na
dziatce o numerze ewidencyjnym 356 obreb 0003 miasto Stubice, ktérej powierzchnia
wynosi ok. 0,3491 ha. Zakres inwestycji obejmowat bedzie nastepujgce elementy:

- pawilon handlowy o powierzchni ok. 822 m?;
- stacje paliw w sktad ktorej wchodzg:
v' jeden zbiornik podziemny czterokomorowy o pojemnosci 70 m3 (benzyna E95,
E98 i olej napedowy ON i ON - bio);

v dwa zbiorniki podziemne na gaz ptynny LPG o pojemnosci 4,85 m? kazdy,

v  jeden dystrybutor paliw benzyn i ON (dwustronny, o$miowezowy,

czteroproduktowy);

v’ jeden dystrybutor gazu ptynnego LPG;

v wiata nad dystrybutorem o wysokosci ok. 4,5 m i powierzchni zadaszenia

ok. 200 m?;

v miejsca postojowe: 37 (w tym 2 miejsca dla niepetnosprawnych).

W bezposrednim sgsiedztwie planowanej inwestycji znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Teren planowanego przedsiewziecia nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W przedmiotowej instalacji odbywacé sie bedzie proces magazynowania paliwa
(olej napedowy, bio olej, etylina bezotowiowa E 98 i E 95) w przystosowanym do tego
celu stalowym dwuptaszczowym podziemnym zbiorniku o pojemnosci 70 m?
z podziatem na cztery komory: ON —40 m3; ON Bio—7,5m? E95-15m*iE98-7,5
m? oraz proces wydawania (tankowania) paliwa polegajgcy na napetnianiu zbiornikéw
(bakéw) pojazdéw samochodowych paliwem. Tankowanie odbywac sie bedzie przy
zastosowaniu nowoczesnej instalacji paliwowej, posadowionej pod wiatg
o powierzchni do 200 m2. Przedmiotowa instalacja sklada¢ sie bedzie z jednego
dystrybutora zlokalizowanego na wysepce wyniesionej nad poziom przylegtego
podjazdu na wysokosci 0,15 m. Wyposazony on bedzie w system zwrotnego
odsysania opardw, co zabezpieczy przed emisjg par w procesach wydawania tych
produktéw do zbiornikow pojazdow tankujgcych paliwo.

W rezultacie przeprowadzonej oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, zostaty okreslone warunki konieczne do uwzglednienia na etapie
realizacji i eksploatacji planowanej inwestycji.

Z funkcjonowaniem projektowanej instalacji oraz pawilonu handlowego zwigzane
bedzie zapotrzebowanie na wode, energie, materiaty itp. Woda wykorzystywana
bedzie gtéwnie do celdéw bytowych i porzgdkowych obstugi stacji. Energia elektryczna
wykorzystywana bedzie do ogrzewania budynku handlowego i obstugi stacji,
przygotowania cieptej wody uzytkowej, oswietlenia budynku i wiaty nad dystrybutorem
paliw oraz do napedu pomp paliwowych. Zapotrzebowanie na paliwa dostosowane
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bedzie do biezgcego zuzycia. Projektowany pawilon handlowych — ustugowy wraz ze
stacjg paliw bedg funkcjonowaé jedynie w porze dnia od 6:00 do 22:00 — warunek
wskazany w punkcie 11.9 przedmiotowe]j decyzji.

Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia  oddziatywanie
przedsiewzieciana srodowisko bedzie zwigzane z prowadzeniem prac budowlanych
z uzyciem ciezkiego sprzetu. Majgc to na wzgledzie, wskazano w punktach 11.1. i 11.2.
warunki w celu zapewnienia ochrony gruntu, wod powierzchniowych i gruntowych
przed zanieczyszczeniami oraz ochrony przed emisjg hatasu do srodowiska.
W zwigzku z przewidywanymi ucigzliwosciami akustycznymi natozono obowigzek
prowadzenia prac wytgcznie w porze dziennej.

W trakcie analizy rozwigzan technologicznych zidentyfikowano najwazniejsze
problemy moggce wystapi¢ w zwigzku z planowanym przedsiewzieciem. Stwierdzono,
ze projektowana inwestycja moze potencjalnie oddziatywa¢ na takie elementy
Srodowiska jak: powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny, gleba, wody podziemne.

Na etapie eksploatacji planowanej instalacji oddziatywanie przedsiewziecia na
srodowisko bedzie wynikato z emisji substancji zanieczyszczajgcych do powietrza
atmosferycznego, ktorej zrodtem bedzie zorganizowana emisja ze stanowisk zlewowo-
oddechowych, a takze niezorganizowana emisja spalin z pojazdéw poruszajgcych sie
po terenie stacji paliw. Do obliczen rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego uwzgledniono 6 emitoréw. Obliczenia rozprzestrzeniania
zanieczyszczenh w powietrzu wykonano zgodnie z metodykg zawartg w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartoci odniesienia dla
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16, poz. 87). Po szczegdtowej
analizie inwestycji w zakresie jej wptywu na powietrze atmosferyczne, w tym
przedstawionego prognozowania rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen powietrza
emitowanych przez emitory zidentyfikowane na terenie przedsiewziecia wykazano, ze
przy zastosowaniu wskazanych w postanowieniu warunkow okreslajgcych
wyposazenie stacji paliw, tj. punkty IIl.2. — 111.8., dziatalno$¢ projektowanej stacji nie
bedzie ucigzliwa po wzgledem zanieczyszczenia powietrza — nie bedzie powodowaé
przekroczen dopuszczalnych pozioméw substancji poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

Przedsiewziecie bedzie powodowaé emisje hatasu. Na poziom dzwieku
w srodowisku bedg wptywaé nastepujgce emitory: ruch komunikacyjny oraz
klimatyzatory. Podkreslenia wymaga fakt, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie
wyposazone w odkurzacz i kompresor. Po szczegétowej analizie inwestycji w zakresie
jej wptywu na klimat akustyczny, uznano, ze przy zastosowaniu wskazanych
w postanowieniu warunkéw, okreslajgcych wyposazenie stacji paliw tj., punkty I11.2. —
l11.7., jej dziatalno$¢ nie przekroczy dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
w porze dnia (przedsiewziecie bedzie funkcjonowato od 6:00 do 22:00) na terenach
podlegajgcych ochronie akustycznej (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
znajdujgce sie w bezposrednim sasiedztwie przedsiewziecia), okreslonych
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w rozporzagdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Nalezy mieC na uwadze, ze przedstawiona analiza ma charakter szacunkowy
oparty o przyjetg metodyke i zatozenia techniczne oraz jak kazda prognoza, obarczona
jest marginesem niepewnosci. Z tego tez wzgledu, zasadnym jest przeprowadzenie
analizy porealizacyjnej w zakresie rzeczywistego oddziatywania akustycznego w
trakcie funkcjonowania planowanego przedsiewziecia — warunek wskazany w punkcie
V decyzji. W ramach analizy porealizacyjnej ma nastgpi¢ porownanie ustalen
zawartych w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko i w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach z rzeczywistym oddziatywaniem przedsiewziecia
na Srodowisko i dziataniami podjetymi w celu jego ograniczenia. Wykonana analiza
pozwoli na stwierdzenie, czy standardy jakosci srodowiska na terenach chronionych
akustycznie zostang zachowane oraz w razie ich przekroczenia wprowadzenie
dodatkowych zabezpieczen.

Doda¢ wypada, iz analiza porealizacyjna jest instrumentem prawnym
pozwalajgcym na zweryfikowanie prognoz, jakie mialy miejsce na etapie oceny
oddziatywania na sSrodowisko co do przewidywanych skutkow realizacji
przedsiewziecia z rzeczywistym zakresem oddziatywan wygenerowanych w wyniku
realizacji i funkcjonowania przedsiewziecia, a takze skutecznosci przewidzianych
decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Analiza porealizacyjna bedzie
natomiast w niniejszej sprawie instrumentem do kontroli skutecznosci zastosowanych
rozwigzan przez inwestora.

Ponadto, przedsiewziecie bedzie zrodtem powstawania odpaddw. Ze wzgledu na
specyfike prowadzonej dziatalnosci powstawac bedg zaréwno odpady niebezpieczne,
jak i odpady inne niz niebezpieczne. Odpady zostang poddane wstepnej segregaciji,
czasowo magazynowane w odpowiednio przystosowanych i opisanych kontenerach
lub pojemnikach, a nastepnie bedg przekazywane wtasciwym podmiotom w celu
odzysku.

Na terenie przedsiewziecia powstawaé rowniez bedg nastepujgce rodzaje
Sciekow:

— Scieki bytowe — odprowadzane bedg do sieci kanalizacji sanitarnej,

— $&cieki przemystowe z utwardzonej powierzchni pod wiatg nad dystrybutorami
po podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych — odprowadzane
bedg do sieci kanalizacji sanitarnej.

Natomiast:

— wody opadowe i roztopowe pochodzgce z utwardzonych, powierzchni drog i
placow
po podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych odprowadzane
beda sieci kanalizacji deszczowej,

— wody opadowe i roztopowe pochodzgce z potaci dachowych budynkdéw
odprowadzane bedg powierzchniowo do gruntu.
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Projektowane przedsiewziecie zaopatrywane bedzie w wode z istniejgcej sieci
wodociggowej. Zastosowany sposob rozwigzania gospodarki wodno-sciekowe;j
zapewni ochrone wod powierzchniowych i podziemnych przy spetnieniu okreslonych
w sentencji niniejszej decyzji.

W celu ochrony srodowiska wodno-gruntowego zastosowany zostanie
dwuptaszczowy zbiorniki magazynowy. Ponadto miejsce dystrybucji paliw i spustu
paliw z autocysterny do zbiornika magazynowego bedzie posiada¢ szczelng betonowg
nawierzchnie.

Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetego
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335),
inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd
0 kodzie PLGW600040, ktorej stan ilosciowy i stan chemiczny oceniono jako dobry, a
ryzyko nieosiggniecia celow srodowiskowych jako niezagrozone. Ponadto,
przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na terenie jednolitej czesci wdd
powierzchniowych JCWP Racza Struga do Kanatu Kostrzynskiego o kodzie
PLRW600010189685. Jest to naturalna czes¢ wdd, ktorej stan ogdlny oceniono jako
zty, a ryzyko nieosiggniecia celéw s$rodowiskowych jako zagrozone. Celem
Srodowiskowym dla tej JCWP jest dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci
cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D;
zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagan gatunkdéw chronionych oraz stan
chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow [zwigzki tributylocyny(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry.

Ustalono, ze teren na ktorym zlokalizowane jest przedsiewziecie nie lezy w
granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Zgodnie z obowigzujgcym ,Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry" (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) przedsiewziecie zlokalizowane jest w
granicach jednolitej cze$ci wod podziemnych PLGWG600040 oraz w granicach
jednolitej czesci wod powierzchniowych o nazwie Racza Struga do dopt. z Czarnowa
0 kodzie RW600017189686.

Zgodnie z ww. planem:

- jednolita czes¢ woéd podziemnych PLGW600040 charakteryzuje sie dobrym
stanem chemicznym oraz ilosciowym. Ocena ryzyka nieosiggniecia celéw
srodowiskowych jest niezagrozona. Celem srodowiskowym dla tej czesci wod
jest dobry stan chemiczny i iloSciowy.

- jednolita cze$¢ wod powierzchniowych Racza Struga do dopt. z Czarnowa o
kodzie RW600017189686 posiada status silnie zmienionej czesci wod, ktorej
stan ocenia sie jako zty. Ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych
jest niezagrozona. Celem s$rodowiskowym dla tej czesci wod jest dobry
potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.
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Z uwagi na to ze analizowana inwestycja nie wymaga poboru wod podziemnych
nie przewiduje sie jej negatywnego wptywu na stan ilosciowy wod podziemnych tego
zbiornika. Inwestycja nie powinna rowniez negatywnie oddziatywac na stan jakosciowy
wod ww. GZWP, gdyz paliwa magazynowane bedg w szczelnym zbiorniku
podziemnym wyposazonym w urzgdzenia zabezpieczajgce przed ewentualnymi
wyciekami podczas ich napetniania oraz w instalacje kontrolno - pomiarowg i uktad
detekcji umozliwiajgcy lokalizacje niekontrolowanych wyciekow.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do inwestycji i dziatan, ktére
wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzgdzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie
rodzajow inwestycji i dziatan, ktore wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz.U.
z 2019 ., poz. 1752).

Przedmiotowe przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w granicach obszarow
objetych ochrong, na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916, z p6zn. zm.), wymagajacych specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybdw i zwierzat lub ich siedlisk oraz
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarach sieci Natura 2000.
Najblizej potozony obszar chroniony to obszar majgcy znaczenie dla Wspadlnoty tegi
Stubickie PLH080013 oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Odry
PLB080004. Odlegtos¢ tych form ochrony przyrody od miejsca lokalizacji
przedsiewziecia wynosi ok. 1,22 km.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarem projektowanych
korytarzy ekologicznych (o przebiegu podanym na stronie:
http://geoserwis.gdos.gov.pl).

Przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na ewentualne zmiany klimatu. Brak
bedzie znaczgcej emisji gazow cieplarnianych, inwestycja nie spowoduje takze zajecia
terendéw zdolnych do pochtaniania tego rodzaju gazéw.

Przedsiewziecie nie jest takze zwigzane z wykorzystaniem zasobow naturalnych.
Brak jest takze podstaw do stwierdzenia ryzyka katastrofy naturalnej i budowlane;.
Ewentualne oddziatywania, cho¢ mogg by¢ diugotrwate, to bedg miaty zasieg lokalny.

Podsumowujgc, przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na
srodowiska wykazata, ze inwestycja pn. ,Budowa kompleksu handlowo-ustugowego-
pawilonu handlowego wraz ze stacjg paliw oraz niezbedng infrastrukturg
towarzyszgcg” nie bedzie miata znaczgcego wplywu na poszczegdlne elementy
srodowiska zaréwno na etapie realizacji, jak i jego eksploatacji.

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego, strony nie wniosty wnioskéw
i uwag.

Majgc na uwadze art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (. j. Dz. U. 22022 r. poz. 2556, z pdzn. zm.), w zwigzku z rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujgcych
sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do
zaktaduo zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
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(Dz. U. z 2016 r. poz. 138) stwierdza sie, ze planowana inwestycja nie zalicza sie do
zaktaddéwo zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, a tym
bardziej

do zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Ze wzgledu na szczegodtowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania
technologii oraz stosowanych srodkéw majgcych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla
srodowiska, w zwigzku z planowanym przedsiewzieciem, nie stwierdzono
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w
ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt
1 ustawy oos, pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie
zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie — punkt IV.1. przedmiotowej
decyzji.

Ponadto ze wzgledu na lokalny charakter oddziatywania, wielkos¢ emitowanych
zanieczyszczen oraz lokalizacje inwestycji w znacznej odlegtosci od granic panstwa,
a takze zakres oddziatywania ograniczony do granic dziatki objetej inwestycjg, nie
stwierdzono rowniez Kkoniecznosci przeprowadzenia postepowania w sprawie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko — punkt IV.2. przedmiotowej decyzji.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji nie ma takze podstaw do utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony srodowiska.

Uwzgledniajgc tgcznie  uwarunkowania zwigzane 2z  kwalifikowaniem
przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, okreslone
w art. 63 ustawy o 00$, po analizie wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia, stwierdzono, ze proponowana
inwestycja nie jest zlokalizowana w strefie ochronnej uje¢ wod i obszarach ochronnych
zbiornikdw wod srodlgdowych, na obszarach wybrzezy, obszarach goérskich, lesnych,
obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, obszarach przylegajgcych do jezior i obszarach ochrony
uzdrowiskowej. Przedsiewziecie planuje sie zlokalizowa¢ w sgsiedztwie zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej. Przedmiotowe przedsiewziecie nie jest takze
zlokalizowane na obszarach wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin, zwierzat i grzybow lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym na obszarach Natura 2000 oraz pozostatych
terenach objetych formami ochrony przyrody i nie bedzie oddziatywa¢ na gatunki i
siedliska tam chronione. Najblizej potozony obszar chroniony to obszar majgcy
znaczenie dla Wspdlnoty tegi Stubickie PLHO80013 oraz obszar specjalnej ochrony
ptakéw Dolina Srodkowej Odry PLB080004. Odlegto$é tych form ochrony przyrody od
miejsca lokalizacji przedsiewziecia wynosi ok. 1,22 km. Eksploatacja przedmiotowej
inwestycji nie pogorszy wiasciwego stanu ochrony, jak rowniez nie wptynie znaczgco
na integralnos¢ oraz spojnos¢ obszaréw Natura 2000 oraz pozostatych form ochrony
przyrody.
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Podsumowujgc, przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko wykazata, ze przedmiotowa inwestycja, nie bedzie miata znaczgcego
wptywu na poszczegodlne elementy srodowiska zaréwno na etapie realizacji, jak i jego
eksploataciji.

W ramach oceny wptywu przedsiewziecia na $rodowisko, w tym w
szczegolnosci na klimat akustyczny, zgodnie z obowigzkiem natozonym w punkcie V
niniejszej decyzji, nalezy przedstawi¢ analize porealizacyjng, w ramach ktérej ma
nastgpi¢ poréwnanie ustaleh zawartych w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia
na srodowisko i w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach z rzeczywistym
oddziatywaniem przedsiewziecia na srodowisko i dziataniami podjetymi w celu jego
ograniczenia. Wykonana analiza pozwoli na stwierdzenie, czy standardy jakosci
Srodowiska na tych terenach przy zastosowaniu rozwigzan technicznych zostang
zachowane oraz w razie ich przekroczenia wprowadzenie dodatkowych zabezpieczen.

Zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a., przed wydaniem niniejszej decyzji organ prowadzgcy
postepowanie obwieszczeniem z dnia 14 czerwca 2022 r.,
znak: WKO.6220.9.2022.AK poinformowat strony postepowania o mozliwosci
zapoznania sie z zebranym materialtem dowodowym i wyznaczyt czternastodniowy
termin do wypowiedzenia sie w sprawie. W toku prowadzonego postepowania
administracyjnego, strony nie wniosty wnioskéw i uwag.

Ze wzgledu na szczegdtowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania
technologii oraz stosowanych srodkéw majgcych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla
Srodowiska, w zwigzku z planowanym przedsiewzieciem, nie stwierdzono
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w
ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt
1 ustawy 008, pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie
zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00$ decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach
wydaje sie po stwierdzeniu zgodno$ci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jezeli plan ten zostat
uchwalony z zastrzezeniem, Zze nie dotyczy to decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach wydawanej m.in. dla drogi publicznej. Dla przedmiotowego terenu
nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Burmistrz Stubic zbadat m.in.: rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia,
z uwzglednieniem skali przedsiewziecia, wielkosci zajmowanego terenu, powigzan
zinnymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci kumulowania sie oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych; zakres robot zwigzanych z realizacjg
przedsiewziecia; wykorzystanie zasobow naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni
ziemi; przewidywane ilosci i rodzaj wytwarzanych odpaddéw oraz ich wptywu na
Srodowisko; wielkos¢ emisji i ucigzliwosci wynikajgcych z realizacji planowanego
przedsiewziecia oraz zagrozenia dla zdrowia ludzi; usytuowanie przedsiewziecia
w odniesieniu do obszarobw wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na

WKO.6220.9.2022.AK



wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000.

W zwigzku z tym, Ze realizacja przedsiewzigecia wymaga przeprowadzenia prac
ziemnych, ktére mogg wptyng¢ negatywnie na zwierzeta natozono warunek, aby na
etapie prowadzenia prac ziemnych, co najmniej raz dziennie, przed rozpoczeciem prac
kontrolowa¢ wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta przenosi¢ w bezpieczne miejsce
oraz warunek, aby takg sama kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przez zasypaniem
wykopow.

Realizacja przedsiewziecia nie spowoduje naruszenia wymagan ochrony
srodowiska zawartych w obowigzujgcych przepisach, o ile spetnione zostang warunki
okreslone w przedtozonych dokumentach.

Biorac powyzsze pod uwage inwestor spetni ustawowe wymagania, Burmistrz
Stubic przeprowadzit postepowania w oparciu o przepisy u.0.0.8. Ocena okolicznosci
faktycznych dokonywana jest w oparciu o przedtozony przez inwestora raport oceny
oddziatywania na srodowisko, ktéry podlega ocenie jak kazdy dowod w sprawie, a
ktéry organ obowigzany jest uwzgledni¢ przy wydawaniu decyzji. Raport uwzglednia
wszystkie potencjalne zagrozenia srodowiskowe zwigzane z realizacjg planowane;j
inwestycji.

Zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy oos, organ wiasciwy do wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach podaje do publicznej wiadomosci informacje
o0 wydanej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg
sprawy, w tym z uzgodnieniami i opiniami organdéw, o ktérych mowa w art. 77 ust. 1
ustawy 00$, a takze udostepnia na okres 14 dni w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu tres¢ tej decyzji. W informacji wskazuje
sie dzien udostepnienia tresci decyzji. Przepis stosuje sie odpowiednio do decyzji o
srodowiskowych  uwarunkowaniach wydanej bez przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania (art. 127 § 1i 2, art. 129 § 1i 2 Kpa).

Zgodnie z art. 127a § 1 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje.

Zgodnie z art. 127a § 2 Kpa z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,

Zgodnie z art. 130 § 4 Kpa decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.
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Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy 00$. Wniosek ten powinien by¢ ztozony nie p6zniej niz przed
uptywem szesciu lat od dnia, w ktorym decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna (art. 72 ust. 3 ustawy 00s), z zastrzezeniem ust. 4 i 4b ustawy 00S.
Zgodnie z art.. 4 ( czes¢ 1 pkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006roku o optacie
skarbowej (t.J. Dz. U. z 2020 r. poz. 1546 z p6zn. zm.), pobrano optate skarbowg
w wysokosci 205 zt.
Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Z up. Burmistrza
Bartosz Sianozecki
Naczelnik
Wydziatu ds. Komunalnych i Ochrony Srodowiska

Otrzymuija:

1. Wnhnioskodawca:
Petnomocnik Inwestora
2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 k.p.a.
3. Ala
Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach

3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gorzowie
Wielkopolskim

Sporzadzita: Agata Kutaga
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Zatgcznik do decyzji Burmistrza Stubic
nr WKO.6220.9.2022.AK
Charakterystyka przedsiewziecia

1. Nazwa przedsiewziecia:

Przedmiotem przedsiewziecia jest budowa kompleksu handlowo-ustugowego-
pawilonu handlowego wraz ze stacjg paliw ptynnych oraz niezbedng infrastrukturg
towarzyszgca na dziatce nr 356 obreb 3 Stubice, miasto Stubice.

2. Charakterystyka przedsiewziecia:
Inwestycja planowana bedzie w miejscowosci Stubice przy ul. Obozowej na dziatce
o numerze ewid. 356 obreb 3 m. Stubice. Powierzchnia ww. dziatki wynosi 0,391 ha
i stanowi teren niezabudowany. W chwili obecnej jest to grunt zadrzewiony
i zakrzewiony, w wiekszosci charakteryzuje sie roslinnoscig trawiastg i ruderalna.
W bliskiej odlegtosci ww. dziatki znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz zabudowa ustugowa.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie kompleksu handlowo-
ustugowego wraz ze stacjg paliw oraz niezbedng infrastrukturg towarzyszgca na
dziatce o numerze ewidencyjnym 356 obreb 0003 miasto Stubice, ktérej powierzchnia
wynosi ok. 0,3491 ha. Zakres inwestycji obejmowat bedzie nastepujgce elementy:

- pawilon handlowy o powierzchni ok. 822 m?;
- stacje paliw w skfad ktérej wchodza:
v jeden zbiornik podziemny czterokomorowy o pojemnosci 70 m2 (benzyna E95,
E98 i olej napedowy ON i ON - bio);

v dwa zbiorniki podziemne na gaz ptynny LPG o pojemnosci 4,85 m? kazdy,

v  jeden dystrybutor paliw benzyn i ON (dwustronny, o$miowezowy,

czteroproduktowy);

v’ jeden dystrybutor gazu ptynnego LPG;

v wiata nad dystrybutorem o wysokosci ok. 4,5 m i powierzchni zadaszenia

ok. 200 m?;
v miejsca postojowe: 37 (w tym 2 miejsca dla niepetnosprawnych).

Z up. Burmistrza
Bartosz Sianozecki
Naczelnik
Wydziatu ds. Komunalnych i Ochrony Srodowiska
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