UCHWALA NR LIX/682/2023
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 6 wrzesnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek zlokalizowanych
w Swiecku, gmina Stubice oraz dla czesci dziatki zlokalizowanej w Stubicach przy osiedlu
Krasihskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
zlokalizowanych w Swiecku, gmina Stubice oraz dla czesci dziatki zlokalizowanej w Stubicach
przy osiedlu Krasinskiego, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stubice - uchwata
nr XXXVI11/398/2021 z dnia 28.10.2021 r.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunki planu, zwane dalej rysunkiem, zatytutowane ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek zlokalizowanych w Swiecku, gmina Stubice oraz dla czesci dziatki
zlokalizowanej w Stubicach przy osiedlu Krasinskiego”, opracowane w skali 1:500, stanowigce
zatgczniki do niniejszej uchwaty, nr 1 — teren zlokalizowany w Swiecku na dziatce o nr ewid.
322/18, nr 2 — teren zlokalizowany w Swiecku na cze$ci dziatki o nr ewid. 354/2 i nr 3 — teren
zlokalizowany w Stubicach na cze$ci dziatki o nr ewid. 42/1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik
nr 6 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg najmniejszg

odlegtos¢ sytuowania sciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;
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2) ,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu wyznaczong przez
rzut prostokgtny na powierzchnie terenu obrysu zewnetrznych Scian, w stanie wykonczonym,
wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlanej;

3) ,dachu ptaskim” - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

4) ,dachu stromym” - nalezy przez to rozumie¢ dach o kagcie nachylenia potaci dachowych od
12° do 35°.

§ 3. W planie ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

2) teren lasu, oznaczony symbolem ZL,;

3) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania
krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie:

1) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkoéw i budowli o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,

c) infrastruktury technicznej,

d) dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych;

2) dopuszczenie pozostawienia istniejgcych budynkéw bez prawa rozbudowy i nadbudowy;

3) zakaz umieszczania na terenie planu oraz na dachach i elewacjach budynkéw lub obiektach
matej architektury wolnostojgcych urzgdzen reklamowych iszyldow skierowanych do
uzytkownikow autostrady.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie w przypadku
natrafienia podczas robét budowlanych lub ziemnych na zabytek nakaz stosowania przepisow
szczegotowych ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

§ 7. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych.

Id: 4CB5DC7C-FCCC-4415-BF7A-D4D2E4FF1036. Podpisany Strona 2



§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U ustala sie:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa — wytgcznie budynki biurowe oraz obiekty
i pomieszczenia socjalne, wtym miejsca noclegowe dla pracownikow zatrudnionych przez
podmioty dziatajgce na obszarze planu, zwytgczeniem ustug hotelarskich izabudowy
mieszkaniowej;

2) dopuszczenie: sktadow i magazynow, placow manewrowych i parkingowych wraz
z budynkami stuzgcymi do wykonywania tej dziatalnosci;

3) wysokos¢ budynkéw nie wiekszg niz 15 m z dopuszczeniem podpiwniczenia;

4) dachy ptaskie z dopuszczeniem dachow stromych;

5) powierzchnie zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 2,4;

7) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

lasu, oznaczonego symbolem ZL ustala sie:

1) nakaz utrzymania lesnej funkciji terenu;

2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontéw sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz urzgdzen wodnych, o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 10. Na terenie drogi publicznej, klasy dojazdowej oznaczonym symbolem KD-D ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 0,0 m do 19,4 m;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw inzynierskich, urzgdzen oraz instalacji stanowigcych cato$¢
techniczno-uzytkowg drogi.

§ 11. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonym symbolem KDW ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, od 0,0 m do 29,00 m;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw inzynierskich, urzgdzen oraz instalacji stanowigcych cato$¢
techniczno-uzytkowg drogi i stanowisk postojowych;

3) zakaz kierowania wéd opadowych i roztopowych w kierunku pasa drogowego autostrady.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa ustala sie nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z potozenia:

1) terenow U, ZL i KDW w obrebie GZWP nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”;
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2) terenu KD-D w catosci w obrebie:
a) Rezerwatu przyrody tegi koto Stubic,
b) Obszaru Natury 2000 tegi Stubickie PLH080013,
c) Obszaru Natury 2000 Dolina Srodkowej Odry PLB080004;
3) terenu KD-D w czesci na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 13. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie:
1) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, z wytgczeniem dziatek pod infrastrukture
techniczng nie mniejszg niz 2 000 m?
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110°;
3) szeroko$¢ frontu dziafki, z wytgczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng nie mniejszg niz
30 m.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) nakaz uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej sredniego napiecia 15 kV
nakaz zachowania wolnych od zabudowy i nasadzenh zieleni wysokiej paséw technologicznych
0 szerokosci 7,5 m od osi linii w obie strony, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Dostep do dziatek budowlanych zdrég publicznych iwewnetrznych, w tym
znajdujgcych sie poza granicg opracowania planu.

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) zachowanie ciggtosci elementéw pasa drogowego w granicach obszaru planu jak iz
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;
2) dla terenu U:
a) minimum jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustugowej innej niz handlowa,
b) minimum jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy;
¢) minimum jedno miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) utrzymania istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy;
2) lokalizowania nowych sieci infrastruktury technicznej;

3) powigzania z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
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4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych
urzagdzen wytwarzajgcych energie elektryczng o mocy nie przekraczajgcej 100 kW,
Z wylgczeniem biogazowni i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru;

5) zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej;

6) zaopatrzenia systemu wodociggowego w punkty hydrantowe usytuowane w obrebie terenu
planu zgodnie z wymogami przeciwpozarowymi;

7) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

a) na terenie ZL zagospodarowanie w granicach terenu,

b) na terenie U odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem ich
retencji w granicach dziatki budowlanej,

c)na terenach KD-D iKDW odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem zagospodarowania w granicach terenu;

8) odprowadzanie $ciekdéw bytowych, komunalnych iprzemystowych po ich poprzednim
podczyszczeniu do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do
sieci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych z wytgczeniem stosowania
paliw statych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrebnymi.

§ 18. W zakresie sposobdéw itermindbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 19. W granicach obszaru okreslonego w zatgczniku nr 1do niniejszej Uchwaly
oznaczonego jako: U — teren zabudowy ustugowej traci moc uchwata nr XXIV/217/08 Rady
Miejskiej w Stubicach zdnia 27.08.2008r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla , Transportowa”, Gmina Stubice.

§ 20. Ustala sie 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski
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Zatgcznik Nr4do uchwaty Nr LIX/682/2023
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 6 wrzes$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22023 r. poz.40ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977 ze zm.) rozstrzyga sie,
co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
zlokalizowanych w Swiecku, gmina Stubice oraz dla cze$ci dziatki zlokalizowanej w Stubicach
przy osiedlu Krasinskiego zostat dwukrotnie wytozony do publicznego wglagdu. Podczas
pierwszego wytozenia do projektu planu zostaty ztozone uwagi, czesé ze ztozonych uwag
nie zostata uwzglednionych przez Burmistrza Stubic.

§ 2. Nie uwzglednia sie nw. uwag wniesionych do projektu miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek zlokalizowanych w Swiecku, gmina Stubice oraz

dla czesci dziafki zlokalizowanej w Stubicach przy osiedlu Krasinskiego:
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Data wptywu Wnoszacy Tres¢ uwagi Rozstrzygniecie Uzasadnienie
Lp. uwagi uwage Rady Miejskiej w nieuwzglednienia uwagi
Stubicach
1 2 3 4 5 6
15.04.2021 r. osoba Niniejszym wnosi sie 0 zmiane przyjetego w uwaga Utrzymuje sie zaproponowane
prawna projekcie przedmiotowego planu miejscowego | nieuwzgledniona przeznaczenie, ktore zgodne

przeznaczenia dla dziatki nr 322/11 obreb
Swiecko jako terenu zabudowy ustugowej U i
pozostawienie dotychczasowego sposobu
uzytkowania jako lasu. Jak wynika z zapisow
projektu planu oraz tresci prognozy
oddziatywania na srodowisko bedgcej
elementem przeprowadzane] strategiczne]
oceny oddziatywania na srodowisko, prace
projektowe nie zostaty poprzedzone rzetelng
inwentaryzacjg istniejgcego stanu zasobow
naturalnych, a projektant podszedt do tego
zagadnienia w sposob zbyt ogolny. Zmiany
proponowane w projekcie dla przedmiotowych
gruntéw objetych ustaleniami terenu U sg
jednak zasadnicze, bowiem dotychczas
obowigzujacy plan miejscowy przewiduje
trwatos¢ funkcji lesnej obowigzujgcej od
dtuzszego czasu. Natomiast realizacja ustalen
projektu wigze sie z wprowadzeniem
zabudowy o znacznej intensywnosci,
ograniczeniem powierzchni biologicznie
czynnej, a co za tym idzie istotnymi zmianami
w Srodowisku.

Po analizie zapisow prognozy oddziatywania
na srodowisko nalezy wskazac¢ nastepujgce
zastrzezenia: Zawarte w rozdziale Ill. 3
wytyczne z rozpoznanych uwarunkowan
ekofizjograficznych ,zagospodarowanie

jest z obowigzujgcym studium.
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obszaru objetego planem powinno odbywac
przy uwzglednieniu nastepujgcych ograniczen
i uwarunkowan" w szczegolnosci:

- nie zaleca sie lokalizacji przedsiewzie¢
powodujgcych znaczne obcigzenie
srodowiska, w tym przekroczenia
dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen
Srodowiska, ksztattowanie uktadu
funkcjonalno - przestrzennego powinno
uwzglednia¢ stan srodowiska oraz ochrone
walorow przyrodniczych i krajobrazowych
oraz zatozen zieleni i zieleni przyuliczne;.
Nalezy podnies¢, ze proponowane
przeznaczenie gruntow W granicach terenu
oznaczonego symbolem U nie spetnia
powyzszych zatozen w sposob elementarny.
Dotychczasowe zagospodarowanie i
uzytkowanie tego obszaru jako lasu stanowi o
walorach krajobrazowych tego obszaru. Lasy
wzdtuz drogi krajowej nr 29 w potudniowe]
czesci Stubic zapewniajg ochrone przed
zanieczyszczeniem wod gruntowych,
powietrza oraz gleb. Zapewniajg takze
retencje woéd opadowych i roztopowych. Ma to
szczegolne znaczenie tym bardziej, ze
okoliczne grunty w kierunku linii kolejowej juz
sg wykorzystywane w sposob intensywny jako
tereny zabudowane. Niewielka powierzchnia
biologicznie czynna wynikajgca ze znacznych
powierzchni zagospodarowanych jako
parkingi, drogi wewnetrzne i place
manewrowe, a takze brak nasadzen zieleni
wysokiej powodujg na tym obszarze problem
z odptywem wdd oraz znaczny wzrost
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temperatury poprzez tworzenie sie tzw. wysp
ciepta. Dalsze poszerzanie i kontynuacja
funkcji sgsiednich pogtebi te zjawiska. Nalezy
przy tym zauwazyc, ze las bedacy
przedmiotem ustalen planu stanowi czes¢
klina zieleni pomiedzy terenami
zabudowanymi, ktéry do pewnego spodnia
tagodzi negatywne skutki obecnego
zagospodarowania terendw sgsiednich.
Réwniez w rozdziale IIl.3 w .zakresie wptywu
na roznorodnosc¢ biologiczng, swiat roslinny i
zwierzecy wskazano, ze ,,na przedmiotowym
terenie nie stwierdzono wystepowania siedlisk
zwierzat, roslin i grzybdw objetych ochrong i
w zwigzku z tym nie dokonano w tym
wzgledzie oceny”. Brakuje przy tym
wyjasnienia W jaki sposéb, z zastosowaniem
jakich metod oraz w jakim okresie
prowadzone byty obserwacje. W tym
przypadku réznorodnos¢ przyrodnicza tego
obszaru funkcjonujgca jako las pozwala
stwierdzi¢, ze jest on potencjalnie
wartosciowy przyrodniczo. Stad tez
wskazanie w prognozie o braku szczegdlnych
waloréw powinno by¢ dodatkowo wyjasnione,
a teza uzasadniona.

W rozdziale IV. 2 dokonujgc analizy i oceny
wptywu rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych na srodowisko wskazano, ze
przyjete ustalenia mogag wptyng¢ w znaczacy
sposdb na srodowisko. Jak stusznie
wskazano, gtbwnym obszarem pres;ji bedg
lasy. Dotyczy to w szczegolnosci terenu
oznaczonego symbolem U, bowiem
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przeksztatcone zostang tereny zielone, ktore
zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkéw
wystepujg jako grunty lesne Ls i taki jest tez
sposob ich uzytkowania.

W rozdziale IV.3 wskazano, ze wptyw na
klimat lokalny aktualne dominujgce
oddziatywanie utwardzenia terenu i zabudowy
na terenach sgsiednich wraz z ewentualnym
wprowadzeniem nowej zabudowy na
obszarze objetym planem nie powinno
wptyng¢ znaczaco na topoklimat.

Jak juz wspomniano wyzej, planowane
przeznaczenie wigze sie ze znacznym
ograniczeniem powierzchni biologiczne
czynnej i wzrostem zainwestowania. Wynika
to takze z przyjetych parametréw zabudowy -
minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j
10% i maksymalnej powierzchni zabudowy
40%. Oznacza to, ze nowe
zagospodarowanie przyczyni sie do zmian
topoklimatu. Pozostaje pytanie i brak
odpowiedzi, w jakim stopniu i jakiego rodzaju
oddziatywania wystgpig. Ze wzgledu na
znaczne ograniczenie, a nawet likwidacje
drzewostanu prognoza musi szczegotowo
przeanalizowaé mozliwos¢ wystgpienia
zwlaszcza oddziatywan skumulowanych.
Natomiast na ten moment zawarte jest tam
jedynie zdanie méwigce o tym, ze ,nie
zaktada sie oddziatywania skumulowanego,
ze wzgledu na charakter planowanych
zmian”, bez dogtebnego wyjasnienia, na jakiej
podstawie skonstruowano takie wnioski.

W rozdziale 1V.4. dotyczgcym oddziatywania
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ustalen projektu planu na formy ochrony
przyrody wskazano, ze obszar objety planem
miejscowym (teren KD-D) znajduje sie w
granicach Rezerwatu przyrody t.egi koto
Stubic, Obszaru Natury 2000 tegi Stubickie
PLH080013 oraz Obszaru Natury 2000 Dolina
Srodkowej Odry PLB080004. Natomiast tytut
podrozdziatu wyraznie mowi o tym, ze zostat
w nim omowiony wptyw na ww. obiekty.
Stanowi to o nierzetelnosci wykonywanych
analiz, co powoduje ze sg one niepetnie przez
co nie prowadzg do wtasciwego
wnioskowania. Co wiecej, w tym miejscu
konieczne jest takze odniesienie sie obszaru
objetego ustaleniami terenu U, ktory znajduje
sie w bezposrednim sgsiedztwie
wymienionych obszaréw chronionych.
Zasadnicza ingerencja w zmiane
przeznaczenia nakazuje w sposob szczegolny
odnie$c¢ sie do przedmiotéw ochrony dla
rezerwatu i obszarow Natura 2000.

Z kolei w rozdziale V|I.2 dotyczgcym prognozy
skutkéw wptywu ustalehh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na
Ssrodowisko przyrodnicze ,nie prognozuje sie
znaczgco negatywnych oddziatywan na
Ssrodowisko". Z drugiej zas strony w rozdziale
|V.2 w ramach analizy i oceny wptywu
rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na
Srodowisko ,przyjete ustalenia mogg wptyngé
W znaczgcy sposob na srodowisko, bowiem
przeksztatcone zostang w czesci do tej pory
tereny zielone - zgodnie z ewidencjg gruntow i
budynkow - lasy". Ta zasadnicza sprzeczno$¢
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wprowadza w btgd kazdego, kto dokonuje
analizy dokumentu.

Prognoza musi bowiem - w sposéb
odpowiedni do skali i etapu dziatan - wskazac

na rodzaj i skale oddziatywania planu lub jego

brak. Natomiast zgodnie z zasadg
przezornosci, w sytuacji kiedy sg watpliwosci
co do przysztego wptywu ustalen planu
miejscowego rozstrzygac je w sposob, jakby
mogty one sie przyczyni¢ do negatywnego
wptywu na srodowisko.

Ponadto w prognozie w zaden sposéb
scharakteryzowano istniejgcego lasu, a co za
tym idzie brak jest takze analiz oddziatywania
w tym zakresie ustalen projektu planu
miejscowego. Takie braki poddajg w
watpliwos¢ materiat dowodowy zebrany w
ramach strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Watpliwosci budzi tez sposéb procedowania
w zakresie uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne. Dotychczasowe stanowisko
Nadlesnictwa Rzepin w tej sprawie byto
negatywne. Pytanie co takiego musiato sie
wydarzy¢, ze to zostato zmienione? Jakie
nowe argumenty zostaty wniesione przez
Burmistrza Stubic, ze Nadlesnictwo
postanowito zmieni¢ swojg wczesniejszg
decyzje. Nie chce bowiem przyjg¢ do
wiadomosci, ze mogto dojs¢ do wywierania
poza proceduralnych naciskow na osoby
podejmujgce decyzje. Oznacza to natomiast,
ze wystepuje zasadnicza watpliwosc czy
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zmiana lesnego przeznaczenia i niechybne
wylgczenie jego z produkcji lesnej lezy w
szeroko pojetym interesie publicznym, na
strazy ktérego stoi Panstwowe Gospodarstwo
Les$ne Lasy

Panstwowe. Przedmiotowy las zgodnie z
ewidencjg leSng stanowi las gospodarczy.
Ograniczenie jego powierzchni musi wynikac
z koniecznosci realizacji innych potrzeb
stuzgcych interesowi publicznemu, ktory
przewaza nad dotychczasowymi celami.
Dodatkowo nowa zabudowa o charakterze
ustugowym, zwigzana z magazynowaniem,
sktadowaniem lub handlem w postaci
hurtowni sklepow czy miejsc obstugi
komunikacyjnej dla samochoddw ciezarowych
bedzie generowac dodatkowy ruch
komunikacyjny. Problem wyczerpujgcej sie
przepustowosci na drodze krajowej nr 29
zwigzany z brakiem wschodniego obejscia
drogowego miasta Stubice oraz
jednopoziomowym przejazdem z przez linie
kolejowg w kierunku Frankfurtu nad Odrag
istotnie doskwiera mieszkancom i podmiotom
w rejonie drog przylegtych. W sytuaciji kiedy
ruch pojazdow jest wstrzymywany dla
przepuszczenia pociggu, po odblokowaniu
przejazdu cigg samochodéw blokuje przez
dtuzszy czas droge uniemozliwiajgc wtgczenie
sie do ruchu z drog podporzgdkowanych i
terenéw przylegtych.

Dodatkowo w przypadku ulicy Transportowe;,
stanowi ona droge alternatywng, ktérg
samochody osobowe objezdzajg zamkniete
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rogatki. Taki stan sprawia, ze kazde
dodatkowe wprowadzenie funkcji, ktora
zwiekszy natezenie ruchu samochodowego
wtym obrebie moze doprowadzi¢ do
catkowitego zakorkowania tej czesci miasta.
Dlatego aktywizacja nowych terenéw pod
zabudowe w tym rejonie nie tylko pogorszy
dostepnosé komunikacyjng dla juz
istniejgcych podmiotow, ale takze
mieszkancow, ktdrzy bedg kierowac sie w
strone autostrady A2 oraz Zielonej Gory oraz
pojazdow przemieszczajgcych tranzytowo.
Podsumowujac, nie ma zadnych
przekonywujgcych dowodow, ze
przeznaczenie przedmiotowych gruntow
lesnych pod funkcje nielesng jako terenu
zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem U
jest zasadne z punktu widzenia interesu
lokalnej spotecznosci. Mimo iz jest to las o
funkcji gospodarczej, to jednak przyczynia sie
do poprawy warunkéw srodowiskowych
poprzez produkcje tlenu, retencjonowanie
wody oraz ochrone gleb przed degradacjg. W
sytuaciji kiedy sgsiednie teren zostaty w
Sposob istotny przeksztatcone i pozbawione
szaty roslinnej, zachowanie jak najwiekszej
powierzchni terenéw w 100% biologicznie
czynnej lezy w interesie gminy Stubice. Tym
bardziej, ze jest to teren nalezacy do Skarbu
Panstwa. Z kolei szerzej rozumiany interes
publiczny, ktory jest strzezony przez Lasy
Panstwowe, powinien uwzglednic¢ potrzebe
zachowania gruntéw lesnych stuzgcych
gospodarce lesnej w tym prowadzeniu lasow
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gospodarczych. Sprzedaz spowoduje
bezpowrotng utrate tej powierzchni, a co za
tym idzie utrate korzysci w okresie
dtugoterminowym. Nie bez znaczenia jest tu
takze aspekt ekologiczny, ktory musi by¢
uwzgledniany przez Lasy, a odnosi sie
wrazenie, ze jest catkowicie pomijany.
Dodatkowo autor prognozy nie udowodnit, ze
planowane zmiany nie pogorszg w sposob
istotny stanu srodowiska na tym obszarze.
Nalezy zatem uznac, ze procedowanie
projektu w takim ksztatcie nie uwzglednia
zasad zréwnowazonego rozwoju oraz tadu
przestrzennego. Gmina Stubice musi takze
patrze¢ warunki komunikacyjne, w
szczegolnosci duze natezenie ruchu na
drodze krajowej nr 29. Brak realnych
alternatywnych potgczenh w dla tego rejonu,
dyskwalifikuje potrzebe przeznaczania
nowych terendéw pod zabudowe, ktéra bedzie
generowat dodatkowych ruch.

16.04.2021

spotka jawna

Po pierwsze, nalezy zwréci¢ uwage na fakt, iz
teren oznaczony w przedstawionym projekcie
planu symbolem zlokalizowany na dziatce nr
322/11 w obrebie geodezyjnym 0010 Swiecko
jest obecnie objety zakresem obowigzujgcego
planu zagospodarowania przestrzennego -
Uchwata Rady Miejskiej w Stubicach z dnia
27.08.2008r. nr XXIV/217/08.

W zwigzku z tym, w naszej ocenie konieczne
jest uchwalenie zmiany planu miejscowego
stosownie do tresci art. 27 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedstawiony do publicznego wgladu projekt

uwaga
nieuwzgledniona

Uznaje sie, tryb sporzgdzania
dokumentu za wiasciwy.
Uznaje sie, ze dokument zostat
sporzgdzony zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.
Zgodnie z brzmieniem §82
zatgcznika do rozporzgdzenia
Prezesa Rady Ministrow z dnia
20 czerwca 2002 r. w sprawie
,Zasad techniki prawodawczej”
(Dz. U.z 2016 r. poz. 283) w
nawigzaniu do § 143 zmiana
planu polega na uchyleniu
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nie tylko nie zawiera informacji o tym, ze
stanowi zmiane do obowigzujgcego aktu
prawa miejscowego, ale rowniez, co
najwazniejsze opracowany zostat w granicach
innych niz plan obowigzujgcy, co stanowi
razgce naruszenie wspomnianego art. 27 -
Zmiana studium lub planu miejscowego
nastepuje w takim trybie, w jakim sg one
uchwalane.

Na poparcie powyzszej tezy przytoczyc
mozna wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego sygn. Il OSK 852/12, cyt.:
,» przepis artykut 27 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadza zasade" zgodnie z ktorg zmiana
studium lub planu miejscowego nastepuje w
takim trybie, w jakim sg one uchwalane, bez
wzgledu na rodzaj i zakres zmian. Przepis ten
wprowadza wiec zasade, zgodnie z ktorg dla
zmiany jakiegokolwiek aktu planistycznego
niezbedne jest zachowanie takiego samego
trybu jak dla uchwalenia ich w pierwotnej
postaci. Przez zmiane planu miejscowego
nalezy rozumiec nie tylko uchwate
zmieniajgcg obowigzujgcy plan, ale rowniez
takg uchwate, ktéra ma prowadzic¢ do
uchylenia obowigzujgcego planu. Taka
wyktadnia zbiezna jest z poglagdem
prezentowanym w orzecznictwie
sgdowoaministracyjnym, a takze w literaturze
(np. Z. Niewiadomski, Planowanie
przestrzenne. Zarys systemu. W-wa 2003, str.
120-121). Zgodnie z ktérym przepis art. 27
ustawy o pzp jednoznacznie okresla, iz w

niektorych przepiséw
obowigzujgcej uchwaty lub
zastgpieniu niektérych jej
przepisow przepisami o innej
tresci lub brzmieniu, czy
dodaniu do niej nowych
przepisow. Zmiana planu
dotyczy wezszego zakresu,
czyli modyfikuje jedynie czesé
ustalen obowigzujgcego planu
miejscowego, pozostawiajgc
pozostate bez zmian. W
przypadku przedmiotowe;j
procedury wprowadzono
zupetnie nowe ustalenia i
dotyczg petnego zakresu
obowigzujgcego planu
miejscowego.

W zakresie skomunikowania
terenéw objetych planem
okreslone zostato z drog i
publicznych i wewnetrznych, w
tym znajdujgcych sie poza
granicami opracowania planu,
ktore nie zostaty wyznaczone i
okreslone w przedmiotowym
projekcie uchwaty, z uwagi na
to, ze znajdujg sie poza
zakresem opracowania planu.
Ponadto przedmiotowy projekt
uchwaty poddany zostat
uzgadnianiu i opiniowaniu
przez wtasciwe organy, w tym
przez organy w zakresie drog
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kazdym przypadku zmiany planu musi by¢
zachowana procedura planistyczna jak dla
uchwalenia planu bez znaczenia takze
pozostaje charakter planowanych zmian."
Pragniemy takze zwroci¢ naszg uwage na
fakt, iz brak informaciji, w samym tytule
uchwaty o tym, ze stanowi ona zmiane planu
miejscowego moze w konsekwencji
prowadzi¢ do postugiwania sie uchwalong
tre$cig bez uwzglednienia aktu pierwotnego.
A przeciez naczelng zasadg jest postugiwanie
sie podstawowym aktem prawnym wraz z
jego zmianami. Podsumowujgc, proponowana
tre$¢; prowadzi wprost do sytuaciji, w ktérej
uchyleniu podlega¢ bedzie czes¢
miejscowego, na w jej miejsce powotany
zostanie nowy plan miejscowy, ktory w ogolne
nie uwzglednia postanowien ogdélnych, w tym
zasad komunikacji czy wspotistnienia terenéw
0 roznym przeznaczeniu zawartych w
obowigzujgcym akcie prawa miejscowego, co
W haszej ocenie stanowi razgce naruszenie
przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Kolejny, zgtaszany przez nas zarzut w
odniesieniu do tresci projektu uchwaty w
sprawie planu miejscowego, to niezgodnos¢
projektu planu miejscowego, w zakresie
obszaru oznaczonego symbolem z
przepisami Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz
niespojnosci dokonanych ustalen z zakresem

publicznych.
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opracowania planu.

W §8 pkt 5, 6 i 7 projektu uchwaty okreslone
zostaty wskazniki ksztattowania
zagospodarowania terenu w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, cyt.:
5)powierzchnie zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 2,4;

7) biologicznie czynng nie mniejszg niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej;”,

natomiast zakresem projektu planu
miejscowego objeto tylko czes¢ dzialki.

Brak spojnosci w tym zakresie skutkowac
moze niekontrolowanym przekroczeniem, np.
na etapie pozwolenia na budowe, okreslonych
w uchwale wskaznikow.

W §15 projektu organ stanowigcy ,ogranicza
sie do lakonicznego stwierdzenia cyt.:
,Dostep do dziatek budowlanych z drég
publicznych sie wewnetrznych, w tym
znajdujgcych sie

poza granicg opracowania planu." podczas,
gdy przepis §4 pkt 9, lit. a i b przywotanego
rozporzgdzenia jednoznacznie nakfada
obowigzek okreslenia uktadu
komunikacyjnego wraz z klasyfikacjg ulic i
innych szklakéw komunikacyjnych oraz
okreslenie warunkéw powigzan uktadu
komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym.
Zatem obowigzkiem organu stanowigcego
jest precyzyjne wskazanie, a wrecz ujecie w
zakresie opracowania planu miejscowego
drog dojazdowych wraz z ich powigzaniem z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.
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W tym miejscu, nalezy zauwazyc¢, ze
omawiany teren ,,U" jest obecnie objety
wskazaniem ukfadu komunikacyjnego,
zawartym w obowigzujgcym planie
miejscowym, co jest wynikiem
przeprowadzonych w toku jego uchwalania
uzgodnien i opinii zarzgdcow drog.

Zatem zmiana przeznaczenia terenu w
miejscowym planie wymaga ponownego
zasiegniecia opinii i uzyskania uzgodnien z
zarzgdcami, co, na marginesie wskazuje na
to, ze postawiona na wstepie naszego
wystgpienia teza o koniecznosci
procedowania zmiany planu miejscowego jest
stuszna.

Biorgc pod uwage powyzsze oraz tres¢ art. 28
ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ,,Istotne
naruszenie zasad sporzgdzania studium lub
planu miejscowego, istotne naruszenie : trybu
ich sporzgdzania, a takze naruszenie
wiasciwosci organéw w tym zakresie,
powodujg niewaznosc¢ uchwaty rady gminy w
catoéci lub czeéci.”, wnosimy o zaprzestanie
procedowania omawianego planu
zagospodarowania przestrzennego w
dotychczasowej formie i ewentualne
zainicjowanie procedury zmiany planu.
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Zatgcznik NrS5do uchwaty Nr LIX/682/2023
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 6 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), rozstrzyga sie co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek zlokalizowanych w Swiecku, gmina Stubice oraz dla czesci dziatki zlokalizowanej
w Stubicach przy osiedlu Krasinskiego inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg witasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisdw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej;

4) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,
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e) innych srodkow zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr L1X/682/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 6 wrzesnia 2023 r.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NRLIX/682/2023
RADY MIEJSKIEJ W StLUBICACH
z dnia 6 wrzesnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
zlokalizowanych w Swiecku, gmina Stubice oraz dla czeéci dziatki zlokalizowane;

w Stubicach przy osiedlu Krasinskiego

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan witasnych gminy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
zlokalizowanych w Swiecku, gmina Stubice oraz dla czeéci dziatki zlokalizowanej
w Stubicach przy osiedlu Krasinskiego opracowany zostat w oparciu o uchwate
Nr LVII/455/2018 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 pazdziernika 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek zlokalizowanych w Swiecku, gmina Stubice oraz dla czesci dziatki
zlokalizowanej w Stubicach przy osiedlu Krasinskiego zmienionej uchwatg Nr 1V/21/2019
Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 31 stycznia 2019 .

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sie:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ww. ustawy, to jest:

a) wymagania fadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy oraz parametrow
zabudowy dostosowanych do otoczenia,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okreslajgcych sposdb zagospodarowania poszczegodlnych terendw, wskazanie
rodzaju obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme, gabaryty
i kolorystyke nowej zabudowy oraz sposéb jej sytuowania,

c) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujgcych
sposdb zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie
Sciekow bytowych, wod opadowych i roztopowych, sposob wytwarzania energii
cieplnej na cele ogrzewania budynkéw.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenhstwa ludzi i mienia,

f) potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen nakazujgcych lokalizacje  miejsc  postojowych  przeznaczonych

Id: 4CB5DC7C-FCCC-4415-BF7A-DAD2E4FF1036. Podpisany Strona 1



na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g)walory  ekonomiczne  przestrzeni:  uwzgledniono  poprzez  optymalne
rozmieszczenie  projektowanych  funkcji, wykorzystujgce  uwarunkowania
poszczegodlnych terendw, w sposob nie stwarzajgcy zagrozenia dla Srodowiska,

h) prawa witasnosci: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen odpowiadajgcych
postulatom witascicieli terenow,

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym
zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wifasciwych
organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

j) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez wyznaczenie terendw
zieleni urzgdzonej oraz drég,

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen umozliwiajgcych rozbudowe i budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu, a takze drdg,

I) zapewnienie udziatu spoteczehAstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogtoszenia o przystgpieniu
do sporzgdzenia miejscowego planu i ogtoszenia o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu w prasie o zasiegu lokalnym. Zarobwno obwieszczenia, jak
i uchwata o przystgpieniu czy komplet dokumentow wytozonych do publicznego
wgladu zostaty zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogtoszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono
poprzez zapewnienie mozliwosci wglagdu do dokumentacji planistycznej
i mozliwos¢ zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci: uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociggowej;

2) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny iinteresy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne):
interesy prywatne zostaty wyrazone w ztozonych wnioskach o zmiane dotychczas
obowigzujgcych miejscowych plandw, ktére czesciowo uwzgledniono w projekcie
planu. Ponadto zabezpieczone zostaty potrzeby w zakresie komunikacji - okreslone
zostaty zasady i warunki korzystania z drog publicznych;

3) sposob realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz  walory
ekonomiczne przestrzeni:
a)minimalizacje transportochtonnosci uzyskano poprzez lokalizacje struktur

przestrzennych przy istniejgcych szlakach komunikacyjnych,

b)lokalizacje nowej zabudowy zaprojektowano w sposob umozliwiajgcy
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego,
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c) mozliwo$¢ przemieszczania sie pieszych i rowerzystow zapewniono poprzez
wytyczenie drog o szerokosciach pozwalajgcych na lokalizacje Sciezek pieszych

i rowerowych;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy: projekt
planu jest zgodny z wnioskami wyptywajacymi z przeprowadzonej analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stubice, zawartymi w Uchwale
nr LVI1/453/2018 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 pazdziernika 2018 r.
w sprawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stubice w celu
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu;

5) sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen nakazujgcych lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) wptyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych,
stanowigcej opracowanie towarzyszgce.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzgdzania miejscowego planu, wymaganego
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci
z politykg przestrzenng gminy, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice podjecie niniejszej uchwatly jest
zasadne.
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