Burmistrz Stubic
69-100 Stubice
ul. Akademicka 1
Stubice, dnia 24 pazdziernika 2023 r.

WKO.6220.10.2023.AK
Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach

po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na srodowisko

Na podstawie art. 104 § 1, art. 107 § 1i § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pézn. zm.-
cyt. dalej jako ,kpa”), w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2,
art. 82, art. 85 ust. 1iust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pozn.
zm.- cyt. dalej jako ,ustawa 00$”), a takze § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. a Rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r., 1839 z pdézn. zm.), po rozpatrzeniu
wniosku podmiotu planujgcego podijecie realizacji przedsiewziecia — Vasco Karol
Radzik z siedzibg przy ul. Stubickiej 45, 69-110 Kowalow w imieniu ktérego na mocy
petnomocnictwa jest Pani Renata Pietraszek, w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pt.: ,Elektrownia
fotowoltaiczna Nowy Lubusz” na dziatkach o numerach ewidencyjnych 119 i 128
obreb Nowy Lubusz, gmina Stubice”, po przeprowadzeniu postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko,

okreslam

Srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewziecia pt.: ,Elektrownia
fotowoltaiczna Nowy Lubusz” na dziatkach o numerach ewidencyjnych 119 i 128
obreb Nowy Lubusz, gmina Stubice”.

. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Przedmiotem przedsiewziecia bedzie budowa i eksploatacja elektrowni fotowoltaicznej
o mocy do 35 MW. Zamierzenie inwestycyjne zrealizowane zostanie na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 119 i 128 obreb Nowy Lubusz, gmina Stubice, powiat
stubicki wojewddztwo lubuskie. Instalacja bedzie produkowata energie elektryczng z
energii stonecznej i wprowadzata ja do sieci energetycznej. Catkowita powierzchnia
dziatek inwestycyjnych wg granic ewidencyjnych wynosi ok 32,93 ha. Elektrownia
fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg bedg zajmowaty tgczng powierzchnie
do ok 27 ha.

. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegdlnym

uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendéw sgsiednich



1. Po zakonczeniu robot ziemnych, powierzchnie biologicznie czynng pomiedzy
modutami fotowoltaicznymi, zrekultywowac obsiewajgc roslinnoscig rodzimych
gatunkow traw i wykorzystujgc grunt z terenu inwestyciji.

2. Zabezpieczyé wykopy przed wpadaniem i przypadkowym uwigzieniem w nich
zwierzat. Kazdorazowo przed przystgpieniem do robodt sprawdza¢ pod kgtem
obecnosci zwierzat, a w przypadku ich stwierdzenia bezpiecznie przenies¢ poza
plac budowy.

3. W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej prace montazowe zwigzane
z realizacjg elektrowni fotowoltaicznej prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej
(miedzy 6.00 - 22.00).

4. Scieki bytowe powstajgce na etapie realizacji inwestycji odprowadzaé
do przenosnych zbiornikéw bezodptywowych.

5. Stosowac¢ mozliwie najmniej ucigzliwg akustycznie technologie prowadzenia prac
budowlanych, m. in. poprzez wytgczanie silnikow i urzgdzen niepracujgcych w
danej chwili oraz minimalizowanie czasu pracy silnikow
na najwyzszych obrotach.

6. Do realizacji przedmiotowej inwestycji stosowaé urzadzenia i sprzet budowlany
sprawny technicznie, spetniajgcy wymogi dopuszczajgce go do uzytku; rodzaji stan
techniczny wykorzystywanego sprzetu musi zapewni¢ ochrone srodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem.

7. Plac budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilos¢ sorbentow, a ewentualne wycieki
z maszyn budowlanych natychmiastowo neutralizowa¢ przy ich uzyciu;
zanieczyszczony grunt przekazac do unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom.

8. Zaplecze budowy oraz baze materialowo - sprzetowg zorganizowa¢ w sposob
zapewaniajgcy oszczedne korzystanie z terenu i minimalng ingerencje
w powierzchnie terenu, z przywroceniem stanu pierwotnego po zakonczeniu prac,
z dala od zbiornikéw wodnych, ciekéw i rowdw.

9. Na terenie inwestycji nie przechowywaé paliw lub innych substancji mogacych
zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub podziemne.

10.Wszelkie prace ziemne wykonywac w sposob zapewniajgcy ochrone gruntu i wod
podziemnych przed zanieczyszczeniem.

11.Prace zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposéb niepowodujgcy
uszkodzenia lub zasypania istniejgcych na terenie inwestycyjnym rowdw
oraz pogorszenia stosunkow wodnych na gruntach sgsiednich; dla zachowania
ich prawidtowego funkcjonowania, nalezy zachowac ich drozno$¢, wtasciwy stan
techniczny oraz kierunek odptywu wody, a w przypadku ich uszkodzenia inwestor
zobowigzany jest do naprawy powstatych uszkodzeh, w sposdb zapewniajgcy
zachowanie dotychczasowej funkcji tych urzgdzen.

12.W przypadku wystgpienia kolizji nowoprojektowanej instalacji z ewentualnymi
urzgdzeniami drenarskimi nalezy wykonac ich przebudowe w celu zapewnienia
ciggtosci sieci.

13.Panele fotowoltaiczne oraz ogrodzenie nowoprojektowanej instalacji posadowic
w odlegtosci zapewniajgcej mozliwos¢ przeprowadzenia swobodnej mechaniczne;j
konserwacji ww. rowow.

14.Projektowang elektrownie fotowoltaiczng posadowi¢ w odlegtosci min. 100 m
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od kanatu Doptyw spod Nowego Lubusza oraz od istniejgcych na dziatce nr 128
obreb Nowy Lubusz gm. Stubice zbiornikéw wodnych.
15.Zachowac w stanie nienaruszonym istniejgce na terenie inwestycji zbiorniki wodne
oraz rowy.
16.Scieki bytowe powstajgce na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia,
generowane przez pracownikdw prowadzgcych montaz elektrowni odprowadzacé
do zbiornikéw bezodptywowych weztéw sanitarnych typu TOl — TOI, a nastepnie
zapewnic ich systematyczny wywo6z przez uprawnione podmioty do oczyszczalni
Sciekow.
17.Zapewni¢ wtasciwe i zgodne z obowigzujgcymi przepisami gospodarowanie
odpadami  wytwarzanymi na  wszystkich etapach przedsiewziecia,
w tym minimalizowac¢ ich ilo$¢, sktadowacé je selektywnie w wydzielonych
i przystosowanych miejscach w sposob zabezpieczajgcy Srodowisko
przed ewentualnym  zanieczyszczeniem, nie  powodujgc  utrudnien
komunikacyjnych oraz zapewniajgc ich sprawny odbior przez specjalistyczne firmy
posiadajgce stosowne zezwolenia, w celu odzysku lub unieszkodliwiania. Nalezy
zabezpieczy¢ miejsca magazynowania odpadow podczas fazy realizacji przed
wptywem czynnikow atmosferycznych (przed rozwiewaniem).
18.Dla pojedynczego transformatora wykonac¢ szczelng mise olejowg z materiatow
olejoodpornych i wodoodpornych o pojemnosci moggcej pomiesci¢ minimum 110%
zawartosci oleju znajdujgcego sie w transformatorze w przypadku awarii/wycieku,
zabezpieczajgc tym samym Srodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnym
zanieczyszczeniem.
19.Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé powierzchniowo do gruntu, w obrebie
dziatek inwestycyjnych na terenie ktérych posadowiona zostanie instalacja
W sposob, ktory nie spowoduje zmian stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich.
20.Przestrzegania norm sanitarno—higniecznych w odniesieniu do pracownikéw
realizujgcych i obstugujgcych dang inwestycje.
21.Sprawowa¢ nadzér nad pracami prowadzonymi w trakcie realizacji
przedsiewziecia, jego eksploatacji i w trakcie prac rozbiorkowych w celu
zminimalizowania mozliwosci wystgpienia zanieczyszczen $rodowiska oraz
zabezpieczenia materiatow i srodkéw do likwidacji ewentualnego wycieku paliwa
uzywanego do napedu maszyn i pojazdow pracujgcych przy obstudze
przedsiewziecia.
22.Teren inwestycyjny na etapie realizacji i eksploatacji utrzymywac¢ w nalezytym
porzadku i czystosci.
23.Po zakonczeniu robo6t budowlano-montazowych teren budowy nalezy
uporzgdkowac.
[ll. Wymagania dotyczgce ochrony sSrodowiska konieczne do uwzglednienia
w projekcie budowlanym:
1. Uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone w pkt. II.
2. Zainstalowa¢ zespot paneli fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 35 MW
na powierzchni nie wiekszej niz 24 ha, w odlegtosci minimum 1 m
od ogrodzenia.
Zastosowac panele fotowoltaiczne pokryte powtokg antyrefleksyjna.
4. Na terenie elektrowni fotowoltaicznej zainstalowaé do 35 sztuk stacji
transformatorowych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 56,8 dB
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kazda, po uwzglednieniu izolacyjnosci akustycznej scian budynku, z
zastosowaniem transformatoréw o poziomie mocy akustycznej do 78 dB
kazdy.

5. Zastosowac stacje transformatorowg typu GPZ SN/WN w ilosci 1 sztuki
0 poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz 80 dB.

6. Zastosowa¢ magazyny energii w ilosci do 9 sztuk o poziomie mocy
akustycznej do 65 dB kazdy.

7. Zastosowac inwertery w ilosci do 135 sztuk o poziomie mocy akustycznej
do 65 dB kazdy.

8. Transformatory olejowe wyposazy¢ w szczelne misy moggce pomiescic
110% objetosci oleju znajdujgcego sie w transformatorze - na wypadek
ewentualnego wycieku.

9. Ogrodzenie elektrowni do 3 m wysokosci, montowaé bez podmurdwki,
z zachowaniem wolnej przestrzeni o wysokosci ok. 20 cm nad gruntem,
w odlegtosci minimum 3 m od rowow melioracyjnych z kazdej strony rowu.

IV. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych.

Omawiane przedsiewziecia nie bedzie stwarzaé zagrozenia wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j.

. Wymogi w  zakresie ograniczania transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie oddziatywaé transgranicznie. Wobec
tego nie stwierdzam potrzeby przeprowadzenia postepowania w sprawie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko przed rozpoczeciem realizacji
przedsiewziecia.

IV. Wymogi w zakresie Kkoniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Nie naktadam obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe.

V. Charakterystyka przedsiewziecia przedstawia Zatgcznik nr 1 stanowigcy
integralng czes¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whnioskiem, ktéry wptynat dnia 10 sierpnia 2023 r., podmiot planujgcy podjecie
realizacji przedsiewziecia - Vasco Karol Radzik z siedzibg przy ul. Stubickiej 45,
69-110 Kowaldw w imieniu ktérego na mocy petnomocnictwa jest Pani Renata
Pietraszek, zwrécit sie do Burmistrza Stubic o wszczecie postepowania i wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w zwigzku z planowanym
przedsiewzieciem pt.: ,Elektrownia fotowoltaiczna Nowy Lubusz” na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 119 i 128 obreb Nowy Lubusz, gmina Stubice”.
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Planowane przedsiewziecie ma byC podjete na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 119 i 128 obreb Nowy Lubusz, gmina Stubice, powiat stubicki
wojewddztwo lubuskie. Inwestycja polega¢ bedzie na budowie farmy fotowoltaiczne;j
o tacznej mocy instalacji do 35,0 MW. Catkowita powierzchnia dziatek ewidencyjnych
wynosi okoto 32,93 ha. Elektrownia fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg
bedg zajmowaty tgczng powierzchnie do okoto 27 ha

Na terenie ww. dziatek inwestycyjnych znajdujg sie lokalne zadrzewienia
i zakrzewienia $rodpolne, ktore pozostang nienaruszone. Inwestycja bedzie
posadowiona na czesci dziatek uzytkowanych dotychczas rolniczo. Najblizsze
otoczenie dziatek inwestycyjnych to gtoéwnie tereny rolne, drogi oraz row
melioracyjny. Elektrownia fotowoltaiczna sktada¢ sie bedzie w wiekszosci
z prefabrykowanych gotowych elementow, {j:

* paneli fotowoltaicznych (do 60.000 sztuk) ustawionych w rzedach,
w odstepach 4-10 m,

* konstrukcji wsporczej (stotow fotowoltaicznych o wysokosci w rzucie bocznym
w zakresie 2-5 m) skitadajgcej sie ze stalowej ramy, aluminiowych profili
nosnych oraz elementdw mocujgcych,

* inwerterow fotowoltaicznych (do 135 sztuk),

» stacji transformatorowych nn/SN (do 35 sztuk) umieszczonych w kontenerach,
wyposazonych w niezbedne uktady pomiarowo-zabezpieczajgce (kontenery
ze szczelng podtogg oraz misg pozwalajgcg zebraé ptyny z urzadzen),

+ stacji transformatorowej GPZ SN/WN (1 sztuka),

* kontenerowych stacji magazynowych (do 9 sztuk) - do gromadzenia
wygenerowanej energii,

* instalacji energetycznej - stanowigcej potgczenia kablowe miedzy panelami,
inwerterami, stacjg trafo, poszczegolnymi stacjami trafo, stacjami nn/SN
oraz stacjg trafo GPZ SN/WN,

* ogrodzenia - cato$¢ inwestycji zostanie ogrodzona siatkg ogrodzeniowg
zabezpieczajgcg przed wejsciem osbéb nieuprawnionych.

Bezposredni dojazd do terenu elektrowni fotowoltaicznej bedzie zapewniony
poprzez system istniejgcych drdg, sgsiadujgcych z dziatkami planowanej inwestycji.
Lokalizacja zjazdu zostanie uzgodniona na etapie projektu budowlanego. Wewnetrzne
drogi komunikacyjne nie bedg wytyczane w poblizu skarp. Dokumentacja nie wskazuje
dokfadnego punktu przytgczenia elektrowni fotowoltaicznej do sieci operatora.
Przewidywany okres eksploatacji elektrowni wynosi minimum 25 lat.

Teren przeznaczony pod realizacje zamierzenia jest zlokalizowany w obszarze
niezabudowanym, dotychczas uzytkowanym rolniczo, stanowigcym w przewazajgce;j
wiekszosci grunty orne klasy RIVa, RIVb, RV, RVL W nieznacznej czesci grunty
stanowig tereny tak LIV, £V, tVI, nieuzytkbw N oraz wody na tgkach W-LIV, W-LV, W-
tVI i wody na gruntach rolnych W-RIVa, W-RIVb, W-RV, W-RVI. Z realizacji
zamierzenia zostaty wytgczone tereny rowow, bufory wokot ciekow i wod stojgcych,
z uwzglednieniem zachowania odlegtosci pasow o szerokosci min. 100 m od ciekow
i zbiornikéw wodnych zlokalizowanych w czesci potnocnej oraz w czesci potudniowe;j
dziatki nr 128 oraz poétnocnej czesci dziatki nr 119, zachowujgc rowniez odlegtos¢
minimum 3 m od istniejgcych na dziatkach inwestycyjnych rowéw melioracyjnych.
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Teren Inwestycyjny pod budowe elektrowni fotowoltaicznej graniczy z drogami,
w najblizszym sgsiedztwie zlokalizowane sg pola uprawne, tereny rolne w réznym
stopniu uzytkowane oraz tereny miejscowo zadrzewione i zakrzewione. W ramach
realizacji nie planuje sie wycinki drzew.

Dziatki przeznaczone pod inwestycje nie sg objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego lecz zgodnie ze zmiana studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach nr XXXVIII/398/2021 z dnia
28 pazdziernika 2021 r., dziatki inwestycyjne znajdujg sie w obszarze okreslonym
symbolem ,R- tereny rolnicze”, w ramach ktérego ,dopuszcza sie lokalizacje:

- obiektéw infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony przeciwpowodziowej,
- zieleni uporzgdkowanej,
- elektrowni wiatrowych na terenach nie objetych formami ochrony przyrody,

o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r., o ochronie

przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.), wylgcznie po sporzadzeniu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Obszar inwestycyjny, potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu
»otubicka Dolina Odry”. Obejmuje on tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy
sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub petniong funkcjg
korytarzy ekologicznych.

Zakres ochrony tej formy reguluje rezim prawny ustanowiony uchwatg
nr XXXI1/470/17 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 24 maja 2017 r. w sprawie
obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Stubicka Dolina Odry” (Dz. Urz. z 2017 .
poz. 1278). Analizowane przedsiewziecie, moggce potencjalnie oddziatywaé
na srodowisko, nie jest zgodne z zakazem § 3. ust 1 pkt 2 uchwaty. W mysl tego zakazu
w obszarze chronionego krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry” zabrania sie realizaciji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisoOw ustawy 00$ oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Jednoczes$nie
uchwata ustala, ze zakaz ten nie dotyczy ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego lub miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty
(§ 3. ust 2). Przedsiewziecie, nie byto przedmiotem ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego. Studium  uwarunkowan i  kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego hie przeznacza terenu dziatek o numerach
ewidencyjnych 119 i 128 obreb ewidencyjny Nowy Lubusz dla budowy i eksploataciji
elektrowni fotowoltaicznej. Art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody, z dnia
16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pdzn. zm), stanowi, iz zakaz
dotyczacy przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko nie dotyczy
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego
wptywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.
Projektowana inwestycja, by pozosta¢ w zgodzie z cytowanym prawem miejscowym,
musi byC¢ obligatoryjnie poddana procedurze oceny oddziatywania na Srodowisko
i tylko pozytywny wynik tej oceny moze przesadzi¢ o mozliwosci jej podjecia.
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Analizowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a, rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (t.J. Dz.U. z 2019 r., 1839) oraz w mys$l art.59 ust. 1 pkt 2,
ustawy o0o0s jest przedsiewzieciem moggcym potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, dla ktorego realizacja wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00$ Burmistrz Stubic jest organem wtasciwym
do wydania niniejszej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Liczba stron w przedmiotowym postepowaniu przekracza 10 w zwigzku z czym
zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy o00$, stosuje sie przepis art. 49 k.p.a. przewidujacy
zawiadomienie stron o czynnosciach postepowania przez obwieszczenie lub inny
zwyczajowo przyjety sposob publicznego ogtaszania. W zwigzku z powyzszym
postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wszczeto w dniu 20 wrzesnia 2022 roku znak:
WKO.6220.10.2022.AK — obwieszczenie zostatlo zamieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Stubice: www.bip.slubice.pl zaktadka decyzje
srodowiskowe oraz poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
w Stubicach. W zwigzku z art. 74 ust 1 pkt 3a ustawy 00S$, za strony postepowania
organ uznat wnioskodawce oraz wtascicieli nieruchomosci, na ktorych planowana jest
inwestycja i znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania. Organ prowadzacy
poinformowat strony postepowania o wystgpieniach do organdéw opiniujgcych
(obwieszczeniem z dnia 20 wrzesnia 2022 r.) oraz umozliwit czynny udziat
w postepowaniu na kazdym jego etapie. Doreczenia pism wnioskodawcy realizowat
zgodnie z art. 39 kpa - przez poczte za pokwitowaniem. Potwierdzenia doreczen
znajdujg sie w aktach sprawy.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy o00$ obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia
moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko stwierdza w drodze
postanowienia organ wtasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach po zasiegnieciu opinii odpowiedniego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz Dyrektora Regionalnego
Zarzagdu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego.

Pismem z dnia 20 wrzesnia 2022 r., znak: WKO0.6220.10.2022.AK organ
prowadzgcy postepowanie, zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stubicach oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie
Wielkopolskim z prosbg o wydanie opinii w sprawie koniecznosci potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na  srodowisko  przedmiotowego
przedsiewziecia, przedktadajgc:

1. wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

2. informacje o braku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego;

3. wypis i wyrys studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego;

4. karte informacyjng przedsiewziecia;
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5. oswiadczenie wraz z uzasadnieniem o braku zaleznosci wnioskodawcy
od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktorej organem wykonawczym
w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym jest organ wifasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach,

6. kopie mapy ewidencyjnej przedstawiajgcg obszar oddziatywania
przedsiewziecia.

Pismem z dnia 28 wrzesnia 2022r., znak: NZ.9022.1.28.2022.RR Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach wyrazit opinie, o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia, na
Srodowisko.

Pismem z dnia 4 pazdziernika 2022 r., znak: P0.ZZS$S.1.435.277.2022 KW
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w  Gorzowie Wielkopolskim,  wydat
postanowienie, stwierdzajgce potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko i ustalit zakres raportu
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko w zakresie zgodnym z art. 66
ustawy o0o$ ze szczegolnym uwzglednieniem:

1. Odniesienie sie do celow sSrodowiskowych wynikajgcych z dokumentéw
strategicznych istotnych z punktu widzenia realizacji planowanego
przedsiewziecia, w tym:

e okreslenia usytuowania inwestycji' na tle jednolitej czesci wod podziemnych
(JCWPd) i powierzchniowych (JCWP), zidentyfikowania ich stanu oraz
wskazania okreslonych dla nich celow srodowiskowych wyszczegdlnionych
w Planie Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz. U. z 2016 r., poz. 1967) oraz w art. 56, 57 i 59 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.).

e dokonania szczegdtowej analizy wplywu ww. inwestycji (na etapie jej
realizacji, eksploatacji i likwidacji) na wystepujgce w jej obrebie jednolite
czesci wod powierzchniowych i podziemnych oraz na okre$lone dla nich
cele srodowiskowe. Analize potencjalnych oddziatywan i ich skutki
srodowiskowe nalezy przedstawi¢ w formie opisowej wraz z merytorycznym
uzasadnieniem i odpowiednimi wnioskami wynikajgcymi z tej analizy.
W przypadku stwierdzenia braku znaczgcych oddziatywan na cele
srodowiskowe, informacje takg nalezy odpowiednio uzasadnic.

2. Opis warunkow gruntowo - wodnych wystepujgcych w rejonie planowanej
inwestycji, ze szczegdlnym uwzglednieniem informacji dotyczgcych gtebokosci
zalegania wod podziemnych oraz okres$lenia przewidywanej gtebokosci na ktérg
wykonywane bedg wykopy ziemne pod planowang do utozenia infrastrukture
podziemng (linie kablowe) oraz posadowienie stacji transformatorowych.
Wyjasni¢, czy w ramach realizacji ww. przedsiewziecia przewiduje
sie odwadnianie wykopow budowlanych. Jesli tak, to nalezy opisaé miejsce
i sposéb odprowadzania wod z wykopdéw oraz okresli¢ wptyw odwadniania
na stan wdéd podziemnych oraz na grunty sgsiednie.
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3. Okreslenie, jaki konkretnie obszar zajmowac bedzie nowoprojektowana
instalacja, po uwzglednieniu planowanych wytgczen i zachowaniu niezbednych
buforow od ciekow, rowdw melioracyjnych i wod stojgcych.

4. Podanie odlegtosci planowanej do wykonania instalacji oraz jej ogrodzenia
od znajdujgcych sie na terenie inwestycyjnym rowdw, ktora powinna zapewnia¢
mozliwos¢ przeprowadzenia ich swobodnej mechanicznej konserwaciji.
Wyjasnic, czy planuje sie wykonac jedno wspodlne ogrodzenie dla catej instalacji,
czy kilka mniejszych.

5. Wskazanie konkretnych rozwigzan technicznych, ktére zostang podjete przez
Inwestora w celu ochrony wod prowadzonych przez istniejgce w obrebie dziatek
inwestycyjnych nr 119 i 128 obreb: Nowy Lubusz gm. Stubice rowy melioracyjne
przed mozliwoscig przedostawania sie zanieczyszczen pochodzgcych
z powierzchni placu budowy.

6. Udowodnienie, ze realizacja ww. inwestycji w zaproponowanym przez Inwestora
wariancie nie naruszy celéw ochrony, ani zadnego z zakazéw obowigzujgcych
na obszarze Chronionego Krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry" w granicy ktérego
usytuowane zostanie ww. przedsiewziecie.

7. Przedstawienie konkretnych przedmiotow ochrony obszaréw chronionych
zaleznych od woéd i okreslonych dla nich celow Srodowiskowych oraz dokonania
szczegotowej analizy rodzaju oddziatywania planowanego przedsiewziecia, jego
skali oraz skutkéw na konkretne, zidentyfikowane na terenie jednolitych czesci
wod powierzchniowych (JCWP) przedmioty ochrony obszaréw chronionych
od woéd zaleznych ustalone dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Stubicka
Dolina Odry", ktére wyszczegodlnione zostaty w Planie Gospodarowania Wodami
na Obszarze Dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967).

8. Opis przewidywanych dziatan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje negatywnych oddziatywan na $rodowisko, w szczegolnosci
na ww. przedmioty ochrony obszaréw chronionych od wéd zaleznych.

9. Okresdlenia usytuowania (podania odlegtosci) planowanego przedsiewziecia
wzgledem najblizej potozonych wod powierzchniowych, ciekdw, rowow oraz
przedstawienia jego potozenia w stosunku do najblizej zlokalizowanych uje¢ wod
podziemnych ze wskazaniem, czy ujecia te posiadajg ustanowione strefy
ochronne (jesli tak, to wskaza¢ ich zasieg oraz okreslic wptyw planowanej
inwestycji na te ujecia).

Pismem z dnia 5 pazdziernika 2022r., znak: WZ$.4220.584.2022.EK1W,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, wezwat
inwestora do uzyskania dodatkowych wyjasnien niezbednych do wydania opinii.
W dniu 21 pazdziernika 2022r., do organu prowadzgcego postepowanie wptyneto
wyjasnienie.

Pismem z dnia 25 pazdziernika 2022 r., znak: WZS$.4220.584.2022.EK1
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim wyrazit opinie,
ze dla przedmiotowego przedsiewziecia istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko i ustalit zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia

Strona 9 z 20
WKO.6220.10.2022.AK



na Srodowisko w zakresie zgodnym z art. 66 ustawy 00S ze szczegd6lnym
uwzglednieniem:

1. Przedstawi¢ argumenty $wiadczace, iz realizacja wybranego wariantu
planowanego przedsiewziecia nie naruszy rezimu ochronnego, tj. zakazow
obowigzujgcych w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Stubicka Dolina
Odry”.

2. Ustali¢/wykluczy¢ mozliwos¢ wystgpienia negatywnego wptywu inwestyciji
na ochrone przyrody iochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu
yotubicka Dolina Odry”.

3. Zagadnienia, analizowane dla obszaru stanowigcego strefe potencjalnego
oddziatywania przedsiewziecia takze w jego ujeciu skumulowanym z innymi
przedsiewzieciami, zobrazowac w przejrzystej formie kartograficznej, np. w skali
1:10 000 lub innej, bardziej czytelne;.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem
materiatdw, uwzgledniajgc tgcznie uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust.1
ustawy o008, oraz biorgc pod uwage ww. opinie a takze lokalizacje inwestycji
w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry”, Burmistrz Stubic w dniu
15 listopada 2022r., znak: WKO.6220.10.2022.AK wydat postanowienie w ktorym
natozyt obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko.

W wyniku natozenia obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko , stosujgc przepis art. 69 ust. 4 i 5 ustawy o00S,
postanowieniem z dnia 23 listopada 2022 roku znak: WKO.6220.10.2022.AK
zawieszono postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach do czasu przedtozenia przez wnioskodawce raportu oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 21 czerwca 2023r., wnioskodawca przedfozyt 3 egzemplarze raportu
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko wraz z ich zapisem w formie
elektronicznej na informatycznym nosniku danych (ptyta CD).

Wobec przyczyny uzasadniajgcej zawieszenie postepowania wynikajgcej
z art. 69 ust. 4 ustawy 00$ , postanowieniem z dnia 28 lipca 2023r., Burmistrz Stubic
podjat zawieszone postepowanie.

Zgodnie z art. 3 ust. 8 ustawy 00S8, przez ocene odziatywania przedsiewziecia
na S$rodowisko rozumie sie postepowanie w sprawie oceny  oddziatywania
na srodowisko planowanego przedsiewziecia obejmujgce w szczegolnosci:

- weryfikacje raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,

- uzyskanie wymaganych ustawg opinii i uzgodnien,

- zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.

Stosownie wiec do powyzszego oraz art. 77 ust. 1 pkt. 1 i 4 ustawy oo$, Organ
prowadzgcy postepowanie pismem z dnia 31 lipca 2023 r. wystgpit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz do Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w  Gorzowie Wielkopolskim o uzgodnienie realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia, przedktadajgc raport o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko. Natomiast zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 2 przedmiotowe
przedsiewziecie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
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oddziatywa¢ na Srodowisko, zatem wyrazenie opinii Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stubicach zostato pominiete, gdyz organ ten wyrazit
wczesniej opinie ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.
W odpowiedzi na powyzsze Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim, postanowieniem 2z dnia 31 sierpnia 2023r.,
znak: WZS.4221.129.2023.EK1  postanowit uzgodnié warunki  realizacji
przedsiewziecia. W rezultacie przeprowadzonej oceny oddziatywania na srodowisko
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim okresli
nastepujgce warunki (cyt):
2. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nalezy podjgc nastepujgce
dziatania:

2.1. Po zakonczeniu robot ziemnych, powierzchnie biologicznie czynng pomiedzy
modutami  fotowoltaicznymi, zrekultywowac¢ obsiewajgc  ro$linnoscig
rodzimych gatunkow traw i wykorzystujgc grunt z terenu inwestycji.

2.1.Zabezpieczy¢ wykopy przed wpadaniem i przypadkowym uwiezieniem w nich
zwierzgt. Kazdorazowo przed przystgpieniem do robot sprawdzac pod kgtem
obecnosci zwierzgt, a w przypadku ich stwierdzenia bezpiecznie przeniesc
poza plac budowy.

2.2.W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej prace montazowe zwigzane
Z realizacjg elektrowni fotowoltaicznej prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej
(miedzy 6.00 - 22.00).

2.3.Scieki bytowe powstajgce na etapie realizacji inwestycji odprowadzad
do przenosnych zbiornikdw bezodptywowych.

3. Wymagania dotyczgce ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia

w projekcie budowlanym:

3.1. Zainstalowac zespét paneli fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 35 MW na
powierzchni nie wiekszej niz 24 ha, w odlegtosci minimum 1 m od ogrodzenia.

3.2.Zastosowac panele fotowoltaiczne pokryte powtokg antyrefleksyjng.

3.3.Na terenie elektrowni fotowoltaicznej zainstalowa¢ do 35 sztuk stacji
transformatorowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz 56,8 dB
kazda, po uwzglednieniu izolacyjnoSci akustycznej Scian budynku,
z zastosowaniem transformatorébw o poziomie mocy akustycznej
do 78 dB kazdy.

3.4. Zastosowac stacje transformatorowg typu GPZ SN/WN w ilosci 1 sztuki
0 poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz 80 dB.

3.5. Zastosowac¢ magazyny energii w iloSci do 9 sztuk o poziomie mocy
akustycznej do 65 dB kazdy.

3.6. Zastosowac inwertery w ilosci do 135 sztuk o poziomie mocy akustycznej
do 65 dB kazdy.

3.7. Transformatory olejowe wyposazy¢ w szczelne misy moggce pomiescic
110% objetosci oleju znajdujgcego sie w transformatorze - na wypadek
ewentualnego wycieku.

3.8. Ogrodzenie elektrowni do 3 m wysokos$ci, montowa¢ bez podmurowki,
z zachowaniem wolnej przestrzeni o wysokosci ok. 20 cm nad gruntem,
w odlegtosci minimum 3 m od rowow melioracyjnych z kazdej strony rowu.
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4. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie jest wymagane
przeprowadzenie:
4.1. oceny oddziatywania na Srodowisko w ramach postepowania w sprawie
wydania pozwolenia na budowe,
4.2. postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim wskazat,
ze etap realizacji bedzie zwigzany z szeregiem oddziatywan oraz emisji typowych
dla robot budowlanych. Ze wzgledu na rodzaj i skale przedsiewziecia oddziatywania mogag
byc¢ roztozone w czasie, co wynika¢ bedzie z etapowego montazu paneli fotowoltaicznych
wraz z infrastrukturg towarzyszgcag. Roboty budowlane bedg prowadzone przy uzyciu
sprzetu i maszyn budowlanych, w zwigzku z czym bedzie miata miejsce emisja hatasu
oraz niezorganizowana emisja zanieczyszczen i pytdw do powietrza, ktorej zrodtem bedg
spalane paliwa, podczas ich pracy. Spalanie paliw przez pojazdy samochodowe
poruszajgce sie po drogach wewnetrznych bedg stanowity mobilne zrodio emisiji
Zzanieczyszczen ze zmiennym w czasie natezeniem i strukturg ruchu. Poszczegodlne
komponenty wykorzystywane podczas realizacji przedsiewziecia bedg dostarczane
na teren budowy samochodami ciezarowymi po istniejgcych drogach. Transport
elementow czesciowo przygotowanych do montazu moze stwarza¢ pewne ucigzliwosci,
dlatego natozono na inwestora obowigzek prowadzenia prac wytgcznie w porze dziennej.
Wody opadowe i roztopowe (w tym woda z mycia paneli) bedg odprowadzane
do gruntu w obrebie dziatek inwestycyjnych. Powstawaé bedg Scieki socjalno-bytowe
zwigzane z funkcjonowaniem budowy. Zaplecze budowy zostanie wyposazone
W przenosng toalete ze szczelnym zbiornikiem, systematycznie opréznianym przez
firmy zajmujgce sie wywozem nieczystosci na podstawie stosownej umowy. Realizacja
przedsiewziecia bedzie zwigzana z wytwarzaniem odpadow. Wykonawca robot jako
ich wytwérca bedzie zobowigzany do czasowego magazynowania odpadow
w wydzielonym do tego miejscu, w odpowiednich kontenerach, a nastepnie
przekazania ich do dalszego zagospodarowania firmom zewnetrznym posiadajgcym
odpowiednie zezwolenia. Zaplecze budowy zostanie wyposazone w sorbenty stuzgce
do usuwania i neutralizacji substancji ropopochodnych. Odziatywania na etapie
realizacji bedg okresowe, krotkotrwate i ograniczone czasem trwania robot
budowlanych. Ponadto natezenie ucigzliwosci nie bedzie skoncentrowane stale
w jednym miejscu - w zaleznosci od miejsca prowadzenia robét budowlanych bedzie
ruchome.
Etap eksploatacji nie bedzie zwigzany ze znaczacymi oddziatywaniami
w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza. W zakresie emisji hatasu gtownymi
zrodtami oddziatywan bedg stacje transformatorowe w ilosci do 35 sztuk o poziomie
mocy do 56,8 dB. Zastosowane bedg inwertery w ilosci do 135 sztuk o poziomie mocy
akustycznej 65 dB. Okazjonalnie Zzrodtem hatasu na terenie farmy bedg prowadzone
prace serwisowe i konserwacyjne. W wyniku ww. prac wytwarzane bedg niewielkie
ilosci odpadow. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
zagrodowa podlegajgca ochronie akustycznej zlokalizowana jest na dziatkach nr 87,
14, 16 w odlegtosci ok. 400 m od strony pdtnocnej.
Dalej Organ sSrodowiskowy stwierdzit, Ze funkcjonowanie elektrowni
fotowoltaicznej o mocy do 35 MW nie bedzie wigzaé sie z mozliwoscig przekroczenia
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dopuszczalnych poziomow hatasu wskazanych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 112, z pézn. zm.), na terenach podlegajgcych
ochronie akustycznej, zlokalizowanych m.in. na dziatkach o nr 14, 16, 87.

Na etapie uzytkowania farmy fotowoltaicznej nie bedzie wystepowaé
zapotrzebowanie na wode, nie bedg rowniez powstawac scieki bytowe.

Kable energetyczne utozone zostang w ziemi, co zminimalizuje ewentualne
wystepowanie pola elektromagnetycznego.

Zarébwno etap realizacji, jak i etap eksploatacji elektrowni fotowoltaiczne;j
nie bedzie wigzat sie z powstawaniem sciekow technologicznych.

Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie uzytkowanym przez cziowieka.
Przedsiewziecie nie bedzie zrédtem emisji gazéw cieplarnianych. Inwestycja
nie spowoduje takze zajecia terendw zdolnych do pochtaniania tego rodzaju gazow.

Ryzyko wystgpienia katastrofy naturalnej czy budowlanej, przy zaplanowanej
technologii i zakresie prac budowlanych, ocenia sie jako bardzo niskie.

Zagadnienie powaznej awarii przemystowej nie dotyczy planowanego
przedsiewziecia. Ze wzgledu na rodzaj inwestycji nie ma takze podstaw do utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Ponadto Regionalny Dyrektor Ochrony srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
dokonat analizy z uwagi na lokalizacje planowanego przedsiewziecia w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry” oraz na obszary
wyznaczonych korytarzy ekologicznych Natura 2000 pn. Dolina Srodkowej Odry i tegi
Stubickie.

W zwigzku z powyzszym Organ srodowiskowy uznat, iz zgodnie z aktualnym
stanem wiedzy, dotyczgcym, m.in. zakresu, skali i rodzaju potencjalnego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia, nie przyczyni sie ono do wystgpienia
istotnego negatywnego oddziatywania na ww. formy ochrony przyrody, w tym
znaczgco negatywnego oddziatywania, uniemozliwiajgcego bgdz utrudniajgcego
osiggniecie celow Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, jak réwniez Dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie
ochrony dzikiego ptactwa, zapewniajgc jednoczesnie utrzymanie sprawnie
funkcjonujgcej, spojnej ekologicznie, Europejskiej Sieci Natura 2000.

Na koniec Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
stwierdzit, iz przy zastosowaniu planowanych rozwigzan technicznych
i organizacyjnych, omoéwionych w przedtozonym raporcie oraz przy spetnieniu
warunkow jakie okreslit nie pogorszy sie stan srodowiska.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 4 ustawy 008, , Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich
w Gorzowie Wielkopolskim postanowieniem z dnia 31 sierpnia 2023r.,
znak: P0.ZZS.1.4900.20.2023.KW postanowit uzgodnié warunki realizacji
przedsiewziecia. W rezultacie przeprowadzonej oceny oddziatywania na srodowisko
Dyrektor Zarzgdu Zlewni Woéd Polskich w  Gorzowie Wielkopolskim okreslit
nastepujgce warunki wymienione w pkt. Il od nr 6-19 oraz pkt. 23 niniejszej decyzji.
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Organ Waod Polskich ustalit, iz teren na ktérym zlokalizowane zostanie planowane
przedsiewziecie nie lezy w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Zgodnie z obowigzujgcym ,Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry" (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) przedsiewziecie zlokalizowane jest
w granicach jednolitej czesci wod podziemnych PLGW600040 oraz w granicach jednolitej
czesci wod powierzchniowych o nazwie Racza Struga do Kanatu Kostrzynskiego
RW600010189685.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry" celem
srodowiskowym dla ww. obszaru chronionego jest zachowanie wyrdzniajgcego
sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, jego potencjatu dla turystyki
I wypoczynku oraz funkcji Kkorytarzy ekologicznych, jak rowniez zachowanie
i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego ciekéw, mokradet i torfowisk,
zachowanie roznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych Doliny Odry.

Aktualnie teren inwestycyjny w znacznej czesci wykorzystywany jest rolniczo,
na ktorym wykonywane sg prace zwigzane z uprawg rolng, wymagajgce ciggtej
aktywnosci cztowieka i prowadzenia zabiegdw agrotechnicznych. Przewiduje sie,
ze w wyniku realizacji inwestycji dziatalno$¢ czlowieka na tym terenie zostanie niemal
catkowicie zminimalizowana, gdyz projektowana elektrownia bedzie instalacjg
bezobstugowg, a na jej terenie nie bedg stosowane nawozy. Ponadto rezygnacja
z obecnej eksploatacji terenu (rolnicze wykorzystanie) przyczyni sie do zmniejszenia
doptywu zanieczyszczen z tytutu nawozenia terenow rolniczych, ktore stanowig kluczowy
udziat czynnikow determinujgcych zty stan JCWP. Realizacja przedsiewziecia nie bedzie
wymagac ingerencji w cieki, mokradta, czy torfowiska.

Wybudowanie elektrowni fotowoltaicznej wprowadzi zmiane w istniejgcym
krajobrazie, ktéra postrzegana bedzie na niewielkim obszarze, gdyz zastosowana
zostanie niska konstrukcja. Naniesienie specjalnych powtok antyrefleksyjnych na panele
ograniczy ewentualne mozliwe oslepianie awifauny (efekt ol$nienia), a utrzymanie
odpowiednich odlegtosci pomiedzy panelami zlikwiduje efekt lustra wody. Naturalna
sukcesja roslinnosci pod i wokét paneli pozwoli na wykorzystanie terenu przez faune
i flore.

Z terenu zabudowy wytgczony zostanie min. 100 m obszar od sgsiadujgcego cieku
Doptyw spod Nowego Lubusza oraz od istniejgcych na dziatce nr 128 obreb: Nowy
Lubusz gm. Stubice zbiornikow wodnych. W celu ochrony urzgdzen wodnych - rowéw
znajdujgcych sie na terenie przedsiewziecia roboty budowlane na kazdym etapie
inwestycji prowadzone bedg w sposob, ktéry nie spowoduje ich uszkodzenia
ani nie wptynie na zmiane stosunkow wodnych na przedmiotowym obszarze i na gruntach
sgsiednich.

Zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych na etapie realizacji inwestycji
zostanie ograniczone poprzez zapewnienie odpowiedniego stanu technicznego sprzetu
budowlanego i wiasciwg technologie prac.

Analiza dostepnych Zrédet kartograficznych wykazata, ze planowane
przedsiewziecie znajdowacC sie bedzie poza obszarem Gtéwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych GZWP oraz poza granicami strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢
wody.
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Przedmiotowe przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do inwestycji i dziatan,
ktére wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzgadzeniu
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej z dnia Tl sierpnia 2019 r. w sprawie
rodzajow inwestycji i dziatan, ktére wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1752).

Biorgc pod uwage charakter inwestycji, skale i zasieg oddziatywania oraz przy
zastosowaniu rozwigzan technologicznych i technicznych minimalizujgcych negatywny
wplyw przedmiotowej inwestycji na srodowisko, Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Gorzowie Wielkopolskim stwierdzit, ze planowane przedsiewziecie nie spowoduje
negatywnego oddziatywania dla wod powierzchniowych i podziemnych, jak rowniez
nie bedzie miato wptywu dla zatozonych celéw srodowiskowych, o ktérych mowa w art.
56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, a okreslonych
dla tych czesci wod w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry".

Z przedstawionej charakterystyki przedsiewziecia nie wynikajg presje mogace
oddziatywac na stan czesci wod lub zagrazajgce osiggnieciu ustalonych dla nich celow
srodowiskowych, a zastosowane srodki minimalizujgce ewentualny negatywny wptyw
na srodowisko gruntowo - wodne zapewnig jego ochrone.

W Il punkcie decyzji ustalono zadania chronigce ochrone srodowiska gruntowo-
wodnego. Natozono réwniez warunki w celu zabezpieczenia rodzimej flory przed
oddziatywaniem obcych gatunkéw oraz zabezpieczanie w szczegodlnosci chronionych
gatunkéw zwierzat przed nieumysinym zabiciem bgdz uwiezieniem w wykopach.
Warunki ustalone w punkcie Il sformutowano dla granicznych parametréw
dotyczacych wyposazenia planowanej farmy fotowoltaicznej oraz w celu
zminimalizowania oddziatywania elektrowni na gatunki ptakow, w tym elementy
chronione obszaréw Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry a takze majgce na celu
swobodne przemieszczanie sie matych zwierzat.

Jednoczes$nie informuje, ze jezeli wykonywany zakres prac bedzie wymagat
dokonania zniszczenia dziko wystepujgcych roslin i grzybdéw, objetych ochrong
gatunkowa, jak réwniez ich siedlisk i ostoi, a takze zwierzat objetych ochrong
gatunkowa, jak rowniez ich siedlisk i ostoi, w tym niszczenia ich gniazd, mrowisk, nor,
legowisk i innych schronien oraz umyslnego ptoszenia i niepokojenia, nalezy
kazdorazowo na ww. czynnosci uzyskac zezwolenie, o ktdrym mowa w art. 56 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 1098 z p6zn. zm.).

W mysl art. 33 i art. 79 ust. 1 ustawy oo$ Burmistrz Stubic, rozpoczat procedure
udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pt.: ,Elektrownia fotowoltaiczna Nowy Lubusz”
na dziatkach o numerach ewidencyjnych 119 i 128 obreb Nowy Lubusz, gmina
Stubice”, w terminie od 31 lipca 2023 r., do 31 sierpnia 2023r. Obwieszczenie z dnia
31 lipca 2023r., znak WKO.6220.10.2022.AK zostato podane do publicznej
wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Stubice, na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego w Stubicach. W wyznaczonym terminie, w ramach toczgcego
sie postepowania z udzialem spoteczenstwa, nie wniesiono uwag, wnioskéw
i zastrzezen w sprawie. Zgodnie z art. 10 § 1 kpa, przed wydaniem niniejszej decyzji
organ prowadzgcy postepowanie zawiadomieniem z dnia 26 wrzesnia 2023 r.,
znak: WKO.6220.10.2022.AK poinformowat strony postepowania o mozliwosci
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zapoznania sie z zebranym materiatem dowodowym i wyznaczyt siedmiodniowy termin
do wypowiedzenia sie w sprawie. Nalezy rowniez podkreslic, ze Zaden
z obowigzujgcych przepiséw prawa nie wprowadza obowigzku legitymowania sie
przez wnioskodawce tytutem prawnym do nieruchomosci, na ktorej zamierza
realizowac przedsiewziecie. Wynika to z brzmienia art. 73 ust. 1 ustawy 00s, zgodnie
z ktérym postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu planujgcego podjecie realizacji
przedsiewziecia.

Zgodnie z trescig tego przepisu decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
nie moze by¢ wydana ani z urzedu ani tez na wniosek innego podmiotu anizeli ten,
ktory planuje podjecie realizacji przedsiewziecia. Oznacza to, ze moze on domagac
sie wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach, nie majgc nawet
zagwarantowanego prawa do nieruchomosci, na ktérej potencjalnie ma by¢ wykonane
przedsiewziecie. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach jest decyzjg, w ktorej
dokonywana jest ocena oddziatywania tego przedsiewziecia na srodowisko.
Nie ustanawia ona Zzadnych uprawnieh dla inwestora, stanowigcych podstawe
do podjecia wiasciwych dziatan inwestycyjnych i nie moze wywotac¢ skutku w postaci
jakichkolwiek zmian w $rodowisku. Stuzy ona jedynie ocenie, czy planowane
przedsiewziecie bedzie zgodne z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska
i stanowi etap poprzedzajgcy uzyskanie decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 00S.
Fakt wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie moze by¢ bowiem
oceniany jako okoliczno$¢ wyrzgdzajgca szkode dla srodowiska lub powodujgca
trudne do odwrdcenia skutki. Decyzja okreslajgca srodowiskowe uwarunkowania,
bedgc etapem procesu inwestycyjnego, daje inwestorowi prawo do wystgpienia
z wnioskami o wydanie kolejnych decyzji administracyjnych. Nie stanowi ona jednak
aktu, ktéry dawatby podstawe do rozpoczecia jakichkolwiek robdét i realizacji inwestyciji,
a tym samym nie narusza na tym etapie inwestycyjnym Zadnych praw w postaci
wyrzgdzenia szkody dla srodowiska naturalnego czy zagrozenia ekologicznego
(por. postanowienie Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 1 lutego 2010 r.
syg. akt Il OZ 35/10, podobnie postanowienie Naczelnego Sgadu Administracyjnego
z dnia 27 stycznia 2011 r. sygn. akt Il OZ 28/11).

Po rozpatrzeniu materialu dowodowego zgromadzonego w przedmiotowej
sprawie oraz w oparciu o powotane przepisy prawa, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania (art. 127 § 1i 2, art. 129 § 1i 2 kpa).

Strona 16 z 20
WKO.6220.10.2022.AK



Zgodnie z art. 127a § 1 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administraciji
publicznej, ktory wydat decyzje.

Zgodnie z art. 127a § 2 kpa z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,

Zgodnie z art. 130 § 4 kpa decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktorej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy oos. Wniosek ten powinien by¢ ztozony nie pdzniej niz przed
uptywem szesciu lat od dnia, w ktérym decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna (art. 72 ust. 3 ustawy 00$), z zastrzezeniem ust. 4 i 4b ustawy 00S.

Zgodnie z art. 4 ( czes¢ 1 pkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie
skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) pobrano optate skarbowg w wysokosci
205 z.

Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Z up. Burmistrza
Bartosz Sianozecki
Naczelnik
Wydziatu ds. Komunalnych i Ochrony Srodowiska

Otrzymuja:

1.  Wnioskodawca poprzez pethomocnika
2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 kpa
3. Ala
Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Stubicach
3.  Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim

Sprawe prowadzi: Agata Kutaga

Ewentualne wyjasnienia mozna uzyskac¢ pod numerem telefonu 95 737 2031, od poniedziatku do pigtku w godzinach pracy
urzedu, ti. od 8 do 16 Jub bezposrednio w Urzedzie Miejskim w Stubicach przy ulicy Akademickiej 1, Wydziat ds. komunalnych
i ochrony Srodowiska — pokdj nr 201.
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Zatgcznik do decyzji Burmistrza Stubic
nr WKO.6220.10.2023.AK
z dnia 19 pazdziernika 2023r.

Charakterystyka przedsiewziecia
1. Nazwa przedsiewziecia:

,Elektrownia fotowoltaiczna Nowy Lubusz” na dziatkach o numerach ewidencyjnych
119 128 obreb Nowy Lubusz, gmina Stubice”.

2. Charakterystyka przedsiewziecia:

Przedsiewziecie planowane jest na dziatkach ewidencyjnych nr 119 128 obreb
Nowy Lubusz, gmina Stubice, powiat stubicki, wojewodztwo lubuskie Catkowita
powierzchnia dziatek inwestycyjnych wg granic ewidencyjnych wynosi ok 32,93ha.
Elektrownia fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg bedg zajmowaty tgczng
powierzchnie do ok 27ha. Maksymalna moc elektrowni wyniesie do ok 35 MW.

Na terenie dziatek inwestycyjnych znajdujg sie lokalnie zadrzewienia
i zakrzewienia srddpolne — tereny te zostang pominiete w zwigzku z realizacjg
inwestycji, w zaden sposOb nienaruszone. Zadrzewienia i zakrzewienia wystepujg
wzdtuz drog — wzdtuz granic inwestycji a takze na obszarze zawodnionym na czesci
dziatki ew 128.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na czesci dziatek
uprawianych rolniczo.

W ramach realizacji/eksploatacji inwestycji nie bedg prowadzone prace, ktére
mogtyby naruszyC strukture skarp oraz dna istniejgcego urzgdzenia wodnego
jak rowniez dziatania, ktére mogtyby wptyng¢é na zmiane stosunkéw wodnych
na przedmiotowym obszarze.

Teren inwestycji nie jest objety ustaleniami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.

Instalacja bedzie sie sktadac z:

+ Paneli fotowoltaicznych (do 60 000) czyli urzadzen infrastruktury technicznej,
umozliwiajgcych przeksztatcenie energii stonecznej w energie elektryczng. Panele
umieszczone zostang na konstrukcji wsporczej (stotach fotowoltaicznych) w rzedach,
miedzy ktérymi pozostawiony zostanie odpowiedni odstep (4m—-10m). Przestrzen
pomiedzy rzedami paneli nie bedzie przeksztatcana i pozostanie biologicznie czynna.
Panele bedg skierowane w strone potudniowg lub w systemie wschod-zachod
i nachylone do ziemi pod katem od 15 do 35 stopni. Istnieje mozliwos¢ montazu
bardziej wydajnych paneli bifacjalnych (dwustronnych).

» Konstrukcji wsporczej (stotow fotowoltaicznych) skfadajgcej sie ze stalowej
ramy, aluminiowych, poziomych i pionowych profili nosnych oraz elementow
mocujgcych. Wysokos$¢ stotu fotowoltaicznego (konstrukcji) w rzucie bocznym miescié¢
sie bedzie w zakresie 2m — 5m.
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* Inwerteréow fotowoltaicznych (do 135 szt), ktérych zadaniem jest
przeksztatcanie prgdu statego na prad zmienny. Inwertery zostang zamontowane
na konstrukcji pod panelami fotowoltaicznymi, mozliwy réwniez wariant inwerterow
centralnych, czyli obiektow wolnostojgcych z prefabrykowanych komponentow.

« Stacji transformatorowych nn/SN (do 35 szt.) umieszczonych w kontenerach,
wyposazonych w niezbedne ukfady pomiarowo — zabezpieczajgce. Kontenery
posiadajg szczelng podtoge wraz ze szczelng misg pod podtogg pozwalajgcg zebrac
wszystkie ptyny z urzgdzen zamontowanych powyzej, a w drzwiach wystepujg
podwyzszone progi. Zabezpiecza to Srodowisko gruntowe na wypadek ewentualnych
wyciekow z transformatorow lub innych instalacji. Ponadto urzgdzenia zostang
ustawione na szczelnym, utwardzonym podtozu wystajgcym ok. jednego metra poza
obwdd kontenera. Kontener jako abonencka stacja elektroenergetyczna sktada sie z
komory obstugi, komory transformatora, rozdzielnicy niskiego napiecia oraz
rozdzielnicy sredniego napiecia i szaf kontrolno-sterujgcych. Powierzchnia zajmowana
przez jeden kontener nie przekroczy standardowych gabarytéw i wynosi¢ bedzie maks.
35 m2/szt.

« Stacji transformatorowej GPZ SN/WN (1 szt.)) wykonanej czesciowo
w wariancie napowietrznym, gdzie na prefabrykowanych konstrukcjach wsporczych
posadowione zastang aparaty 110 kV tj. stanowisko gftowic kablowych
wraz z ogranicznikami przepiec, odtgcznikiem liniowym, wytgcznikiem liniowym,
przektadnikami zespolonymi do pomiaru energii elektrycznej, olejowy transformator
umieszczony na szczelnej, prefabrykowanej misie olejowej o pojemnosci
zapewniajgcej zachowanie  petnej objetosci  oleju  transformatorowego
wraz z separatorem oleju zapewniajgcym wymagany poziom oczyszczenia odcieku
eliminujgc tym samym ew. skazenie gruntu podczas wycieku czynnika eliminujgc tym
samym ew. skazenie gruntu podczas wycieku czynnika izolacyjnego z jednostki.
Przewiduje sie rowniez budynek z dachem pfaskim o wysokosci do 10 m i powierzchni
zabudowy do 200m? na potrzeby rozdzielni wraz z nastawnig bez mozliwosci statego
pobytu ludzi.

» Kontenerowe stacje magazynowe (do 9 szt.), urzadzenia, ktérych zadaniem
jest gromadzenie wygenerowanej energii i dysponowanie jg z zaleznosci od potrzeb
wiasnych lub systemu energetycznego. Zapewnia to wykorzystywanie energii OZE
poza czasem jej generacji. Kontenerowe stacje magazynowe to metalowe kontenery
0 powierzchni do 50m2/szt.

* Instalacji energetycznej stanowigcej potgczenia kablowe miedzy panelami
a inwerterami, inwerterami a stacjg trafo, poszczegdlnymi stacjami trafo, stacjami
trafo nn/SN oraz stacjg trafo GPZ SN/WN. Uktad wyprowadzenia mocy przewidziano
jako kablowy, doziemny. Potgczenie poszczegolnych paneli w rzedach odbedzie
sie linig napowietrzng przebiegajgcg po rusztowaniu pod panelami.

» Ogrodzenia - catos¢ inwestycji zostanie ogrodzona siatkg grodzeniows,
zabezpieczajgcg przed wejsciem osoOb nieuprawnionych. Projektuje sie ogrodzenie
elektrowni z siatki ogrodzeniowej, Slimakowej wykonanej z drutu powlekanego
tworzywem sztucznym PCV o wysokosci do 3m. Pomiedzy siatkg a powierzchnig ziemi
znajdowac sie bedzie ok.20 cm przerwa umozliwiajgca ewentualng migracje ptazow.
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Planuje sie zastosowanie oswietlenia ledowego, energooszczednego wzdtuz
ogrodzenia elektrowni. Teren elektrowni bedzie oswietlony nocg w celu monitoringu
i ochrony. W celu unikniecia zanieczyszczenia Swiattem inwestor zamontuje mozliwie
najnizsze kolumny. Latarnie bedg posiadaty oswietlenie kierunkowe (nie bedg
to klosze typu kula). Inwestor poczyni starania aby zachowac¢ rownowage pomiedzy
konieczno$cig monitorowania inwestycji a ograniczeniem zanieczyszczenia $wiattem
obszarow przylegtych (np. mniejsza ilos¢ latarni, jednak na tyle wystarczajgca aby
monitorowac obszar inwestycji).

Eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie zwigzana z wykorzystaniem wody
(za wyjatkiem wody do mycia paneli), ani z powstawaniem sciekéw. Panele myte beda
wodg 1-2 razy w roku przez firme specjalizujgcg sie w tego typu ustugach. Woda
na potrzeby mycia instalacji dostarczana bedzie na miejsce beczkowozem.
Przewidywang wielkos$¢ jej zuzycia okreslono na poziomie ok. 1200 - 1300 m3/rok.
Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg powierzchniowo do gruntu
w granicach dziatek inwestycyjnych na terenie ktoérych posadowiona zostanie
instalacja.

Z up. Burmistrza
Bartosz Sianozecki
Naczelnik
Wydziatu ds. Komunalnych i Ochrony Srodowiska

Ryc.1 . Usytuowanie instalacji fotowoltaicznej na terenie dziatki inwestycyjne;j.
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