Burmistrz Stubic
69-100 Stubice
Ul. Akademicka 1

Stubice, dnia 09 pazdziernika 2023 .

WKO.6220.15.2023.AK
Decyzja

o srodowiskowych uwarunkowaniach

bez przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko

Na podstawie art. 104 § 1, art. 107 § 1i § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pézn. zm.-
cyt. dalej jako ,kpa”), w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2,
art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn.
zm.- cyt. dalej jako ,ustawa 00s$”), a takze § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugie
Rozporzgdzenia Rady Ministrow 2z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019r.,
1839), po rozpatrzeniu wniosku podmiotu planujgcego realizacje przedsiewziecia:
Marian Czarny, ul. Kosciuszki 8/1, 58-100 Swidnica, w imieniu ktérego dziata w ramach
petnomocnictwa Pani Luiza Golubska prowadzgca dziatalno$¢ gospodarczg pod
nazwg Artprojekt Luiza Golubska w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na ,budowie 39 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg towarzyszgcg wraz z podziatem dziafki
przeznaczone pod zabudowe i infrastrukture techniczng w Starych Biskupicach na
dziatce o numerze ewid. gr. 72/2 (ID.DZ.EWID.080505 5.0006.72/2)", dziatajgc
W oparciu o nastepujgce dokumenty:

1) karte informacyjng przedsiewziecia;

2) Opinie z dnia 6 czerwca 20236 r., znak: NZ.9022.1.29.2023.RR
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach;

3) Opinie z dnia 7 czerwca 2023 r., znak WZS$.4220.286.2023.EK1
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim:

4) Opinie z dnia 7 wrzesénia 2023 r., znak: PO.ZZ$.1.4901.126.2023.EM
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim;

orzekam co nastepuje

|. Stwierdzam  brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko i wydaje decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajgcego na ,budowie 39 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z infrastrukturg towarzyszgcg wraz z podziatem dziafki
przeznaczone pod zabudowe i infrastrukture techniczng w Starych Biskupicach na
dziatce o numerze ewid. gr. 72/2 ( ID.DZ.EWID.080505_5.0006.72/2)".

[I. Okre$lam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatac;ji
lub uzytkowania przedsiewziecia:

1. W celu ograniczenia ucigzliwo$ci hatasowej roboty budowlane prowadzi¢
wytgcznie w porze dziennej (miedzy 6.00 — 22.00).



2. Caly teren przedsiewziecia wyposazyé w wystarczajgcg ilosS¢ sorbentéw
do neutralizowania ewentualnie  powstajgcych  wyciekow  substancji
ropopochodnych.

3. Do prac budowlanych stosowac sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi
dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego
sprzetu budowlanego musi zapewni¢ ochrone gruntu, wod podziemnych
I powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.

4. W celu ochrony waod i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole
techniczng ukfadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii
i wycieku oleju Ilub paliwa zebra¢ zanieczyszczone masy ziemne
i je zneutralizowac.

5. W sytuacjach awaryjnych napraw Iub tankowania pracujgcych maszyn
budowlanych na terenie realizacji inwestycji, miejsce wykonywania tych prac
powinno by¢ zabezpieczone np. specjalistyczng folig lub matg sorpcyjna.

6. Zlokalizowa¢ baze materiatowo - sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni.

7. W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami
opadowymi lub roztopowymi oraz przed mozliwoscig przedostania sie do nich
zanieczyszczen, a szczegolnie substancji ropopochodnych.

8. Na etapie realizacji przedsiewziecia scieki bytowe odprowadzac do przenosnych
sanitariatdw typu TOI-TOI, ktére bedg systematycznie oprozniane przez
uprawnione podmioty.

9. Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wtasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowac ich ilos¢, gromadzic¢
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajgcych przed rozprzestrzenieniem sie np. pod wptywem czynnikdw
atmosferycznych oraz zapewni¢ ich regularny odbiér przez uprawnione
podmioty.

10. W celu ochrony przed nieumysinym zabijaniem zwierzat, ktére mogg przedostaé
sie na teren realizacji przedsiewziecia:

a) inwestycje nalezy realizowac tak, by nie powodowaé powstawania putapek,
z ktorych ucieczka zwierzat bedzie niemozliwa. Wszelkie wykopy nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwoscig uwiezienia w nich zwierzat lub wykonac
W sposob pozwalajgcy na ich samoistne opuszczenie przez zwierzeta,

b) jezeli pomimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta zostang uwiezione na
terenie budowy nalezy je uwolnic i przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza
rejon objety inwestycjg. Przy wyborze miejsca, do ktérego zwierzeta zostang
przeniesione nalezy wzig¢ pod uwage mozliwo$¢ ich przetrwania we
wiasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku, rowniez z uwzglednieniem
czynnikbdw antropogenicznych. Prace w ramach planowanej inwestycji
mozna rozpoczgé po przeniesieniu osobnikow dorostych i ich form
rozwojowych.

12. Stosowa¢ mozliwie najmniej ucigzliwg akustycznie technologie prowadzenia prac
budowlanych, m. in. poprzez wytgczanie silnikow i urzadzen niepracujgcych
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w danej chwili oraz minimalizowanie czasu pracy silnikbw na najwyzszych
obrotach.

13. Nalezy stosowac rozwigzania organizacyjne i techniczne majgce na celu
minimalizacje emisji wtérnej pytu z miejsc prowadzenia prac budowlanych
I montazowych oraz Srodkéw transportu przewozgcych materiaty pyliste,
w szczegolnosci poprzez:

a) zabezpieczenie materiatdbw sypkich, pylistych, stanowigcych surowce
do budowy oraz odpady o takim samym charakterze, powstajgce podczas
prac budowlanych, przed ich rozwiewaniem (np. przykrywanie plandekami
skrzynh tadunkowych pojazdow, zraszanie wodg),

b) zapobieganie zanieczyszczeniu drogi wyjazdowej z placu budowy
(w szczegolnosci poprzez czyszczenie két pojazdow przed wyjazdem),
a w przypadku jej zanieczyszczenia w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia,
niezwtocznie jej wyczyszczenie.

14.Teren inwestycyjny na etapie realizacji i eksploatacji utrzymywaé¢ w nalezytym
porzadku i czystoSci.

[ll. Charakterystyka przedsiewziecia przedstawia Zatgcznik nr 1 stanowigcy integralng
czesc niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whnioskiem, ktory wptynat dnia 27 marca 2023 r., podmiot planujgcy podijecie
realizacji przedsiewziecia - Marian Czarny, ul. Kosciuszki 8/1, 58-100 Swidnica,
w imieniu ktérego dziata w ramach petnomocnictwa Pani Luiza Golubska prowadzaca
dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg Artprojekt Luiza Golubska, zwrdcit sie do
Burmistrza Stubic o wszczecie postepowania i wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach w zwigzku z planowanym przedsiewzieciem polegajagcym na
zobudowie 39 budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg towarzyszgcg
wraz z podziatem dziatki przeznaczone pod zabudowe i infrastrukture techniczng
w Starych ~ Biskupicach na dzialce o numerze ewid. gr. 72/2
(ID.DZ.EWID.080505_5.0006.72/2)".

Planowane przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie 39 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
| towarzyszgcg oraz podziatem nieruchomosci na poszczegolne dziatki budowlane
przeznaczone pod zabudowe budynkami mieszkalnymi w miejscowosci Stare
Biskupice. Inwestycja bedzie realizowana na czesci dziatki nr 72/2 w obrebie 6 - Stare
Biskupice, gmina Stubice, powiat stubicki, wojewddztwo lubuskie.

Powierzchnia catej dziatki wynosi 6,4843 ha. Planowana powierzchnia
przeznaczona pod inwestycje bedzie wynosi¢ 5,412 h (pozostata powierzchnia 1,07 ha
zostanie zainwestowana w ramach odrebnego postepowania).

W ramach przedsiewzigecia planuje sie zagospodarowanie terenu:

e powierzchnia pod zabudowe budynkéw bedzie stanowi¢ ok. 10,-81 %

(ok. 0,585 ha),
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e powierzchnia utwardzona w obrebie dziatek wydzielonych pod zabudowe
zajmie ok. 8,43 % (ok. 0,46 ha),

e powierzchnia przeznaczona pod drogi (ciggi komunikacyjne) zajmie 19,22 %
(ok. 1,04 ha),

e powierzchnia biologicznie czynna to 61,55 % (ok. 3,327 ha) powierzchni
objetej zamierzeniem.

Zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzieC moggcych znaczgco oddziatywa¢é na srodowisko
(Dz.U. z 2019 r., poz. 1839), przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie
terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong
do przeksztatcenia, w tym, tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia. Wedtug
zapisow karty informacyjnej przedsiewziecia oraz mapy dotyczgcej koncepcji linii
podziatu dziatki wynika, iz teren przeznaczony pod inwestycje zostanie podzielony
wraz z wydzieleniem drogi wewnetrznej oraz dwoma ciggami komunikacyjnymi.
Nowoprojektowane obiekty budowlane wykonane zostang w metodzie tradycyjnej
murowanej z dachem wielospadowym lub dwuspadowym. Nalezy przy tym zaznaczy¢,
ze teren wokot kazdego budynku zostanie indywidualnie zagospodarowany
(nasadzenia roslinnosci, trawniki).

Organ wydajgcy decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowanych realizacji
przedsiewziecia stwierdzit, iz przeksztatceniu ulegnie cata planowana powierzchnia
tj. 5,412 ha w wyniku realizacji przedsiewziecia.

W zwigzku z powyzszym analizowana inwestycja, zgodnie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tritet drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz.U. z2019r., 1839)
oraz w mysl art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy o0o0$, jest przedsiewzieciem moggcym
potencjalnie znaczgco oddziatywaC¢ na srodowisko, ktdérego realizacja wymaga
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00s, przed uzyskaniem decyzji wymienionych
wart. 72 wust. 1 wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy o0o0$, Burmistrz Stubic jest organem
wtasciwym do wydania niniejszej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

W przedmiotowej sprawie liczba stron postepowania przekracza 10 wobec czego
zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy oo$ oraz art. 49 ustawy kpa, zawiadomienie stron
o decyzjach i innych czynno$ciach organu administracji publicznej nastepuje w formie
publicznego obwieszczenia. Zatem Burmistrz Stubic obwieszczeniem z dnia 24 maja
2023 r., znak: WKO.6220.15.2023.AK wszczgt postepowanie administracyjne
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na podstawie
art. 61 § 4 kpa w zwigzku z art. 73 ust. 1 ustawy 00s$. W zwigzku z art. 74 ust 1 pkt 3a
ustawy o0o0$, za strony postepowania organ uznat wnioskodawce oraz wiascicieli
nieruchomosci, na ktérych planowana jest inwestycja i znajdujgcych sie w obszarze
oddziatywania.
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Organ prowadzgcy poinformowat strony postepowania o wystgpieniach do
organow opiniujgcych i umozliwit czynny udziat w postepowaniu na kazdym jego
etapie. Doreczenia pism wnioskodawcy realizowat zgodnie z art. 39 kpa - przez poczte
za pokwitowaniem. Potwierdzenia doreczen znajdujg sie w aktach sprawy.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy oo$ obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia
moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko stwierdza w drodze
postanowienia organ wtasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach po zasiegnieciu opinii odpowiedniego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz Dyrektora Regionalnego
Zarzagdu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego.

Pismem z dnia 24 maja 2023 r., znak: WK0.6220.15.2023.AK organ prowadzgcy
postepowanie, zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stubicach oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Gorzowie Wielkopolskim
z prosbg o wydanie opinii w sprawie koniecznosci potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia, przedkfadajgc:

1. wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

2. Zaswiadczenie o braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3. karte informacyjng przedsiewziecia;

4. kopie mapy ewidencyjnej z oznaczonym obszarem inwestycji oraz terenem,
na ktory bedzie oddziatywac przedsiewziecie.

Pismem z dnia 6 czerwca 2023 r., znak: NZ.9022.1.29.2023.RR Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach, wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie wnosi o przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko
w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Pismem z dnia 7 czerwca 2023 r., znak WZS.4220.286.2023.EK1 Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $srodowisko.

Pismem z dnia 6 czerwca 2023 r., (data wptywu do tut. urzedu 9 czerwca 2023r.)
Dyrektor Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Gorzowie Wielkopolskim, wezwat
Burmistrza Stubic do uzyskania od Inwestora dodatkowych wyjasnieh niezbednych
do wydania opinii.

W dniu 1 sierpnia 2023 r., do organu prowadzgcego postepowanie wptyneto
wyjasnienie. Dnia 4 sierpnia 2023 r., wystano wyjasnienie ztozone przez
Whnioskodawce dla organu Wéd Polskich.

Pismem z dnia 7 wrzesénia 2023 r., znak: PO.ZZS.1.4901.126.2023.EM Dyrektor
Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Gorzowie Wielkopolskim, wyrazit opinig,
ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.
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Dnia 27 wrzesnia 2023 r., przediozono uzupetniong karta informacyjng
przedsiewziecia wraz z informacjg o uzgodnieniu warunkéw realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim
dla Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach. Jednoczes$nie organ
prowadzgcy postepowanie zwrdcit sie z wnioskiem o zajecie stanowiska w zwigzku
z przedtozonym uzupetnieniem.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim pismem
z dnia 9 pazdziernika 2023 r., znak: WZS$.4220.286.2023.EK1, podtrzymat swoje
stanowisko  wyrazone w opini  z  dnia 7 czerwca 2023 r.,
znak: WZS.4220.286.2023.EK1.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach pismem 2z dnia
5 pazdziernika 2023 r., znak: NZ.9022.1.29.2023.RR, podtrzymat swojg opinie
przedstawiong w dniu 6 czerwca 2023 r., znak: NZ.9022.1.29.2023.RR.

Kierujgc sie kryteriami zawartymi w art. 63 ust. 1 ustawy 008, organ prowadzgcy
uznat, ze nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Po przeanalizowaniu ztozonych przez inwestora dokumentow organ prowadzgcy
odnidst sie do poszczegolnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposoéb.

Dla terenu inwestycji brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lecz  obowigzuje  Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice, uchwalone Uchwatg Rady
Miejskiej w Stubicach nr XXXVII11/398/2021 z dnia 28 pazdziernika 2021 roku. Dziatka
o numerze ewid. 72/2 obreb6 Stare Biskupice znajduje sie w przewazajgcej czesci
obszaru okreslonego symbolem ,R -tereny rolnicze” , w niewielkiej czesci ,US - tereny
ustug sportu i rekreacji” oraz ,ZC - tereny cmentarzy”.

Uwzgledniajgc tacznie  uwarunkowania zwigzane z  kwalifikowaniem
przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, okreslone
w art. 63 ustawy 00S, po analizie wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia oraz karty informacyjnej
przedsiewziecia, stwierdzono, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie jest
zlokalizowane w obszarach wodno-btotnych, innych obszarach o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych, w tym siedliskach tegowych czy ujsciach rzek. Wykluczono rowniez
lokalizacje w obszarach wybrzezy i srodowisku morskim, obszarach goérskich lub
lesnych, jak réwniez w obszarach objetych ochrong, w tym strefach ochronnych ujec
wod i obszarach ochronnych zbiornikdw waéd srédlgdowych. Przedsiewziecie nie jest
zlokalizowane w obszarach, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaty
przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia, ani na obszarach
0 krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe czy archeologiczne. Teren
przedsiewziecia nie jest obszarem o znacznej gestosci zaludnienia i nie przylega
do jezior, nie jest rowniez zlokalizowany w obszarach uzdrowisk oraz ochrony
uzdrowiskowej.

Przedsiewziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami objetymi ochrong
W rozumieniu zapisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U.
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z 2022 r. poz. 916, z pdzn. zm.) wymagajgcymi specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin, grzybdw i zwierzgt lub ich siedlisk oraz siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarach Natura 2000, i nie bedzie
oddziatywac na gatunki i siedliska tam chronione.

Przedsiewziecie planowane jest w obszarze projektowanego korytarza
ekologicznego Ziemia Lubuska - pétnoc wg przebiegu podanego na stronie:
http://geoserwis.qdos.qov.pl.

Wg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry planowane
przedsiewziecie bedzie znajdowac sie w granicach jednolitej czesci wod podziemnych
JCWPd o kodzie GW600040, dla ktérej zarbwno stan chemiczny, jak i ilosciowy jest
dobry, a ocena ryzyka nieosiggniecia celdow srodowiskowych okreslona zostata jako
niezagrozona. Przedmiotowa JCWPd jest monitorowana, a jej celem srodowiskowym
jest dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy. Ponadto przedmiotowa inwestycja
znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP Racza Struga
do Kanatu Kostrzynskiego o kodzie RW600010189685, o statusie naturalnej czesci
wod, ogolnym stanie okreslonym jako zty stan wod i ocenie ryzyka nieosiggniecia
celow srodowiskowych okreslonej jako zagrozona. Przedmiotowa JCWP jest
monitorowana, a jej celem srodowiskowym jest dobry stan ekologiczny,
z zapewnieniem droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D, zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagan gatunkow
chronionych oraz stan chemiczny - dla ztagodzonych wskaznikow [zwigzki
tributylocyny(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow - stan dobry.
Rozpatrywana inwestycja nie ma wptywu na stan wod, ktérego utrzymanie lub
poprawa jest waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub gatunkéw wystepujgcych na
obszarach chronionych zlokalizowanych na wyzej wskazanych jednolitych czesciach
wod. Przedsiewziecie planowane jest poza obszarami Gitéwnych Zbiornikéw Waod
Podziemnych, jak rowniez poza obszarami zagrozenia powodziowego, co wynika
z analizy map zagrozenia powodziowego.

Inwestycja planowana jest w terenie niezabudowanym, stanowigcym obszar
uzytkowany rolniczo sklasyfikowany jako tereny rolne klasy RV i RVI, lasy Ls oraz
tereny zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych Lzr. Teren dziatki o klasach
RiLs od wielu lat jest rolniczo uzytkowany, natomiast enklawa Lzr jest obecnie
niezagospodarowana, pokryta roslinnoscig, ktéra bedzie podlegaé wycince.
Bezposrednie sgsiedztwo stanowig tereny rolnicze, drogi oraz zabudowa
mieszkaniowa i lokalny cmentarz (od strony pétnocnej). W dalszej odlegtosci
zlokalizowane sg dziatki, dla ktérych zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy
na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z podziatem nieruchomosci oraz
dziatkami juz wydzielonymi na tozsamg zabudowe (m.in. dziatki o nr 28/3, 30/1,31/1).
Najblizej potozony teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej podlegajgcy ochronie akustycznej graniczy z przedmiotowg dziatkg od
strony potnocnej. Tozsama zabudowa mieszkaniowa planowana jest przez inwestora
rowniez na pozostatej czesci dziatki nr 72/2 przylegajacej do dziatki 32/1 oraz na
dziatkach nr 26/1 i 28/1.
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Etap realizacji przedsiewziecia wigzac sie bedzie z emisjg hatasu do srodowiska
oraz emisjg zanieczyszczen i pytdbw do powietrza, ktérych zrédtem bedg maszyny
i sprzet budowlany. Bedg to typowe emisje charakterystyczne dla robét budowlanych
uzaleznione od czasu ich trwania. Oddziatywanie hatasu ustanie po zakonczeniu robét
budowlanych. Emisja hatasu nie wptynie na klimat akustyczny terenéw chronionych.
Na etapie budowy powstang $cieki socjalno - bytowe zwigzane z funkcjonowaniem
budowy. Teren budowy zostanie wyposazony w przenosne urzgdzenia sanitarne, ktore
beda obstugiwane przez uprawnione do tego firmy. Bedg wytwarzane réwniez inne
odpady, gtéwnie z grupy 15, 17 wg katalogu odpaddw, ktore inwestor zobowigzuje sie
przekaza¢ do dalszego zagospodarowania firmom zewnetrznym posiadajgcym
odpowiednie zezwolenia. Warstwy humusu bedg odktadane i wykorzystywane
ponownie. Wszelkie oddziatywania zwigzane z etapem realizacji bedg miaty charakter
okresowy, krétkotrwaty i lokalny, ograniczony czasem trwania robét budowlanych.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanej inwestycji brak jest
przestanek do stwierdzenia mozliwosci powstania oddziatywan skumulowanych
0 znaczgcym charakterze. Przedsiewziecie nie wigze sie z wykorzystaniem zasobdéw
naturalnych, ani z wystgpieniem powaznej awarii przemystowej. Brak jest takze
podstaw do stwierdzenia ryzyka powaznej awarii lub katastrofy naturalnej
I budowlanej. Ewentualne oddziatywania, cho¢ mogg by¢ dtugotrwate, to bedg miaty
zasieg lokalny i mato znaczacy bez ryzyka transgranicznych oddziatywan.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktora
realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych wptyw dla
Srodowiska oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, stwierdzono brak
mozliwosci  znaczgcego  oddziatywania  przedmiotowego  przedsiewziecia
na srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 kpa, przed wydaniem niniejszej decyzji organ prowadzacy
postepowanie w dniu 11 pazdziernika 2023 r., obwieszczeniem, poinformowat strony
postepowania 0 mozliwosci zapoznania sie z zebranym materiatem dowodowym
i wyznaczyt siedmiodniowy termin do wypowiedzenia sie w sprawie.

W toku postepowania administracyjnego nie wptynety zadne uwagi, protesty lub
wnioski dotyczgce planowanej inwestycji. Nie odnotowano aby organizacje
ekologiczne zgtosity chec¢ uczestniczenia w przedmiotowym postepowaniu.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach jest decyzjg, w ktorej
dokonywana jest ocena oddziatywania tego przedsiewziecia na sSrodowisko.

Nie ustanawia ona zadnych uprawnien dla inwestora, stanowigcych podstawe
do podjecia witasciwych dziatan inwestycyjnych i nie moze wywotac¢ skutku w postaci
jakichkolwiek zmian w $rodowisku. Stuzy ona jedynie ocenie, czy planowane
przedsiewziecie bedzie zgodne z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska
I stanowi etap poprzedzajgcy uzyskanie decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 ustawy
00s. Fakt wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nie moze by¢ bowiem
oceniany jako okolicznos¢ wyrzgdzajgca szkode dla srodowiska lub powodujgca
trudne do odwrdcenia skutki. Decyzja okreslajgca srodowiskowe uwarunkowania,
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bedgc etapem procesu inwestycyjnego, daje inwestorowi prawo do wystgpienia
z wnioskami o wydanie kolejnych decyzji administracyjnych. Nie stanowi ona jednak
aktu, ktéry dawatby podstawe do rozpoczecia jakichkolwiek robot i realizacji inwestycji,
a tym samym nie narusza na tym etapie inwestycyjnym Zzadnych praw w postaci
wyrzgdzenia szkody dla srodowiska naturalnego czy zagrozenia ekologicznego (por.
postanowienie Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 1 lutego 2010 r. syg. akt Il
OZ 35/10, podobnie postanowienie Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
27 stycznia 2011 r. sygn. akt Il OZ 28/11).

Po rozpatrzeniu materiatu dowodowego zgromadzonego w przedmiotowe;j
sprawie oraz w oparciu o powotane przepisy prawa, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania (art. 127 § 1i 2, art. 129 § 1i 2 Kpa).

Zgodnie z art. 127a § 1 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje.

Zgodnie z art. 127a § 2 kpa z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 130 § 4 kpa decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktorej
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$. Wniosek ten powinien by¢ ztozony nie pozniej niz
przed uptywem szedciu lat od dnia, w ktérym decyzjg o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna (art. 72 ust. 3 ustawy 00S$), z zastrzezeniem
ust. 4 i 4b ustawy 00S.

Zgodnie z art. 4 (czesc¢ 1 pkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie
skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) pobrano optate skarbowg w wysokosci

205 zt.
Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Z up. Burmistrza
Bartosz Sianozecki
Naczelnik
Wydziatu ds. Komunalnych i Ochrony Srodowiska
(podpisano certyfikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca poprzez petnomocnika

2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 kpa

3. Ala
Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Stubicach

3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim
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Zatgcznik do decyzji Burmistrza Stubic
nr WKO.6220.15.2023.AK
z dnia 9 listopada 2023 r.
Charakterystyka przedsiewziecia
1. Nazwa przedsiewziecia:

Budowa 39 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z infrastrukturg towarzyszaca
wraz z podziatem dziatki przeznaczone pod zabudowe i infrastrukture techniczng
w Starych Biskupicach na dziatce o numerze ewid. gr. 72/2.

2. Charakterystyka przedsiewziecia:

Planowane przedsiewziecie polega na budowie 39 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i towarzyszaca
oraz podziatem nieruchomos$ci na poszczegolne dziatki budowlane przeznaczone
pod zabudowe budynkami mieszkalnymi w miejscowosci Stare Biskupice, gmina
Stubice, na czesci dziatki nr ewid. gr. 72/2 w obrebie ewid. 6 — Stare Biskupice.

Lokalizacja inwestycji obejmuje czesc¢ dziatki nr ewid. gr. 72/2, ktore sklasyfikowane
sg jako tereny rolne klasy R V i VI oraz Ls i Lzr na roli. Obszar okreslony jako Ls,
o powierzchni 0,2111 ha, jest uprawniany rolniczo.

Enklawa Lzr, o powierzchni 0,351, stanowi teren niezagospodarowany rolniczo.

Na kazdej z wydzielonych nieruchomosci pod zabudowe planowana jest budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego parterowego z uzytkowym
poddaszem i z ewentualnym wbudowanym garazem w bryte budynku o powierzchni
zabudowy do 150 m?, wysokosci zabudowy do 87 m i szerokosci elewacji frontowe;
w przedziale 12,00 — 18,00 m. Na jednej z dziatek dopuszcza sie zabudowe blizniaczg.
W sktad infrastruktury towarzyszgcej wchodzi budowa:

e ciggu komunikacyjnego o dtugosci ok. 420,0 m z trzema rozgatezieniami

do dalszych dziatek,

e ciggu komunikacyjnego stanowigcego potowe terenu przewidzianego

do zagospodarowania na droge wewnetrzng (druga potowa o szerokosci
6,00 m, bedzie objeta odrebnym postepowaniem) wraz z infrastrukturg
w postaci chodnikbw z mozliwoscig fgczenia funkcji chodnika i Sciezki
rowerowej oraz pobocza,

e zjazdu z drogi powiatowej nr 1298F (od strony potudniowo-zachodniej dziatek

o0 numerze ewid. 8 i 46/1),

e zjazdu z drogi gminnej (dziatka o nr ewid. 51) od strony pétnocno-wschodniej,

¢ sieci wodociggowej i elektroenergetycznej wraz z przytgczami i trafostacjg

e bezodptywowych zbiornikbw do gromadzenia nieczystosci ptynnych

pojemnosci 10-12 m3,

Scieki socjalno - bytowe do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarne;
i umozliwienia przytgczenia zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
do kanalizacji sanitarnej, gromadzone bedg w bezodptywowych zbiornikach
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do gromadzenia nieczystosci ptynnych o pojemnosci ok. 10 m3 i wywozone przez
wykwalifikowane jednostki do oczyszczalni Sciekow.

Zapotrzebowanie na wode pokrywane bedzie z sieci wodociggowej znajdujgcej
sie w drodze powiatowej nr 1298F, ktéra zostanie rozbudowana w celu zapewnienia
wody dla przedmiotowej nieruchomosci.

Odpady komunale bedg segregowane i sktadowane tymczasowo
w pojemnikach do tego przeznaczonych przy kazdym z budynkow i wywozone przez
wykwalifikowang jednostke na wysypisko odpadow.

Wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane powierzchniowo na teren
biologicznie czynny w granicach kazdej nieruchomosci.

Budynki mieszkalne ogrzewane bedg przy uzyciu alternatywnych zrédet energii
stonca, powietrza i biomasy lub innymi ekologicznymi metodami. Rozwigzania
odnosnie zrédta ciepta podejmowane bedg indywidualnie przez nabywcéw dziatek
budowlanych. Z rodzajem stosowanych urzgdzehn grzewczych zwigzana bedzie
infrastruktura towarzyszgca: panele fotowoltaiczne czy tez solary stoneczne.

Technologia wznoszenia budynkow bedzie tradycyjna — murowana z betonu
komérkowego lub ceramiki budowlanej z dachami o konstrukcji drewnianej
wigzarowej. Dachy budynkéw dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowej 25 - 45°. Dachy kryte dachéwkg ceramiczng Ilub materiatem
dachoéwkopodobnym, dostosowanym do otoczenia.

Ryc. 1. Planowane zagospodarowanie terenu.
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