BURMISTRZ StUBIC
ul. Akademicka 1
69-100 Stubice
Stubice, dnia 16 listopada 2023 r.

WKO.6220.19.2023.AK
Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach
bez przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko
Na podstawie art. 104 § 1, art. 107 § 1i § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.-
cyt. dalej jako ,kpa”), w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2,
art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn.
zm.- cyt. dalej jako ,ustawa 00S$”), a takze § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugie
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2019r.,
1839), po rozpatrzeniu wniosku podmiotu planujgcego realizacje przedsiewziecia:
Vadim Turcev, ul. Wodna 1/6, 69-100 Stubice, w imieniu ktérego dziata w ramach
petnomocnictwa Katarzyna Knap-Strazewicz, ul. Transportowa 6, 69-100 Stubice,
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, na dziatkach nr ewid. 48/8, 48/9
i 48/10, obreb ewid. nr 10 — Swiecko, gm. Stubice”, dziatajgc w oparciu o nastepujgce
dokumenty:
1) karte informacyjng przedsiewziecia (cyt. dalej jako KIP);
2) opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.
z dnia 21 sierpnia 2023 r., znak WZ$.4221.377.2023.EK1,
3) opinie sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stubicach z dnia 25 lipca 2023 r., znak: NZ.9022.1.39.2023.RR, wraz
z potrzymaniem stanowiska z dnia 29 wrzesnia 2023 r.
4) opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w  Zielonej Gorze
z dnia 25 sierpnia 2023 r., znak WR.ZZS.7.4901.160.2023.MLW, RKW-
2023-2871, wraz z potrzymaniem stanowiska z dnia 3 pazdziernika 2023 r.

orzekam co nastepuje
I. Stwierdzam brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko

i wydaje decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.

,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, na dziatkach nr ewid. 48/8, 48/9

i 48/10, obreb ewid. nr 10 — Swiecko, gm. Stubice”.

II. Okreslam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploataciji
lub uzytkowania przedsiewziecia:

1. W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej roboty budowlane prowadzic¢
wytgcznie w porze dziennej (miedzy 6.00 — 22.00).

2. Caty teren przedsiewziecia wyposazy¢é w wystarczajgcg ilos¢ sorbentow do
neutralizowania ewentualnie powstajgcych wyciekow substanciji
ropopochodnych.

3. Do prac budowlanych stosowac sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi
dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego
sprzetu budowlanego musi zapewni¢ ochrone gruntu, wdéd podziemnych
I powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.



4. W celu ochrony waod i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole
techniczng uktadow paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii
iwycieku oleju lub paliwa zebraé zanieczyszczone masy ziemne
i je zneutralizowad.

5. W sytuacjach awaryjnych napraw Iub tankowania pracujgcych maszyn
budowlanych na terenie realizacji inwestycji, miejsce wykonywania tych prac
powinno by¢ zabezpieczone np. specjalistyczng folig lub matg sorpcyjna.

6. Zlokalizowa¢ baze materiatowo - sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni i wyposazy¢ w przenosne
sanitariaty ze szczelnym zbiornikami na scieki bytowe, ktorych zawartos¢ bedzie
systematycznie oprézniana przez wyspecjalizowane podmioty.

7. Ograniczy¢ powierzchnie robét do niezbednego minimum. Uporzgdkowac teren

budowy po zakonczeniu robét budowlanych.

8. Zachowa¢ srodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno -
antykorozyjnych prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak
aby nie dopusci¢ do zanieczyszczen srodowiska gruntowo — wodnego.

9. Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szeroko$ci i gteboko$¢ wykopdw,
a prace na etapie otwartych wykopdéw skroci¢ do niezbednego minimum.
W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem
wodami opadowymi lub roztopowymi oraz przed mozliwoscig przedostania sie
do nich zanieczyszczen, a szczegolnie substancji ropopochodnych.

10.Produkty stosowane do budowy jak np.: farba, smota magazynowac
w pomieszczeniach  zadaszonych, zabezpieczonych przed opadami
atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu. Miejsca sktadowania substancji
podatnych na migracie wodg wysScielic materiatem izolacyjnym,
np. geowtdkning z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

11.Wode na etapie realizacji inwestycji dostarczaC z zewnatrz bgdz z sieci
wodociggowej. Zaopatrzenie w wode podczas eksploatacji obiektow pokrywac
z sieci wodociggowej.

12.Scieki bytowe na etapie eksploatacji obiektéw odprowadzaé - do czasu
podtgczenia przedsiewziecia do kanalizacji sanitarnej - do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych w sposob zapewniajgcy tak sam poziom ochrony
srodowiska jak w przypadku systemow kanalizacji zbiorczej i zapewnié
regularny odbidr Sciekdw przez wykwalifikowany podmiot. Nalezy monitorowac
na biezgco stan szczelnosci i zawartosci zbiornikdw. W razie wykrycia
nieszczelnosci podjaé niezwtoczne dziatania majgce na celu jak najszybsze
zlikwidowanie przyczyny powstania niekontrolowanego wycieku.

13.Wody opadowe lub roztopowe z terenu planowanej inwestycji odprowadzac
w spos6b niezorganizowany do gruntu w granicach dziatek inwestycyjnych, bez
powodowania szkody dla terenow sgsiednich.

14.Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wtasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowac¢ ich ilos¢, gromadzic¢
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do srodowiska gruntowo -
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wodnego substancji szkodliwych oraz zapewnic¢ ich regularny odbiér przez
uprawnione podmioty.

15.Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wtasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowac¢ ich ilo$¢, gromadzic¢
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajgcych przed rozprzestrzenieniem sie np. pod wptywem czynnikow
atmosferycznych oraz zapewni¢ ich regularny odbior przez uprawnione
podmioty.

16.W celu ochrony przed nieumysinym zabijaniem zwierzat, ktére mogg
przedostac sie na teren realizacji przedsiewziecia:

a) inwestycje nalezy realizowac tak, by nie powodowaé powstawania putapek,
z ktorych ucieczka zwierzat bedzie niemozliwa. Wszelkie wykopy nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwoscig uwiezienia w nich zwierzat lub wykonac
w sposob pozwalajgcy na ich samoistne opuszczenie przez zwierzeta,

b) jezeli pomimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta zostang uwiezione
na terenie budowy nalezy je uwolnic¢ i przenies¢ do odpowiednich siedlisk
poza rejon objety inwestycjg. Przy wyborze miejsca, do ktérego zwierzeta
zostang przeniesione nalezy wzig¢ pod uwage mozliwos¢ ich przetrwania
we wiasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku, réwniez
z uwzglednieniem czynnikdw antropogenicznych. Prace w ramach
planowanej inwestycji mozna rozpoczg¢ po przeniesieniu osobnikéw
dorostych i ich form rozwojowych.

18.Stosowac¢ mozliwie najmniej ucigzliwg akustycznie technologie prowadzenia
prac budowlanych, m. in. poprzez wytgczanie silnikow i urzadzen
niepracujgcych w danej chwili oraz minimalizowanie czasu pracy silnikow na
najwyzszych obrotach.

19.Nalezy stosowaC rozwigzania organizacyjne i techniczne majgce na celu
minimalizacje emisji wtornej pytu z miejsc prowadzenia prac budowlanych

i montazowych oraz s$rodkéw transportu przewozgcych materiaty pyliste,

W szczegolnosci poprzez:

a) zabezpieczenie materiatdw sypkich, pylistych, stanowigcych surowce do
budowy oraz odpady o takim samym charakterze, powstajgce podczas prac
budowlanych, przed ich rozwiewaniem (np. przykrywanie plandekami skrzyn
tadunkowych pojazdéw, zraszanie wodg),

b) zapobieganie zanieczyszczeniu drogi wyjazdowej z placu budowy
(w szczegolnosci poprzez czyszczenie kot pojazdow przed wyjazdem),
a w przypadku jej zanieczyszczenia w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia,
niezwtocznie jej wyczyszczenie.

20.Teren inwestycyjny na etapie realizacji i eksploatacji utrzymywac¢ w nalezytym
porzadku i czystoSci.
[ll. Charakterystyka przedsiewziecia przedstawia Zatgcznik nr 1 stanowigcy integralng
czesc niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE

Strona 3 z 18
WKO.6220.19.2023.AK



Whnioskiem, ktéry wptynat dnia 18 maja 2023 r., podmiot planujgcy podjecie
realizacji przedsiewziecia - Vadim Turcev, ul. Wodna 1/6, 69-100 Stubice, w imieniu
ktérego dziata ~wramach petnomocnictwa  Katarzyna  Knap-Strazewicz,
ul. Transportowa 6, 69-100 Stubice, zwrécit sie do Burmistrza Stubic o wszczecie
postepowania i wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w zwigzku
z planowanym przedsiewzieciem polegajgcym pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, na dziatkach nr ewid. 48/8, 48/9 i 48/10, obreb ewid. nr 10 — Swiecko,
gm. Stubice”

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz
zagospodarowaniem terenu. Inwestycja bedzie realizowana na dziatkach nr 48/8, 48/9
i 48/10 obreb 10 Swiecko, gmina Stubice, powiat stubicki, wojewddztwo lubuskie.
Powierzchnia catkowita dziatek przeznaczonych pod inwestycje wynosi ok. 1,5 ha,
Z czego:

— powierzchnia zabudowy obiektami mieszkalnymi wyniesie 1257,55 m?,

— powierzchnia utwardzona (w tym drogi dojazdowe o dtugosci 536,0 m
i powierzchni 2671,13 m?, ciggi pieszo-jezdne, chodniki oraz miejsca postojowe)
wyniesie 5392,38 m?,

— powierzchnia zieleni wyniesie 8250,07 m?,

—  powierzchnia parkingu wyniesie 1975,10 mZ.

Planowany do realizacji budynek wielorodzinny bedzie budynkiem
wolnostojgcym, jednoklatkowym, czterokondygnacyjnym — z jedng kondygnacjg
podziemng i trzema kondygnacjami mieszkalnymi. W budynku zaprojektowano 60
lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 2678,97 m?. Budynek w ksztatcie litery L
bedzie wykonany w tradycyjnej technologii murowanej, catkowicie podpiwniczony.
W czesci piwnicznej usytuowano kottownie oraz pomieszczenie na olej opatowy.
W sktad infrastruktury towarzyszgcej wchodzi réwniez budowa 3 bezodptywowych
zbiornikdw do gromadzenia nieczystosci ptynnych o pojemnosci 10 m? kazdy oraz
1 zbiornika o pojemnosci 300 m3 na wody opadowe pochodzgce z powierzchni
utwardzonych (petnigcego rowniez funkcje ppoz.). Planowane jest réwniez wykonanie
sieci wodociggowej, wewnetrznej kanalizacji sanitarnej o dtugosci 53 m wraz ze
studniami rewizyjnymi oraz kanalizacji deszczowej o dtugosci 287 m (ze wstepnym
oczyszczaniu w piaskowniku). Zgodnie z zatgczonym planem zagospodarowania
terenu parking obejmuje budowe 156 miejsc parkingowych, w tym 5 miejsc dla os6b
niepetnosprawnych.

Zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U.
z 2019 ., poz. 1839), przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu
zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do
przeksztatcenia, w tym, tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia. Wedtug
zapisow karty informacyjnej przedsiewziecia oraz mapy dotyczgcej koncepcji linii
podziatu dziatki wynika, iz teren przeznaczony pod inwestycje zostanie podzielony
wraz z wydzieleniem drogi wewnetrznej oraz dwoma ciggami komunikacyjnymi.
Nowoprojektowane obiekty budowlane wykonane zostang w metodzie tradycyjnej
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murowanej z dachem wielospadowym lub dwuspadowym. Nalezy przy tym zaznaczy¢,
ze teren wokét kazdego budynku zostanie indywidualnie zagospodarowany
(nasadzenia ros$linnosci, trawniki).

Organ wydajgcy decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowanych realizacji
przedsiewziecia stwierdzit, iz przeksztatceniu ulegnie cata planowana powierzchnia
tj. 1,5 ha w wyniku realizacji przedsiewziecia.

W zwigzku z powyzszym analizowana inwestycja, zgodnie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tritet drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz.U. z2019r., 1839)
oraz w mys| art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy o00s, jest przedsiewzieciem moggcym
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, ktorego realizacja wymaga
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dla przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywacé na srodowisko
zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o00s, przed uzyskaniem decyzji wymienionych
wart. 72 wust. 1 wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$, Burmistrz Stubic jest organem
wtasciwym do wydania niniejszej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

W przedmiotowej sprawie liczba stron postepowania przekracza 10 wobec czego
zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy oos oraz art. 49 ustawy kpa, zawiadomienie stron
o decyzjach i innych czynnosciach organu administracji publicznej nastepuje w formie
publicznego obwieszczenia. Zatem Burmistrz Stubic obwieszczeniem z dnia 17 lipca
2023 r., znak: WKO.6220.19.2023.AK wszczgt postepowanie administracyjne
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na podstawie art. 61
§ 4 kpa w zwigzku z art. 73 ust. 1 ustawy 0os. W zwigzku z art. 74 ust 1 pkt 3a ustawy
00S, za strony postepowania organ uznat wnioskodawce oraz witascicieli
nieruchomosci, na ktérych planowana jest inwestycja i znajdujgcych sie w obszarze
oddziatywania.

Organ prowadzacy poinformowat strony postepowania o wystgpieniach
do organdéw opiniujgcych i umozliwit czynny udziat w postepowaniu na kazdym jego
etapie. Doreczenia pism wnioskodawcy realizowat zgodnie z art. 39 kpa.
Potwierdzenia doreczen znajdujg sie w aktach sprawy.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy oo$ obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia
moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $srodowisko stwierdza w drodze
postanowienia organ wilasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach po zasiegnieciu opinii odpowiedniego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, Pafnstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz Dyrektora Regionalnego
Zarzagdu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego.

Pismem z dnia 17 lipca 2023 r., znak: WK0.6220.19.2023.AK organ prowadzgcy
postepowanie, zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Stubicach oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Zielonej Gérze z prosbg
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0 wydanie opinii w sprawie Kkoniecznosci potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko przedmiotowego przedsiewziecia, przedktadajgc:

1. wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

2. Zaswiadczenie o braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego;

3. karte informacyjng przedsiewziecia;

4. kopie mapy ewidencyjnej z oznaczonym obszarem inwestycji oraz terenem,

na ktory bedzie oddziatywac przedsiewziecie.

Pismem z dnia 25 lipca 2023 r., znak: NZ.9022.1.39.2023.RR Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach, wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia wnosi o przeprowadzenie oceny oddziatywania na s$rodowisko
w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Pismem z dnia 28 lipca 2023 r., znak WZS.4220.377.2023.EK1 Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, wezwat Inwestora do
ztozenia dodatkowych wyjasnien niezbednych do wydania opinii, za posrednictwem
Burmistrza Stubic. W dniu 16 sierpnia 2023 r., do organu prowadzgcego postepowanie
wpltyneto  wyjasnienie. Pismem z dnia 21 sierpnia 2023 r.,, znak
WZS.4220.377.2023.EK1 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim, wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie zachodzi
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Pismem z dnia 25 sierpnia 2023 r., znak: WR.ZZS.1.4901.160.2023.MLW, RKW-
2023-2871 Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Zielonej Gorze, wyrazit opinie, ze
dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Dnia 27 wrzesnia 2023 r., przedtozono uzupetniong karta informacyjng
przedsiewziecia wraz z informacjg o uzgodnieniu warunkdéw realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim dla Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach. Jednoczes$nie organ prowadzgcy
postepowanie zwrocit sie z wnioskiem o zajecie stanowiska w zwigzku z przedtozonym
uzupetnieniem.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Zielonej Gorze pismem z dnia 3 pazdziernika
2023 r., znak: WR.ZZS.1.4901.160.2023.MLW, RKW-2023-3359, podtrzymat swoje
stanowisko wyrazone w opinii z dnia 25 sierpnia 2023 r.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach pismem 2z dnia
29 wrzesnia 2023 r., znak: NZ.9022.1.39.2023.RR, podtrzymat swojg opinie
przedstawiong w dniu 25 lipca 2023 r.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach wydajgc swojg opinie
na temat planowanego przedsiewziecia kierowat sie informacjami przedstawionymi
w KIP. Przedmiotowe przedsiewziecie dotyczy budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, na dziatkach nr ewid. 48/8, 48/9 i 48/10, obreb ewid. nr 10 — Swiecko,
gm. Stubice”.

Informacje przedstawione w KIP sg danymi czysto teoretycznymi i jest to
oczywiste na etapie projektowania danego rodzaju inwestycji.
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Uzgodnienie, wydane na podstawie art. 64 ust. 1 u.0.0.S., wigze organ wtasciwy
do wydania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach i powinno by¢ w catosSci
uwzglednione w tej decyzji (por.: wyrok WSA w Warszawie z 17.09.2010 r., IV SA/Wa
822/09 oraz wyrok WSA w Warszawie z 8.04.2010 r., IV SA/Wa 1289/09:
"Uzgodnienie, w przeciwienstwie do opinii, jest formg o znaczeniu stanowczym i wigze
organ administracyjny rozstrzygajgcy w postepowaniu gtownym"; por. tez: wyrok WSA
w Poznaniu z 15.09.2011 r., IV SA/Po 318/11, wyrok WSA w Rzeszowie z 3.12.2010
r., Il SA/Rz 625/10). Odmowa uzgodnienia jest przestankg odmowy wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach (por.: wyrok WSA w todzi z 14.06.2013 r.,
Il SA/kd 285/13, LEX nr 1333585). Inaczej wyglada sytuacja z opinig. Organ wydajgc
decyzje sSrodowiskowg moze odrzuci¢ opinie Sanepidu.

Wigzacy charakter uzgodnien zostat wielokrotnie potwierdzony w orzeczeniach
sgdow administracyjnych (wyrok WSA w Warszawie z 6.06.2006 r., IV SA/Wa
140/2006, wyrok WSA w Warszawie z 4.02.2005 r., IV SA/Wa 578/2004, wyrok NSA
w Warszawie 2 26.11.1999r., IV SA 1512/1998, wyrok NSA w Warszawie z 13.10.1997
r., 11 SA 203/1997). W wyroku z dnia 26 listopada 1999 r. sad zauwazyt, ze
"wspotdziatanie organdéw administracji publicznej w toku zatatwiania sprawy, moze
nastepowacé w réznych formach. Najluzniejszg z nich jest opinia - wtedy bowiem, po
jej zasiegnieciu, organ prowadzgcy postepowanie gtowne nie jest nig zwigzany.
Uzgodnienie wigze bowiem organ decydujgcy w postepowaniu gtdwnym. Sad
podtrzymat te teze w pdzniejszym wyroku z dnia 4 lutego 2005 r., zgodnie z ktérym
"uzgodnienie jako stanowcza forma wyrazania stanowiska przez organ
wspotdziatajgcy rozni sie zasadniczo w zakresie wywotywanych skutkéw od
niewigzgcych opinii". Przytoczone orzecznictwo zostato utrwalone wyrokiem WSA
w Warszawie z 6.06.2006 r., IV SA/Wa 140/2006, gdzie sgd zauwaza, iz "uzgodnienie,
w przeciwienstwie do opinii, jest formg o znaczeniu stanowczym, wigze bowiem organ
decydujacy w postepowaniu giéwnym".

Kierujgc sie kryteriami zawartymi w art. 63 ust. 1 ustawy o0os$, organ prowadzgcy
uznat, ze nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Po przeanalizowaniu ztozonych przez inwestora dokumentéw organ prowadzgcy
odnidst sie do poszczegolnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposoéb.

Dla terenu inwestycji brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lecz  obowigzuje  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice, uchwalone Uchwatg Rady
Miejskiej w Stubicach nr XXXVI11/398/2021 z dnia 28 pazdziernika 2021 roku. Dziatka
0 numerze ewid. 48/8, 48/9 oraz 48/10, obreb Swiecko, znajdujg sie w obszarze
oznaczonym symbolem — ,U — tereny zabudowy ustugowej. W ramach zabudowy
ustugowej (U) dopuszcza sie lokalizacje:

« wszelkiego rodzaju obiektow ustugowych,

« obiektéw infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zieleni uporzgdkowanej,

« zabudowy mieszkaniowej, wytgcznie po sporzgdzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenéw zabudowy ustugowej (U), sugeruje sie nastepujgce standardy:

« wysoko$¢ zabudowy maksymalinie:

Strona 7 z 18
WKO.6220.19.2023.AK


https://sip.lex.pl/#/document/17497783?unitId=art(77)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/520880916?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/520880916?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/520713815?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/521060336?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/520848347?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/521427281?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/520313037?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/520313037?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/520258731?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/520141874?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/520126191?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/520313037?cm=DOCUMENT

- 12 m dla terendw w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

oraz zabudowy rzemiesiniczej (UR),

- 25 m dla terenéw w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

oraz zabudowy produkcyjnej (P),

- 12 m dla terenéw nie sgsiadujgcych z wyzej wymienionymi kategoriami
terendw,

- zabudowa o gabarytach wykraczajgcych poza wyznaczone oraz w przypadku

jednoczesnego sgsiedztwa z terenami o odmiennych sugerowanych parametrach
wysokos$ci jest dopuszczalna wytgcznie po sporzgdzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.”

Uwzgledniajgc tgcznie wszystkie kryteria zawarte w art. 63 ust. 1 ustawy 008,
ktére stanowig podstawe do zakwalifikowania przedsiewziecia do przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, dokonano analizy wniosku o
wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz karty informacyjnej
przedsiewziecia. Na podstawie ztozonych dokumentow stwierdzono, ze przedmiotowe
przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w obszarach wodno-btotnych, innych
obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach tegowych czy
ujsciach rzek. Wykluczono réwniez lokalizacje w obszarach wybrzezy i srodowisku
morskim, obszarach gorskich lub lesnych, jak rowniez w obszarach ochronnych
zbiornikdow wod srodlgdowych. Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w obszarach,
na ktorych standardy jakosci sSrodowiska zostaty przekroczone Ilub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia, ani na obszarach o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe czy archeologiczne. Teren przedsiewziecia nie jest
obszarem o znacznej gestosci zaludnienia i nie przylega do jezior, nie jest rowniez
zlokalizowany w obszarach uzdrowisk czy ochrony uzdrowiskowej.

Na terenie inwestycji (na dziatce nr 48/8) wystepujg obiekty hydrogeologiczne —
punkty sieci obserwacyjno-badawczej wod podziemnych o przeznaczeniu
monitoringu. Wedlug Centralnego Banku Danych Hydrogeologicznych sg to
nastepujgce obiekty hydrogeologiczne:

— 4980011 — Swiecko — 1, otwér badawczy, gtebokosé 144 m,

— 4980014 — Swiecko — 2, otwor badawczy, gtebokos¢ 44,5 m.

Dla obiektow nie wyznaczono stref ochronnych, jednak same obiekty podlegajg
ochronie. W zwigzku z czym opracowany plan zagospodarowania terenu zapewnia
swobodny dostep do istniejgcych obiektow, a planowana inwestycja nie bedzie
ingerowac w istniejgce otwory.

Przedsiewziecie bedzie zlokalizowane w obszarach objetymi ochrong
W rozumieniu zapiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1336) wymagajgcymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkéw roslin, grzybdéw i zwierzat lub ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszarach Natura 2000. Przedmiotowe zamierzenie
inwestycyjne planuje sie zrealizowac:

— w czesci obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry PLB080004,
— w odlegtosci ok. 250 m od granic obszaru Natura 2000 Ujscie llanki PLH080015.
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Na podstawie analizy informacji zawartych w dostarczonych dokumentach, m.in.
w karcie informacyjnej przedsiewziecia, ustalono skale i charakter oddziatywania na
czesSC przyrodniczg obszaru analizowanej inwestycji. Planowane przedsiewziecie
zlokalizowane jest na terenie miejscowosci Swiecko na dziatce stanowigcej grunty
orne w otoczeniu istniejgcej zabudowy, na ktérej nie stwierdzono wystepowania
chronionych gatunkow roslin, grzybow i zwierzagt oraz siedlisk przyrodniczych.

Szczegotowa analiza, m.in.:

— otrzymanej dokumentacji, w tym karty informacyjnej przedsiewziecia;

— Zarzadzenia RDOS w Gorzowie Wielkopolskim i RDOS we Wroctawiu z dnia
13 lipca 2017 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry PLB080004;

— Zarzgdzenia RDOS w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 17 kwietnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ujscie llanki
PLHO80015;

— standardowych formularzy danych ww. obszaréw;

— przyrodniczej bazy danych RDOS w Gorzowie Wielkopolskim,

jak rowniez wnikliwe przesledzenie bezposrednich i posrednich skutkow realizaciji

przedsiewziecia, zwtaszcza aspektdw zwigzanych z lokalizacjg, skalg, rodzajem,

charakterystykg i uwarunkowaniami jego realizacji czy mozliwoscig kumulaciji
okreslonych w ustawie oos pozwala uznac, iz planowane dziatanie inwestycyjne nie
bedzie negatywnie oddziatywato na roznorodnosc¢ biologiczng, w tym w szczegolnosci
na cele ochrony oraz utrzymanie we wtasciwym stanie ochrony, przedmiotéw ochrony

analizowanych obszaréw Natura 2000.

Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry wyznaczono dla ochrony
14 gatunkow ptakéw, tj.: trzmielojada, kani czarnej, kani rudej, btotniaka stawowego,
derkacza, rybitwy biatowgsej, zimorodka, dzieciota $redniego, cyranki, ptaskonosa,
rybitwy biatoskrzydtej, tabedzia krzykliwego, gesi zbozowej oraz krzyzowki. Na
podstawie dokonanej analizy wykluczono jakikolwiek wptyw bezposredni czy posredni
planowanej inwestycji na stan ochrony ww. przedmiotéw ochrony, a takze na cele
dziatan ochronnych okreslonych w Zarzadzeniu RDOS w Gorzowie Wielkopolskim
i RDOS we Wroctawiu z dnia 13 lipca 2017 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Odry PLB080004. Plan zadan
ochronnych nie zidentyfikowat dziatalnosci antropogenicznej polegajgcej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego jako zagrozenie dla obszaru, podobnie jak
Standardowy Formularz Danych.

Obszar Natura 2000 Ujscie llanki wyznaczono dla ochrony 9 typow siedlisk
przyrodniczych tj.. 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nympheion, Potamion; 3260 Nizinne i podgorskie rzeki ze
zbiorowiskami wtosienicznikow (Ranunculion fluitantis); 6120 Cieptolubne, srédlgdowe
murawy napiaskowe (Koelerion glaucae); 6430 Ziotoro$la gorskie (Adenostylion
alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium); 6510 Nizowe i gorskie
Swieze fgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris); 9170 Grad
srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum); 9190
Kwasne dgbrowy (Quercion robori-petraeae); 91E0 tegi wierzbowe, topolowe,
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olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-
incanae) i olsy zrédliskowe; 9110 Cieptolubne dgbrowy (Quercetalia pubescenti
petraeae) oraz 11 gatunkdéw zwierzat: bolenia, kozy, kozioroga debosza, kumaka
nizinnego, minoga strumieniowego, pachnicy debowej, piskorza, poczwarowki
zwezonej, rozanki, traszki grzebieniastej oraz zotwia btotnego. Na podstawie
dokonanej analizy wykluczono jakikolwiek wptyw bezposredni czy posredni
planowanej inwestycji na stan ochrony ww. przedmiotéw ochrony, a takze na cele
dziatan ochronnych, okreslonych w Zarzadzeniu RDOS w Gorzowie Wielkopolskim
z dnia 17 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Ujscie llanki PLH080015. Plan zadan ochronnych nie
zidentyfikowat dziatalnosci antropogenicznej polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego jako =zagrozenie dla obszaru, podobnie jak
Standardowy Formularz Danych.

W zwigzku z powyzszym mozna uznag, iz zgodnie z aktualnym stanem wiedzy,
dotyczacym m.in. lokalizacji, zakresu, skali i rodzaju potencjalnego oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia, nie przyczyni sie ono do wystgpienia negatywnego
oddziatywania na ww. formy ochrony przyrody, w tym negatywnego oddziatywania
uniemozliwiajgcego badz utrudniajgcego osiggniecie celdw Dyrektywy Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory, jak réwniez Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa,
zapewniajgc jednoczesnie utrzymanie sprawnie funkcjonujgcej, spdjnej ekologicznie,
Europejskiej Sieci Natura 2000.

Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w obszarze projektowanego korytarza
ekologicznego o nazwie Ziemia Lubuska — potnoc, ktérego granice sg obecnie
aktualizowane, weryfikowane i ustalane w oparciu o dane, ktérych dysponentem jest
Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, wg przebiegu podanego na stronie:
http://geoserwis.gdos.gov.pl. Rolg korytarzy ekologicznych jest zapewnienie tgcznosci
w skali catego kraju i skali miedzynarodowej. Realizacja przedmiotowego
przedsiewziecia nie bedzie wigzac sie z zagrozeniem dla ciggtosci ww. korytarza.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowania wodami - Jednolitej Cze$ci Wod Powierzchniowych rzecznych
(JCWP RW) llanka od Rzepii do ujScia o kodzie PLRW60001617899. Zgodnie
z zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023
r., poz. 335) JCWP llanka od Rzepii do ujscia o kodzie PLRW60001617899 zostata
oceniona jako naturalna czes¢ wod czes¢ wod o ztym stanie, zagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego llanka w obrebie
JCWP (dla tososia); zapewnienie droznosci cieku wediug wymagan gatunkow
chronionych i stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [zwigzki tributylocyny(w)]
ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry. Dla JCWP llanka od
Rzepii do ujscia o kodzie PLRW60001617899 okreslono odstepstwo z art. 4 ust. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej do 2027 r., polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia
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celéw srodowiskowych, zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: bromowane difenyloetery(b). Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi (lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE)") a w odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE - brakiem mozliwosci
technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrédet zanieczyszczenia)
I nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe
wdrozenie programu dziatan (ktorego zakres i skutecznosc¢ okreslono w zestawach
dziatan o ktérym mowa w art. 324 ust. 1 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz. U. z2023r., poz. 1478) z uwzglednieniem sposobdw osiggania ustanawianych
celéow srodowiskowych, oraz informacje o dziataniach, o ktérych mowa w §2 ust. 1 pkt
12 Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 4 pazdziernika 2019 r. w sprawie
szczegoOtowego zakresu opracowywania planow gospodarowania wodami na
obszarach dorzeczy (Dz. U. z 2019 r., poz. 2150). Dla JCWP llanka od Rzepii do ujscia
0 kodzie PLRW60001617899 ustanowiono odstepstwo w trybie art. 4 ust. 5 Ramowe]
Dyrektywy Wodnej polegajgce na ztagodzeniu celdw sSrodowiskowych, zwigzane
z tym, Ze nie sg osiggniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: zwigzki
tributylocyny(w). Jest to spowodowane czynnikami wskazanymi, ktére trwale
uniemozliwiajg osiggniecie celdw srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajgce
osiggniecie celéw srodowiskowych zaspokajajg wazne potrzeby spoteczno -
gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza sie brak alternatywnych opcji
zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie
programu dziatan (ktérego zakres i skutecznos¢ okresdlono w zestawach dziatan).
Dla danej JCWP nie zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 7 Ramowej
Dyrektywy Wodne,;.

Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie w na obszarze jednolitej czesci wod
podziemnych - (JCWPd) nr 58 o kodzie PLGW600058, ktéra charakteryzuje sie
dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym i zostata oceniona jako
niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan ilosciowy
i chemiczny.

Inwestycja planowana jest w terenie niezabudowanym, stanowigcym obszar
uzytkowany rolniczo, sklasyfikowany jako tereny rolne klasy RV i RVI. W ramach
realizacji przedsiewziecia przewiduje sie wycinke 1 drzewa kolidujgcego z planowang
zabudowg. Bezposrednie sgsiedztwo stanowig tereny rolnicze oraz droga. Najblizej
potozony teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
podlegajgcy ochronie akustycznej zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 20 m i stanowi
zabudowe miejscowosci Swiecko.

Etap realizacji przedsiewziecia wigzac sie bedzie z emisjg hatasu do srodowiska
oraz emisjg zanieczyszczen i pytdbw do powietrza, ktorych Zzrodtem bedg maszyny
i sprzet budowlany. Bedg to typowe emisje charakterystyczne dla robét budowlanych
uzaleznione od czasu ich trwania. Oddziatywanie hatasu ustanie po zakonczeniu robét
budowlanych. Emisja hatasu nie wptynie na klimat akustyczny terenéw chronionych.
Woda bedzie dowozona beczkowozami. Na etapie budowy powstang scieki socjalno—
bytowe zwigzane z funkcjonowaniem budowy. Teren budowy zostanie wyposazony
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w zaplecze socjalne z toaletami, ktére bedg obstugiwane przez uprawnione do tego
firmy, jak rowniez w sorbenty, maty badz biopreparaty do neutralizacji i likwidacji
rozlewow olejowych. Ewentualne rozlewy olejowe spowodowane awarig sprzetu,
maszyn budowlanych i $rodkow transportu bedg natychmiast usuwane. Bedag
wytwarzane odpady, gtéwnie z grupy 15, 17 i 20 wg katalogu odpadow, ktore inwestor
zobowigzuje sie przekaza¢ do dalszego zagospodarowania firmom zewnetrznym
posiadajgcym odpowiednie zezwolenia. Odpady bedg segregowane i przechowywane
w odpowiednich pojemnikach Ilub kontenerach, w wyznaczonych miejscach
magazynowania. Warstwy humusu bedg sktadowane i wykorzystywane ponownie
w okresie poOzniejszym do zaktadania nowych terenéw zielonych. Wszelkie
oddziatywania zwigzane z etapem realizacji bedg mialy charakter okresowy,
krotkotrwaty i lokalny, ograniczony czasem trwania robét budowlanych. Na etapie
realizacji zaktada sie wykorzystanie wody w celach socjalnych oraz budowlanych,
paliw oraz energii elektrycznej, materiatbw budowlanych (m.in. beton, piasek, zwir,
kruszywo famane, cegta, pospétka, cement, stal), jednak nie przewiduje sie, aby
przewidziane ilosci odbiegaty od typowych, zwigzanych z budowg tego rodzaju
inwestycji.

Jednoczesnie nalezy dodac, iz w przypadku, gdy wykonywany zakres prac
bedzie wymagat dokonania zniszczenia dziko wystepujgcych roslin i grzybdw, objetych
ochrong gatunkowa, jak réwniez ich siedlisk i ostoi, a takze zwierzat objetych ochrong
gatunkowa, jak réwniez ich siedlisk i ostoi, w tym niszczenia ich gniazd, mrowisk, nor,
legowisk i innych schronien oraz umysinego pfoszenia i niepokojenia, przed
przystgpieniem do prac nalezy kazdorazowo na ww. czynnosci, uzyska¢ zezwolenie,
0 ktérym mowa w art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na etapie eksploatacji woda bedzie dostarczana z gminnej sieci wodociggowej
znajdujgcej sie w drodze. Scieki socjalno-bytowe - do czasu podigczenia
przedsiewziecia do kanalizacji sanitarnej - odprowadzane bedg do 3 bezodptywowych
zbiornikbw o pojemnosci 10 m3® kazdy i wywozone przez firmy uprawnione do
oczyszczalni sciekow. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych
(tj. parkingdw, drogi itp.) po podczyszczeniu przez piaskownik bedg odprowadzane do
zbiornika odparowujgcego o powierzchni 100 m? i pojemnosci 300 m? zlokalizowanego
na dziatce nr 48/10, ktory petni¢ bedzie réwniez funkcje ppoz. Bedzie to zbiornik
naziemny otwarty o wymiarach 14 m x 8 m x 3 m. Wody opadowe z dachéw bedag
powierzchniowo zagospodarowywane w granicach dziatki, bez powodowania szkody
dla terenéw sgsiednich. Budynek bedzie ogrzewany olejem opatowym. Wytwarzane
odpady komunalne bedg gromadzone selektywnie w przeznaczonych do tego
szczelnych pojemnikach, a nastepnie odbierane regularnie przez podmiot do tego
uprawniony. Etap eksploatacji nie bedzie wigzat sie z ponadnormatywng emisjg
zanieczyszczeh do powietrza, ktéra jest gtdbwnym czynnikiem pogorszajgcym stan
klimatu (zwtaszcza przy przewidzianych niskoemisyjnych systemach grzewczych). W
trakcie uzytkowania wielkos¢ emisji hatasu wzro$nie nieznacznie z tytutu powstatych
nowych gospodarstw domowych, ktére sg tozsame z istniejgcg wokdt zabudowa.
Eksploatacja nie bedzie miata wptywu na rozktad temperatur, kierunek i site wiatrow w
okolicy. W zwigzku z tym inwestycja nie bedzie oddziatywa¢ na klimat.
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Przedsiewziecie, ze wzgledu na rozwigzania projektowe, jest takze odporne na zmiany
klimatu.

Ze wzgledu na zakres i oddziatywanie planowanego przedsiewziecia, ktére
zostato ograniczone do terenu lokalizacji, stwierdzono, ze przy projektowanej
inwestycji oddziatywanie skumulowane nie bedzie miato miejsca. Nie przewiduje sie
rowniez transgranicznego charakteru oddziatywania inwestycji na srodowisko.

Wystgpienie powaznej awarii przemystowej, bezposrednie wykorzystanie
zasobow naturalnych oraz utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania nie
dotyczg planowanego przedsiewziecia. Ryzyko wystgpienia katastrofy budowlanej,
przy zaplanowanej technologii i zakresie prac, jest bardzo niskie.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestyciji, ktéra
realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych wptyw dla
Srodowiska oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, stwierdzono brak
mozliwosci znaczgcego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na
Srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 kpa, przed wydaniem niniejszej decyzji organ prowadzacy
postepowanie w dniu 23 pazdziernika 2023 r., obwieszczeniem, poinformowat strony
postepowania 0 mozliwosci zapoznania sie z zebranym materiatem dowodowym
i wyznaczyt siedmiodniowy termin do wypowiedzenia sie w sprawie.

W toku postepowania administracyjnego nie wptynety zadne uwagi, protesty lub
wnioski dotyczgce planowanej inwestycji. Nie odnotowano aby organizacje
ekologiczne zgtosity chec uczestniczenia w przedmiotowym postepowaniu.

Realizacja przedsiewziecia nie spowoduje naruszenia wymagan ochrony
Ssrodowiska zawartych w obowigzujgcych przepisach, o ile spetnione zostang warunki
okreslone w przedtozonych dokumentach.

Biorgc powyzsze pod uwage inwestor spetni ustawowe wymagania, Burmistrz
Stubic przeprowadzit postepowania w oparciu o przepisy u.0.0.$. Ocena okolicznosci
faktycznych dokonywana jest w oparciu o przeditozony przez inwestora KIP, ktory
podlega ocenie jak kazdy dowdd w sprawie, a ktory organ obowigzany jest uwzglednic
przy wydawaniu decyzji. KIP uwzglednia wszystkie potencjalne zagrozenia
Srodowiskowe zwigzane z realizacjg planowanej inwestycji.

Zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy 00S, organ witasciwy do wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach podaje do publicznej wiadomosci informacje
0 wydanej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg
sprawy, w tym z uzgodnieniami i opiniami organow, o ktérych mowa w art. 64 ust. 1
ustawy 008, a takze udostepnia na okres 14 dni w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej obstugujgcego go urzedu tres¢ tej decyzji. W informacji wskazuje
sie dzien udostepnienia tresci decyzji. Przepis stosuje sie odpowiednio do decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach wydanej bez przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach jest decyzjg, w ktorej
dokonywana jest ocena oddziatywania tego przedsiewziecia na srodowisko.

Strona 13 z 18
WKO.6220.19.2023.AK



Nie ustanawia ona zadnych uprawnien dla inwestora, stanowigcych podstawe
do podjecia wiasciwych dziatah inwestycyjnych i nie moze wywota¢ skutku w postaci
jakichkolwiek zmian w $rodowisku. Stuzy ona jedynie ocenie, czy planowane
przedsiewziecie bedzie zgodne z przepisami dotyczgcymi ochrony sSrodowiska
i stanowi etap poprzedzajgcy uzyskanie decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 ustawy
00S. Fakt wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie moze by¢ bowiem
oceniany jako okolicznos¢ wyrzgdzajgca szkode dla srodowiska lub powodujgca
trudne do odwrdcenia skutki. Decyzja okreslajgca srodowiskowe uwarunkowania,
bedgc etapem procesu inwestycyjnego, daje inwestorowi prawo do wystgpienia
z wnioskami o wydanie kolejnych decyzji administracyjnych. Nie stanowi ona jednak
aktu, ktéry dawatby podstawe do rozpoczecia jakichkolwiek robot i realizacji inwestycji,
a tym samym nie narusza na tym etapie inwestycyjnym Zzadnych praw w postaci
wyrzadzenia szkody dla srodowiska naturalnego czy zagrozenia ekologicznego (por.
postanowienie Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 1 lutego 2010 r. syg. akt Il
OZ 35/10, podobnie postanowienie Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
27 stycznia 2011 r. sygn. akt Il OZ 28/11).

Po rozpatrzeniu materialu dowodowego zgromadzonego w przedmiotowej
sprawie oraz w oparciu o powotane przepisy prawa, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania (art. 127 § 1i 2, art. 129 § 1i 2 Kpa).

Zgodnie z art. 127a § 1 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administraciji
publicznej, ktory wydat decyzje.

Zgodnie z art. 127a § 2 kpa z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 130 § 4 kpa decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy 0os. Wniosek ten powinien by¢ ztozony nie pézniej niz przed
uptywem szesciu lat od dnia, w ktorym decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna (art. 72 ust. 3 ustawy 00$), z zastrzezeniem ust. 4 i 4b ustawy 00S.

Zgodnie z art.. 4 ( czes¢ 1 pkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) pobrano optate skarbowg w wysokosci
205 zt.

Z up. Burmistrza
Bartosz Sianozecki
Naczelnik
Wydziatu ds. Komunalnych i Ochrony Srodowiska
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Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca poprzez petnomocnika
2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 kpa
3. Ala
Do wiadomoéci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Zarzagd Zlewni w Zielonegj
Gorze
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Zatgcznik do decyzji Burmistrza Stubic
nr WKO.6220.19.2023.AK
z dnia 16 listopada 2023 r.

Charakterystyka przedsiewziecia
1. Nazwa przedsiewziecia:
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, na dziatkach o nr ewid. 48/8,
48/9, 48/10, obreb ewid.nr 10 Swiecko, gm. Stubice.

2. Charakterystyka przedsiewziecia:

Planowane przedsiewziecie polegac¢ bedzie na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, na dziatkach o nr ewid. 48/8, 48/9, 48/10, obreb ewid.nr 10 Swiecko,
gm. Stubice. Teren dziatek inwestycyjnych ma powierzchnie 1,5 ha, ktérg stanowig
grunty orne V i VI klasy. Obszar inwestycji nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie jest zlokalizowane na obszarach wymagajgcych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzgt oraz ich
siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong na postawie Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336) tj. Obszarze
Specjalnej Ochrony Natura 2000 - Dolina Srodkowej Odry. Po analizie terenu
inwestycji oraz informacji uzyskanych z Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
stwierdza sie, ze na obszarze inwestycji i jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepujg cieki oraz urzgdzenia wodne. Rzeka llanka oddalona jest o ok. 330 m,
a rzeka Odra o 0k.600m od terenu inwestycji.

Na terenie dziatki o nr ewid. 48/8 wystepujg punkty sieci obserwacyjno-badawczej
wod podziemnych dla ktérych nie wyznaczono stref ochronnych, jednak same obiekty
hydrogeologiczne podlegajg ochronie, o czym mowa w art. 382 ust. 2 ww. ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Podczas opracowania planu zagospodarowania
terenu wzieto pod uwage lokalizacje tych obiektéw hydrogeologicznych i tak
zaplanowano zabudowe oraz zagospodarowanie terenu, aby byt swobodny dostep do
istniejgcych obiektéw hydrogeologicznych.

Powierzchnia terenu objetego planowang inwestycjg to 1,5 ha. Powierzchnia
zabudowy obiektami mieszkalnymi wyniesie 1257,55 m? natomiast powierzchnie
utwardzone tj. drogi dojazdowe, ciggi pieszo- jezdne, chodniki oraz miejsca postoje
stanowi¢ bedg powierzchnie 7 367,48 m?. Planowane jest, aby do nawierzchni
utwardzonych zastosowac¢ nawierzchnie przepuszczalne, betonowe kraty azurowych
majgcych na wzgledzie mozliwos¢ odprowadzania przynajmniej czesci wdd
opadowych do gruntu. W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie do
wycinki jedno drzewo kolidujgce z planowang zabudowa.

W ramach inwestycji zostanie wykonany budynek wolnostojgcy, jednoklatkowy,
czterokondygnacyjny, z jedng kondygnacjg podziemng i trzema kondygnacjami
mieszkalnymi, budynek catkowicie podpiwniczony. Obiekt zostanie wzniesiony
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w technologii tradycyjnej murowanej, zatozony na planie litery L. W budynku
zaprojektowano tgcznie 60 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 2 678,97m?2.
W piwnicy budynku usytuowano kottownie z piecami olejowymi oraz pomieszczenie
w ktérym znajdowac sie bedg zbiorniki, na olej opatowy o fgcznej pojemnosci 15 m3.

W trakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczedne Kkorzystanie
z terenu. Niezbedne przeksztatcenia terenu zostang wykonane wytgcznie w zakresie
wymaganym technologig robdét budowlanych oraz warunkami eksploataciji
przedsiewziecia. Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych i drogowych oraz
placu sktadowego materiatdw budowlanych zostanie uszczelniony poprzez utozenie
warstwy folii przysypanej gruntem. Sprzet wykorzystywany podczas prowadzenia
budowy bedzie w petni sprawny technicznie oraz poddawany biezgcej kontroli - pod
katem wyciekdbw mogacych zanieczysci¢ glebe. Na terenie inwestycji nie bedag
prowadzone zadne prace serwisowe i naprawcze wykorzystywanego sprzetu. Jego
potencjalne drobne naprawy bedg odbywacC sie miejscach wytgcznie do tego
przeznaczonych i przystosowanych, zapewniajgcych zabezpieczenie przed
skazeniem gruntu.

Przewiduje sie wyposazenie placu budowy w sorbenty, maty bgdz biopreparaty do

neutralizacji i1 likwidacji rozlewéw olejowych. Ewentualne rozlewy olejowe
spowodowane awarig sprzetu, maszyn budowlanych i srodkéw transportu bedg
natychmiast usuwane. Tankowanie maszyn i urzadzeh budowlanych oraz

transportowych bedzie sie odbywato wytgcznie na stacjach paliw wyposazonych
w wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowe. Miejsce sktadowania materiatéw
budowlanych lokalizowane bedg na terenach szczelnych i utwardzonych, jak najdale;
od terenow ptytkiego potozenia zwierciadta wod podziemnych. Transport materiatéw
sypkich w opakowaniach odbywac¢ sie bedzie pojazdami do tego przystosowanymi,
skrzynie tadunkowe przykrywane bedg plandekami, magazynowanie materiatow
sypkich odbywac sie bedzie w miejscach ostonietych przed wiatrem. Nie planuje sie
odwadniania wykopéw pod fundamenty.

Na terenie inwestycji nie planuje sie poboru wod podziemnych i powierzchniowych.
Projektowane przedsiewziecie zaopatrywane bedzie w wode z istniejgcej sieci
wodociggowej 0 160 usytuowanej w drodze. Na etapie realizacji woda wykorzystywana
bedzie z sieci wodociggowej lub beczkowozow. Przewiduje sie zorganizowanie
zaplecza placu budowy, wyposazonego w przeno$ne toalety. Scieki bytowe - do czasu
podigczenia przedsiewziecia do kanalizacji sanitarnej - z planowanych obiektow
odprowadzane bedg do 3 bezodptywowych zbiornikéw wodnych o pojemnosci 10 m3
kazdy, ktérych zawartos¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty. Wody
opadowe z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych (parkingi, drogi, itp.) trafia¢
beda do bezodptywowego zbiornika odparowujgcego o pow. 100 m? i pojemnosci 300
m? zlokalizowanego na dziatce o nr 48/10 petnigcego réwniez funkcje ppoz. Wody
opadowe z dachdéw budynkdéw mieszkalnych odprowadzane bedg na wtasny teren
nieutwardzony. Na budowie prowadzona bedzie segregacja odpadéw, a gromadzenie
i przechowywanie odpadéw odbywac sie bedzie w miejscach do tego specjalnie
przeznaczonych i oznakowanych (specjalne kontenery, pojemniki, zbiorniki,
wyznaczone miejsca), miejsca magazynowania odpadow bedg oznakowane i

Strona 17 z 18
WKO.6220.19.2023.AK



zabezpieczone przed dostepem oséb trzecich, po zebraniu partii transportowej odpady
bedg przekazywane firmom specjalistycznym. Odpady niebezpieczne planuje sie
magazynowa¢ w specjalny sposob, w przystosowanych do tego odpowiednich
pojemnikach, zabezpieczajgcych przed przenikaniem substancji niebezpiecznych do
srodowiska gruntowo - wodnego i przekazywaé¢ do wyspecjalizowanych podmiotéw
prowadzgcych dziatalnos¢ w tym zakresie. Na etapie funkcjonowania obiektow
powstawac¢ bedg odpady komunalne, ktore bedg odbierane przez wyspecjalizowane
firmy na podstawie zawartej umowy. Przy zatozeniu prowadzenia prawidtowej polityki
gospodarowania odpadami nie przewiduje sie wystgpienia niekorzystnego wptywu
projektowanej inwestycji na stan srodowiska.

Ryc. 1. Planowane zagospodarowanie terenu.
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