Uchwata Nr XL/395/09
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi Pana Tomasza Wilczynskiego na dziatalnos¢

dyrektora Zaktadu Administracji Mieniem Komunalnym w Stubicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1071,
ze zmianami) w zwigzku z art. 229 pkt 3 Kodeksu Postepowania Administracyjnego
( Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zmianami), po rozpatrzeniu skargi Rada
Miejska postanawia:

8 1. Po rozpatrzeniu skargi Pana Tomasza Wilczynskiego na dziatalnosc¢
dyrektora Zaktadu Administracji Mieniem Komunalnym w Stubicach Rada Miejska
w Stubicach uznaje skarge za bezzasadng z przyczyn okreslonych w uzasadnieniu
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zobowigzuje sie Przewodniczacego Rady Miejskiej w Stubicach
do powiadomienia skarzacego o sposobie zatatwienia skargi poprzez przestfanie
skarzgcemu odpisu niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikiem.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sporzadzita: 2 czerwca 2009 r., Maja Pszczotowska-Mizerska



Zatgcznik do Uchwaty Nr XL/395/09
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

Pan Tomasz Wilczynski wniést za pismem z 7 kwietnia 2009r. skarge
na dziatalnos¢ dyrektora i pracownikéw Zaktadu Administracji Mieniem Komunalnym.

Do Rady Miejskiej w Stubicach skarga wptyneta w dniu 16 kwietnia 2009 r.

Pan Tomasz Wilczynski zakwestionowat czynnosci zarzadcy nieruchomosci
a jednoczesnie pracownika Zaktadu Administracji Mieniem Komunalnym
w Stubicach Wojciecha Buksy dotyczace wniosku tego ostatniego o wydanie przez
Pana Tomasza Wilczynskiego pomieszczenia przynaleznego do lokalu nr 5
w budynku przy ul. 1-go Maja 26 w Stubicach.

Pan Tomasz Wilczynski zarzucit, iz nie uzytkuje pomieszczenia przynaleznego do
lokalu nr 5, albowiem wiada faktycznie tylko piwnica, ktéra przynalezy do lokalu, ktory
obecnie zajmuje. Powyzsze jednak pozostaje w sprzecznosci z twierdzeniami
pozostatych sgsiadow: Urszuli Wojciechowskiej oraz Jerzego Siwochowicza, ktorzy
jednoznacznie stwierdzili (zgodnie z os$wiadczeniami z dnia 16.04.2009 r.),
ze pomieszczenie byto zajmowane przez rodzine Wilczynskich od kilkunastu lat i taki
stan rzeczy utrzymuje sie do chwili obecnej. Z oswiadczenia dotgczonego do skargi
Pani Teresy Dutkiewicz nie wynika, aby Pan Tomasz Wilczynski nie korzystat

z pomieszczenia dawnej ,pralni”.

Gmina Stubice jest jedynie jednym z 3 wspotwtascicieli lokali mieszkalnych
w budynku przy ul. 1-go Maja 26 oraz strong umowy 0 zarzad nieruchomoscig
wspolng, gdzie jest reprezentowana przez Dyrektora ZAMK. Zgodnie z art. 203 i 205
kodeksu cywilnego w zwigzku z art. 19 ustawy z 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali
(tj. Dz. U. 2000 nr 80 poz. 903 ze zm.) powierzono zadania w ramach zarzadu
jednemu ze wspotwiascicieli Gminie Stubice dziatajacej przez Dyrektora Zaktadu
Administracji Mieniem Komunalnym a poprzez to pracownikowi Zaktadu
uprawnionemu zarzgdcy Wojciechowi Buksa. Ten ostatni jest nie tylko legitymowany,
ale rowniez obowigzany do podejmowania wszelkich dziatan w zakresie zwykiych

czynnosci zwigzanych z zarzadzeniem nieruchomoscia.



Katalog zadan zarzadcy wyznacza art. 185 ust. 1 ustawy z 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2004 nr 261 poz. 2603 ze zm.)
w zakresie ktdérego pozostaje rOwniez biezace administrowanie nieruchomoscia.
Nalezy uznac, iz w zakresie biezgcego administrowania nieruchomos$cig mieszczg
sie wszelkie czynnos$ci jakie zmierzajg do zachowania prawa wspolnego. Skoro
wiascicielka odrebnej wtasnosci lokalu nr 5 w budynku przy ul. 1-go Maja 26
w Stubicach zwrécita sie pismem z dnia 11 marca 2009 r. do zarzadcy z wnioskiem
o umozliwienie jej faktycznego witadztwa nad pomieszczeniem przynaleznym do

lokalu, to dziatania zarzadcy w tym zakresie byty prawnie usankcjonowane.

Nalezy bowiem réwniez dodac, iz pomieszczenie przynalezne do lokalu nr 5
w budynku przy ul. 1-go Maja 26 w Stubicach zostato przypisane do tegoz lokalu na
mocy inwentaryzacji lokalu z 21 grudnia 2007 r. (Operat inwentaryzacyjny budynku
mieszkalnego potozonego na dziatce nr ewidencyjny 726/31 przy ul. 1 maja 26
w Stubicach opracowany przez rzeczoznawce majgtkowego Pana inz. Henryka
Mielewskiego na rzecz Gminy Stubice). Przedmiotowa inwentaryzacja stata sie
podstawg do ustanowienia odrebnej wtasnos$ci lokalu oraz okreslenia pomieszczenia
do niego przynaleznego — dawnej pralni - przy sporzgdzaniu umowy z Panig lwona
Walawskg, ktora zostata podpisana w formie aktu notarialnego (Repertorium
A Numer:8678/2008 z 09.09.2008 r.).

W warunkach dokonanej subsumcji nieprawdziwe i pozbawione podstaw sg
zarzuty, iz dziatanie zarzadcy dotyczace wydania lokalu jest bezprawne

i nieuzasadnione.

Nieuprawnione sg takze zarzuty wobec Andrzeja Sieberta, gdyz ilosé
pomieszczen przynaleznych w lokalu jest mu znana jako administratorowi budynku
.matej” wspodlnoty mieszkaniowej przy ul. 1 Maja 26 w Stubicach. Znana jest ona
takze Dyrektorowi Zaktadu Administracji Mieniem Komunalnym.

Ustosunkowujgc sie w kwestii wyrazenia zgody adaptacji poddasza na cele
mieszkalne cato$ci poddasza budynku potozonego przy ul. 1-go Maja 26 Pani lwonie
Walawskiej nalezy stwierdzi¢, iz 16 maja 2002 r. Zarzad Miejski w Stubicach
uchwatami nr 189/915/02 oraz 189/916/02 wyrazit zgode na adaptacje poddasza



budynku potozonego przy ul. 1-go Maja 26 po 50% dwoém réznym osobom, ktore
w ciggu trzech lat nie zakonczyty inwestycji. W zwigzku z tym Burmistrz Stubic
Zarzgdzeniem Nr 1085/05 z dnia 2 wrzesnia 2005 r. uchylit w cato$ci w/w uchwaty
i wyrazit zgode na adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe dla Pani Iwony
Walawskiej, ktéra zwrdcita sie o przydziat przedmiotowego poddasza na adaptacje
na koszt wtasny, bedac woéwczas osobg oczekujgcg na liscie oséb na przydziat lokali
z Gminy Stubice.

W zakresie zarzutu swobodnego doboru pracownikéw oraz ulegania naciskom
Burmistrza Stubic w tym zakresie przez Dyrektora Zaktadu Administracji Mieniem
Komunalnym nalezy stwierdzi¢, ze ksztattowanie polityki kadrowej Zaktadu
Administracji Mieniem Komunalnym odbywa sie ona w $wietle przepiséw
w szczegoélnosci art. 6 ustawy o ustawy z 21 listopada 2008r. o pracownikach
samorzadowych (Dz. U. nr 23 poz. 1258).

Zarowno Andrzej Siebert jak i Wojciech Buksa sg wieloletnimi pracownikami
Zaktadu i wykonujg swoje obowigzki w zakresie zadan jakim jest zarzadzanie
i administrowanie nieruchomosciami, zaréwno lokalowymi i budynkowymi Gminy
Stubice jak i nieruchomosciami nalezagcymi do Wspdélnot Mieszkaniowych. W tym
kontekscie nie rodzi watpliwosci fakt, iz pismo zostato zredagowane przez
Administratora Budynku przy ul. 1 Maja 26 w Stubicach a podpisane przez
licencjonowanego Zarzadce tej nieruchomosci. Sg to pracownicy Zaktadu
Administracji Mieniem Komunalnym i w zakresie ich obowigzkéw lezg czynnosci,
ktore Pan Tomasz Wilczyhski kwestionuje, miedzy innymi prowadzenie
korespondencji w sprawie wyjasnienia sprawy pomieszczenia przynaleznego do
lokalu nr 5. Dlatego tez nie znajduje uzasadnienia zarzut, obawy podpisywania pism
przez Dyrektora Zaktadu. W tym miejscu nalezy zauwazycC, iz Dyrektor Zaktadu
upowaznia poszczegolnych pracownikow do zafatwiania spraw w jego imieniu,
albowiem fizycznie niemozliwym bytoby aby podpisywat i czytat wszystkie pisma
kierowane z zakfadu na zewnatrz. Dodatkowo nalezy zwroci¢ uwage, iz zgodnie
z art. 184 ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 ze zm.) zarzadcg nieruchomosci jest osoba fizyczna posiadajaca licencje
zawodowg — w tym przypadku — Pan Wojciech Buksa z mocy ustawy wobec
powierzonych mu zadan w ramach zarzadu samodzielnie podejmuje decyzje

w zakresie zwyktych czynnosci zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomoscig. On jest



prawnie legitymowany do dziatania w imieniu i na rzecz cztonkdéw wspdlnoty.
W przedmiotowej sytuacji — w sprawie wydania pomieszczenia przynaleznego
nalezato to do jego kompetencji. Nalezatoby jednak zwr6ci¢ uwage na fakt, iz w
pismie z dnia 1 kwietnia 2009 r. Pan Wojciech Buksa, jako zarzadca zwrdcit sie
z proshg do pana Tomasza Wilczyhskiego o opréznienie i wydanie pomieszczenia
piwnicznego (bytej pralni) na ktérym omytkowo zostata przystawiona pieczatka

Zaktadu, gdyz wystepowat w imieniu Wspdlnoty.

Konkludujac nalezy stwierdzi¢, iz skarga na dyrektora oraz pracownikéw Zaktadu
Administracji Mieniem Komunalnym w omoOwionym zakresie nie zastugiwata na

uwzglednienie.

W pozostatym zakresie skarga Pana Tomasza Wilczynskiego byta przedmiotem
rozpoznania uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach z 29 grudnia 2008r w sprawie
rozpatrzenia skargi na dziatalnos¢ Burmistrza Stubic i dyrektora Zaktadu
Administracji Mieniem Komunalnym, dlatego tez w trybie art. 229 kodeksu
postepowania administracyjnego Rada Miejska w Stubicach podtrzymuje wczesnie]

zajete stanowisko.

Zatgcznik:

- kserokopia aktu notarialnego (Repertorium A Numerr: 8678/2008 z dnia
09.09.2008.

- kserokopia operatu inwentaryzacyjnego z dnia 21.12.2007 r. dla budynku
potozonego przy ul. 1-go maja 26

- kserokopia oswiadczenia p. Wojciechowskiej z dnia 16.04.2009 r.
- kserokopia oswiadczenia p. Siwochowicza z dnia 16.04.20009 r,.

- kserokopia pisma p. W. Buksy z dnia 01.04.2009 r. w sprawie wydania
pomieszczenia przynaleznego.



