Uchwata Nr XLI/397/09
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 26 listopada 20009r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

dla potrzeb Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2003 r.
Nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach Nr XX/179/08
z dnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla potrzeb Kostrzynsko — Stubickie]
Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach, Rada Miejska w Stubicach uchwala
CO nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dla potrzeb Kostrzyhsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach,
uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach Nr LVI/358/98 z dnia 18 czerwca 1998 r.
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 28 sierpnia 1998 r.
Nr 15 poz. 187, zwang dalej planem, stwierdzajac jednoczesnie jej zgodnos¢ ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice — wg
zatgczonego w rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sklada sie z czesci tekstowej zawartej w 8§ 2, 3 i 4,
rysunku planu w skali 1:2000 — stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaly, rozstrzygniecia
0 sposobie realizacji zadan wilasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej —
stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaly oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia

zgtoszonych uwag do planu — stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny o funkcji przemystowej — oznaczone symbolem P,
2) tereny dr6g wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW,
3) teren komunikacji kolejowej i drog wewnetrznych — oznaczony symbolem KK, KDW,

4) teren zieleni lesnej — oznaczony symbolem ZL.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

przeznaczeniu terendw — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w sposob
okreslony ustaleniami planu,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem a ponadto numerem porzadkowym,
utatwiajgcym jego identyfikacje,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie¢ ograniczajaca obszar,
na ktérym przewiduje sie realizacje obiektéw kubaturowych; bez prawa jej przekraczania
oraz z dopuszczeniem toleranciji 1,5 m przy wystepowaniu ryzalitow, wykuszy, pilastrow,
stupow oraz stref wejsciowych stanowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni $ciany
zewnetrznej budynku,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge lub jej czesSC nie zaliczang
do zadnej kategorii drog publicznych, ktorej budowa, zarzadzanie i oznakowanie nalezy
do wtasciciela lub zarzadcy terenu,

strefie — nalezy przez to rozumie¢ Kostrzynsko - Stubicka Specjalng Strefe
Ekonomiczna,
mpzp — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu dla potrzeb Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej w Stubicach uchwalong Uchwatg Nr LVI/358/98 Rady Miejskiej
w Stubicach z dnia 18 czerwca 1998 r.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1)
2)
3)
4)

5)

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczenia terendéw o rGznym przeznaczeniu,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

podstawowe przeznaczenia poszczegoélnych terenbw oznaczone odpowiednim
symbolem,

wielko$ci wymiarowe.



4. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ustala sie:

1) przeznaczenie poszczegolnych terendw, linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach
oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami w rysunku planu,

2) obowigzek:

a) kazdorazowego zawiadamiania Wojewody Lubuskiego w przypadkach odkrycia

w trakcie prowadzenia robo6t ziemnych kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat,

b) kazdorazowego zawiadamiania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i Burmistrza
Stubic o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych przedmiotu
mogacego by¢ zabytkiem, po uprzednim wstrzymaniu wszelkich prac mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot oraz zabezpieczeniu go i miejsca jego
odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkow,

c) kazdorazowego uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw przypadkow
przebudowy lub rozbiérki obiektow lub urzadzen kolejowych o wartosciach
historycznych,

d) ochrony wartosciowego starodrzewia i zieleni komponowanej,

e) zastosowania rozwigzan technologicznych gwarantujgcych wymagany stopien
oczyszczenia wod opadowych i poptucznych przed ich rozsaczeniem w gruncie,
z jednoczesnym wykluczeniem mozliwosci bezposredniego (przed oczyszczeniem)
przenikania ich do gruntu,

3) zakaz lokalizacji w obszarze objetym planem wiez telefonii komérkowej oraz elektrowni
wiatrowych.

5. Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terendéw lub  obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze ani przestrzenie narazone
na niebezpieczenstwo powodzi bgdz osuwania sie mas ziemnych, jak rowniez inne formy
ochrony.

6. Ustalenia dotyczgce szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

1) ustala sie obowigzek faczenia terenow 1P, 2P i 3P z przylegtymi terenami
przemystowymi skfadow, budownictwa, ustug rzemieslniczych, obstugi komunikaciji
samochodowej i innych ustug strefy, oraz terenu 6ZL z przylegtymi terenami lesSnymi,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 3,

3) ustala sie zakaz podziatu terenéw o symbolu 4KDW i 5KDW.



7. Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania
i uzytkowania terendw.

Ustala sie mozliwos¢ utrzymania dotychczasowego Ilub wprowadzenia innego,
nie kolidujgcego z docelowym przeznaczeniem terendéw, sposobu uzytkowania
i zagospodarowania poszczegoélnych terenéw, jako ich tymczasowego zagospodarowania
do czasu osiggniecia docelowych ustalen planu.

8. Ustalenia w zakresie komunikaciji.

Ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

a) uktad drog wewnetrznych i dojazdéw w obrebie strefy,

b) uktad dr6ég wewnetrznych niezbednych dla obstugi bocznicy kolejowej w obrebie

terenu 7KK, KDW,

c) istniejacg bocznice kolejowa, o ktérej mowa w pkt ,b” — w zakresie transportu

kolejowego,

d) istniejgcg droge zawartg w terenie 4KDW,

2) szerokosc jezdni w terenie 4KDW — 7,0 m,

9. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;.

Ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejgcego w obszarze strefy systemu wodociggowego na
warunkach jego zarzadcy,

2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — do istniejgcego obszarze strefy systemu
kanalizacji sanitarnej na warunkach zarzadcy tego systemu,

3) odprowadzanie wod deszczowych — do istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej
na warunkach zarzadcy tego systemu,

4) zaopatrzenie w gaz — z istniejgcego systemu gazyfikacji przewodowej na warunkach
zarzadcy tego systemu,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng (dla zapotrzebowanej orientacyjnej mocy ok. 100
kW) — z istniejacej i nowoprojektowanej sieci rozdzielczej 15 kV — na warunkach
zarzadcy tej sieci, z jednoczesnym dopuszczeniem sytuowania kablowych szaf
rozdzielczych SN oraz ewentualnej dodatkowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
w dowolnym miejscu w obrebie terenéw 1P, 2P i 3P,

6) zaopatrzenie w energie cieplng — z wiasnych, lokalnych zrédet z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej lub gazu,

7) obstuge w zakresie telekomunikacji — na warunkach operatora wybranego systemu

telefonii przewodowej lub komérkowej,



8)
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3)

gospodarke odpadami komunalnymi — za pomocg specjalistycznego transportu obstugi
strefy.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

8§ 3. 1. Tereny od 1P do 3P — tereny o funkcji przemystowej

Ustala sie:

linie rozgraniczenia terendw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia

graficznego w rysunku planu, z jednoczesng likwidacjg nieprzekraczalnych linii zabudowy

wyznaczonych w mpzp strefy dla teren6w bezpo $rednio przylegtych,

obowigzek:

a) taczenia terendw z przylegtymi bezposrednio terenami przemystowymi sktaddw,
budownictwa, ustug rzemieslniczych, obstugi komunikacji samochodowej i innych
ustug strefy, jako kontynuacja funkgcji dla nich ustanowionych obowi gzujgcym mpzp,

b) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 10%
poszczegolnych terendw, liczona po potaczeniach, o ktérych mowa w pkt ,a”,

wymogi, o ktérych mowa w 82 ust. 4 pkt 2,

wysokos$¢ zabudowy — do 25,0 m liczona od poziomu terenu do najwyzszego elementu

konstrukcij,

dopuszczenie:

a) lokalizacji na styku z terenami komunikacji kolejowej budowli i urzadzen zwigzanych
z przetadunkiem towaréw (np. rampy) poza Wwyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w uzgodnieniu z administratorem kolei,

b) grodzenia terenbw po obrysie granic stykowych z terenami o innej funkciji,
ogrodzeniem o wysokosci do 1,8 m, z wytgczeniem granicy zachodniej terenu 3P na
styku z terenem 5KDW, gdzie obowigzuje ogrodzenie dostosowane do juz
istniejgcego, w obrebie dziatki nr ewid. 74/52,

zakaz, o ktorym mowa w 82 ust. 4 pkt 3,

dojazdy do poszczegodlnych terenéw poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy w obrebie strefy

oraz tereny 4KDW i 7KK,KDW,

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w 82 ust. 9.

2. Tereny 4KDW i 5KDW — tereny drog wewnetrznych

Ustala sie:

linie rozgraniczenia terenOGw — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

szerokosc jezdni 4KDW — 7,0 m,

utrzymanie istniejacych oraz mozliwos¢ wbudowywania nowych systeméw sieciowych

infrastruktury technicznej,



4) wymogi, o ktérych mowa w 82 ust. 4 pkt 2a, 2b, 2ci 2d,

5) zakaz podziatu terendw.
3. Teren 6ZL — teren zieleni lesnej
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) obowigzek potaczenia terenu z przylegtymi terenami lesnymi,

3) zakaz wycinki drzewostanu oraz lokalizacji wszelkich obiektéw budowl anych.
4. Teren 7KK, KDW - teren komunikacji kolejowej i drég wewnetrznych
Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) utrzymanie z dopuszczeniem przebudowy istniejgcej bocznicy kolejowej i urzgdzen
towarzyszacych,

3) mozliwosc¢ realizacji placéw manewrowych, drég wewnetrznych i dojazdéw zwigzanych
obstugg bocznicy oraz transportu towarowego do obszaru strefy,

4) wymogi, o ktérych mowa w 82 ust. 4 pkt 2a, 2b, 2ci 2d,

5) zakaz, o ktérym mowa w 82 ust. 4 pkt 3.

8§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1% dla terenéw 4KDW; 5KDW; 6ZL i 7TKK,KDW,
10% dla terenéw 1P, 2P i 3P.

8 5. Traci moc uchwata Nr LVI/358/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 18 czerwca
1998 r. w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dla potrzeb Kostrzyhsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach,
w czesci objetej niniejszg uchwata.

8 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Sporzadzit: 26 listopada 2009 r. Urszula Potorska



