Uchwata Nr XLI/398/09
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 26 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Stubice wraz z obszarem funkcjonalnym Swiecko,
obejmujacej teren potozony w Stubicach w obrebie ulic Poniatowskiego, tokietka,
Krzywoustego i Krotkiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorz gdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXV/235/08
Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 2 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Stubice wraz z obszarem funkcjonalnym Swiecko obejmujacej teren potozony
w Stubicach w obrebie ulic Poniatowskiego, tokietka, Krzywoustego i Krotkiej, Rada
Miejska w Stubicach uchwala co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie zmiane do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Stubice wraz z obszarem funkcjonalnym Swiecko obejmujace;
teren potozony w Stubicach w obrebie ulic Poniatowskiego, tokietka, Krzywoustego
i Krétkiej, uchwalonej Uchwatg Nr I1V/42/03 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia
7 lutego 2003 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego
Nr 17, poz. 312 z dnia 25 marca 2003 r., obejmujgcg dwa odrebne obszary — obszar
| i Il, zwang dalej planem, stwierdzajgc jednoczes$nie jej zgodnos$¢ ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice
— wg zatgczonych w rysunkach planu wyryséw.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie z czesci tekstowej zawartej w § 2, 3
i 4, rysunkéw planu w skali 1:500 nr 1 i 2 — stanowigcych odpowiednio zataczniki
nr 1inr 2 do uchwaly, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zadan wtasnych gminy
w zakresie infrastruktury technicznej — stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty oraz
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu — stanowigcego
zatgcznik nr 4 do uchwaty.
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USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

teren parkingu — oznaczony symbolem KP (obszar I),

tereny ustug nieucigzliwych z towarzyszacyg funkcjg mieszkaniowg — oznaczone
symbolem U,MN (obszar | i I).

2. llekro¢ w ustaleniach uchwaty jest mowa o:

przeznaczeniu terendw — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi
w sposéb okreslony ustaleniami planu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcq
obszar, na ktérym przewiduje sie realizacje obiektéw kubaturowych; bez prawa jej
przekraczania oraz z dopuszczeniem tolerancji 1,5 m przy wystepowaniu
ryzalitow, wykuszy, pilastrow, stupoéw oraz stref wejsciowych stanowigcych nie
wiecej niz 30% powierzchni Sciany zewnetrznej budynku,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizaciji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem a ponadto numerem porzadkowym,
utatwiajgcym jego identyfikacje,

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci
ustugowej, ktéra nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
(np. hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji)
poza terenem, do ktérego prowadzgcy ustugi posiada tytut prawny,

dachach wysokich — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe
i famane, z zachowaniem symetrycznego kata spadku potaci dachowych oraz
z dopuszczeniem wystepow, ktérych suma szerokosci nie moze przekraczac
potowy dtugosci dachu,

linii nieprzekraczalnej krawedzi miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢
linie ograniczajgcg obszar, na ktorym przewiduje sie realizacje miejsc
parkingowych, bez prawa jej przekraczania,



8) mpzp — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Stubice wraz z obszarem funkcjonalnym Swiecko
obejmujaca teren potozony w Stubicach w obrebie ulic: Poniatowskiego, tokietka,
Krzywoustego i Krétkiej, uchwalong Uchwatg Nr [1V/42/03 Rady Miejskiej
w Stubicach z dnia 7 lutego 2003 r.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunkach planu nr 1 i 2 sa
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) linia nieprzekraczalnej krawedzi miejsc parkingowych,

5) zielen izolacyjna,

6) podstawowe przeznaczenia poszczegoélnych terendbw oznaczone odpowiednim
symbolem,

7) wielkosci wymiarowe.

4. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne w zakresie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz zasad ksztattowania przestrzeni
publicznych.

Ustala sie:

1) przeznaczenie poszczegolnych terendw, linie rozgraniczajace tereny o r6znych
funkcjach, nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami
w rysunkach planu,

2) obowigzek:

a) kazdorazowego zawiadamiania Wojewody Lubuskiego w przypadkach
odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych kopalnych szczatkéw roslin
lub zwierzat,

b) kazdorazowego zawiadamiania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
i Burmistrza Stubic o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot
ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem, po uprzednim wstrzymaniu
wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot oraz
zabezpieczeniu go i miejsca jego odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkow,

c) wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz wschodniej granicy terenu 1KP,



3)

4)

d) respektowania nieprzekraczalnej linii krawedzi miejsc parkingowych jako
nieprzekraczalnej granicy lokalizacji tych miejsc — zgodnie z oznaczeniem
graficznym w rysunku planu w obrebie terenu 1KP,

e) zachowania istniejgcego drzewa — zgodnie z oznaczeniem graficznym
w rysunku planu w obrebie terenu 3U,MN, z zastrzezeniem o ktérym mowa
w 83 ust. 3 pkt 2f,

zakaz:

a) stosowania ogrodzen — prefabrykowanych, betonowych Ilub Zzelbetowych,
a takze wyzszych niz 1,50 m wzdtuz granic z drogami publicznymi,

b) stosowania zabudowy wyzszej anizeli:

trzy kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja w poddaszu,
w odniesieniu do terenu 2U,MN,

dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu,
w odniesieniu do terenu 3U,MN,

12,0 m — od poziomu terenu do najwyzszego elementu w konstrukcji dachu
budynku — w odniesieniu do terenu 2U,MN,

wysokosc¢ istniejgcego budynku bezposrednio sgsiadujagcego w czesci
stykowej, z budynkiem nowoprojektowanym — w odniesieniu do terenu
3U,MN, z zastrzezeniem, o ktorym mowa w 83 ust. 3 pkt 4e,

c) przekraczania linii nieprzekraczalnej krawedzi miejsc parkingowych w czesci
wschodniej terenu 1KP,

d) wprowadzania zadaszen w obrebie terenu 1KP,

przynaleznos$¢ terenéw oznaczonych symbolami 2U,MN i 3U,MN odpowiednio

do grupy terendw na cele ustugowo — mieszkaniowe w mysl wymogéw zawartych

w ustawie prawo ochrony srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem.

5. Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow

podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

W obszarach objetych planem nie wystepujg tereny gornicze ani przestrzenie

narazone na niebezpieczehstwo powodzi badz osuwania sie mas ziemnych,

jak réwniez inne formy ochrony.

6. Ustalenia dotyczace szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci.

Ustala sie zakaz podziatu terendw.



7. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw.
Ustala sie mozliwos¢ utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania

i zagospodarowania poszczegOlnych terendéw, jako ich tymczasowego

zagospodarowania do czasu osiggniecia docelowych ustalen planu przewidzianych

do etapowej realizacji, bez konkretyzacji terminowej.
8. Ustalenia w zakresie komunikacji.
Ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem poprzez ukiad istniejacych
drég w klasie lokalnej i dojazdowej, z zachowaniem ich parametréw i wskaznikow,
obowigzujacych w istniejgcym mpzp oraz poprzez drogi tym mpzp nie nieobjete,
tj. dla terenu:

a) 1KP — poprzez ul. Kazimierza Wielkiego,

b) 2U,MN — poprzez ul. Kazimierza Wielkiego dla obstugi miejsc parkingowych
oraz poprzez ul. Wtadystawa tokietka,

c) 3U,MN — poprzez ul. Zygmunta Starego dla obstugi miejsc parkingowych oraz
poprzez ul. Krotka,

2) obowigzek zapewnienia lokalizacji w obrebie kazdej z dziatek w terenach U,MN
do czterech miejsc parkingowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w pkt
1lbilc.

9. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.
Ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowej na warunkach zarzadcy
tej sieci,

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych — do ogolnomiejskiego systemu kanalizaciji
sanitarnej na warunkach zarzadcy tego systemu,

3) odprowadzanie wod deszczowych — do systemu kanalizacji deszczowej
na warunkach zarzadcy tego systemu,

4) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazyfikacji przewodowej na warunkach zarzadcy
tego systemu,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng (dla zapotrzebowanej orientacyjnej mocy
ok. 100 kW) — z systemu sieci niskiego napiecia zasilanego z istniejgcych dwéch
stacji transformatorowych 15/0,4 kV Kazimierza Wielkiego S-5503 i Technikum
tgkarskie S-5407 — na warunkach zarzadcy tego systemu,
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zaopatrzenie w energie cieplng — z wtasnych, lokalnych zrédet z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej lub gazu,

obstuge w zakresie telekomunikacji — na warunkach operatora wybranego
systemu telefonii przewodowej lub komorkowej,

sposOb usuwania odpadéw komunalnych — w ramach miejskiego systemu
za pomocg specjalistycznego transportu,

mozliwos¢ sytuowania podziemnych sieciowych systeméw infrastruktury

technicznej w obrebie terenu 1KP.

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 3. 1. Teren 1KP — teren parkingu (obszar I)
Ustala sie:

linie rozgraniczenia terenu oraz linie nieprzekraczalnej krawedzi miejsc

parkingowych — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

przeznaczenie terenu — miejsca parkingowe zwigzane z obstugg policji,

przeznaczone wytgcznie dla samochodow osobowych,

zalecang zasade rozmieszczenia miejsc parkingowych — wg o0znaczenia

graficznego w rysunku planu,

obowigzek:

a) realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokos$ci 2,0 m i wysokosci min. 1,5 m,
z zastosowaniem gatunkéw roslin zimozielonych, we wschodniej czesci terenu
— wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

b) utwardzenia nawierzchnig niemonolityczng, z wykluczeniem nawierzchni
azurowej,

c) zastosowania os$wietlenia typu parkowego,

d) o ktérym mowa w 82 ust. 4 pkt 2d,

dopuszczenie:

a) grodzenia terenu, z zastrzezeniem 82 ust. 4 pkt 3a,

b) mozliwosci realizacji obiektéw towarzyszgcych bezposrednio funkciji
parkingowej, w tym w zakresie dozoru terenu, w jego pétnocnej czesci,

c) mozliwosci, o ktérej mowa 82 ust. 9 pkt 9,

zakazy, o ktérych mowa w 82 ust. 4 pkt 3a, 3ci 3d,

zakaz, o ktorym mowa w 82 ust. 6,



8)

dojazdy — wg ustalen zawartych w 82 ust. 8 pkt la.
2. Teren 2U,MN — teren ustug nieucigzliwych z towarzyszacqg funkcjg

mieszkaniowg (obszar I).

1)

2)

3)
4)

5)

6)

Ustala sie:

linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia

graficznego w rysunku planu,

obowigzek:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego o uktadzie dwu lub wielopotaciowym
i nachyleniach gtéwnych potaci od 25° do 40°, krytego dachéwka lub blachg
dachéwkopodobng oraz o ukfadzie prostopadtym gtéwnej kalenicy dachowej
do osi przylegtej ul. Kazimierza Wielkiego,

b) zastosowania w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych —
koloréw brgzu i czerwieni,

c) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
w wymiarze do 37%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz
15% powierzchni dziatki,

e) o ktérym mowa w 82 ust. 8 pkt 2,

wysokos¢ zabudowy — wg ustalen zawartych w 82 ust. 4 pkt 3b tiret 11 3,

dopuszczenie:

a) lokalizacji ustug nieucigzliwych w pierwszej i w drugiej kondygnacii,

b) lokalizacji funkcji mieszkaniowej w drugiej i w wyzszej kondygnacii,

c) mozliwosci doswietlenia poddaszy lukarnami, wystawkami i oknami
potaciowymi,

d) mozliwosci zastosowania w ptaszczyznach pofaci dachowych kolektorow
stonecznych w wymiarze do 50% tacznej powierzchni tych potaci,

e) zieleniizolacyjnej wzdtuz potudniowej granicy terenu,

zakaz:

a) lokalizacji wiecej niz jednego domu mieszkalnego,

b) wynoszenia poziomu parteru budynku nad poziom terenu powyzej 0,5 m, co
odnosi sie rowniez do budynku podpiwniczonego,

c) o ktérym mowa w 8§ 2 ust. 6,

d) o ktérym mowa w 8§ 2 ust. 4 pkt 3a,

dojazdy — z przylegtych drég, wg ustalen zawartych w 82 ust. 8 pkt 1b,



7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w § 2 ust. 9.

3. Teren 3U,MN - teren ustug nieucigzliwych z towarzyszacq funkcjg

mieszkaniowg (obszar II).

Ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia

2)

3)
4)

graficznego w rysunku planu,

obowigzek:

a)

b)

c)

stosowania konstrukcji dachu wysokiego o uktadzie dwu lub wielopotaciowym
i nachyleniach gtéwnych potaci od 25° do 40°, krytego dachéwka lub blachg
dachéwkopodobng =z zastosowaniem w pokryciach dachowych barw
w odcieniach ciemnych — koloréw brgzu i czerwieni,

dobudowy nowoprojektowanego budynku do szczytu istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej,

ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

w wymiarze do 50%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz

15% powierzchni dziatki,

e) o ktérym mowa w 82 ust. 8 pkt 2,

f)

utrzymania istniejgcego drzewa we wschodniej cze$ci terenu — wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu, z dopuszczeniem jego wycinki w przypadku
bezposredniego zagrozenia zycia lub mienia, po uzyskaniu przez wiasciciela

posesji zgody wiasciwego organu,

g) w przypadku realizacji obiektu budowlanego w odlegtosci mniejszej niz 6,0 m

od zewnetrznej krawedzi jezdni ul. Bolestawa Krzywoustego, uzyskania zgody

zarzadcy tej drogi,

wysokos¢ zabudowy — wg ustalen zawartych w 82 ust. 4 pkt 3b tiret 2 i 4,

dopuszczenie:

a) lokalizacji ustug nieucigzliwych w pierwszej i w drugiej kondygnacii,

b)
c)

d)

lokalizacji funkcji mieszkaniowej w drugiej kondygnaciji,
mozliwosci doswietlenia poddaszy lukarnami, wystawkami i oknami
potaciowymi,

mozliwosci zastosowania w ptaszczyznach potaci dachowych kolektoréw
stonecznych w wymiarze do 50% tacznej powierzchni tych potaci,



e) wysokosci zabudowy do 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcji dachu w czesci potudniowe] terenu, obejmujgce do 30%
powierzchni zabudowy,

5) zakaz:

a) lokalizacji wiecej niz jednego domu mieszkalnego,

b) wynoszenia poziomu parteru budynku nad poziom terenu powyzej 0,5 m,
co odnosi sie rowniez do budynku podpiwniczonego,

c) o ktérym mowa w 82 ust. 6,

d) o ktérym mowa w 82 ust. 4 pkt 3a,

6) dojazdy — z przylegtych drog, wg ustalen zawartych w 82 ust. 8 pkt 1c,
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w 82 ust. 9.
8 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie jednorazowg optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci:
30% — dla terenéw: 2U,MN i 3U,MN,
1% — dla terenu 1KP.
8 5. Traci moc uchwata Nr 1V/42/03 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 7 lutego
2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Stubice wraz z obszarem funkcjonalnym Swiecko obejmujacej teren potozony
w Stubicach w obrebie ulic Poniatowskiego, tokietka, Krzywoustego i Krotkiej,
w czesciach objetych niniejszg uchwata.
8 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.
8§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Sporzadzit: 26 listopada 2009 r. Urszula Potorska



