UCHWALA NR XI1/83/2011
RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH

z dnia 30 czerwca 2011 r.

o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw watéw
przeciwpowodziowych w Stubicach, Nowym Lubuszu, Drzecinie i Swiecku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.),
Rada Miejska w Stubicach uchwala co nastepuije:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XL/288/09 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 29 pazdziernika
2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow watdéw przeciwpowodziowych w Stubicach, Nowym Lubuszu,
Drzecinie i Swiecku oraz do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centrum miasta Stubice, uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach Nr XXVI11/265/01
z dnia 29 marca 2001 r. po stwierdzeniu, ze nie sg naruszone ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice, uchwalonego Uchwatg
Rady Miejskiej w Stubicach Nr XIV/156/2000 z dnia 27 stycznia 2000 r. ze zm., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania dla terendw watow przeciwpowodziowych w Stubicach,
Nowym Lubuszu, Drzecinie i Swiecku, zwany dalej ,planem”.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1, sktadajacy sie z 7 arkuszy,

2) wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stubice, stanowigcy zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcy
zatgcznik nr 3,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcy zatacznik nr
4.

3. Obszar planu, w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1, wynosi ok. 50 ha i obejmuje
istniejacy wat przeciwpowodziowy o przebiegu rownolegtym do ulicy 1-go Maja (droga krajowa
nr 29) oraz ulic Nadodrzanskiej i Szczecinskiej, a takze nowoprojektowany wat poprzeczny na
potnoc od miasta Stubice o przebiegu réwnolegtym do pasa drogowego drogi krajowej nr 31.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
uzytkowania terenéw dominujacy na terenie w sposob okre$lony ustaleniami planu, ktéremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania,

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé, okreslony w planie sposob
uzytkowania terenu, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe albo moze
wspotistnie€ z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w planie,
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3) terenie — nalezy przez to rozumieC czeS¢ obszaru objetego planem wyznaczonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonego symbolem literowym badz cyfrowo-
literowym.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania
przestrzeni publicznych, scalania oraz tgczenia i podziatu nieruchomosci.

1. Nie wyznacza sie linii zabudowy.

2. Zakazuje sie budowy ogrodzen o stopniu azurowosci mniejszym niz 50% oraz ogrodzen
wykonanych z prefabrykatéw betonowych.

3. Ustala sie, ze przestrzen publiczng stanowig wszystkie wyznaczone w planie tereny.
4. Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie taczenie i podziat na dziatki o dowolnej wielko$ci,

2) nowy ukiad granic musi umozliwia¢ obstuge kazdej dziatki w zakresie infrastruktury
technicznej oraz bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej,

3) dopuszcza sie taczenie dziatek zlokalizowanych w granicach planu z sgsiednimi terenami
o takim samym przeznaczeniu, zlokalizowanymi poza granicami planu.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska.

1. Obszar objety planem znajduje sie w strefie wysokiej ochrony (OWQ) Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”.

2. W granicach obszaru objetego planem znajduje sie Rezerwat Przyrody ,tegi koto Stubic”,
oznaczony na rysunku planu.

~ 3. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ obszar Natura 2000 ,Dolina
Srodkowej Odry” (PLB08004), oznaczony na rysunku planu.

4. W granicach obszaru objetego planem znajduje sie obszar Natura 2000 ,tegi Stubickie”
(PLHO080013), oznaczony na rysunku planu, na ktorym wprowadza sie zakaz wycinki drzew
i krzewow w zbiorowiskach siedlisk przyrodniczych w obszarze miedzywala.

5. W granicach obszaru objetego planem znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu
»otubicka Dolina Odry”, oznaczony na rysunku planu.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony przeciwpowodziowej:

1. W granicach obszaru objetego planem wystepuje obszar bezposredniego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia p=1% (woda stuletnia), potozony na zachdd od
istniejgcych watow przeciwpowodziowych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Rzedna zwierciadta wody o prawdopodobienstwie wystgpienia p=1% (woda stuletnia) dla
przekroju wodowskazu w Stubicach, przyjeta do wyznaczenia granic obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodzig wynosi 23,6 m n.p.m.

3. W obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig:

1) wszelkie roboty budowlane oraz zmiany sposobu uzytkowania wymagajg uzgodnienia
z dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej,

2) nakazuje sie zapewnienie dostepu do budowli i urzgdzen technicznych stuzgcych ochronie
przeciwpowodziowej, w celu umozliwienia ich konserwacji oraz prowadzenia akcji
przeciwpowodziowej,

3) dopuszcza sie odwodnienie za pomocg sieci rowdw melioracyjnych,
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4) dopuszcza sie budowe urzadzen technicznych, sadzenie drzew lub krzewow oraz zmiane
uksztattowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Osoba prowadzaca prace budowlane iziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry
posiada cechy zabytku, obiektéw nieruchomych inawarstwien kulturowych podlegajgcych
ochronie, obowigzana jest niezwlocznie zawiadomi¢ otym Lubuskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Stubic. Jednoczesnie zobowigzana jest zabezpieczy¢
odkryty przedmiot, obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe i wstrzymac wszelkie roboty
mogace je uszkodziC lub zniszczy¢, do czasu wydania przez wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

§ 7. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem nastapi poprzez:
1
2
3
4

istniejgce drogi styczne do granic planu:
istniejgce drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2,
istniejgce drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2,
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projektowang droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem KDW.

2. Ustala sie nakaz uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych w zagospodarowaniu
terenow.

§ 8. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;:
1. Ustala sie lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej pod ziemia.
2. Dopuszcza sie lokalizacje nadziemnych linii elektroenergetycznych 15kV i wiekszych.

3. Ustala sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég
publicznych i wewnetrznych, za wyjagtkiem napowietrznych sieci elektroenergetycznych ktoérych
lokalizacje dopuszcza sie réwniez na innych terenach.

4. Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe iprzebudowe istniejgcych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych, kanatéw i rowéw melioracyjnych oraz
drég na pozostatych terenach, pod warunkiem braku kolizji z innymi ustaleniami §8 oraz
Z ustaleniami szczegotowymi.

5. Wskazuje sie na rysunku planu Kkorytarze techniczne dla nadziemnych linii
elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV, w obrebie ktorych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zasady zagospodarowania w granicach korytarzy technicznych muszg by¢ uzgodnione
z odpowiednim zarzadcg sieci,

2) zakazuje sie lokalizacji budynkow,
3) dopuszcza sie skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych.

6. Zaopatrzenie w wode nastgpi zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowe;,
zlokalizowanej poza granicami planu.

7. Odprowadzenie sciekow sanitarnych nastgpi poprzez istniejgcg lub projektowang siec
kanalizacji sanitarnej, zlokalizowang poza granicami planu.

8. Odprowadzanie wdd opadowych nastgpi poprzez istniejacg lub projektowang siec
kanalizacji deszczowej, sie¢ rowéw melioracyjnych lub do gruntu.

9. Gromadzenie i usuwanie odpadow nalezy organizowac zgodnie z politykg gminng w tym
zakresie.
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10. Zaopatrzenie w gaz nastgpi z istniejgcej lub projektowanej sieci gazowej, zlokalizowanej
poza granicami planu.

11. Zaopatrzenie w energie cieplng nastgpi w oparciu o indywidualne Zzroédta grzewcze
z wykorzystaniem paliw statych, gazowych iptynnych, energii elektrycznej lub energii
odnawialne;j.

12. Zaopatrzenie w energie elektryczng nastgpi z sieci elektroenergetycznej zasilanej ze
stacji transformatorowych, zlokalizowanych poza granicami planu.

13. Dopuszcza sie przebudowe irozbudowe sieci kanatéw irowdw, przy zachowaniu
istniejagcych warunkéw odwodnienia terenow zmeliorowanych oraz po uzgodnieniu zich
zarzadca.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoétowe

§ 9. 1. Wyznacza sie tereny ochrony przeciwpowodziowej oznaczone na rysunku planu
symbolami NWP1, NWP2, NWP3, NWP4, NWP5, NWP6 i NWP7.

2. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — waty przeciwpowodziowe wraz z towarzyszacymi
innymi urzadzeniami wodnymi,

2) ustala sie przeznaczenia uzupetniajace:
a) ciag pieszo — rowerowy,
b) promenada,
c) ulica,
d) zieleh urzadzona,
e) tymczasowa zabudowa ustugowa.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie budowe ciggu pieszo-rowerowego na koronie istniejgcych i projektowanych
watdéw przeciwpowodziowych,

2) dopuszcza sie budowe promenady na koronie istniejgcego watu przeciwpowodziowego,

3) dopuszcza sie budowe drogi wzdluz istniejgcych i projektowanych  watéw
przeciwpowodziowych,

4) dopuszcza sie zmiane uksztattowania powierzchni terendw w zakresie robot zwigzanych
z rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura,

5) dopuszcza sie zastosowanie kamienia, cegty albo ptytki klinkierowej jako materiatu
licujgcego scian oporowych,

6) dopuszcza sie budowe nieoznaczonych na rysunku planu przejazdow przez waty
przeciwpowodziowe.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych z przeznaczeniem pod
gastronomie, handel i imprezy plenerowe,

2) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 6m,
3) powierzchnia catkowita jednego obiektu maksymalnie 100m?2.
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5. Ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw drég stycznych do granic planu oraz poprzez
istniejgce i planowane tereny drég.

§ 10. 1. Wyznacza sie tereny drog zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ1
i KDZ2.

§ 11. 1. Wyznacza sie tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami
KDD1 i KDD2.

§ 12. 1. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Okresla sie stawke procentowg w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw w granicach
planu dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez witasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartoS¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu.

§ 14. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg traci moc Uchwata Nr XXVI1/265/01 Rady
Miejskiej w Stubicach z dnia 29 marca 2001 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/83/2011
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 30 czerwca 2011 r.

Zalacznik1.zip

Zatacznik nr 1

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/83/2011
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 30 czerwca 2011 r.

Zalacznik2.jpg

Zatacznik nr 2
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/83/2011
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 30 czerwca 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow watow
przeciwpowodziowych w Stubicach, Nowym Lubuszu, Drzecinie i Swiecku

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 39 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz. U.
22008 r. Nr 199 poz. 1227 ze zm.), atakze na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
w Stubicach Nr XL/288/09 z dnia 29 pazdziernika 2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow watow
przeciwpowodziowych w Stubicach, Nowym Lubuszu, Drzecinie i Swiecku oraz do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice,
uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach Nr XXVI1/265/01 z dnia 29 marca 2001 r.,
podano do publicznej wiadomos$ci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego dla  terendw  watow
przeciwpowodziowych w Stubicach, Nowym Lubuszu, Drzecinie i Swiecku wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, ktéry to fakt miat miejsce w dniach od 29 pazdziernika 2010 r.
do 22 listopada 2010 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Stubicach. W wyznaczonym do dnia
7 grudnia 2010 r. terminie wniesiono jedng uwage. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717,
ze zm.), rozstrzyga sie o nieuwzglednieniu uwagi wniesionej dnia 19 listopada 2010 r. przez
mieszkancow Sotectw Nowy Lubusz i Ptawidto reprezentowanych przez Sottysa Marcina
Kalinowskiego w sprawie rezygnacji z przedsiewziecia polegajgcego na budowie tzw. watu
poprzecznego o przebiegu  réwnoleznikowym  oraz  zaproponowaniu  rozwigzan
alternatywnych tj.: budowie tzw. watu poprzecznego na poétnoc od miejscowosci Nowy
Lubusz iPtawidto lub modernizacji istniejagcego watu przeciwpowodziowego zgodnie
z parametrami okreslonymi dla modernizacji watu na odcinku w granicach obszaru objetego
planem. Przedmiotowy plan jest sporzadzany dla realizacji przedsiewziecia pt: ,Ochrona
przeciwpowodziowa miasta Stubice”, ktére umozliwi realizacje strategii rozwoju miasta
i gminy Stubice skierowanej na wzrost jakosci zycia mieszkancéw poprzez harmonijny
i dynamiczny rozwoj gminy prowadzacy do poprawy warunkow bytowych ludnosci i jakosci
Srodowiska przyrodniczego. Ewentualne przerwanie watu przeciwpowodziowego w rejonie
miasta spowoduje zalanie wodg o Sredniej gtebokosci 3m, a miejscami 4 — 4,5 m.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X1/83/2011
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 30 czerwca 2011 r.

ROZTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow watow
przeciwpowodziowych w Stubicach, Nowym Lubuszu, Drzecinie i Swiecku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Stubicach uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Zgodnie  z zapisami  studium wykonalnosci dla przedsiewziecia: ,Ochrona
przeciwpowodziowa miasta Stubice” oraz Prognozy skutkéw finansowych opracowanej na
potrzeby ww. planu stwierdza sie brak wydatkow zwigzanych z wykupem gruntéw oraz
realizacjg inwestycji z zakresu ochrony przeciwpowodziowej miasta Stubice.

§ 2. Sposob realizacji dopuszczonych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére
nalezg do zadan wiasnych gminy odbywac sie bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania tych srodkoéw ze zrédet okreslonych w § 3.

§ 3. Okresla sie zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezgcych do zadan
wilasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych z mozliwoscig wykorzystania
Srodkow:

1) ze srodkéw pomocowych,
2) z kredytow i pozyczek,
3) z obligacji komunalnych,

)

4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrebne porozumienia

Przewodniczacy Rady

Piotr Kiedrowicz

Id: SNQRW-HIDOJ-GXSXT-CGMTU-EZRZT. Podpisany Strona 1



