Uchwata Nr XLVIII/380/2013
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 28 listopada 2013 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na bezczynnos¢ Burmistrza Stubic w przedmiocie sprzedazy
lokalu mieszkalnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U.z2013r., 594 ze zmianami) wzw. zart. 229 pkt. 3, art. 237 § 3 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz. U.z 2013r., poz. 267)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Skarge na bezczynnos¢ Burmistrza Stubic w przedmiocie sprzedazy lokalu
mieszkalnego uznaje sie za bezzasadng z powodow okreslonych w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Zobowigzuje sie Przewodniczacego Rady Miejskiej w Stubicach do zawiadomienia
skarzacego o sposobie zatatwienia skargi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Kiedrowicz
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Zatgcznik  Nr  1do  Uchwaty  Nr
XLVI111/380/2013

Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 28 listopada 2013 r.

W dniu 19 sierpnia 2013r. Lubuski Urzad Wojewddzki w Gorzowie WIKp. przestat do
tutejszego urzedu skarge na bezczynnos¢ Burmistrza Stubic w przedmiocie sprzedazy lokalu
mieszkalnego, zgodnie z dyspozycjq art. 229 pkt. 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U.z2000r., Nr 98, poz. 1071ze zmianami).
Przedmiotowg skarge ztozyto matzenstwo L. zamieszkate w Stubicach i ubiegajace sie o wykup
lokalu mieszkalnego.

Skarzgcy zarzucili, ze pomimo ztozenia wniosku o wykup lokalu mieszkalnego w dniu
04 lutego 2008r. idokonaniu wptaty za wykonanie operatu szacunkowego nie doszto do
podpisania umowy kupna wnioskowanego lokalu mieszkalnego. MatzehAstwo L. wskazato
réwniez, ze procedura jest bardzo dtugotrwata i nie sg wykonywane zadne czynnosci w celu jej
zakonczenia. Skarzacy wskazali, ze jedynie w dniu 29 kwietnia 2009r. otrzymali informacje, ze
procedura sprzedazy zostata wstrzymana ze wzgledu na konieczno$¢ zmiany wysokosci
udziatdow w czesciach wspolnych nieruchomosci oraz w dniu 10 marca 2011r. o fakcie oddalenia
przez Sad Rejonowy w Stubicach powddztwa w sprawie uzgodnienia tresci ksiegi wieczyste;.
Zarzucili, ze sprawa przekazana do radcow prawnych urzedu przelezata przez rok bez podjecia
jakichkolwiek czynnosci w zakresie sfinalizowania sprawy sprzedazy im lokalu mieszkalnego.

Rada Miejska w Stubicach zapoznata sie ze stanem faktycznym i stwierdzita, ze de facto
w przedmiotowej sprawie prowadzone sg dwie procedury:

sprzedazy komunalnego lokalu mieszkalnego z bonifikatg od ceny lokalu

regulacja stanu prawnego nieruchomosci.

Procedura sprzedazy lokalu dla panstwa L. ksztattowata sie nastepujgco:

1) 04.02.2008 r.- ztozono wniosek o wykup lokalu mieszkalnego,

2) 11.02.2008r. — pismo o potwierdzenie zawarcia umowy najmu,

3) 14.02.2008 r.- wezwano do wptaty kosztow wyceny lokalu,

4) 29.02.2008 r.- wnioskodawca dokonat wptaty na poczet kosztow wyceny,

5) 28.04.2008 r. — sporzgdzono wycene lokalu,

6) 30.10.2008 r.- Rada Miejska w Stubicach uchwatg nr XXV1/244/08 udzielita bonifikaty od ceny
lokalu

7)09.12.2008 r. — Burmistrz Stubic zarzadzeniem nr 213/08 przeznaczyt do sprzedazy

przedmiotowy lokal
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8) 16.12.2008 r.- udzielono pisemnej informacji o przeznaczeniu lokalu do zbycia
9) 29.04.2009 r.- wystano informacje o wstrzymaniu procedury sprzedazy przedmiotowego
lokalu do czasu sprostowania udziatdw w nieruchomosci wspélne;j
10) 11.09.2009 r.- wystano informacje do panstwa L., ze sprawa w zwigzku z brakiem zgody
wtascicieli lokali 3i 4 na zmiane udziatdow, zostata przekazana do radcéw prawnych w celu
skierowania sprawy na droge sagdowa.
11) 10.03.2011 r.- wystano informacje do panstwa L., Ze sad oddalit powddztwo w sprawie
uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym oraz ze Gmina ziozyta
odwotanie od przedmiotowego wyroku,
12) 04.10.2011 r.- wystano informacje do panstwa L., ze sprawa ponownie zostata przekazana
do radcoéw prawnych w celu ponownego przeanalizowania danej sprawy i podjecia kolejnych
czynnosci prawnych,
13) 17.10.2012 r.- wystano informacje do panstwa L., ze radcy prawni przygotowujg pozew do
sadu o uzgodnienie ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Procedura regulacji stanu prawnego nieruchomosci ksztaltowata sie nastepujgco:
1) 26.05.2008 r.- wystano pismo do ZAMK zprosbg o zwotanie zebrania wspdlnoty
mieszkaniowej, w celu wyrazenia zgody na sprostowanie udziatow,
2) 29.10.2008 r.- wydano zarzadzenie nr 189/08 Burmistrza Stubic w sprawie udzielenia zgody
na zmiane wysokos$ci udziatow we wspotwtasnosci nieruchomosci wspolnej,
3) 05.11.2008 r. — wystano ponowne pismo do ZAMK z prosbg o zwotanie zebrania wspdlnoty
mieszkaniowej w celu wyrazenia zgody na sprostowanie udziatow,
4) 18.11.2008 r.- skierowano do radcéw prawnych tut. urzedu prosbe o sgdowne uregulowanie
wysokosci udziatébw zwigzanych z wiasnoscig lokali mieszkalnych,
5) 20.02.2009 r. — skierowano zapytanie do radcéw prawnych w przedmiotowej sprawie,
6) 08.04.2009 r.- ponownie skierowano zapytanie do radcéw prawnych w danej sprawie,
7) 29.04.2009 r. — ponownie zwrécono sie do ZAMK o zwotanie zebrania wspoélnoty
mieszkaniowej w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej zgode na zmiane udziatéw,
8) 14.05.2009 r.- ZAMK poinformowat o terminie zebrania na dzien 18.05.2009 r.
9) 15.05.2009 r.- nie podjeto uchwaty w zwigzku z brakiem wtascicieli lokali
10) 27.05.2009 r.- podjeto probe indywidualnego zbierania gtoséw, lecz wiascicieli lokali nr 3 i
4 nie zastano w domu,
11) 09.06.2009 r.- wystano pismo do panstwa N. (nie wyrazajgcych zgody na sprostowanie
udziatébw) w sprawie wyjasnienia powodu icelu sprostowania udziatbw wraz z prosbg

0 podpisanie porozumienia,
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12) 18.07.2009 r.- panstwo N. ztozyli pisemng skarge dotyczacq nekania i zastraszania przez
pracownikow Urzedu Miejskiego w Stubicach,

13) 14.08.20009r.- sporzgdzono odpowiedz na skarge z dnia 18.07.2009 r.,

14) 23.12.2009 r.- wystano do Sadu Rejonowego | Wydziat Cywilny w Stubicach pozew
0 uzgodnienie ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym,

15) 28.01.2011 r. — Sad Rejonowy wydat wyrok, w ktérym powddztwo oddalono,

16) 17.02.2011 r.- ziozono apelacje od wyroku Sadu Rejonowego | Wydziat Cywilny
w Stubicach z dnia 28.01.2011 r.,

17) 11.03.2010 r. - Sad Rejonowy wydat wyrok, w ktérym powédztwo oddalono,

18) 27.05.2011 r.- Sad Okregowy w Gorzowie WIlkp. V Wydziat Cywilny Odwotawczy wydat
wyrok oddalajgc apelacje

19) 22.06.2012 r.- skierowano ponowng prosbe do radcéw prawnych o skierowanie sprawy na
droge sadowa,

20) 22.03.2013 r.- Sad Rejonowy w Stubicach Wydziat | Cywilny zawiesit postepowanie
W sprawie.

Fakt rozpoczecia procedury regulacji stanu prawnego nieruchomosci w budynku, w ktérym
znajduje sie lokal mieszkalny, o sprzedaz ktorego wnioskuje matzenstwo L., wynikat
z rozbieznych danych przy inwentaryzacji sporzadzanej dla potrzeb sprzedazy innych lokali
mieszkalnych w w/w budynku. W roku 1999 zostat sporzadzona inwentaryzacja lokali
mieszkalnych w tym budynku, przy czym powierzchnia lokalu nr 5 potozonego na poddaszu
budynku zostata przyjeta przez biegtego rzeczoznawce z projektu technicznego. Na podstawie
tej inwentaryzacji zostaty sprzedane trzy lokale mieszkalne. W dniu 29 marca 2007r. wykonana
zostata ponowna inwentaryzacja lokali mieszkalnych przez biegtego rzeczoznawce, ktéra
wykazata, ze powierzchnia lokalu nr 5 jest wieksza niz powierzchnia przyjeta z projektu
technicznego w roku 1999. Sprzedaz lokalu nr 5 na poddaszu nastgpita zgodnie z pdzniejszg
inwentaryzacja z 29 marca 2007r. Czes¢ lokali w budynku zostata sprzedana zgodnie
z pierwszg inwentaryzacjg, w ktorej przyjeto, ze powierzchnia lokalu nr 5 wynosi 36,77 m 2
a powierzchnia catkowita budynku 253,84 m 2, a jeden lokal mieszkalny nr 5 sprzedany zostat
zgodnie z drugq inwentaryzacja, w ktorej w wyniku ponownego pomiaru rzeczoznawca wyliczyt,
ze powierzchnia lokalu nr 5 wynosi 41,00 m 2, a powierzchnia catkowita budynku 258,07 m 2.
Skarzacy ztozyli wniosek o wykup lokalu mieszkalnego, jako ostatniego nalezacego do Gminy
Stubice w tym budynku. Gmina Stubice posiada tam udziat w wysokosci 0,212 w czesciach
wspolnych gruntu i budynku. Zgodnie z inwentaryzacjg z dnia 29 marca 2007 r. udziat zwigzany
z wtasnosci lokalu nr 2 ma wynosi¢ 0,221, co wskazuje, ze posiadany przez gmine udziat jest

niewystarczajgcy, by dokonac sprzedazy ostatniego lokalu mieszkalnego w budynku. Wobec
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powyzszych ustalen Gmina Stubic rozpoczeta procedure zmiany wysokosci udziatow we
wspotwitasnosci nieruchomosci wspolnej, tak by mozliwa byta sprzedaz lokalu mieszkalnego dla
panstwa L. Gmina zaproponowata réwniez pozostatym wtascicielom porozumienia w sprawie
zmiany zapisOdw aktow notarialnych dotyczacych zmiany udziatdéw. Niestety kilkukrotne proby
zorganizowania zebrania wspoélnoty mieszkaniowej nie powiodty sie, a jeden z wtascicieli lokalu
mieszkalnego w tym budynku nie wyrazit zgody na sprostowanie (zmiane udziatow). Zgodnie
zas z art. 199 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964r., Nr 16, poz.
93 ze zmianami) do rozporzadzenia rzecza wspolng oraz do innych czynnosci, ktore
przekraczajg zakres zwyktego zarzgdu, potrzebna jest zgoda wszystkich wspotwiascicieli.
Gmina podejmowata szereg prob uregulowania kwestii udziatéw, takze poprzez osobiste wizyty
pracownikow urzedu w lokalach mieszkalnych w w/w budynku w celu uzyskania zgody na
sprostowanie udziatu, co skonczyto sie skarga, ztozong przez jednego z wtascicieli lokalu
mieszkalnego, na nekanie ze strony pracownikéw urzedu. Wobec powyzszego podjeto rowniez
préby sadowego rozstrzygniecia sprawy, ktére takze nie przyniosty rezultatu. Ostatnie zas
postepowanie z pozwu gminy o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym zostalo zawieszone z uwagi na fakt, ze wiasciciele jednego zlokali przebywajg
aktualnie za granica. Wobec niemoznosci skutecznego dostarczenia odpisu pozwu sad
postepowanie  zawiesit. Poprzednie postepowania sgdowe rdéwniez nie przyniosty
rozstrzygniecia kwestii sprostowania udziatéw, gdyz wtasciciele jednego zlokali wnosili
o odrzucenie pozwu gminy. Z orzecznictwa sgdowego jasno wynika, ze ,w powstatej sytuacji
zmiana udziatéw w nieruchomosci wspdlnej tylko formalnie miesci sie w uregulowaniu z art.22
ust.3 pkt.5a ustawy o wiasnosci lokali, jednak ze wzgledu na skutki wywierajgce wptyw na sfere
praw i obowigzkow wtasdcicieli lokali, nie moze by¢ traktowana jako mozliwa do dokonania na
podstawie uchwaty podjetej przez wiekszos¢ wiascicieli. W czynnosci prawnej prowadzacej do
zmiany wysokos$ci udziatdw muszg przeto wzigé udziat wszyscy wtasciciele lokali.” Oznacza to,
ze bez zgody wszystkich wtascicieli lokali mieszkalnych w budynku, gdzie znajduje sie lokal,
o ktéry wnioskujg skarzacy, nie dojdzie do sprzedazy ostatniego lokalu mieszkalnego na rzecz
panstwa L.

ZauwazyC nalezy rowniez, ze sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w komunalny
zasOb mieszkaniowy gminy jest czynnoscig cywilno — prawng, do ktérej nie majg zastosowania
przepisy dotyczgce termindw wynikajacych zustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego. Sredni czas realizacji wnioskéw o sprzedaz lokali
mieszkalnych w Gminie Stubice wynosi od 6 m-cy do 18 m-cy (w zaleznosci od ilosci
wnioskow), jezeli podczas realizacji wniosku nie ma zadnych trudnosci proceduralnych (np.

prostowanie udziatéw w czesciach wspolnych nieruchomosci).
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W tej konkretnej sytuacji skarzacych gtowny problem spoczywa na braku porozumienia
pomiedzy wtascicielami lokali mieszkalnych w jednym budynku, a w szczegdlnosci na braku
zgody wiascicieli jednego lokalu mieszkalnego na zmiane udziatéw. Podkresli¢ nalezy réwniez,
ze nie mozna okresli¢ terminu realizacji wniosku panstwa L. o wykup lokalu mieszkalnego, gdyz
nieokreslony jest takze termin dokonania zmiany udziatow w czesciach wspolnych budynku.

Rada Miejska w Stubicach wobec zaistniatego stanu faktycznego i prawnego nie podziela

argumentu skarzgcych co do bezczynnosci Burmistrza Stubic i skarge uznaje za bezzasadna.

Id: EDAGE46C-67D5-441D-89F0-A6D4F9DFF661. Uchwalony Strona 5





