Uchwata Nr X1/83/07
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 26 wrzesnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego
miasta Stubice obejmuj acego teren poto zony w Stubicach w obr ebie ulic:
Poniatowskiego, tokietka, Krzywoustego i Krotkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdOzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLIII/431/06 Rady Miejskiej
w Stubicach z dnia 30 maja 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stubice obejmujgcego teren
potozony w Stubicach w obrebie ulic: Poniatowskiego, tokietka, Krzywoustego i Krotkiej

uchwala si e co nast epuje:

81.1 Uchwala sie zmiange miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Stubicach w obrebie ulic: Poniatowskiego tokietka, Krzywoustego i
Krotkiej — zwang dalej planem, stwierdzajgc jednoczes$nie jego zgodnos¢ ze studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice -
— wg zatgczonego w rysunku nr 1 planu wyrysu.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 skfada sie z czeéci tekstowej zawartej w 8§ 2, 3 i 4,
rysunku planu w skali 1:500 — stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
rozstrzygniecia o sposobie realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej — stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty oraz rozstrzygniecia o
sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu — stanowigcego zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

USTALENIA OGOLNE PLANU
§2.1 Przedmiotem ustalen planu sa;
1) teren ustug kultu religijnego — oznaczony symbolem 1UK,
2) teren zieleni z infrastrukturg techniczng — oznaczony symbolem 2Z,

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne
z ich przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo dopuszczalnym, na warunkach
okreslonych w ustaleniach dla poszczegolnych terendw.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) podstawowe przeznaczenia poszczegOlnych terenédw oznaczone odpowiednim
symbolem,

5) wielkosci wymiarowe,
6) dojazd gtowny.



4.

10.

Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ustala sie:
1) przeznaczenie poszczegolnych terendw, linie rozgraniczajgce tereny o roznych

funkcjach, oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie =z oznaczeniami
w rysunku planu,

2) wymog:

a) szczegoOlnego wyeksponowania obiektu sakralnego poprzez zastosowanie
odpowiednich rozwigzan architektonicznych, detali i wykohczen elewacyjnych,
o ktérych mowa w 83 ust. 1 pkt 3c, pkt. 5i pkt 6a,

b) obstugi komunikacyjnej terenu 1UK poprzez teren 2Z w miejscu dojazdu
wyznaczonym w rysunku planu,

c) kazdorazowego zawiadamiania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
i Burmistrza Stubic w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych przedmiotu moggcego by¢é zabytkiem, po
uprzednim wstrzymaniu wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczyc
odkryty przedmiot oraz zabezpieczeniu go i miejsca jego odkrycia przy uzyciu
dostepnych srodkow,
Ustalenia dotyczgce sposobOw zagospodarowania terenéw lub  obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, ani przestrzenie narazone
na niebezpieczehstwo powodzi, bgdz osuwania sie mas ziemnych.

Ustalenia dotyczagce szczegoOtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

W obszarze objetym planem nie dopuszcza sie mozliwosci scalania ani podziatu
nieruchomosci.
Ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania poszczegOlnych terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy zawarto w ust. 4 i 5 oraz
w § 3.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.
Ustala sie mozliwos¢ utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania i
zagospodarowania  poszczegOlnych  terendéw,  jako ich  tymczasowego
zagospodarowania do czasu osiggniecia docelowych ustalen planu przewidzianych
do etapowej realizacji, bez konkretyzacji terminowe;.
Ustalenia w zakresie komunikaciji.
Ustala sie:

1) dojazd do terenu 1UK — z istniejgcej od strony wschodniej drogi publicznej

poprzez teren 2Z — wedtug ustalen dla tego terenu,
2) dopuszcza sie mozliwos¢ awaryjnego dojazdu z kierunku potudniowego na styku
z dziatkg 338/1,

3) dojscia piesze — z obu przylegtych ulic.
Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne.
Ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej w przylegtych ulicach na warunkach
jej administratora,
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2)

3)
4)

5)

6)
7

8)

odprowadzenie $ciekébw sanitarnych — do systemu kanalizacji sanitarnej
w przylegtych ulicach na warunkach jej administratora,

odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowe do gruntu,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej w ul. Krzywoustego na warunkach jej
administratora,

zaopatrzenie w energie elektryczng — dla zapotrzebowanej orientacyjnej mocy
ok. 100 kW z istniejgcej sieci elektroenergetycznej na warunkach administratora
systemu elektroenergetycznego,

zaopatrzenie w energie cieplng — z wkasnych, lokalnych zrédet z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej lub gazu,

obstuge w zakresie telekomunikacji — na warunkach operatora wybranego
systemu telefonii przewodowej lub komérkowej,

utylizacje odpadéw komunalnych — w ramach miejskiego systemu za pomocg
specjalistycznego transportu,

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

83.1 Teren 1UK — teren ustug kultu religijnego:
Ustala sie:

1)
2)

3)

4)

linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg
oznaczenia w rysunku planu,

przeznaczenie terenu — lokalizacja obiektu sakralnego (Cerkiew prawostawna)
oraz towarzyszgcej zabudowy plebanijno — katechetycznej,

wymaog:
a) lokalizacji obiektu sakralnego w potudniowej czesci terenu z zaleceniem

zaakcentowania jego dominanty przestrzennej w rejonie okreslonym
graficznie w rysunku planu,

b) zapewnienia przewidywanej ilosci miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych w obrebie terenu,

c) zastosowania w wykonczeniu elewacyjnym zabudowy cegty klinkierowej lub
licowan klinkierowych w kolorze ciemnobrgzowym w wymiarze nie mniejszym
anizeli 30% powierzchni poszczegoélnych elewacii,

d) zastosowania stropodachow dwu lub wielopotaciowych o nachyleniach potaci
od 25° do 40° krytych dachéwka ceramiczng w kolorze ciemnobrgzowym — w
odniesieniu do zabudowy plebanijno — katechetycznej,

e) ograniczenia powierzchni zabudowy cztonu plebanijno — katechetycznego do
max 120 m?,

wysokos¢ zabudowy:
a) obiektu sakralnego:
* do 9,0 m- od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu elewaciji,

* do 15,0 m — od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcji
stropodachu,

b) pozostatej zabudowy:
e do dwdch kondygnacji, w tym druga kondygnacja poddaszu,
* do 8,0 m - od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy,



5)

6)

7
8)
9)

zaleca sie:

a) zastosowanie wspoiczesnych rozwigzan 1 detali architektonicznych
stylizujgcych charakter prawostawnej architektury sakralnej w celu nawigzania
do wspotczesnej architektury otoczenia,

b) powigzanie obiektu sakralnego z plebanijnym poprzez zadaszenie,
dopuszcza sie:

a) zastosowanie w rozwigzaniach zwienczen dachowych obiektu sakralnego
koput wiezyc, attyk itp. oraz pokry¢ dachowych z blachy miedzianej lub
mosieznej i poztocen zewnetrznych,

b) mozliwos¢ usytuowania w linii ogrodzenia oraz w osi dojazdu pojedynczej
bramy wjazdowo — dzwonnicowej o wysokosci do 6,0 m z zastosowaniem
ozdobnych detali i ornamentéw w zwienczeniu,

c) ogrodzenie terenu wzdtuz granic:

» od strony wschodniej i potudniowej — wylgcznie azurowe z zastosowaniem
materiatu klinkierowego (cokoty i filary) oraz powtarzanych przeset z kutej
stali z ornamentykg, do wysokosci 1,50 m,

* od strony zachodniej — czasowe utrzymanie dotychczasowego ogrodzenia
oraz docelowo realizacja parkanu z cegty klinkierowej o wysokosci do
20m,

» od strony pétnocnej — bez ogrodzenia,
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu — max 70%,
udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu — min. 5%,
obstuge komunikacyjng — wedtug ustalen zawartych w 8§ 2 ust. 9,

10) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wedtug ustalen zawartych w 8§ 2

ust. 10,

2. Teren 2Z — teren zieleni z infrastrukturg techniczna:
Ustala sie:

84,

1)
2)

3)

4)

linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia w rysunku planu,
wymaog:
a) utrzymania istniejgcego kolektora sanitarnego g 400,

b) usytuowania od strony wschodniej wjazdu gtbwnego na teren 1UK wraz
z bramg wjazdowo — dzwonnicowg, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 6b — wedtug
oznaczenia w rysunku planu,

zakaz:

a) lokalizacji wszelkiej zabudowy naziemnej,

b) grodzenia terenu wzdtuz granicy z terenem 1UK,

dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ wbudowywania innych, niz okreSlony w pkt 2a, systemow
sieciowych podziemnej infrastruktury technicznej,

b) ogrodzenie terenu od strony poétnocnej w sposob analogiczny jak w terenie
1UK od strony wschodniej.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.



85.

§6.
8§7.

Traci moc uchwata nr 1V/42/03 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 7 lutego 2003 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stubice
wraz z obszarem funkcjonalnym Swiecko, obejmujgca teren potozony w Stubicach
w obrebie ulic: Poniatowskiego, tokietka, Krzywoustego i Krotkiej, w czesci objetej
niniejszg uchwata.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Stubic.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.



