Uchwata Nr XI1/98/2015
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 24 wrzesnia 2015 .

w sprawie rozpatrzenia skargi na dziatanie Dyrektora Zaktadu Administracji Mieniem
Komunalnym w Stubicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z2013r., poz. 594 ze zmianami) w zw. z art. 229 pkt. 3, art. 237 § 3 i art. 238 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2013r., poz. 267 ze
zmianami), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Skarge na dziatanie Dyrektora Zaktadu Administracji Mieniem Komunalnym w Stubicach
w przedmiocie probleméw z uzytkowaniem lokalu uzytkowego przez Stowarzyszenie
Kombatantéw Rzeczypospolitej Polskiej i Bytych Wiezniow Politycznych w Stubicach, uznaje sie
za bezzasadng z powodow okreslonych w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Zobowigzuje sie Przewodniczgcego Rady Miejskiej w Stubicach do zawiadomienia
skarzgcego o sposobie zatatwienia skargi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Mariusz Olejniczak
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Zatgcznik do Uchwaty Nr Xl1/98/2015
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 24 wrzesnia 2015 .

W dniu 29 maja 2015r. do Rady Miejskiej w Stubicach wptyneta skarga na dziatanie
Dyrektora Zaktadu Administracji Mieniem Komunalnym w Stubicach w przedmiocie probleméw
z uzytkowaniem lokalu uzytkowego przez Stowarzyszenie Kombatantow Rzeczypospolitej
Polskiej i Bytych Wieznidw Politycznych w Stubicach. Skarzgcy, w imieniu ktérych wystepuje
petnomocnik Zarzadu stowarzyszenia Mieczystaw Pazda, wskazali, ze Dyrektor ZAMK
w Stubicach celowo i $wiadomie neka cztonkow stowarzyszenia. W szczegdlnosci do dziatan
tych zaliczy¢ nalezy, zdaniem skarzgcych, fakt zgdania czynszu za najem lokalu uzytkowego za
okres w ktérym lokal nie byt uzytkowany przez stowarzyszenie z powodu jego nieprzydatnosci
do uzytku. Stowarzyszenie wniosto o zaprzestanie nekania jego cztonkow oraz anulowanie
naliczonego czynszu za miesigc listopad 2014r. i 15 dni grudnia 2014r. oraz opfat za 11 dni
stycznia 2015r.

W trakcie postepowania wyjasniajgcego rozpatrujgcy skarge ustalili nastepujgcy stan
faktyczny na podstawie korespondencji pomiedzy skarzgcymi a Dyrektorem ZAMK i Gtéwng
Ksiegowg ZAMK oraz wyjasnien dyrektora i materiatobw dostarczonych przez skarzgcych.

W  budynku przy Placu Bohaterow 13 w Stubicach  w lokalach  uzytkowych
Z pomieszczeniami  biurowymi  gmina  wynajmowata  pomieszczenia  organizacjom
pozarzgdowym. Z konncem lutego 2014 r. do nieruchomosci tej swojg siedzibe przeniost Zaktad
Administracji Mieniem Komunalnym w Stubicach. Przed tym terminem wszyscy najemcy
otrzymali informacje o tym, ze istnieje zaréwno konieczno$¢ zmiany ich siedzib jak i mozliwo$é
wynajmowania lokali w nowopowstatym Stubickim Centrum Organizacji Pozarzgdowych przy
ul. Pitsudskiego 3-4 w Stubicach. Zainteresowane organizacje pozarzgdowe sukcesywnie
zawieraty umowy najmu na jednakowych warunkach co do wysokosci optat eksploatacyjnych
i czynszu najmu lokali uzytkowych. W nieruchomosci przy Placu Bohateréw 13 pozostat jeden
uzytkownik — skarzgcy, ktéremu wobec braku jego decyzji co do najmu lokalu w Stubickim
Centrum Organizacji Pozarzadowych, wypowiedziano umowe uzyczenia dotychczasowego
lokalu.

Skarzgcy dobrowolnie nie chciat opuséci¢ dotychczasowego lokalu, co spowodowato
konieczno$¢ wystgpienia z pozwem o jego wydanie. Sprawa ta zakonczyta sie wydaniem przez
Sad Rejonowy w Stubicach Woydziat | Cywilny prawomocnego wyroku nakazujgcego
oproznienie, opuszczenie iwydanie Gminie Stubice — Zaktadowi Administracji Mieniem

Komunalnym w Stubicach przedmiotu sporu tj. biura nr 1 w budynku przy Placu Bohateréw 13.
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Jednoczesnie nalezy podkreslic, ze przedstawiono skarzgcemu propozycje najmu lokalu
w Stubickim Centrum Organizacji Pozarzgdowych, na co wskazat réwniez sgd w uzasadnieniu
w/w wyroku, wskazujgc, ze ,zachowanie powoda — Gminy Stubice, ktéry zarezerwowat dla
pozwanego - stowarzyszenia, lokal na parterze budynku przy ul. Pitsudskiego wskazuje na chec¢
ugodowego zakonczenia sporu”.

Nalezy wskazac¢, ze lokale w budynku Stubickiego Centrum Organizacji Pozarzgdowych
wynajmowane sg po preferencyjnych stawkach czynszu dla organizacji pozarzgdowych tj. 0,50
zt (pie¢dziesigt groszy za metr kwadratowy powierzchni — Zarzgdzenie nr 63/2014 Burmistrza
Stubic z dnia 28 lutego 2014r. w sprawie okreslenia minimalnych stawek czynszu za najem
lokali uzytkowych bedgcych wtasnoscig Gminy Stubice administrowanych przez Zaktad
Administracji Mieniem Komunalnym w Stubicach). Lokale te mogg by¢ wytgcznie przedmiotem
umowy najmu. Nie stosuje sie w zadnym wypadku umoéw uzyczenia, a do dyspozycji wszystkich
wynajmujgcych nieodptatnie przekazana zostata sala konferencyjna wraz z wyposazeniem.
Obiekt jest przez gmine sprzgtany idozorowany. Drzwi do budynku otwierane sg od
poniedziatku do pigtku od godziny 730 i zamykane po godzinie 20%, w sobote otwierane od
godz. 8% i zamykane po godz. 17%. Celem ufatwienia dostepu do wynajmowanych
pomieszczenh najemcy majg mozliwos¢ dorobienia kluczy do jednego z wejs¢ od strony parkingu
co pozwala im nawet catodobowo korzysta¢ z nieruchomosci. Na parkingu wyznaczono
2 miejsca postojowe dla osob niepetnosprawnych idodatkowo w obrebie windy dla oso6b
niepetnosprawnych wyznaczono specjalne miejsce dla pojazdéow przywozgcych osoby
niepetnosprawne, tak aby maksymalnie utatwi¢ do niej dostep. Dla zainteresowanych
zamontowano skrzynki pocztowe, tablice informacyjne a przed wejsciem do budynku stojak na
rowery. W budynku zmodernizowano oswietlenie, tak aby minimalizowac koszty i nie podnosic
optat ryczattowych.

Relacja pomiedzy skarzgcym a Dyrektorem ZAMK — u jest w przewazajgcej wiekszosci
udokumentowana pisemng korespondencjg, z wyjatkiem pierwszej fazy negocjacji co do wyboru
lokalu. W przedstawionych przez obie strony dokumentéw oraz z wyjasnien Dyrektora wynika,
ze skarzgcy otrzymali propozycje zawarcia umowy najmu jednego ztrzech pomieszczen
o zréznicowanej powierzchni ilokalizacji w budynku przy ul. Pitsudskiego pod nr 3i 4,
tj. o powierzchni 22,25 m?, 14,35 m?i 10,79 m2. Poczgtkowo prezes stowarzyszenia optowat za
wynajeciem pomieszczenia sredniej wielkosci, co dla celow dowodowych zostato potwierdzone
pismem z dnia 28 sierpnia 2014 r. (ZAMK.DT.7100.172.2014DW). Prezes stowarzyszenia
jednak niedtugo po tym fakcie wycofat swoje oswiadczenie w zakresie uczynionego wyboru
i zdecydowat sie na wynajecie lokalu mniejszego. Zatem przedtozona zostata przez ZAMK

propozycja najmu lokalu o mniejszej powierzchni 10,79 m2, o czym mowa w piSmie z dnia
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23 wrzesnia 2014 r. (ZAMK.DT.7100.172.2014DW). W dniu 30 wrzesnia 2014r. zostato wydane
zarzadzenie Burmistrza Stubic nr 323/2014 w sprawie przeznaczenia do zawarcia umowy
najmu opisanego pomieszczenia i po uptywie 21 dni wymaganych przepisami prawa mozna
byto podpisa¢ umowe najmu. Ostatecznie do podpisania umowy doszio 3 listopada 2014 r.
Lokal wydano w dniu 3 listopada 2014 r. Za wynajmowany lokal o powierzchni 10,79 m?
stowarzyszenie obcigzane jest stawkg czynsz w wysokosci 6,64 zt brutto miesiecznie. Do
czynszu doliczane sg optaty ryczattowe za prad, wode i ogrzewanie.

Z uzyskanych informacji wynika, ze wynajety lokal wyposazony byt wczesniej w ogrzewanie
elektryczne, =z ktérego zrezygnowano ze wzgledow ekonomicznych, aw to miejsce
zaplanowano wyprowadzenie instalacji wodnej centralnego ogrzewania tak jak w pozostatych
pomieszczeniach centrum. Faktem jest, ze do dnia wydania lokalu roboty nie zostaty wykonane,
ale skarzgcemu przekazano lokal zastepczy w budynku przy ul. Pitsudskiego 3 oznaczony
numerem 3, o powierzchni wiekszej od wynajmowanego tj. 14,35 m? z dziatajgcym centralnym
ogrzewaniem. Jednocze$nie wudzielono pomocy zwigzanej z przenoszeniem mienia
stowarzyszenia.

W zwigzku ztym, iz na czas wykonywania ogrzewania w lokalu objetym umowg najmu
dostarczony zostat lokal zastepczy, naliczony zostat czynsz najmu za ten okres, w wysoKosci
czynszu okreslonego za lokal o powierzchni 10,79 m2, pomimo iz do uzytkowania przekazano
tymczasowo lokal o wiekszej powierzchni. Ostatecznie ogrzewanie w lokalu zostato wykonane
w dniu 15 stycznia 2015 r. Za okres w ktorym ciepto nie byto dostarczane do lokalu tj. za 11 dni

zostata obnizona opfata ryczattowa o czym skarzgcy zostat poinformowany w pismie z dnia
23 stycznia 2015 r. (ZAMK.7100.3.2015.DSZ).

Biorgc pod uwage opisany powyzej stan faktyczny nalezy stwierdzi¢, iz dziatania Dyrektora
ZAMK sg zgodne z prawem i nie noszg znamion nekania cztonkow Miejsko — Gminnego
Stowarzyszenia Kombatantéw Rzeczypospolitej Polskiej iBytych Wiezniow Politycznych
w Stubicach. Dochodzenie naleznosci cywilnoprawnych ztytutu czynszu najmu lokali
uzytkowych jest obowigzkiem dyrektora kazdej jednostki organizacyjnej gminy. Roszczenia
skarzgcych nie znajdujg odzwierciedlenia w stanie faktycznym w okreslonym stanie prawnym,
wrecz przeciwnie nalezy wskazaé, ze skarzgce stowarzyszenie jest traktowane na takich
samych zasadach jak wszystkie inne organizacje pozarzgdowe, korzystajgce na zasadach
najmu na preferencyjnych warunkach z pomieszczen w Stubickim Centrum Organizacji
Pozarzadowych. Jednoczesnie Zzgdanie skarzgcych anulowania naliczonego czynszu jest
pozbawione uzasadnienia i z punktu widzenia dochodzenia przez organ jednostki samorzgdu
terytorialnego naleznosci cywilnoprawnych niemozliwe do realizacji. W przepisach prawnych

brak jest podstaw do anulowania naleznosci wynikajgcych z prawidtowo zawartych umow
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cywilnoprawnych, wtym przypadku umowy najmu pomieszczen na dziatalno$¢ statutowg
organizacji pozarzgadowe;.
Wobec powyzszego skarge na dziatalnos¢ Dyrektora Zaktadu Administracji Mieniem

Komunalnym w Stubicach, z przyczyn opisanych powyzej, nalezy uznac za bezzasadng.
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