Zarzadzenie Nr 203/2016
Burmistrza Stubic

z dnia 5 lipca 2016 r.

W sprawie zawierania umow dzierzawy gruntéw potozonych na targowisku miejskim przy ul.
Kopernika

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. z 2016r., poz. 446) art. 11 ust 1 i art. 13 ust 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z2015r. poz. 1774 ze zm.) zarzadza sie, coO
nastepuje:

§ 1. Zarzadzenie okre$la zasady zawierania umow dzierzawy gruntu stanowigcego witasnos$c¢
Gminy Stubice na targowisku miejskim przy ul. Kopernika.

§ 2. llekro¢ w zarzgdzeniu jest mowa o:
1) targowisku - nalezy przez to rozumie¢ targowisko miejskie przy ul. Kopernika w Stubicach;
2) obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ kazde pojedyncze miejsce wyznaczone do handlu/ustug
na terenie targowiska, w szczegélnosci: pawilon, stragan, namiot;
3) OWZU - nalezy przez to rozumie¢ ogdélne warunki zawierania umow dzierzawy gruntu na
targowisku stanowigce zatgcznik nr 1 do niniejszego zarzgdzenia;
4) Regulaminie Targowiska nalezy przez to rozumie¢ regulamin wprowadzony uchwatg Rady
Miejskiej w Stubicach.

§ 3. 1. Wprowadza sie:
1) wzo6r wniosku o zawarcie umowy dzierzawy gruntu pod obiektem na targowisku, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszego zarzgdzenia;
2) ogdlne warunki zawierania uméw dzierzawy gruntu pod obiektami na targowisku stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia;
3) wzor umowy dzierzawy gruntu pod obiektami na terenie targowiska stanowigcy zatgcznik nr 3
do niniejszego zarzadzenia (w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie modyfikowanie
wzoru umowy dzierzawy);
4) zatgcznik graficzny z oznaczeniem obiektow na terenie targowiska stanowigcy zatgcznik nr 4
do niniejszego zarzgdzenia.

Rozdziat 1.
Zasady zawierania umow dzierzawy na Targowisku
§ 4. 1. Umowy dzierzawy na targowisku zawiera sie na warunkach okreslonych w OWZU

stanowigcych zatgcznik nr 1 do niniejszego zarzgdzenia
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2. Przepisy art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,
stosuje sie odpowiednio.

§ 5. 1. Gdy umowa dzierzawy na targowisku, zostanie rozwigzana lub wygasnie, dzierzawca
winien do dnia ustania umowy usungc¢ wszelkie naniesienia lub ztozy¢ oswiadczenie, iz mienie
pozostate na terenie objetym umowg porzucit w celu wyzbycia sie wtasnosci w trybie art. 180
Kodeksu Cywilnego.

2. Do chwili usuniecia naniesien i wydania przedmiotu dzierzawy wydzierzawiajgcemu,
dzierzawce obcigza sie optatg stanowigcg rownowarto$¢ czynszu dzierzawnego.

3. W przypadku ztozenia przez dzierzawce oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1 ww. optate
przestaje sie nalicza¢ od pierwszego dnia miesigca, nastepujacego po miesigcu, w ktdérym
dzierzawca ztozyt oswiadczenie.

4. W przypadku, gdy dzierzawca chcgc zakonczy¢ dziatalnos¢ handlowg na targowisku, wyraza
wole sprzedazy obiektu bedgcego jego wiasnoscig, dopuszcza sie cesje umowy dzierzawy
gruntu pod obiektem na rzecz nabywcy obiektu, pod warunkiem braku zalegtosci z tytutu
dotychczasowego okresu dzierzawy gruntu pod bedgcym przedmiotem sprzedazy obiektem.
5. W uzasadnionych przypadkach, gdy dzierzawca chcac zakonczy¢ dziatalnos¢ handlowg
wypowiada umowe dzierzawy, dopuszcza sie wyrazenie zgody na skrocenie okresu
wypowiedzenia.

Rozdziat 2.
Postanowienia Koncowe
§ 6. 1. Umowy dzierzawy obiektow na targowisku zawiera sie na trzy lata.

2. W przypadku gdy w czasie trwania umowy dojdzie do jej rozwigzania, nowg umowe na dany
obiekt zawiera sie na okres, jaki pozostat do konca pierwotnej umowy.
3. Jesli dzierzawca na trzy miesigce przed zakonczeniem umowy ztozy wniosek o jej
kontynuacje, zawiera sie kolejng umowe na maksimum 3 lata po wyrazeniu zgody przez Rade
Miejskg na zawarcie kolejnej umowy dzierzawy z tym samym dzierzawca.

§ 7. Wykonanie niniejszego  zarzgdzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu
Gospodarowania Nieruchomosciami i Architektury oraz zarzgdzajgcemu targowiskiem.

§ 8. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatacznik nr 1
WGN/05

(tel. kontaktowy)
BURMISTRZ StUBIC
Wydziat Gospodarowania

Nieruchomosciami i Architektury

WNIOSEK
0 zawarcie umowy dzierzawy gruntu pod obiektem na terenie Targowiska przy ul.
Kopernika

Wnosze o wydzierzawienie gruntu pod obiektem (pawilon / stragan / namiot*) nr
.................. o powierzchni .............., potozonym na Targowisku przy ul. Kopernika
w Stubicach.

Oswiadczam, ze:
- jestem witascicielem ww. obiektu handlowego*®
- nie jestem wiascicielem ww. obiektu handlowego*
Celem dzierzawy jest prowadzenie dziatalnosci handlowej / ustugowej*.
" wtasciwe podkresli¢
Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych, zgodnie z ustawg z dnia

29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2014r. poz. 1182 ze zmianami)

(podpis wnioskodawcy)
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*Niepotrzebne skresli¢

Zatacznik nr 2

Ogdlne warunki zawierania umow dzierzawy na targowisku przy ul. Kopernika

§ 1. Stronami uméw sa:
1) Gmina Stubice, reprezentowana przez Burmistrza Stubic, zwana dalej Wydzierzawiajgcym;
2) osoba prawna lub fizyczna zwana dalej Dzierzawca.

Postanowienia Ogoélne

§ 2. 1. Zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy oraz zmiana jego powierzchni wymaga
zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazonej w formie pisemnej zmiany zawartej umowy - pod
rygorem niewaznosci.
2. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne i prawne
nieruchomosci, o ktoérych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia umowy pomimo zachowania
nalezytej starannosci ze strony wszystkich stuzb Gminy Stubice.
3. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania
umowy i do wstepu w tym celu na teren nieruchomosci oraz do naniesien.
4. Dopuszcza sie podnajecie powierzchni obiektu bez odrebnej zgody Wydzierzawiajgcego.

§ 3. 1. Po zakohczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zwrdci¢ nieruchomosé
w stanie niepogorszonym i uporzgdkowanym, a w szczegolnosci zlikwidowa¢ na zadanie
Wydzierzawiajgcego wszelkie poczynione przez siebie naniesienia wraz z ich wyposazeniem.
2. W przypadku nie wypetnienia przez Dzierzawce obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1 do dnia
ustania umowy Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do przywrocenia stanu pierwotnego na
koszt i ryzyko Dzierzawcy oraz do dokonania niezbednych napraw i uporzgdkowania
nieruchomosci, a takze do usuniecia naniesien wraz z ich wyposazeniem i ich utylizacji.
3. Zwrot przedmiotu dzierzawy po zakonczeniu umowy nastepuje na podstawie protokotu
zdawczo — odbiorczego podpisanego przez Dzierzawce i Wydzierzawiajgcego.
4. Odmowa podpisania przez Dzierzawce protokotu, o ktorym mowa w ust. 3 upowaznia
Wydzierzawiajagcego do okreslenia we wiasnym zakresie ewentualnych kosztow napraw
i uporzgdkowania terenu.
5. Dzierzawca oswiadcza, ze mienie pozostawione na terenie przedmiotu dzierzawy po
rozwigzaniu umowy nalezy traktowaC jako porzucone w rozumieniu art. 180 Kodeksu
Cywilnego.

§ 4. 1. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w mieniu Dzierzawcy

znajdujgcym sie na przedmiocie dzierzawy.
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2. Dzierzawca oswiadcza, ze objgt przedmiot dzierzawy, jego stan jest mu znany i nie bedzie
wnosit zadnych zastrzezeh ani roszczen z tego tytutu, zarébwno w trakcie umowy jak i po jej
rozwigzaniu lub wygasnieciu. Podpisanie umowy jest réwnoznaczne 2z przekazaniem
przedmiotu dzierzawy.

3. Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu nakfadow poniesionych na zabudowe

i urzadzenie przedmiotu dzierzawy.

Obowiazki Dzierzawcy
§ 5. 1. Dzierzawca zobowigzuje sie do uiszczania obcigzen publiczno-prawnych oraz innych

naleznosci zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, o ile taki obowigzek wynika z odrebnych
przepisow.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie do uiszczania opfaty za ustugi komunalne o charakterze
uzytecznosci publicznej oraz za korzystanie z obiektow i urzgdzen uzytecznosci publicznej
w wysokosci okreslonej kazdorazowo w aktualnie obowigzujgcym zarzgdzeniu Burmistrza
Stubic.
3. Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymacC przedmiot dzierzawy w nalezytym stanie
i przestrzega¢ zarzagdzen sanitarnych oraz stosowaé sie do obowigzujgcych przepisow
administracyjnych, sanitarnych, budowlanych i innych, jakie okazg sie niezbedne do
prowadzenia dziatalnosci oraz do ustalen wynikajgcych z regulaminu targowiska miejskiego.
4. Dzierzawca, w razie konieczno$ci, zobowigzany jest do udostepnienia terenu oraz urzgdzen
podziemnych i nadziemnych przebiegajgcych przez przedmiot dzierzawy w celu wykonania prac
konserwacyjnych, remontowych oraz w przypadku awarii sieci komunalnych. Niezbedny zasieg
terenu w tych przypadkach okresla wykonawca powotanych prac.
5. Dzierzawca zobowigzany jest uiszczaC czynsz dzierzawny na rachunek bankowy urzedu
w Banku Spoétdzielczym nr 29 8371 0009 0009 5514 2000 0010 w terminie do 20 dnia kazdego
miesigca, ptatny z dotu za dany miesigc, tgcznie z podatkiem VAT. W razie opodznienia
w uiszczeniu czynszu Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo doliczenia odsetek ustawowych na
podstawie obowigzujgcych przepisow.
6. Zmiana numeru konta nie wymaga zmiany umowy dzierzawy. W przypadku

zmiany numeru konta Wydzierzawiajgcy wywiesi stosowng informacje na tablicy ogtoszen w
siedzibie i przed siedzibg Urzedu Miejskiego.
7. Jezeli Dzierzawca opdznia sie z zaptatg czynszu ponad trzy miesigce,

Wydzierzawiajgcy moze dzierzawe wypowiedzie¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia,
po uprzednim udzieleniu Dzierzawcy dodatkowego trzymiesiecznego terminu do zaptaty

zalegtego czynszu.
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8. Koszty ewentualnych wezwan do zapftaty w przypadku nieterminowego regulowania

zobowigzania beda obcigzaty dtuznika w kwocie 10,00 zt (stownie: dziesie¢ ztotych 00/100).

Czynsz dzierzawny
§ 6. 1. Stawka czynszu dzierzawnego bedzie corocznie waloryzowana o wskaznik wzrostu

cen towarow i ustug konsumpcyjnych za pierwsze Il kwartaty roku poprzedniego, ogtoszonego
przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.
2. Wydzierzawiajgcy corocznie informowat bedzie o wysokos$ci wskaznika wzrostu

cen towarow i ustug konsumpcyjnych poprzez wywieszenie informacji na tablicy ogtoszen w
siedzibie i przed siedzibg Urzedu Miejskiego.
3. Zwaloryzowana wysokos¢ czynszu dzierzawnego podlega kazdorazowo opodatkowaniu
aktualnym VAT .
4. Zmiana stawki czynszu dzierzawnego na skutek waloryzacji nie wymaga zmiany umowy
dzierzawy.
5. Zmiana wysokosci stawki optaty za ustugi komunalne o charakterze uzytecznosci publicznej
oraz za korzystanie z obiektéw i urzgdzen uzytecznosci publicznej okreslonych kazdorazowo w
aktualnie obowigzujgcym zarzgdzeniu  Burmistrza Stubic nie wymaga zmiany umowy

dzierzawy.

Rozwigzanie umowy
§ 7. 1. Umowa moze by¢ rozwigzana za zgodg stron w kazdym czasie.

2. Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w
nastepujgcych przypadkach:
1) naruszenia warunkoéw niniejszej umowy, m.in. zagospodarowania przedmiotu dzierzawy
w sposob inny od ustalonego w umowie;
2) uzytkowania terenu przekraczajgcego powierzchnie wskazang w umowie lub naruszenia
zasad okreslonych w § 2 ust. 1.
3. Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia w przypadku przeznaczenia nieruchomosci przez
Wydzierzawiajgcego do zagospodarowania na inne cele, w tym cele publiczne.
4. Dzierzawca moze wypowiedzieC umowe 2z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia uptywajgcego z koncem miesigca kalendarzowego nastepujgcego po miesigcu,

w ktorym nastgpito doreczenie wypowiedzenia Wydzierzawiajgcemu.

Doreczenia
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§ 8. 1. Strony zobowigzane sg do wzajemnego powiadomienia sie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia Stronie, do ktorej jest adresowane.
Niedopetnienie tego obowigzku powoduje, ze pismo wystane pod adres okreslony w umowie lub
do miejsca prowadzenia dziatalnosci handlowej tj. do obiektu, uwaza sie za doreczone;

2. Dzierzawca zobowigzany jest do zgtoszenia zmiany numeru telefonu kontaktowego.

Postanowienia koncowe
§9. 1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg wiasciwe

przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Wszelkie ewentualne spory wynikajgce z wykonania niniejszej umowy dzierzawy
rozpatrywane beda przez Sgd wiasciwy rzeczowo i miejscowo dla Wydzierzawiajgcego.

Zatacznik nr 3

UMOWA DZIERZAWY NR ...............
W dniu oo pomiedzy Gming Stubice reprezentowang przez

Burmistrza Stubic — Tomasza Ciszewicza, zwanego dalej ,Wydzierzawiajgcym”, a

zwanym dalej ,,Dzierzawca”.

Przedmiot umowy
§ 1. 1. Przedmiotem umowy jest grunt pod obiektem (pawilonem / straganem / namiotem) Nr

............ usytuowany na Targowisku przy ul. Kopernika, ktorego Dzierzawca zgodnie
z oswiadczeniem jest wtascicielem / ktérego Dzierzawca zgodnie z oSwiadczeniem nie jest
wiascicielem.
2. Dzierzawca bedzie wykorzystywat przedmiot dzierzawy okreslony w ust. 1 o powierzchni
............. m? z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
3. Mapa nieruchomosci, z oznaczeniem potozenia dzierzawionego gruntu — bedgcego
przedmiotem umowy, pod obiektem wskazanym w ust.1 stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.
Czas trwania umowy

§ 2. 1. Strony uzgadniajg, iz umowa zostaje zawarta na czas oznaczony i obowigzuje od

dnia ... rrdodnia ... r.

2. Strony wykluczajg mozliwo$¢ przedtuzenia umowy w trybie art. 674 Kodeksu Cywilnego.

Czynsz
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§ 3. 1. Na podstawie Zarzgdzenia Burmistrza Stubic nr 162/2016 z dnia 3 czerwca 2016r.
stawka czynszu dzierzawnego z tytutu korzystania z gruntu okreslonego w § 1 ust. 1 zostata
ustalona w wysokosci 22,44zt/m?2 miesiecznie, czyli za powierzchnie ...... m?2 wysoko$¢ czynszu
dzierzawnego stanowi kwote ...... zt miesiecznie. Wysokos¢ czynszu zwieksza sie kazdorazowo
0 obowigzujgcy stawke podatku od towarow i ustug VAT.

2. Z tytutu dzierzawy gruntu, zostanie wystawiona faktura VAT.

Optata administracyjna
§ 4. 1. Kazdorazowo na podstawie zarzgdzenia Burmistrza Stubic zostanie naliczona wg

aktualnie obowigzujgcej stawki optata za ustugi komunalne o charakterze uzytecznosci
publicznej oraz za korzystanie z obiektdw i urzadzen uzytecznosci publicznej za 1m?
powierzchni handlowej okreslonej w § 1 ust. 2. W przypadku zmiany stawki ww. optaty
obowigzuje kazdorazowo nowa stawka bez koniecznosci zmiany umowy.

2. Z tytutu optaty administracyjnej, zostanie wystawiona faktura VAT.

Rozwigzanie umowy
§ 5. Strony moga rozwigza¢ umowe w przypadkach okreslonych w Ogdlnych Warunkach

Zawierania Uméw Dzierzawy na Targowisku przy ul. Kopernika.

Doreczenia
§ 6. Wszelkie pisma doreczane bedg Stronom na adres:

1) Wydzierzawiajgcy — Urzad Miejski w Stubicach, ul. Akademicka 1
2) DZIErZAWCA- ......cco e e :

3) numerem telefonu kontaktowego do Dzierzawcy jest: ................ooeeenin.

Postanowienia Koncowe
§ 7. Wszelkie zmiany i uzupetnienie niniejszej umowy dokonane bedg na pismie pod

rygorem niewaznosci.

§ 8. Integralng czescig niniejszej umowy sg Ogolne Warunki Zawierania Umow Dzierzawy
na Targowisku przy ul. Kopernika.

§ 9. Dzierzawca o$wiadcza iz:
1) zapoznat sie z Ogolnymi Warunkami Zawierania Umow Dzierzawy na Targowisku przy ul.
Kopernika i je akceptuje;
2) zapoznat sie z Regulaminem Targowiska.

§ 10. Umowa niniejsza sporzgdzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,
z ktorych dwa otrzymuje Wydzierzawiajacy i jeden Dzierzawca.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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