Uchwata Nr XXIV/218/2016
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 29 wrzesnia 2016 r.
w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy Stubice w latach 2016 - 2022

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lakatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. 2014
poz. 150 ze zmianami), art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. 2016 poz. 446) Rada Miejska w Stubicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy tworzg lokale mieszkalne, socjalne i pomieszczenia
tymczasowe bedgce witasnoscig Gminy Stubice ustytuowane w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych i w budynkach, ktorych wtascicielem jest Gmina Stubice.

2. Gmina zarzgdza zasobem mieszkaniowym poprzez jednostkg budzetowg pod nazwg Zaktad
Administracji Mieniem Komunalnym. Nie przewiduje sie zmian w tym zakresie.

3. Podstawowg zasadg zarzgdzania lokalami i budynkami jest:

1) utrzymanie zasobu w niepogorszonym stanie technicznym poprzez:

a) prowadzenie biezgcej konserwacji,

b) wykonywanie remontéw;

2) uzasadnione inwestowanie poprzez:

a) przeprowadzenie modernizacji zasobu,

b) powiekszenie zasobu.

§ 2. 1. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w powigzaniu z planowang
sprzedazg lokali mieszkalnych wyniesie w:

1) 2016 roku 777 lokali w tym:

a) 712 mieszkalnych,

b) 62 socjalne,

c) 3 pomieszczenia tymczasowe;
2) 2017 roku 762 lokali w tym:

a) 687 mieszkalnych,

b) 71 socjalnych,

c) 4 pomieszczenia tymczasowe;
3) 2018 roku 757 lokali w tym:

a) 672 mieszkalne,

b) 80 socjalnych,

c) 5 pomieszczen tymczasowych;
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4) 2019 roku 771 lokali w tym:

a) 657 mieszkalnych,

b) 109 socjalnych,

c) 5 pomieszczen tymczasowych;

5) 2020 roku 769 lokali w tym:

a) 645 mieszkalnych,

b) 119 socjalnych,

c) 5 pomieszczen tymczasowych;

6) 2021 roku 767 lokali w tym:

a) 633 mieszkalne,

b) 128 socjalnych,

c) 6 pomieszczen tymczasowych;

7) 2022 roku 765 lokali w tym:

a) 621 mieszkalnych,

b) 137 socjalnych;

c) 7 pomieszczen tymczasowych.

2. Wzrost liczby lokali socjalnych nastgpi poprzez zmiane statusu lokali mieszkalnych o niskim
standardzie na lokale socjalne i przebudowe budynku przy ulicy Krotkiej 12 w roku 2019
uzyskujgc w nim 19 lokali socjalnych. Wzrost liczby pomieszczen tymczasowych nastgpi
poprzez zmiane statusu lokali socjalnych w budynku przy ulicy Jagiellonczyka 4.

3. Wielkos¢ zasobu, nie uwzgledniajgc przebudowy budynku przy ulicy Kroétkiej 12 bedzie
ulegata zmniejszeniu w efekcie sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkow, ktérych remont jest
nieoptacalny z punktu widzenia ekonomicznego oraz lokali usytuowanych w budynkach
Wspodlnot Mieszkaniowych, ktérych stan techniczny wymaga lub bedzie wymagat ponoszenia
znacznych naktadow finansowych w ramach zarzadu nieruchomoscig wspolng.

4. Wniosek o przeznaczenie do sprzedazy lokalu lub budynku, ktérego remont jest nieoptacalny
wraz z uzasadnieniem sktada dyrektor Zaktadu Administracji Mieniem Komunalnym w
Stubicach.

5. Dotychczasowa praktyka przeznaczania do sprzedazy lokali mieszkalnych na wniosek ich
najemcow zostaje ograniczona do lokali, ktorych najemcy ztozyli wnioski do dnia 31 marca 2016
roku, lub ztozg wnioski a sg najemcami lokali mieszkalnych powstatych w wyniku przebudowy
poddasza i poniesli naktady na ich powstanie lub lokali w budynku, w ktérym wszystkie lokale
mieszkalne powstaty w wyniku adaptacji pomieszczen, a ich najemcy poniesli naktady na ich
powstanie.

6. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych:
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a) w 2016 roku 59,
b) w 2017 roku 15,
c) w 2018 roku 5,
d) w 2019 roku 5,
e) w 2020 roku 5,
f) w 2021 roku 2,
g) w 2022 roku 2.

§ 3. 1. W kolejnych latach nalezy spodziewac sie pogorszenia stanu technicznego budynkow
potozonych na terenach wiejskich tj. w miejscowosciach Swiecko 5A, B, C, Plawidio 9/2,
ktérego przybudéwka obecnia kwalifikuje sie do rozbiorki, Golice przy ulicy Stonecznej 3,
Stubice przy ulicy Drzymaty 6. Obecnie wyceny naktadéw na budynki potozone w miejscowosci
Swiecko i Ptawidto 9/2 wskazujg na nieoptacalno$é tych przedsiewzieé. Pozostate budynki w
najblizszym czasie wymagajg w szczegolnosci biezgcej konserwacji i wykonywania drobnych
prac remontowych jednak w dalszej perspektywie czasowej budynki potozone w Stubicach przy
ulicy Sienkiewicza 39, 1 -go Maja 1A i 28 bedg wymagaty remontéw elewacji. W dobrym stanie
technicznym sg budynki przy ulicy Szamarzewskiego 6 i Jagiellonczyka 4. W budynku przy ulicy
Szamarzewskiego 6 pozgdane jest wykonanie modernizacji wewnetrznej instalacji
wodociggowej, a w budynku przy ulicy Jagiellonczyka 4 modernizacji oswietlenia na klatkach
schodowych.

2. W zakresie remontéw lokali mieszkalnych ze wzgledu na stopien zuzycia wymagana jest
wymiana stolarki otworowej w szczegdlnosci okienne;j.

3. Lokale mieszkalne przygotowane do najmu wymagajg w szczegolnosci remontu i wykonania
nowych instalacji gazowych, grzewczych i elektrycznych oraz napraw lub wymiany podtég.

§ 4. 1. Planowane podstawowe remonty i modernizacje:

1) remont elewac;ji budynku przy ulicy Sienkiewicza 39 w roku 2018;

2) remont elewacji budynku przy ulicy 1 -go Maja 1A w roku 2021,

3) remont elewacji budynku przy ulicy 1 -go Maja 28 w roku 2022;

4) modrnizacja instalacji wodociggowej w budynku przy ulicy Szamarzewskiego 6 z podziatem
na lata 2016 i 2017;

5) modernizacja oswietlenia na ciggach komunikacyjnych w budynku przy ulicy Jagiellonczyka 4
w roku 2016;

6) wymiany stolarki otworowej, remonty i nowe instalacje gazowe, grzewcze i elektryczne oraz
remonty podtdg i inne niezbedne lub pozgdane prace w latach 2016 - 2020;

7) przebudowa budynku przy ulicy Krétkiej 12. Wedtug obecnych wyliczen bedzie to wydatek

2.221.768,03 z. Przedsiewziecie to planuje sie wykonacC przy uzyskaniu dotacji celowej z
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budzetu panstwa w wysokosci co najmniej 50%, a jezeli bedzie to konieczne przy wykorzystaniu
pozyczki lub kredytu (do prognozy wydatkow przyjmuje sie zaokrgglenie w dot do petnych
tysiecy ztotych tj. 2.221 tysiecy ztotych).
2. Nie wystepuje koniecznos¢ zamian lokali w zwigzku z remontami budynkow i lokali.
3. Przewidywana wysokos$¢ wydatkow wyniesie w roku:
1) 2016 na:
a) biezgcg konserwacje 130 tysiecy ztotych,
b) remonty 120 tysiecy ztotych,
¢) modernizacje/inwestycje 80 tysiecy ztotych;
2) 2017 na:
a) biezgcg konserwacje 130 tysiecy ztotych,
b) remonty 120 tysiecy ztotych,
¢) modernizacje/inwestycje 80 tysiecy ztotych;
3) 2018 na:
a) biezgcg konserwacje 130 tysiecy ztotych,
b) remonty 160 tysiecy ztotych,
¢) modernizacje/inwestycje 40 tysiecy ztotych;
4) 2019 na:
a) biezgcg konserwacje 130 tysiecy ztotych,
b) remonty 150 tysiecy ztotych,
c) modernizacje/inwestycje 2.271 tysiecy ztotych;
5) 2020 na:
a) biezgcg konserwacje 130 tysiecy ztotych,
b) remonty 160 tysiecy ztotych,
c) modernizacje/inwestycje 40 tysiecy ztotych;
6) 2021 na:
a) biezgcg konserwacje 130 tysiecy ztotych,
b) remonty 180 tysiecy ztotych,
c) modernizacje/inwestycje 20 tysiecy ztotych;
7) 2022 na:
a) biezgcg konserwacje 130 tysiecy ztotych,
b) remonty 190 tysiecy ztotych,
c) modernizacje/inwestycje 10 tysiecy ztotych;
§ 5. 1. Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomosci wspolnych obejmujg w

szczegolnosci:
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1) wydatki na remonty i biezgcg konserwacje;

2) optaty za dostawe energii elektrycznej, cieplnej, gazu i wody w czesci dotyczacej
nieruchomosci wspélnej oraz za inne urzgdzenia;

3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne;

4) optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne i inne zwigzane z utrzymaniem w sprawnosci
technicznej, uzytkowej instalacji i urzadzen w budynku.

2. Planowane wydatki na pokrycie kosztow zarzgdu nieruchomosci wspdélnych wyniosg w roku:
1) 2016 ogdétem 1.340 tysiecy ztotych w tym zaliczki na:

a) eksploatacje 440 tysiecy ztotych,

b) fundusz remontowy 900 tysiecy ztotych;

2) 2017 ogotem 1.340 tysiecy ztotych w tym zaliczki na:

a) eksploatacje 440 tysiecy ztotych,

b) fundusz remontowy 900 tysiecy ztotych;

3) 2018 ogotem 1.340 tysiecy ztotych w tym zaliczki na:

a) eksploatacje 440 tysiecy ztotych,

b) fundusz remontowy 900 tysiecy ztotych;

4) 2019 ogdétem 1.340 tysiecy ztotych w tym zaliczki na:

a) eksploatacje 440 tysiecy ztotych,

b) fundusz remontowy 900 tysiecy ztotych;

5) 2020 ogoétem 1.340 tysiecy ztotych w tym zaliczki na:

a) eksploatacje 440 tysiecy ztotych,

b) fundusz remontowy 900 tysiecy ztotych;

6) 2021 ogotem 1.340 tysiecy ztotych w tym zaliczki na:

a) eksploatacje 440 tysiecy ztotych,

b) fundusz remontowy 900 tysiecy ztotych;

7) 2022 ogotem 1.340 tysiecy ztotych w tym zaliczki na:

a) eksploatacje 440 tysiecy ztotych,

b) fundusz remontowy 900 tysiecy ztotych.

§ 6. 1. Polityka czynszowa Gminy zmierza do takiego ksztattowania stawki czynszu, aby
dochody z niego co najmniej odpowiadaty rzeczywistym kosztom biezgcego urzymania zasobu
mieszkaniowego w niepogorszonym stanie technicznym, kosztom remontéw i modernizacji
budynkow i lokali.

2. Podwyzszka czynszu nie moze przekroczy¢ jednorazowo:
1) 5% jezeli jest wprowadzana na kazdym kolejnym roku;

2) 15% jezeli jest wprowadzana nieregularnie.
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3. Ustala sie obnizki stawki czynszu za lokale mieszkalne pod warunkiem:
1) braku instalacji centralnego ogrzewania w lokalu mieszkalnym o 5%;
2) braku instalacji gazowej 0 5%;
3) braku tazienki o 10%;
4) braku WC w lokalu o 10%;
5) wybudowania budynku przed 1990 rokiem o 5%;
6) potozenia lokalu na parterze bez podpiwniczenia 0 5%;
7) nie wyposazenia lokalu w instalacje wodno-kanalizacyjng o 10%;
8) potozenia lokalu w suterenie 0 50%.
3. Laczna kwota obnizek nie moze przekraczac¢ 50% stawki bazowej czynszu.
4. Warunki obnizania czynszu nie dotyczg lokali socjalnych.
5. W czasie trwania stosunku najmu w przypadku wykonania przez wynajmujgcego ulepszen
lokalu podnoszgcych jego standard najemca traci przyznane mu wczesniej znizki.

§ 7. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2016-2022 beda:
1) dochody wtasne Gminy;
2) dotacje celowe z budzetu panstwa;
3) przychody z pozyczek lub kredytow.

§ 8. Poprawa wykorzystania oraz racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zosobem
gminy polegata bedzie w szczegdlnosci na:
a) inwentaryzacji zasobu lokalowego pod katem stanu technicznego i zakresu wyposazenia w
podstawowe instalacje i urzgdzenia,
b) popularyzowaniu idei zamian lokali wsréd gospodarstw domowych, tak aby wielko$¢
zajmowanego lokalu odpowiadata ich potrzebom i, lub mozliwosciom finansowym,
c) wzmozeniu wspotpracy z Osrodkiem Pomocy Spotecznej celem ograniczenia powstawania
zalegtosci w optatach zwigzanych z zajmowaniem gminnych lokali,
d) wspdtprace z podmiotami zewnetrznymi celem odzyskania naleznosci niesciggalnych,
e) przeksztatcania lokali mieszkalnych w socjalne i wynajmowania ich osobom, ktére zajmuja je
bezumownie, a utracity tytut prawny do wtadania nimi wskutek zalegania z optatami z nim
Zwigzanymi.

§ 9. Wykananie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Mariusz Olejniczak
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