UCHWALA NR XXXV/292/2017
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi z dnia 20.02.2017 roku

Na podstawie art.229 pkt.3, art. 237 § 3 i art. 238 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks

postepowania administracyjnego (Dz.U. z2016r. poz.23 ze zmianami) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Skarge uznaje sie za bezzasadng z powodow okreslonych w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Zobowigzuje sie Przewodniczacego Rady Miejskiej w Stubicach do zawiadomienia
skarzgcego o sposobie zatatwienia skargi.

§ 3. Uchwata wchodzi z zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Mariusz Olejniczak
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XXXV/292/2017
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 27 kwietnia 2017 r.

W trakcie rozpatrywania skargi wyodrebniono dwa zarzuty postawione przez skarzgcego :
1. Odmowa sprzedazy udziatu Gminy Stubice w pomieszczeniach mieszkalnych powstatych
w wyniku dokonanej za zgodg wiasciwych organow przebudowy nieruchomosci wspdlnej
zgodnie z zarzgdzeniem Burmistrza Stubic z dnia 12.10.2016 r. nr 313/2016.
2. Niezadowalajgca tres¢ odpowiedzi udzielnej przez organ wykonawczy Gminy mieszkarcom
przedmiotowej nieruchomosci na zagadnienie prawne czy w zwigzku z zamiarem nieodptatnego
zbycia na rzecz jednego z mieszkancow udziatu w nieruchomosci wspodlnej wnioskujgcy beda
zobowigzani do zwotu bonifikaty jaka zostata im udzielona przy zakupie lokalu mieszkalnego.

Stan faktyczny zostat ustalony na podstawie przedstawionej przez Burmistrza dokumentaciji.
Wynika z nich nastepujgcy przebieg wydarzen:
- zarzgdzenie Burmistrza Stubic nr 313/2016 z dnia 12 pazdzienika 2016 r. w sprawie
przeznaczenia do odptatnego zbycia udziatu stanowigcego witasnos¢ Gminy Stubice
w pomieszczeniu mieszkalnym powstatym w wyniku przebudowy nieruchomosci wspdlnej
i utamkowej czesci gruntu oraz w sprawie wyrazenia zgody na zmiane wysokos$ci udziatow
i wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty.
- wystano komplet dokumentéw niezbednych do sporzgdzenia przez wspolnote protokotu
uzgodnien, ktéry stanowi podstawe sporzadzenia aktu notarialnego w dniu 28 listopada 2016 r.
-w dniu 12 stycznia 2016r. wystano odpowiedz na pytanie jednego z mieszkancow
informujgce, ze Burmistrz nie moze dawaé zapewnien na przyszto$¢, z uwagi na to, ze
nie moze przewidzieC jakie w przysziosci obowigzywaty bedg przepisy ijakie bedzie
orzecznictwo.

Skarzgcy natomiast podniesli, ze Zzgdanie zwrotu bonifikaty byloby catkowicie rozbiezne
z celem zatozonym przez ustawodawce i wymaga wytgcznie inicjatywy i woli jej sensownego
zatatwienia oraz podjecia oczywistej decyzji o braku podstaw do zgdania zwrotu bonifikaty,
w skutek roéwniez na koniecznos¢ przeprowadzenia procedury o ktérej mowa w art. 68 ust. 2¢
ustawy o gospodarce nierchomos$ciami. Jednoczesnie zarzucili, iz Burmistrz stubic odmowit
zawarcia umowy sprzedazy w pomieszczeniach mieszkalnych powstatych w wyniku dokonanej
za zgodg wtasciwych organdéw, przebudowy nieruchomosci wspdlinej.

Po zapoznaniu sie z powyzszymi materiatami, nalezato stwierdzi¢, ze faktycznie nie byto
odmowy o ktérej mowi skarzgca. Realizujgc wniosek dotyczacy zbycia czesci lokalu

mieszkalnego powstatego w wyniku przebudowy nieruchomosci wspodlnej tj. adaptacji czesci

Id: C71E2C40-C126-4616-8186-5DFOCFB7A2BB. Uchwalony Strona 2



poddasza potozonego w Stubicach , Burmistrz Stubic w dniu 13 pazdziernika 2016 roku wydat
zarzadzenie nr 313/2016 w sprawie przeznaczenia do odptatnego zbycia udziatu stanowigcego
witasnos¢ Gminy Stubice w pomieszczeniach mieszkalnych, powstatych w wyniku przebudowy
nieruchomosci wspdlnej i ulamkowej czesci gruntu oraz w sprawie wyrazenia zgody na zamiane
wysokosci udziatow i wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty.

Zbycie czesci wspdlnych budynku nie dokonuje gmina lecz wspdlnota mieszkaniowa. Gmina
jako cztonek tej wspdlnoty zbywa tylko swéj udziat. Po podjeciu ww. zarzgdzenia wykonano
wszystkie czynnosci wymagane ustawg o gospodarce nieruchomosciami i w dniu 28 listopada
2016 r. wystano skarzgcej komplet dokumentow niezbednych do sporzgdzenia przez wspolnote
protokotu uzgodnien, ktory stanowi podstawe sporzgdzenia aktu notarialnego. Ww. przesyike
skarzgca odebrata 28 listopada 2016 r.

Jednakze dnia 3 marca 2017 r.( data pisemnego przygotowania wyjasnien) nie przedtozyta
do podpisu Burmistrzowi Stubic ww. protokotu, jak réwniez nie poinformowata o terminie
sporzgdzenia aktu notarialnego.

W zakresie zarzutu dotyczgcego niezadowalajgcej tresSci pisma ww. sprawie nalezy
podkresli¢ , ze podstawg rozstrzygniecia o powstaniu obowigzku zwrotu bonifikaty jest stan
prawny w chwili zbycia nieruchomosci

W pismie z dnia 12 stycznia 2016 r. poinformowano panstwa sktadajgcych zapytanie, Ze
Burmistrz nie moze dawaé zapewnien na przysztos¢ co do sposobu postgpienia, z uwagi na to
iz nie moze przewidzie¢ jakie w przyszioSci przepisy bedg obowigzywaty ijakie bedzie
orzecznictwo.

Odnosnie poruszanej w skardze sprawy dotyczgcej interpretacji art. 68 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami w kwestii zwrotu bonifikaty przy zbyciu udziatbw zaznaczy¢ nalezy, iz
0 zasadnosci bgdz braku zasadnosci zgdania zwrotu bonifikaty mozna moéwié dopiero po zbyciu
tego udziatu. W przypadku gdy zgdanie zwrotu bonifikaty okaze sie zasadne, Burmistrz dopiero
wtedy moze wskaza¢ stronom wysokosc¢ bonifikaty do zwrotu, uwzgledniajgc odpowiednie
proporcje. W tym zakresie wyliczy¢ nalezy jaka czes¢ bonifikaty dotyczyta sprzedawanych
udziatbw w nieruchomosci wspdinej, a nastepnie dokonaé waloryzacji. Roéwniez wéwczas
mozna przeprowadzi¢ procedure, o ktérej mowa w art, 68 ust. 2c ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, pozwalajgcg Burmistrzowi na odstgpienie od zgdania zwrotu bonifikaty
wytgcznie za zgodg rady gminy.

W takim stanie faktycznym i prawnym nalezy stwierdzi¢, ze argumenty przedstawione przez
skarzgcg nie znalazty odzwierciedlenia w materiale dowodowym. Po przeanalizowaniu
wszystkich dokumentéw w przedmiotowe] sprawie oraz przepisOw prawnych, orzecznictwa

i opinii prawnych w tym zakresie nalezato uznac skarge za bezzasadna.
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