UCHWALA NR XXXVII/307/2017
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 30 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Stubicach przy
ulicy 1 Maja.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr XX1/194/2016 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ulicy 1 Maja w Stubicach, w zakresie dziatki o nr ewid. 717

uchwala sie, co nastepuje:
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Stubicach przy

ulicy 1 Maja - zwany dalej planem, stwierdzajgc, iz nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Stubice,
uchwalonego uchwatg Nr LIV/430/2014 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 czerwca 2014 r. -
wg zatgczonego na rysunku planu wyrysu i wypisu.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 sktada sie z czesci tekstowej wraz z uzasadnieniem, a jego
integralng czescig sg nastepujgce zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1:500 - stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji ifinansowania zadan wtasnych gminy w zakresie
infrastruktury technicznej - stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu - stanowigce zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

PRZEPISY OGOLNE
§ 2. 1. Przedmiotem ustaleh planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -

oznaczony symbolem MN.

2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar,

na ktorym przewiduje sie realizacje obiektow budowlanych; bez prawa jej przekraczania
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za wyjatkiem reklam, obiektow matej architektury iurzgdzen budowlanych, w szczegdlnosci
ogrodzen, ktére winny by¢ regulowane przepisami odrebnymi,

3) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktora
nie powoduje przekroczenia obowigzujgcych norm oraz standardow jakosci srodowiska (np.
hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza) w terenach otaczajgcych takie ustugi,

4) barwach pastelowych - nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, niejaskrawe i stonowane.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce terenu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem,

5) wielkosci wymiarowe.

4. W zakresie ustaleh funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego izabytkdbw oraz zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie
przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajgce terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg
oznaczenia graficznego na rysunku planu.

5. W zakresie ustalen dotyczgcych sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepisow ustala sie:

1) ochrone terenu objetego planem ze wzgledu na jego potozenie:

a) w granicach strefy "B1" ochrony konserwatorskiej,

b)w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) Nr 144 ,Dolina Kopalna
Wielkopolska”,

2) obowigzek zawiadamiania wifasciwych organéw o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robot ziemnych kopalnych szczatkdw roslin lub zwierzgt oraz stwierdzenia
wystepowania siedlisk potencjalnych gatunkéw roslin izwierzat podlegajgcych ochronie -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) obowigzek zawiadamiania wifasciwych organéw o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robdt ziemnych przedmiotu moggcego byC¢ zabytkiem - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4)w terenie objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig bgdz tez osuwania sie mas ziemnych oraz zadne przestrzenne formy

ochrony przyrody.
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6. W zakresie ustalen dotyczgcych szczegdétowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie brak konieczno$ci scalenh i podziatdbw bedgcych wynikiem tych scalen
w obrebie terenu objetego planem.

7. W zakresie ustalen dotyczgcych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow nie przewiduje sie koniecznosci ustalania sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

8. W zakresie ustaleh dotyczgcych komunikacji ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
objetego planem z przylegtej drogi publiczne;j.

9. W zakresie ustaleh dotyczgcych infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowej,

2) odprowadzenie Sciekow komunalnych oraz wod opadowych iroztopowych - do istniejgcej
sieci kanalizacji ogolnosptawnej,

3) zaopatrzenie w gaz - z istniejgcego systemu sieci gazowej,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejgcego systemu sieci niskiego napiecia,

5) zaopatrzenie w energie cieplng - z wtasnych, lokalnych zrédet, opartych na wykorzystaniu
energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii,
ograniczajgcych do minimum emisje spalin do atmosfery,

6) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy iremontu istniejgcych oraz budowy nowych sieci

i urzgdzen infrastruktury technicznej.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§ 3. 1. W zakresie terenu MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:

1) obowigzek:

a) ochrony istniejgcej zabudowy ujetej w gminnej ewidencji zabytkow,

b) likwidacji obcej architektonicznie dobudowy w czesci sSrodkowej elewacji frontowej
istniejgcego budynku gtébwnego oraz odtworzenia pierwotnej kompozycji architektonicznej tej
elewaciji, a ponadto likwidacji obcej architektonicznie bramy wjazdowej na styku z budynkiem
parterowym,

c) utrzymania jednolitego charakteru stolarki okiennej w dostosowaniu do kompozyciji
architektonicznej elewacji,

d) zachowania istniejgcych od strony zachodniej schodow wejsciowych wraz z balustradami,

e) stosowania dachu wysokiego o ukfadzie jednospadowym, dwuspadowym lub wielospadowym
i nachyleniach potaci od 10° do 30° krytego dachowkg ceramiczng, cementowg lub tez dachu
ptaskiego oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw w kolorach korespondujgcych

z istniejacg zabudowa - w odniesieniu do istniejgcej i nowej zabudowy,
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f) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych,

g) zapewnienia minimum dwoch miejsc postojowych na samochody osobowe, w tym zgodnie
z przepisami odrebnymi miejsca przeznaczonego dla pojazdu zaopatrzonego w karte
parkingowa, a ponadto minimum jednego miejsca postojowego dla obstugi funkcji ustugowej,

h) stosowania wymogoéw zawartych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony przed
hatasem oraz w zakresie ochrony watow przeciwpowodziowych,

i) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
w wymiarze do 35%,

j) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 35%
powierzchni dziatki budowlanej,

k) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej - 2421,0 m?,

2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,66,

b) maksymalna - 0,77,

3) wysokos¢ zabudowy:

a) do 15,0 m dla budynku gtéwnego oraz do 6,0 m dla budynku parterowego - liczona wg zasad
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych warunkéw technicznych dla budynkow,

b) do 5,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych warunkow
technicznych dla budynkéw w odniesieniu do pozostatej zabudowy,

4) dopuszczenie:

a) rozbudowy istniejgcych budynkéw wylgcznie w formie ich wzajemnego tgcznika
w dostosowaniu do wysokosSci istniejgcego budynku parterowego, z mozliwoscig wykorzystania
pofaci dachowych jako tarasu,

b) przebudowy wewnetrznej wraz z budowg schoddéw zewnetrznych w elewacji poétnocnej
budynku gtéwnego umozliwiajgcych bezposredni dostep do czesci ogrodowej terenu,

c) lokalizacji wbudowanych nieucigzliwych ustug w wymiarze okreslonym w przepisach
odrebnych,

d) lokalizacji budynkéw gospodarczych igarazy wczesci poétnocnej terenu w formie
wolnostojgcej, jak takze na jego potnocnej granicy na styku z istniejgcg zabudowg na dziatce
sgsiedniej,

e) lokalizacji oczka wodnego lub basenu, wtym zadaszonego, jak takze wiat ialtan
zwienczonych dachem spadowym o kolorystyce nawigzujgcej do otaczajgcej zabudowy,

f) stosowania urzgdzen wytwarzajgcych energie lub ciepto z odnawialnych Zrddet energii
o mocy mikroinstalacji, z wykluczeniem urzadzen wolnostojgcych - zgodnie z przepisami

odrebnymi,
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5) zakaz:
a) nadbudowy istniejgcych budynkow,
b) odprowadzania nieoczyszczonych $Sciekow do urzgdzen melioracyjnych, drenarskich lub
bezposrednio do gruntu,
c) lokalizacji alternatywnych zrédet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni
wiatrowych,
6) dojazdy - wg ustalen zawartych w §2 ust. 8,
7) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.

§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 1%.

PRZEPISY KONCOWE
§ 5. Traci moc uchwata Nr XXVI1/265/01 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 29 marca 2001 r.

w zakresie objetym niniejszg uchwata.
§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.
§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Mariusz Olejinczak
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr
XXXVI11/307/2017
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 30 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji i finansowania zadan witasnych gminy z zakresu

infrastruktury technicznej
W  OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO W StUBICACH PRZY ULICY 1 MAJA.

W rozpatrywanym planie miejscowym nie wystepujg zadania wiasne gminy w zakresie
infrastruktury technicznej, w zwigzku ztym plan ten nie powoduje skutkéw finansowych

z budzetu Gminy Stubice.
Przewodniczacy Rady Miejskiej.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XXXVII/307/2017
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 30 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W SLUBICACH PRZY ULICY 1 MAJA.

Stosownie do  art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. O planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w nawigzaniu do art. 17 pkt 11) (j. t. Dz. U. z2017 r,,

poz. 1073) stwierdza sie, ze w wyznaczonym terminie wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego nie zostaty ztozone zadne uwagi.

Przewodniczgcy Rady Miejskie;j.
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