UCHWALA NR LI/404/2018
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH
z dnia 26 kwietnia 2018 r.

W sprawie rozpatrzenia wezwania do usuniecia naruszenia prawa

Na podstawie art. 17 ust. 2 ustawy z dnia 7 kwietnia 2017 r. o zmianie ustawy - Kodeks
postepowania administracyjnego oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2017 r. poz. 935)
w zwigzku z art. 101 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1875 ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uznaje sie za bezzasadne wezwanie wniesione przez wzywajgcego do usuniecia
naruszenia prawa, reprezentowanego przez petnomocnika — radce prawnego Przemystawa
Sztejne do usuniecia naruszenia prawa poprzez zmiane uchwaty nrl11/24/98 Rady Miejskiej
w Stubicach z dnia 22 grudnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Zielone Wzgoérza® w Stubicach, w zakresie uregulowania
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego minimalnych i maksymalnych
wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy, z powodow okreslonych w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly  powierza  sie Przewodniczgcemu Rady  Miejskigj
w Stubicach, zobowigzujgc go do przestania uchwaly wraz z uzasadnieniem wzywajgcej do
usuniecia naruszenia prawa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Mariusz Olejniczak
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Zatgcznik do uchwaty Nr L1/404/2018
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 26 kwietnia 2018 r.

Wzywajgcy do usuniecia naruszenia prawa, zwany dalej Wzywajgcym,
reprezentowany przez petnomocnika — radce prawnego Przemystawa Sztejne pismem
z dnia 22 marca 2018 r. wezwata Rade Miejskg w Stubicach do usuniecia naruszenia
prawa poprzez zmiane uchwaty nr 111/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 grudnia
1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Zielone
Wzgorza” w Stubicach, w zakresie uregulowania w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego minimalnych i maksymalnych wskaznikow intensywnosci zabudowy.

Uzasadniajgc interes prawny Wzywajgcy wskazat, ze w zaskarzeniu uchwaty interes
prawny ma kazdy wtasciciel nieruchomosci objetej miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego.

Wzywajgcy zarzuca, ze podejmujgc przedmiotowg uchwate Rada Miejska w Stubicach
nie wypetnita obowigzkdw wynikajgcych z wustawy z dnia 07 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym w szczegolnosci z art. 10 ust. 1 pkt 6 wydajgc akt
prawny w przedmiocie planu zagospodarowania przestrzennego z pominieciem
uregulowania dotyczgcego lokalnych warunkéw, zasady istandardow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w zakresie minimalnych i maksymalnych
wskaznikoéw intensywnosci zabudowy, podczas gdy uregulowania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wtym zakresie byly potrzebne a wiec byly

obowigzkowe.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Zielone Wzgorza” przyjety
uchwatg Nr 111/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 grudnia 1998 r. uchwalony
zostat w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. nr 89, poz. 415 ze zm. W przedmiotowym akcie prawa miejscowego nie okreslono
intensywnosci zabudowy, gdyz nie stanowito to wymogu bezwzglednego. Normy zawarte
w art. 10 ustawy z 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzujgce w dniu
uchwalania planu byty wymogami fakultatywnymi, a nie obligatoryjnymi. Powyzsze wynika
wprost z brzmienia art. 10 cytowanej ustawy — ,W miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego ustala sie, w zaleznosci od potrzeb.” (art. 10 ust. 1).

Ustawodawca w ust. 1 art. 10 ww. ustawy wymienia elementy jakie w zalezno$ci
od potrzeb nalezy zawrze¢ w planie miejscowym ktorymi sg:
1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach

lub réznych zasadach zagospodarowania,
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2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi a takze tereny niezbedne do wytyczania sciezek rowerowych,

3) tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajgce
te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajgcych
ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce
tereny tej infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a
takze maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajgce z potrzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego, kulturowego
i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntow rolnych i lesnych,

9) tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie systemdéw indywidualnych lub
grupowych oczyszczenia sciekow bgdz zbiornikdbw bezodptywowych,

10)tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu,

11)granice obszaréw:
a. zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
b. rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
c. przeksztatcen obszarow zdegradowanych.

Stosownie do wystepujgcych na terenie uwarunkowan faktycznych i potrzeb lokalnych
przedmiotowy plan uregulowat m. in. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zabudowy, w tym wielkosci wymiarowe takie jak [nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; wysokos¢ zabudowy: do 1,5 kondygnacji — w
zabudowie mieszkaniowej w obrebie terenéw oznaczonych symbolami M3 (strefa
ochronna stacji meteorologicznej) z warunkiem ograniczenia wysokosci Scianki
kolankowej pod oparcie wiezby dachowej do 120 cm ponad strop nad nizszg
kondygnacjg, do 2,5 kondygnacji — w pozostatej zabudowie mieszkaniowej, do 9,00 m — w
zabudowie ustugowej w obrebie terendéw oznaczonych symbolami U1, U3 i U4”]. Ponadto
plan okredlit jako obowigzujgcg zasade ksztattowania zabudowy mieszkaniowej wraz z

zalecanym uktadem kalenicy dachowej (par. 2 ust. 5 pkt 4), zasade podziatu na dziatki

Id: AAOE7665-08CD-4E44-8D41-663C1F767D74. Uchwalony Strona 2



budowlane oraz zasade zalecanego usytuowania projektowanej zabudowy w obrebie
poszczegolnych terenow (par. 3 ust. 1 pkt 1) - w formie ustalen obowigzujgcych
odzwierciedlonych graficznie w zatgczniku do uchwaty co w wystarczajgcym stopniu
precyzowato/precyzuje rodzaj i forme zabudowy jako mieszkalnictwo jednorodzinne
wolnostojgce.

Z powyzszego wynika, ze nie bylo koniecznos$ci regulowania kwestii intensywnosci
zabudowy i ujmowania w planie tego wskaznika, gdyz gtbwnym zamystem rady miejskiej
byto przeznaczenie niniejszych terenéw gtdwnie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojgcg, co znajduje potwierdzenie w rysunku planu, stanowigcym
integralng czes¢ uchwaty, wskazujgcym usytuowanie jednego budynku na jednej dziatce,
co wskazuje na niskg intensywnos¢ zabudowy.

Brak niniejszego wskaznika nie wptywa na merytoryczng tre$¢ ustalen planistycznych
oraz nie prowadzi do ograniczenia praw podmiotéw. Nie wptywa bowiem na brak
mozliwosci zagospodarowania terenu i nie przekreSla mozliwosci korzystania
z nieruchomosci. Obowigzujgce ustalenia zaskarzonego planu miejscowego nie
spowodowaty bowiem braku mozliwosci wydawania decyzji administracyjnych
w przedmiocie pozwolenia na rozpoczecie i prowadzenie budowy lub wykonywania robot
budowlanych.

Przedmiotowy akt prawa miejscowego funkcjonuje od ponad 19 lat i na podstawie jego
obowigzujgcych przepisdw zmienia sie sposob uzytkowania i zagospodarowania terenéw
nim objetych

Ponadto organ nadzoru nad dziatalno$cig organéw gminy — Wojewoda Lubuski, ktéry
na podstawie ustawy o samorzgdzie gminnym oraz Owczesnej ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, obowigzany do dokonywania oceny zgodnosci
uchwat dotyczgcych planéw miejscowych z przepisami prawa, nie stwierdzit niewaznosci
uchwaty Nr 111/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 grudnia 1998 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Zielone
Wzgorza” w Stubicach. Niniejsza uchwata zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego nr 8/99, poz. 45 zdnia 10 marca 1999 r. i stanowi
obowigzujgce prawo na terenie nim objetym.

Majac na wzgledzie przytoczone argumenty Rada Miejska nie potwierdza

naruszenia prawa i nie uwzglednia wezwania ztozonego przez Wzywajgcego.
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