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Uchwafa Nr XIX/168/08
Rady Miejskiej w Sfubicach
z dnia 9 kwietnia 2008r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mia-

sta i gminy Sfubice dla terenu osiedla p6fnocnego w Sfubicach

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) Rada Miejska w Sfubicach uchwala co na-
stepuje:

8 1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Sfubice dla terenu osiedla p6focnego w Sfubicach, skfadajgca sie z:

1) czesci tekstowej Studium (w formie tekstu jednolitego zmian studium) — zafgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

2) czesci graficznej Studium (rysunek studium w skali 1 : 5000 z naniesionymi zmianami — zafgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, ktdre stanowi zafgcznik nr 2 do niniejszej uchwafy.

8§ 2. W obszarze objetym zmiang traca moc zapisy uchwafy Nr XIV/156/2000 Rady Miejskiej w Sfubi-
cach z dnia 27 stycznia 2000 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta i gminy Sfubice zmienionej uchwafg Nr L/481/06 Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

8 4. Uchwafawchodzi w zycie z dniem podjecia.

SPORZADZAJACY STUDIUM w 2000 R.:

Zarzad Miasta Sfubice
ZESPOLt AUTORSKI:

Gtowny projektant
mgr inz. arch. Janusz Korzen
(Nr. upr. 305/88, Nr czt. ZOIU - 160)

dypl. WA-PW J. Godlewski

mgr Kazimierz Gora

dypl. WA-PW Juliusz Korzen
stud. UHS UW Krzysztof Korzen
mgr inz. Grzegorz Szafranski
dypl. WA-PW Grzegorz Szewczyk
mgr inz. Czesfaw Wandzel

SPORZADZAJACY ZMIANE STUDIUM NR
2007 R.:

Burmistrz Miasta— Ryszard Bodziacki
ZESPOLt AUTORSKI:

Gfowny projektant

mgr inz. arch. Janusz Korzen

(Nr. upr. 305/88, Nr czt. ZOIU - 160)
mgr inz. Juliusz Korzen

mgr inz. Jarosfaw Rog

tech. Janusz Lichocki
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1. ZAKRES ZMIANY STUDIUM NR 2

1. Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkO6w zagospodarowania przestrzennego m. Sfubice,
uchwalonego uchwafg nr XIV/56/2000 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27 stycznia 2000 r. i zmienionego
uchwafg nr L/481/06 z dnia 27 pazdziernika 2006 r. wigze sie z potrzebg innego przeznaczenia teren6w tzw.
Osiedla P6focnego niz to pierwotnie przyjeto zarowno w uchwalonym w 1997 r. miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego dla tego obszaru jak i w ustaleniach studium. Formalng podstawg do
sporzadzenia zmiany studium jest uchwafa nr XX/213/04 Rady Miejskiej z dnia 31 sierpnia 2004 r., w ktorej
w 0go6lny sposdb okresla sie uwzglednienie ustawowego zakresu uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego nie wskazujgc przy tym przewidywanego sposobu uzytkowania terendw. Zalece-
nia w tym zakresie zawarte zostaty w uchwale nr XXX/298/05 z dnia 31 maja 2005 r. w sprawie oceny aktu-
alnosci studium i planéw miejscowych, w ktdrej okresla sie przeznaczenie omawianych terenéw pod bu-
dowe zespofu obiektow produkcyjno-usfugowych dla mafych i srednich przedsiebiorstw.

3. Wprowadzenie zmiany w obowigzujgcym studium, uwzgledniajgcej nowe przeznaczenie omawianych
terendw zostafo dokonane w ramach niniejszego projektu zmiany studium w formie odpowiedniego roz-
szerzenia redakcji rozdziafu I-5 w ,Analizach wstepnych” oraz rozdziafow Ill-4.2, 4.4 i 6 w , Kierunkach za-
gospodarowania przestrzennego”. Towarzyszy temu wykonanie zmiany ustalen rysunku nr 4.1 studium
w odniesieniu do terendéw tzw. Osiedla P6inocnego. Uzupefnienia w/w rozdziafdw wyr6zniono w czesci
tekstowej projektu zmiany studium kursywg i zielonym kolorem czcionki oraz jej pogrubieniem, zas nowe
ustalenia w czesci graficznej poprzez wprowadzenie dodatkowego rysunku studium. Przy opracowaniu
redakcyjnym ujednoliconego tekstu studium nie naruszono przyjetych w jego | edycji pozostatych rozwig-
zan dla ukierunkowania rozwoju przestrzennego miasta.

4. Po uzyskaniu pozytywnej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz przeprowadze-
niu uzgodnien i opiniowania, projekt zmiany studium przy uwzglednieniu wynikoéw tej fazy prac plani-
stycznych zostanie wyfozony do publicznego wglgdu i przedyskutowany na dyskusji publicznej. Po
wprowadzeniu do finalnej redakcji projektu zmiany studium uwag zgfoszonych w trakcie jego wyfo-
Zenia zostanie on przedfozony do uchwalenia przez Rad e Miejska.

5. Po podjeciu przez Rade Miejskg uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium i dostoso-
wania czesci jego ustalen do nowych uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta wykonanie projektu
zmiany zostafo powierzone Jeleniogérskiemu Biuru Planowania i Projektowania, jednostce autorskiej stu-
dium. Prace nad projektem zmiany studium realizowane sgq na podstawie umowy nr 113/2005 z 11.04.2005
r.oraz aneksu z 12.12.2006 r.

Wprowadzenie do zmiany nr 1 Studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zgodnie z art.9.1 ustawy z dnia
27marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest podstawowym instrumentem realizacji
polityki przestrzennej na obszarze gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Uchwafg Nr XXXIIl/325/05 Rady Miejskiej w Sfubicach. z dnia 31 sierpnia 2005 roku o przysgpieniu do
zmian studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Subice w obrebie wsi
Golice i Liséw gmina Sfubice uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce w szczeg6lnosci z:
- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
- stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
- stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wod-
nych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdficzesnej;
- warunkéw i jakosci zycia mieszkaricOw, w tym ochrony ich zdrowia,;
- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
- potrzeb i moZliwosci rozwoju gminy;
- stanu prawnego gruntow;
- wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
- stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w
uporzgdkowania gospodarki wodno - S$ciekowej, energetycznej
- zadan sfuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
Stosownie do ww. uchwafy skorygowano kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeznaczenie terendéw
w taki sposéb, zeby okresli¢ ograniczenia i zasady lokalizacji elektrowni wiatrowych w rejonie miejscowasci
Golice i Liséw w oparciu o lokalne uwarunkowania i przepisy odrebne.

tym
oraz gospodarki odpadami;

stopnia

Zakres zmian studium zostaft przedstawiony na mapie struktury funkcjonalno - przestrzennej Rys. Nr 2.
Zmiany w tek$cie studium wyrdzniono niebieskim, pochy#ym tfustym drukiem.
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WPROWADZENIE

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym dokumentem plan-
stycznym, stuzgcym okresleniu polityki przestrzennej dla miasta i gminy Subice i stanowigcym jedyny dokument
planistyczny sporzadzony dla obszaru catej gminy na podstawie przepisow ustawy z 27 lipca 1994 r. o zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Podstawg do podijecia prac planistycznych nad studium jest uchwata nr XLI/265/97 Rady
Miejskiej w Stubicach z 23 maja 1997 r. o przystgpieniu do sporzadzenia strategii rozwoju oraz studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Subice. Studium jest opracowane w Jeleniogorskim
Biurze Planowania i Projektowania na podstawie umowy nr 305/98 - RG 122/98 zawartej w dniu 30.09.1998 r.
z Zarzadem Miejskim z wykorzystaniem rekomendacji zawartych w ,Strategii zrbwnowazonego rozwoju m. i gm.
Stubice”.

2. Studium jest dokumentem zawierajgcym syntetyczny zestaw podstawowych informacji na temat stanu srodowi-
ska przyrodniczego i kulturowego, stanu zagospodarowania przestrzennego miasta a takze funkcjonowania jego
systeméw komunikacyjnych i uzbrojenia technicznego. Jest ono podstawowym zrédtem informacji koordynacyj-
nych dla opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz pzygotowania decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydawanych bez planu miejscowego. Zgromadzony w studium a-
s6b informacji moze by¢ wykorzystywany nie tylko dla prowadzenia polityki przestrzennej, ale takze dla sporza-
dzania programéw gospodarczych i inwestycyjnych, promocji gminy oraz opracowania ofert inwestycyjnych dla po-
tencjalnych inwestorow, ktorzy zechca uczestniczy¢ w rozwoju gospodarczym miasta.

3. Studium skfada sie z trzech zasadniczych czesci:

Uwarunkowarn zagospodarowania przestrzennego,

Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

Polityki przestrzenne.
Czes¢ Il Studium dotyczaca polityki przestrzennej oraz zbidr dokumentéw formalno-prawnych bedzie opracowana
po fazie konsultacji i opiniowania.

4. W zwigzku z intensywnym rozwojem przygranicznych kontaktéw Stubic i Frankfurtu n. Odrg w studium okresli
sie zasady powigzania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obu miast w kontel§cie bezposrednich
zwigzkéw Polski i Niemiec w tym rejonie pogranicza. Bedzie miato to szczeg6lne znaczenie dla integracji prze-
strzennej obszaréw srodmiejskich oraz rozwoju regiondw przygranicznych obu krajow.
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CZESC | — ANALIZY WSTEPNE
1. POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OTOCZENIA

1. Gmina miejsko - wiejska Stubice lezy w pétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa lubuskiego, w bezposrednim
sgsiedztwie jednego z gtéwnych nadgranicznych asrodkéw miejskich wschodnich Niemiec, jakim jest Frankfurt nad
Odrg. Gmina potozona jest na Pojezierzu Lubuskim, w dolinie srodkowej Odry, w mezoregionie Lubuskiego Prze-
tomu Odry. Miasto ulokowane jest w dolinie Odry, w jej najwezszym odcinku, szerokim na wysokosci Stubic ok. 1,5
- 2 km. Od pétnocy Stubice graniczg z gming Goérzyce, od wschodu z gming Rzepin, od potudnia z gming Cybinka.
Mieszkancy tych gmin obstugiwani sg przez zlokalizowane w Stubicach - stolicy powiatu stubickiego - instytucje i
obiekty ustugowe.

2. Stubice potozone sg bezposrednio na péinoc od przebiegajgcego przez centrum gminy jednego z gdéwnych
transeuropejskich szlakéw komunikacyjnych, ktéry tworzg trasa E30/A2 i miedzynarodowa linia kolejowa, prowa-
dzace z Berlina na Poznan, Warszawe i Moskwe. Dzieki bliskosci stacji kolejowych w Kunowicach (4 km) i Rzepi-
nie (20 km) mieszkancy gminy majg dogodne potaczenia nie tylko z wszystkimi gtéwnymi osrodkami Polski, ale i z
takimi europejskimi metropoliami jak: Berlin, Moskwa, Sankt Petersburg. Wazne znaczenie komunikacyjne ma
Odra, ktéra na wysokosci Stubic jest rzekg zeglowng przez caty rok.

3. Stubice z uwagi na swe korzystne potozenie oraz istnienie bardzo waznych dla polsko-niemieckiej wspotpracy
gospodarczej granicznych przejsé drogowych i kolejowych w Stubicach i Swiecku stanowig jeden z gtéwnych,
przygranicznych osrodkow handlowo-ustugowych catej strefy zachodniego przygranicza Polski. Funkcjonuje tu
podstrefa Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, co dodaje nowych impulséw rozwojowych dla
miasta. Jako jedno z gtéwnych osrodkéw osadniczych zachodniej czesci woj. lubuskiego stwarza atrakcyjne miej-
sce dla lokalizacji szeregu nowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

2. PODSTAWOWE DANE O GMINIE

Podstawowe dane o gminie w/g informacji udosepnionych przez Bank Danych Lokalnych GUS (stan na koniec
1997 r.)

Lp. [Cecha | Wielkos¢

1. |Powierzchnia gminy ogétem 1.920
2. | Liczba ludnosci wg faktycznego miejsca zamieszkania ogdtem 17.476
3. [Liczba kobiet 8.402
4. | Przyrost naturalny ogétem 59
5. [Liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym 4.649
6. |Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym 11.171
7. |Liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym 1.656
8. [Pracujacy ogdtem 5.392
9. |Liczba kobiet pracujgcych 2.772
10. |Liczba abonentéw 5.134
11. | Liczba ludno$ci w mieszkaniach 16.899
12. |llos¢ mieszkan 5.276
13. |llos¢ izb 18.068
14. [ Powierzchnia uzytkowa mieszkan (w m°) 285.485
15. |llo$¢ mieszkan oddanych do uzytku 81
16. |llos¢ izb oddanych do uzytku 405
17. | Powierzchnia uzytkowa mieszkan (w m°) 7.188
18. |Liczba sklepéw 337
19. | Liczba obiektow noclegowych 6
20. [llo$¢ miejsc noclegowych 563

21. [llo$¢ przedszkoli 5
22. | llo$¢ szkoét podstawowych 4
23. | Liczba uczniow w szkotach podstawowych 2.538
24. | Liczba uczniow szkét zasadniczych 569
25. [llos¢ srednich szkdét zawodowych 9
26. | Liczba uczniow szkdét srednich zawodowych 828
27. |Liczba licedbw ogolnoksztatlcacych 1
28. | llos¢ ucznidw licedw ogodlnoksztatcacych 318
29. [llo$¢ szpitali 1
30. | llosc¢ t6zek 190
31. [llo$¢ przychodni 1
32. | llos¢ aptek 6
33. | llos¢ ztobkow 1
34. | llosc bibliotek i filii 2
35. [Liczba ksiegozbioréw w woluminach 53.744
36. [llo$¢ kin 1
37. | llos¢ miejsc w kinach 241
38. | llos¢ jednostek zarejestrowanych w systemie REGON 2.446
39. | Dlugos¢ drég gminnych (w km) 33
40. | Dlugos¢ drég lokalnych miejskich (w km) 28
41. | Dlugo$¢ czynnej sieci wodociggowej rozdzielczej (w km) 36
42. | Dlugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej (w km) 30
43. | Dlugo$¢ czynnej sieci gazowej rozdzielczej (w km) 40
44. | Dochody budzetu gminy (w z}) 33.701.241
45. | Wydatki z budzetu gminy (w z}) 30.726.835

3. RYS HISTORYCZNY

1. Na historyczny rozwéj osadnictwa w okolicach dzisiejszych Stubic zasadniczy wplyw mialy skomplikowane dzie-
je ziem, ktére w rozwoju tych terenow wyodrebnity sie jako samodzielne jednostki terytorialne. Powstata tu we
wczesnym Sredniowieczu Ziemia Lubuska, poozona po obu stronach Odry w jej sSrodkowym biegu, byta jedng z
wczeshiej uksztattowanych dzielnic zachodniej Polski. W czasach Mieszka | wesza ona wraz z Wielkopolskg w
sktad panstwa pierwszych Piastow. Jej stolicg byto miasto Lubusz, obecnie znajdujgce sie w Niemczech. Ziemia ta
miata kluczowe znaczenie w walkach z Niemcami o utrzymanie zachodnich granic Polski. W okresie rozbicia
dzielnicowego Polski byta ona potaczona ze Slaskiem i czesciowo Wielkopolska, stanowigc czesty cel najazdéw
margrabiéw misnienskich i tuzyckich oraz arcybiskupdéw magdeburskich. W 1250 roku Ziemia Lubuska, podbita
przez Albrechta Niedzwiedzia, weszta w sktad Brandenburgii pod nazwg Nowej Marchii. Jej tereny staly sie przy-
czotkiem do dalszej ekspansji niemieckiej na ziemie polskie.

2. W XII w. Ziemia Lubuska stanowita obszar silnie kolonizowany przez niemieckich feudaéw, duchowienstwo,
mieszczan i chtopdw a takze zakony templariuszy, joannitéw oraz cystersow. Na ten okres przypada jej silny raz-
woj, powstajg tu nowe miasta, zatozenia klasztorne z ogromnymi gospodarstwami rolnymi. Kolejne wieki w zasa-
dzie nie przynosza wiekszego zagrozenia dla rozwoju tych ziem. Pozostawaty one diugo we wiadaniu Wittelsba-
chow i Luksemburgéw, a nastepnie Hohenzolernow. W 1618 r. Brandenburgia, w ktérej obebie znajdowaly sie te-
reny dzisiejszych Stubic weszta w unie personalng z Prusami Ksigzecymi, éwczesnym coraz bardziej samodziel-
nym lennem Polski. Po pokoju westfalskim, kohczacym Wojne Trzydziestoletnig, ktéra spowodowata znaczne
spustoszenia w tej czesci pogranicza polsko-niemieckiego, Brandenburgia uzyskaa nowe terytoria, w tym
wschodnig cze$¢ Pomorza Zachodniego, za$s od XVIII w. zostata prowincjg Krolestwa Prus. Od tej pory tereny
obecnych Stubic, czes¢ éwczesnego Frankfurtu nad Odrg przezywaty kolejne przemiany w historii Prus, nastepnie
Cesarstwa Niemieckiego i od 1933 r. lll Rzeszy.

3. Jednym z gtéwnych osrodkéw osadniczych Nowej Marchii stat sie Frankfurt nad Odra, ktdrego rozwojowi sprzy-
jaly szczegélnie dogodne warunki pdozenia. Odra w tym miejscu przeweza sie dajac jedyny dobry punkt do prze-
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kroczenia doliny tej rzeki w jej sSrodkowej czesci. Pierwsze osady istniaty tu juz w pigtym lub czwartym tysigcleciu
przed naszg era. Powstaly na ich miejscu grod stopniowo rozwija sie na lewym brzegu rzeki i w roku 1253 jako
Franckinfurt otrzymat prawa miejskie. Do poczatkéw XIV wieku wybudowano tu ratusz, kosciét mariacki oraz liczne
budynki Swieckie i magazynowe. Cato$¢ otaczaly wysokie mury miejskie, obwiedzione od zachodu fosg a od
wschodu przylegajace do rzeki. Umocnienia te tworzyly trudng do zdobycia twierdze.

4. Przystgpieniu Frankfurtu w drugiej polowie XIV wieku do Hanzy - wielkiego zwigzku handlowego miast basenu
Morza Poétnocnego i Baityku, czyni go najbogatszym miastem Marchii. Miasto rozkwita w owym czasie, stajgc sie
waznym osrodkiem handlowym i kulturalnym. W roku 1506 zatozony zostaje tu brandenburski uniwersytet krajowy
Viadrina, istniejacy do roku 1811. W okresie tym powstaje tez na prawym brzegu rzeki przedmiescie, zwane
Dammvorstadt (stanowigce dzisiejsze Stubice). Miasto w owym czasie silnie konkuruje o handel na Odrze ze
Szczecinem. Niestety walke te przegrywa, stajac sie drugorzednym portem $rédlgdowym. W 1669 roku powstaje
na potudnie od miasta kanat taczacy Odre ze Szprewa, co dodatkowo zmniejsza znaczenie Frankfurtu jako asrod-
ka handlowego.

5. Wyrazne impulsy rozwojowe uzyskuje Frankfurt w XIX wieku, w dobie éwczesnej rewolucji przmystowej. Na
poczatku Il potowy XIX wieku zostaje zbudowana linia kolejowa, tgczaca to miasto z Berlinem. Po zbudowaniu w
1870 roku mostu kolejowego przez Odre, linia ta zostaje przediuzona do Wroctawia. Powstaje wowczas wazna
magistrala komunikacyjna o znaczeniu ponadregionalnym, taczgca Berlin poprzez Frankfurt z centrum Dolnego
Slaska. Prowadzi to do ozywienia miasta i w efekcie do powstania dzielnicy przemystowej w jego péinocnej czesci.
Powstajg woéwczas m. in: gazownia, zaktady przemystu migsnego, liczne sktady a takze kopalnie wegla brunatne-
go, niszczgce znaczne potacie lasu na potudnie od miasta. Przez nastepne lata do Il wojny Swiatowej miasto
umacnia swoja funkcje przemystowa. Rozwija sie tu przemyst spozywczy, drzewny, metalowy, skdrzany.

6. Druga wojna $wiatowa przynosi wiele zniszczeh w zabudowie mieszkalno-ustugowej i przemystowej miasta.
Traci ono wiele swych cennych, zabytkowych budowli, zwtaszcza w trakcie dziatan wojennych w pierwszych mie-
sigcach 1945 r. Po kapitulacji Niemiec w wyniku posanowierr Uktadu Poczdamskiego prawobrzezna cze$¢ Frank-
furtu staje sie czescig panstwa polskiego i zaczyna rozwija¢ sie jako samodzielne, nowe miasto Stubice. Na oma-
wianym terenie oprocz dwoch szkd, z poczatku XX wieku i matych zaktadéw przemystowych nie zbudowano przed
1945 rokiem znaczacych obiektéw poza wyjgtkowg inwestycjg tego okresu, jaka byt zbudowany w 1926 r. stadion
sportowy wraz z towarzyszaca infrastrukturg, basenem ptywackim oraz zatozeniem rekreacyjno-parkowym. W wy-
niku dziatan wojennych miasto zostato zniszczone w okoto 30%. Przed wybuchem Il wojny $wiatowej mieszkato tu
ok. 15.700 oséb. W czesci opuscili oni swe domostwa na poczatku 1945 r., a takze w ostatnich dniach przed wkro-
czeniem armii radzieckiej w kwietniu 1945 r. Wedug sprawozdan petnomocnika rzgdu w Stubicach liczba wysie-
dlonych w czerwcu 1945 roku przez zotnierzy radzieckich, niemieckich mieszkancéw miasta wynosita blisko 8.000
0so6b.

7. W pierwszych latach po wojnie podstawowe zadania nowych mieszkahcéw Stubic wigzaly sie przede wszystkim
z eliminacjg zniszczeh wojennych i uruchamianiem kolejnych placéwek obsugi i miejsc pracy. Mialy tu wtedy
miejsce znaczne ruchy migracyjne. Pierwszy etap zasiedlenia Subic przypada na lato 1945 r. i miesigce letnie
1946 r. W poczatkowym okresie zasiedlania nie byto mozliwe ustalenie doktadnej liczby ludzi przybytych do Stu-
bic, poniewaz zmieniali oni wielokrotnie swe miejsce zamieszkania. Ocenia sk, ze ludno$¢ w tym okresie odpo-
wiadata 10 -15% ludnosci zamieszkujgcej obecnie miasto. Kolejnym etapem zasiedlania miasta byy imigracje
przypadajace na okres od 1956 -1958 ludnosci z terenéw wschodnich i gtebi terytorium ZSRR. Znaczny wplyw na
rozwoj ludnosci Stubic miatly w nastepnych latach migracje z sasiednich terenow wiejskich.

8. Lata piec¢dziesigte i szes¢dziesigte sq okresem realizacji pierwszych wiekszych, powojennych inwestycji. Po-
wstajg wtedy m.in. liczne spdétdzielnie, majgce bezposredni wptyw na gospodarczy wizerunek miasta, w tym m.in:
Spotdzielnia Pracy Przemystu Spozywczego, Powszechna Spdétdzielnia Spozywcow "Spotem"”, Spétdzielnia Odzie-
zowo - Dziewiarska, Spétdzielnia Pracy "Zjednoczenie", Spdldzielnie Pracy "Ochrona Mienia". Powstajg réwniez
wazne dla rozwoju miasta nowe zakiady, w tym Stubicka Fabryka Mebli a takze Stubickie Zaktady Przemystu Te-
renowego. Kolejnym znaczacym wydarzeniem w rozwoju miasta stato sie uruchomienie w 1957 roku Stubickich
Zaktadow Przemystu Odziezowego. W kolejnych latach pojawia sie tu takze coraz wiecej zaktadéw ustugowych,
utatwiajgcych zycie mieszkancow i przyczyniajacych sie do rozwoju gospodarki miejskiej. W latach 6éwczesnych
kontakty z mieszkaricami i administracjg Frankfurtu sg sporadyczne .

9. Po otwarciu granicy panstwowej w 1972 r. w ramach wspoipracy wojewddztw i regionéw przygranicznych ow-
czesnych PRL i NRD gospodarka miasta a takze zycie spoteczno - gospodarcze zyskaty nowe impulsy rozwojowe,
prowadzace do powstawania nowych miejsc pracy i udug. Po stagnacji lat osiemdziesigtych dopiero przetom lat
osiemdziesigtych i dziewiecdziesigtych zapoczatkowat kolejne znaczace zmiany w zyciu miasta. Przede wszyst-
kim wigzg sie one z przebudowg catej jego struktury spoteczno-gospodarczej i politycznej, a takze z aktywnym
rozwojem wspotpracy z sasiadujgcym ze Stubicami Frankfurtem. Nie bytoby to mozliwe bez zjednoczenia panstw
niemieckich i podpisania traktatow polsko - niemieckich, stwarzajacych podstawy dobrego sgsiedztwa oraz znie-
sienia w kwietniu 1991 roku obowigzku posiadania wiz dla obywateli Polski i zjednoczonych Niemiec. Wraz z
otwarciem granicy naptynety do Stubic tysigce obywateli tego panstwa, rozwinat sie tu jeden z najwiekszych przy-
granicznych osrodkéw handlowych. Miasto stalo sie jedng z trzech (obok Zgorzelca i Kotbaskowa) gtéwnych bram
wjazdowych do Polski. Drogowe przejécie graniczne w pobliskim Swiecku bije wszelkie rekordy popularncéci. Jed-
nym z najbardziej znaczacych, nowych elementéw zagospodarowania miasta staje se zbudowane w 1998 r. "Cadl-
legium Polonicum" - polska czes$¢ Uniwersytetu "Viadrina", reaktywowanego we Frankfurcie.

4. ELEMENTY STRATEGII ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU GMINY

1. M. i gm. Stubice dysponujg opracowang przez ekspertow UNDP Umbrella Project pod kierunkiem arch. Jaru-
sza Korzenia w koncu 1998 r., strategig zréwnowazonego rozwoju (ekorozwoju), stanowigcg obok studium uwa-
runkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy jeden z dwu kluczowych dokumentoéw rozwojowych dla gni-
ny. Opracowanie strategii poprzedzito szereg formalno-prawnych przygotowanh oraz opracowanie niezbednych do-
kumentacji i opracowan wlasnych. W dniu 13.10.1993 r. podjeta zostata przez Rade Miejskg uchwata w sprawie
wspolnych dziatan Stubic i Frankfurtu nad Odrg w zakresie ochrony srodowiska, na mocy ktdrej utworzona zostata
wspolna Komisja Ekologiczna. Z jej inicjatywy opracowano w 1997 r. raport o stanie i zagrazeniach srodowiska na-
turalnego obu miast. Kolejnym waznym krokiem, stuzgcym przygotowaniu prac nad strategig byto przyjecie przez
Rade Miejska w Stubicach dn. 20.02.1998 r. uchwaly w sprawie realizacji programu ekorozwoju gminy i rozpocze-
cia prac nad Lokalng Agendg 21. W okresie tym uzyskane zostato wsparcie dla tych prac w ONZ-owskim progra-
mie pomocowym "Umbrella Project”, pod egidg ktdrego opracowana zostata strategia, jako jeden z siedmiu pierw-
szych tego typu opracowan pilotazowych w kraju. Jej najwazniejsze ustalenia, wazne dla ukierunkowania prac nad
studium przedstawia sie ponizej.

2. Prace nad wypracowaniem podstawowych dokumentéw strategii cechowaa troska o ich znaczne uspotecznie-
nie, byly one m. in. prowadzone we wspdpracy z grupg lideréw lokalnych, zaproszonych przez wadze miasta.
Prowadzono je uwzgledniajgc standardy wypracowane przez "Umbrella Project”, dla tego typu opracowai. Na ko-
lejnych warsztatach sporzadzone zostaty i przyjete w formie consensusu nastepujgce elementy tworzace strategie,
poprzedzone opracowaniem syntetycznej diagnozy stanu gminy:

Wizja zrownowazonego rozwoju (ekorozwoju) gminy,

Analiza SWOT,

Gtéwne problemy i cele ekorozwoju,

Rama logiczna strategii,

Plan operacyjny strategii,

3. Pierwszym z zasadniczych elementOw strategii jest wizja ekorozwoju m. i gm. Stubice. Charakteryzujg jg na-
stepujgce okreslenia, zgrupowane w pieciu grupach problemowych:
a) w odniesieniu do ochrony srodowiska:
gmina posiada rozbudowane i zagospodarowane tereny zielone, stanowgce element regionalnego systemu
terenéw chronionych;
funkcjonuje tu petny i sprawny system gospodarki odpadami;
wyeliminowane zostaly lokalne zrédta zanieczyszczenia powietrza;
wszystkie zasoby wod sg czyste;
gmina dysponuje wdrozonymi, nowoczesnymi technikami energooszczednosci;
b) w odniesieniu do gospodarki:
gmina ma gteboko przebudowany uktad przestrzenny, dostosowany do aktualnych potrzeb mieszkancow;
gmina jest gospodarczym centrum dla proceséw integracji polsko-niemieckiej, opartej na peinym partner-
stwie;
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rozwija sie tu drobna wytwoérczos¢, handel i ustugi, wykorzystujgce walory naturalne, atuty potozenia gminy
oraz tradycje handlowe miasta;
gmina dobrze wykorzystuje swoje predyspozycje dla wprowadzania nowych inwestycji, w tym zwaszcza w
obszarze specjalnej strefy ekonomicznej;
gmina wykorzystuje szeroko mozliwosci aktywizacji gospodarczej w korytarzu autostrady A2 i transeuropg-
skiej linii kolejowey;
c) w odniesieniu do probleméw spatecznych:
mieszkancy gminy stanowig aktywne, obywatelskie spoteczenstwo, ktére ma wysokie poczucie bezpieczen-
stwa i dgzy do wyzszej jakosci zycia,
w gminie sprawnie funkcjonuje system obgugi mieszkancow, w tym szkolnictwo i oswiata, opieka zdrowot-
na, opieka spoteczna, kultura, sport i rekreacja; szkolnictwo i o$wiata funkcjonujg w sposob zapewniajacy
ksztattowanie osobowosci, wspomaganie uzdolnien i talentow,
miasto Stubice staje sie osrodkiem akademickim zintegrowanym z
kulturalnym gminy;
d). w odniesieniu do komunikaciji i infrastruktury technicznej:
gmina dysponuje nowoczesnymi, sprawnymi i niezawodnymi sieciami: elektroenergetyczrg, cieplng, gazo-
wa i telekomunikacyjng oraz bezpiecznym systemem ochrony przeciwpowodziowej;
gmina ma kompleksowy, sprawny i bezpieczny system komunikacji drogowej, kolejowej i wodnej;
mieszkancy gminy majg kompleksowo (stosownie do zamoznosci) zaspokojone potrzeby mieszkaniowe przy
rozwinietym budownictwie jednorodzinnym, spddzielczym i socjalno-komunalnym;
e). w odniesieniu do zarzadzania:
- mieszkancy gminy sa zintegrowani przy realizacji wspélnych celéw;
majg oni zaufanie do wiadz samorzgdowych, ktére cechuje madros¢ i uczciwosg;
mieszkancy sg szanowanymi klientami urzedéw administracji publicznej i ich jednostek organizacyjnych,
funkcjonujacych w gminie;
gmina wykorzystuje dla poprawy zarzadzania swa role jako osrodka powiatowego;
gmina rozwija szeroka wspotprace w partnerskim wspoétzarzadzaniu zespotem miast Stubice-Frankfurt nad
Odra.
Przyjeta w strategii wizja rozwoju m. i gm. Stubice ma bardzo wazne znaczenie dla takiego ukierunkowania prac
nad studium, by zawarte w nim ustalenia, zwlaszcza dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego byty
spojne z powyzszg charakterystykg docelowego obrazu miasta i gminy.

gospodarky i zyciem spoteczno-

4. Jednym z istotnych warunkéw skutecznej realizacji przyjetych ustalen strategii jest rozpoznanie szans i zagro-
zen rozwojowych gminy. Najwazniejsze cechy negatywne i pozytywne uwarunkowan rozwojowych gminy okreslone
zostaly w strategii w ramach tzw. analizy SWOT (oceny mocnych i stabych stron) w nastepujacy sposoéb:
a). mocne strony:
- gmina dysponuje terenami o wybitnych walorach krajobrazowych, m. in. zwgzanych z wielkoprzestrzenng
doling Odry.
miasto posiada wyjatkowe walory potozenia przy trasie nr 2 (przysztej autostradzie A 2) a takze dysponuje
terminalem o bardzo duzej przepustowosci, dla obstugi tranzytowego ruch drogowego,
na terenie gminy istniejg mozliwosci dla uruchomienia duzej stacji przetadunkowej transportu kombinowa-
nego,
na terenie gminy funkcjonuje specjalna strefa ekonomiczna z dogodnymi warunkami dla wprowadzenia 10-
wych inwestycji,
gmina ma bardzo wysoka pozycje w rankingach krajowych osrodkéw gospodarczych,
mieszkancow gminy cechuje wysoka indywidualna mobilnos¢,
na terenie miasta znajduje sie wiele terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa,
miasto dysponuje kompleksem sportowo-rekreacyjnym wyrozniajgcym sie w skali regionu i kraju,
miasto ma dobrg baze dla rozwoju lokalnego osrodka akademickiego,
istniejg potencjalne mozliwosci do szerokiego rozwoju partnerskiej wspétpracy przygranicznej Stubic i Frank-
furtu,
na terenie gminy wdrazany jest, akceptowany spotecznie kompleksowy system segregacji odpadow i ich
utylizaciji, dziata m. in. utworzony w tym celu miedzykomunalny zwigzek gminny,

istniejg mozliwosci klimatyczne dla wykorzystania energii wiatru i wody,

b) stabe strony:
brak rozwinietego, zintegrowanego systemu ochrony przyrody i krajobrazu,
dysproporcje w rozwoju funkcjonalno-przestrzennym oraz w standardach zamieszkiwania miasta i gminy,
brak wypracowanych alternatywnych rozwigzahn w stosunku do upadajgcego handlu i ustug zwigzanych
z ruchem przygranicznym,
zly stan techniczny bazy obstugi mieszkancow,
niskie, ekstensywne wykorzystanie zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz brak sprawnego syse-
mu melioracji w gminie,
niewykorzystanie lokalnego potencjalu gminy do prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej,
niska aktywnos¢ spoteczna przy realizacji wspolnych celow,
niefunkcjonalny i niesprawny system komunikacji miasta i gminy, zwaszcza w rejonie przejscia granicznego
w miescie,
brak w petni uzbrojonych terenéw pod nowe inwestycje,
zdekapitalizowana sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna,
istnienie znacznego zagrozenia dla bezpieczenstwa mieszkancow i przyjezdnych, wynikajaca ze specyfiki i
szczegOlnego potozenia miasta.

5. W strategii zrbwnowazonego rozwoju m. i gm. Stubice przyjmuje sie, ze jej celem nadrzednym, prowadzacym
do poprawy warunkéw zycia mieszkancéw jest zrbwnowazony rozwéj gminy, wykorzystujacy w petni walory przy-
rodnicze, szczegolnie walory potozenia i dotychczas wypracowane zasoby gminy. Celowi temu podporzadkowana
winna by¢ realizacja zadan wynikajacych z przyjecia szczeg6towych celéw zréwnowazonego rozwoju. Ponizej
przedstawia sie te cele oraz podporzadkowane ich realizacji szczegdtowe zadania:
a). w ramach uzyskania nowoczesnej struktury przestrzennej miasta i gminy z wyksztadconym centrum i sprawne-
go ukfadu obstugi komunikacyjnej i technicznej:
uzyskanie czytelnej struktury przestrzennej miasta i wyraznie wyksztatconego centrum w powigzaniu ze
srédmiesciem Frankfurtu,
poprawa rozwigzan estetycznych i tadu przestrzennego na terenie miasta oraz wsi,
uzyskanie sprawnosci i bezawaryjnosci systemow komunikacji i sieci technicznych,
uwzglednienie zasad zréwnowazonego rozwoju w modyfikowaniu istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej;
b). w ramach petnego wykorzystania transeuropejskich powigzan komunikacyjnych miasta oraz waloréw przyrodni-
czo- krajobrazowych gminy dla jej rozwoju:
uzyskanie kompleksowego powigzania terenéw miasta i gminy z podstawowym uktadem komunikacji krajo-
wej i miedzynarodowej,
petne wykorzystanie waloréw przyrodniczych dla rozwoju rekreacji oraz wyspecjalizowanych form rolnictwa;
c¢). w ramach kompleksowego wykorzystania Odry dla rozwoju gminy oraz skutecznej ochrony przeciwpowodziowej
miasta i gminy:
wprowadzenie lokalnych projektow udostepnienia doliny Odry dla potrzeb miasta i gminy w program ,Odra
2006,
aktywizacja turystyki wodnej w dolinie Odry, w tym w rejonie Stubic i Frankfurtu,
modernizacja i odnowa systemu zabezpieczen przeciwpowodziowych oraz stworzenie systemu wczeshego
ostrzegania - elementu monitoringu dla catej zlewni;
d). w ramach zbudowania kompleksowego systemu ochrony przyrody i krajobrazu w dolinie Odry oraz poprawy
stanu srodowiska:
- uzyskanie spojnej, wieloelementarnej struktury terendw chronionych w powgzaniu z uktadem regionalnym
po obu stronach granicy,
sukcesywne postepy w poprawie stanu poszczegoélnych komponentdw srodowiska przyrodniczego,
integracja zainteresowanych organizacji i instytucji oraz srodowisk wokd&t realizacji programu zbudowania
lokalnego systemu ochrony przyrody i krajobrazu;
e). w ramach zfagodzenia dysproporcji rozwojowych pomiedzy miastem a obszarami wiejskimi:
wyréwnanie dysproporcji zwigzanych z wyposazeniem technicznym gospodarstw wiejskich oraz doprowa-
dzeniem sieci uzbrojenia,
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uzyskanie petnej dostepnosci do ustug podstawowych a takze petne zaspokojenie potrzeb ludnosci w wieku
produkcyjnym,
wzrost poziomu wyksztatcenia,
szerokie uswiadomienie potrzeby tadu i porzadku,
udostepnienie takze teren6w wiejskich dla nowych inwestycji,
powstrzymanie procesu degradacji i destrukcji zabudowy;
f). w ramach atrakcyjnego dla inwestor6w przygotowania terendw pod nowe inwestycje, zwtaszcza w obszarze
speclalnej strefy ekonomicznej:
uzyskanie skoncentrowanych terenéw, uzbrojonych w géwne media,
zlokalizowanie nowych podmiotéw gospodarczych przede wszystkim w obszarze specjalnej strefy ekoro-
micznej z formami produkcji i ustug przyjaznymi dla srodowiska,
stworzenie proinwestycyjnego lobby dla Stubic oraz agresywna promocja ich atrakcyjnosci dla inwestowania,
stworzenie atrakcyjnych warunkow dla zamieszkiwania kadry zarzadzajacej,
uzyskanie znaczacej pomocy panstwa oraz zmiany jego polityki wobec rolnictwa a takze pomocy finansowej
bankoéw, wyspecjalizowanych funduszy itp.
uwzglednienie potrzeb zywnosciowych aglomeracji berlinskiej oraz innych osrodkéw w kraju i zagranica,
wykorzystanie istniejgcego potencjatu bytych osrodkéw PGR dla nowych form gospodarowania na wsi;
g) w ramach uruchomienia wyspecjalizowanych, odpowiadapcych potrzebom rynku form turystyki i wypoczynku
Wykorzystujqcych w petni walory gminy:
uksztattowanie nowych form turystyki i wypoczynku oraz ich aktywna (agresywna) promocja,
rekreacyjne zagospodarowanie otoczenia miasta dla r&nych grup uzytkownikéw przede wszystkim z aglo-
meracji berlinskiej,
uzyskanie znaczacej pomocy panstwa, instytucji finansowych, funduszy pomocowych dla gestorow obiektow
turystyki i wypoczynku,
stworzenie atrakcyjnych form aktywnej rekreaciji i rehabilitacji mieszkancow Stubic i Frankfurtu,
wypracowanie kompleksowej oferty turystyki, wypoczynku i sportu dla zréznicowanych grup uzytkownikow;
h) w ramach opracowania i wdrozenia gminnego programu restrukturyzacji rolnictwa i zagospodarowania roln-
czych terenéw produkcyjnych:
uzyskanie zréznicowanej struktury gospodarczej wsi oraz zatrudnienia,
wprowadzenie nowych form produkcji rolnej z uwzglednieniem standardéw UE;
i). w ramach wdrozenia nowych form organizacji i finansowania systemu bezpdredniej obstugi mieszkancéw i ich
bezpieczenstwa:
uzyskanie zroznicowanej struktury wtadania i zarzadzania sferg ustug oraz znacznego stopnia jej sprywaty-
zowania,
uzyskanie znaczacej pomocy samorzadu i panstwa dla restrukturyzacji sfery ustug z preferowaniem podmio-
tdw prywatnych oraz organizacji pozarzadowych;
j). wramach wzrostu aktywnosci spotecznej stuzgcej szerokiemu rozwojowi wspotpracy przygraniczney:
wyksztatcenie aktywnego sektora organizacji pozarzadowych,
wyksztatcenie lokalnego lobby na rzecz ekorozwoju i sformalizowanie form jego dzidania (w postaci statej
Rady Ekologicznej Miasta),
integracja spotecznosci akademickiej z miastem.

6. Strategia uwzglednia w swoich koncowych zapisach rekomendacje dla studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowanla przestrzennego, a wsrdd nich wskazuje na konieczno$c:
uzyskania nowoczesnej struktury przestrzennej miasta i gminy z wyksztatlconym centrum i sprawnosci ukfadu
obstugi komunikacyjnej i technicznej,
petnego wykorzystanie transeuropejskich powigzan komunikacyjnych miasta oraz walorow przyrodniczo
krajobrazowych gminy dla jej rozwoju,
kompleksowego wykorzystania Odry dla rozwoju gminy i skutecznej ochrony przeciwpowodziowej miasta i gmi-
ny,
zbudowania kompleksowego systemu ochrony przyrody i krajobrazu w dolinie Odry oraz poprave stanu $rodo-
wiska,
przygotowania terendw pod nowe inwestycje, zwlaszcza w obszarze specjalnej strefy ekonomicznej.

5. CHARAKTERYSTYKA OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH

PRZESTRZENNEGO

ZAGOSPODAROWANIA

1. Zasady polityki przestrzennej prowadzonej w obszarze miasta okresla miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego miasta Stubice wraz z obszarem funkcjonalnym Swiecko, opracowany pod kierunkiem mgr Kazimierza
Balda przez Przedsiebiorstwo Zagospodarowania Miast i Osiedli ,TEREN" Spadke z 0.0. z todzi, i uchwalony
uchwatg nr VI111/28/94 z dn. 18.11.1994 r. przez Rade Miasta (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Go-
rzowskiego nr 14/94 poz. 119 z dn. 28.11.1994 r.).

2. Gtéwnym celem planu jest utrzymanie funkcji miasta jako oSrodka regionalnego, wyspecjalizowanego w bezpo-
Sredniej obstudze pogranicza. Plan rezerwuje zatem odpowiednie tereny dla rozwoju ugug zwigzanych z:
obstuga strefy przygranicznej,
obstugg mieszkancéw miasta i gminy Stubice oraz ludnosci znajdujagcych sie w ich strefie jako osrodka regio-
nalnego, obstugujacego potrzeby ponadlokalne, szczegdlnie w zakresie administracji, ochrony zdrowia i szkd-
nictwa ponadlokalnego.
Plan wskazuje takze na najwazniejsze dziatania na rzecz wspétpracy przygranicznej, tj. na:
- wspolne planowanie struktury przestrzennej obu miast,
uzgodnione wspieranie rozwoju gospodarki,
wspieranie wymiany kulturalnej,
uwzglednienie i wspodlne wspieranie przedsiewziec¢ takich jak:
- Europejski Uniwersytet Viadrina - Colegium Polonicum,
- centrum targowe,
- skoordynowana przebudowa i modernizacja centréw obu miast,
- wzajemne korzystanie z potencjalu infrastruktury miejskiej, tj. takich jej elementéw jak: dworce kolejowe,
lotnisko, stadion sportowy,
- tworzenie bazy wypoczynkowej (réwniez dla mieszkancéw Frankfurtu),
- wspdlna odpowiedzialno$¢ za ochrone nizin nadodrzanskich i ich wartosci ekologicznych.

3. Podstawg wszystkich dziatan inwestycyjnych i przeksztatcen ukfadu strukturalnego miasta jest wg omawianego
planu zasada podnoszenia jakasci jego struktur przestrzennych. Plan ustala w zwigzku z tym nastepujgce kierunki
rozwoju przestrzennego:

- potnocny - zwigzany z rozbudows istniejgcych terenéw, gtéwnie dla rozwoju ustug, w tym réwniez ucigzliwych a
takze dla innych funkgcji takich jak: sktady, magazyny, drobny przemys, przetwérstwo (z dopuszczeniem zabu-
dowy mieszkaniowej jako towarzyszacej),
potudniowo-wschodni - zwigzany z terenami o dominujgcej funkcji wypoczynkowej, sportowej i obstugi transpor-
tu,
srédmiejski - zwigzany z dalszg koncentracjg ustug ogolnomiejskich, stuzaca potrzebom turystyki przygranicz-
nej oraz uzupetnieniem potrzeb mieszkancow tej czesci miasta.

Wsréd szczegoélnych zasad rozwoju przestrzennego miasta plan ustala:

- kreowanie nowej funkcji subregionalnej Subic w powigzaniu z funkcjg uniwersytecka oraz integracjg centréw
Stubic oraz Frankfurtu nad Odrg w sferze gospodarczej, kulturalnej, infrastrukturalnej,
zasade rozwoju zabudowy mieszkaniowej poprzez jej uzupehnienie, przebudowe i modernizacje z preferencjami
dla nowych terenéw niezabudowanych,
jako priorytetowe zasady ukonczenia rozpoczetych inwestycji, uzupetnienia zabudowy na terenie srédmiescia,
petnego wyposazenia zespotéw zabudowy w infrastrukture techniczng i przebudowe istniejgcego uktadu komu-
nikacyjnego,
preferowanie rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej w obszarze miasta, wykorzystujgce walory przyrodnicze
doliny odrzanskiej, w obrebie ktérej przewidziano rozwdj terendw sportowych, tras turystyki pieszej i rowerowej
oraz budowe wioski turystycznej,
przeznaczenie terendw uprzednio uzytkowanych przez jednostke wojskowg na cele administracji oraz pod bu-
dowe domow akademickich,
zarezerwowanie terenu po bytym lotnisku wojskowym na miedzynarodowe lotnisko cywilne.
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4. W strukturze przestrzennej miasta plan wyodrebnia siedem stref strukturalnych, o zr6znicowanej polityce zago-

spodarowania przestrzennego:

- strefe modernizacji (obejmujacg centrum miasta), gdzie zaktada sie: zwiekszenie funkcji ustugowej i naukowej,
podporzadkowanie ukitadu przestrzennego zasadom ochrony dziedzictwa kulturalnego, modernizacg ukfadu
komunikacyjnego w rejonie mostu granicznego, przebudowe infrastruktury technicznej, zmiane charakteru ulicy
Jednosci Narodowej na pasaz srodmiejski, wytworzenie wielkomiejskiego charakteru z wprowadzeniem pasazu
oraz nawigzaniem do budynku "Collegium Polonicum" i nadodrzaiskiej czesci srodmiescia Frankfurtu,
strefe zwartej zabudowy miejskiej otaczajgcg w/w strefe modernizacji centrum, gdzie zaklada sie: dopetnienie
zabudowy oraz przebudowe jej fragmentOw, realizacje brakujgcych elementéw infrastruktury technicznej i spo-
tecznej, uporzadkowanie i rozbudowe systemu parkingéw,
strefe zewnetrznej urbanizacji, obejmujgca obszary potozone na potnoc i wschdd od terenéw obecnego zainwe-
stowania, gdzie wyznacza sie nowe tereny zurbanizowane,
strefe wielkoprzestrzennych ustug ponadlokalnych, zawartg miedzy terenami zainwestowania miejskiego a
Puszczg Rzepinsa, gdzie zakltada sie zarezerwowanie nowych obszarow pod tereny sportowe, rekreacji, tury-
styki, mieszkalnictwo rezydencyjne, lotnisko pasazerskie i urzadzenia obstugi tranzytu,
strefe Puszczy Rzepinskiej, gdzie zaklada sie ochrone wartosci przyrodniczych terenow lesnych z dopuszcze-
niem inwestycji liniowych,
strefe nadodrzanska, obejmujacg obszar doliny Odry i jej tereny zalewowe, gdzie zakada sie mozliwosé rozbu-
dowy istniejgcych przepraw drogowych, kolejowych i pieszych dla integracji funkcjonalno przestrzennej Subic i
Frankfurtu,
strefe terenéw otwartych, obejmujaca enklawy pétnocno-wschodnig i potudniowa w rejonie Swiecka, gdzie za-
klada sie ochrone przed ekspansjg urbanizacji, zakaz wprowadzania nowych zespddéw zabudowy mieszkanio-
wej, dopuszczenie wymiany zabudowy istniejgcej, wprowadzenie zabudowy w rejonie koncentracjiistniejgcych
siedlisk.

5. Zasady wspotpracy przygranicznej Stubic i Frankfurtu w dziedzinie planowania przestrzennego okresla opraco-
wana w 1994 przez jednostke autorskg planu miejscowego wspoélna polsko-niemiecka "Koncepcja struktury prze-
strzennej Stubic i Frankfurtu nad Odrg". Jej podstawowe ustalenia weszty w sklad omowionego wczesniej miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego Subic, zas zasadniczym celem tego dokumentu stato sie
okreslenie sposobéw wspdlnego, ponadgranicznego sterowania rozwojen obu miast. Jako podstawe dla podej-
mowania wszelkich dziatan inwestycyjnych i przeksztatcen uktadu strukturalnego obu miast przyjeto w niej zasade
podnoszenia stopnia jakosci ich przestrzeni. Zasada ta manifestuje sie w porzadkowaniu i uzupetnianiu struktur
przestrzennych, poczynajgc od obszaru srédmiescia poprzez obszary towarzyszacej zabudowy do terenow ze-
wnetrznych, co ma stworzy¢ harmonijny krajobraz terendéw zurbanizowanych i terendw otwartych, rolniczych i k-
$nych. Dla ukierunkowania rozwoju struktury przestrzenno-funkcjonalnej catej jednostki przyjeto w koncepcji po-
trzebe podkreslenia struktur pasmowych, wchodzacych w obszar centralny obu miast i biegnacych wzdtuz gtow-
nych osi komunikacyjnych, dzieki czemu przestrzenie miejska i krajobrazu otwartego moga sie wzajemnie przeni-
kac i tworzy¢ szczegOlnie wartosciowe zwigzki.

6. W omawianej koncepcji przyjeto, ze rozwdj centrow obu miast powinien wynika¢ z potrzeb wspoétczesnosci i
nawigzywaé¢ do ich historycznego rozwoju oraz wykorzystywa¢ metody rewitalizacji, wzmachiania i uzupetniania
istniejgcej zabudowy. Oba miasta nie wykorzystaty w petni swego potozenia nad Odrg, stad nalezy przyblizy¢ te
rzeke do ich centrum i wyksztatci¢ tu promenady nadrzeczne tak, by fagodnie przechodzity one w otwarte tereny
doliny. W strukturze i programie rozwoju obu miast tereny zielone odgrywap istotng role. Szczegdlnie Stubice
majg bogate zaplecze w postaci szerokiej doliny odrzahskiej oraz zespotu lesnego Puszczy Rzepihskiej. Ten
aspekt nalezy uwzgledni¢ przy podejmowaniu decyzji dotyczacych rozwoju obu miast.

7. Podstawowe funkcje obu miast wigzg sie z funkcjonujgcymi na jego terenie przejsciami granicznymi o znacze-
niu transeuropejskim. Gtéwne uwarunkowania dla ksztatowania uktadu drogowego w skali regionu, strefy przy-
granicznej obu miast wigza sie m.in. w/g przyjetych w koncepcji ustalen z:

budowg miedzynarodowej arterii autostradowej A2,

lokalizacjg terminalu dla obstugi celnej towarowego transportu samochodowego, ze sprawnym pdaczeniem z

przejsciem granicznym,

dobrym powigzaniem w skali regionalnej przejscia poprzez istniejace drogi krajowe.

8. Zasady polityki przestrzennej, prowadzonej w obszarze terendw wiejskich m. i gm. Subice okresla plan ogoéiny
zagospodarowania przestrzennego gminy Subice, opracowany pod kierunkiem arch. Romana Ropeli przez Biuro
Planowania Przestrzennego - Spotke z 0.0. z Gorzowa Wielkopolskiego. Zostat on uchwalony uchwatg nr
XLV/238/93 z dn. 26.06.1993 r. przez Rade Miejska, (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woj. Gorzowskiego
nr 10/93 z dnia 28.07.1993 r. poz. 117). Plan ten obejmuje ustalenia przygte zaréwno dla terenow miasta jak i dla
11 wsi, wchodzacych w skiad terendw wiejskich. Przyjmuje sie w nim wielko$¢ ludnosci catej jednostki na 26.000
0s0b (w tym dla m. Stubice - na 23.000, dla terenéw wiejskich na 3.000 oséb). Wiodaca funkcjg gminy w/g ustalen
planu ma byé¢ rolnictwo, uzupetniajacymi - lesnictwo, obstuga turystyki oraz transportu towarowego a takze ustugi.
Plan w generalnym zapisie utrzymuje istniejgcy uktad terenéw osadniczych gminy.

9. W ostatnim okresie, ze wzgledu na potrzebe dostosowania do obecnych potrzeb planu miejscowego miasta i
obszaru funkcjonalnego Swiecka z 1994 r. wprowadzono w nim szereg zmian. Wymieni¢ wéréd nich nalezy:
zmiany dot. lokalizacji stacji uzdatniania wody, uchwalone uchwatg nr XXVI11/237/97 z dn. 28.02.1997 (opubli-
kowane w Dz. U. Woj. Gorz. nr 4/97, poz. 38, z dn. 12.06.1997),
zmiany dot. terenéw Osiedla Pétnocnego w Swiecku, uchwalone uchwatg nr XL1/258/97 z dn. 23.05.1997 (opu-
blikowane w Dz. U. Woj. Gorz. nr 6/97, poz. 78 z dn. 6.08.1997), uchwafe te uchyla sie przy uchwaleniu
zmiany studium;
zmiany dot. czesci zapiséw planu, uchwalone uchwatg nr XLI/360/98 z dn. 18.06.1998 na podstawie skargi Zo-
zonej u Wojewody,
zmiany dot. terendw Stubicko-Kostrzynskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, uchwalone uchwaa nr LVI/358/98
z dn. 18.06.98 (opublikowane w Dz. U. Woj. Gorz. nr 15/98, poz. 187 z dn. 28.08.1998).

10. Istotne zmiany w planie miasta wprowadzajg opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
osiedla mieszkaniowego "Zielone Wzgdrza", pdozonego w potudniowo-zachodniej czesci miasta (uchwalony
uchwatg nr 111/24/98 z dnia 22.12.1998 i jeszcze nie opublikowany) oraz opracowany dla strefy modernizacjicen-
trum miasta Stubic (uchwalony uchwatg nr XL11/361/98 z dnia 18.06.1998 r. i jeszcze nie opublikowany). Plan do-
szaru srodmiescia obejmuje teren ograniczony ulicami: Szamarzewskiego, Chopina i Ptsudskiego (od pdinocy),
wschodnig pierzejg Placu Bohateréw i ulicami Zwirki i Wigury (od wschodu) oraz watlem nadodrzanskim (od potu-
dnia i zachodu). Za podstawowe cele modernizacji obszaru $rédmiescia Stubic uznaje sie w omawianym opraco-
waniu:

racjonalne wprowadzanie nowej zabudowy z preferencjami dla obiektowustugowych o znaczeniu ponadloka-

nym,

uporzadkowanie wnetrz pomiedzy budynkami mieszkalnymi i przy obiektach usugowych,

uksztattowanie krajobrazu miasta i jego sylwety wzdtuz ciagéw komunikacyjnych oraz Odry,

poprawe funkcjonowania komunikacji kotowej w drodze zmian w organizacji ruchu,

poprawe warunkéw zycia mieszkancéw w drodze podwyzszenia standardéw wyposazenia istniejacej zabudowy

w odpowiednie instalacje.

11. W pracach nad studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. i gm. Stubice zaktada
sie w maksymalnym stopniu utrzymanie generalnych ustalen, jakie przyjete zostaty w miejscowym planie m. Stu-
bice wraz z obszarem funkcjonalnym Swiecko (z 1994 r.) oraz w planie ogélnym gminy Subice (z 1993 r.). Usta-
lenia dwu pierwszych z wiw planéw, ktére sg zdezaktualizowane lub sprzeczne z przyjetymi kierunkami rozwojo-
wymi gminy m.in. w strategii jej zrbwnowazonego rozwoju - beda pominiete. W catosci w studium przyjete zostang
ustalenia zawarte w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego (lub w zmianach planu), dotyczacych
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, osiedla ,Zielone Wzgorza”, obszaru $srédmiejskiego oraz w obowigzujgcych
zmianach planu miasta. Plany te ocenia sie jako w petni aktualne.
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6. REKOMENDACJE Z NOWEJ KARTY ATENSKIEJ DLA PLANOWANIA ROZWOJU MIAST

W 1998 r. przyjeta zostafa w krajach Unii Europejskiej Nowa Karta Ateriska, zalecajgca wprowadzanie w praktyke
planowania i rozwoju terenéw miejskich najnowoczesniejszych rekomendacji Europejskiej Rady Urbanistow. Za-
warte w Karcie rekomendacje powinny by¢ wprowadzone takze do przyjetych ustalerr w studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. i gm. Subice. PoniZzej podaje sie te rekomendacje w ukfadzie
przyjetym przez autoréw Karty.

1. DEMOGRAFIA | MIESZKALNICTWO

W okresie ostatnich 50 lat struktura demograficzna Europy ulega znacznym zmianom. Cho¢ zapowiedziana eks-
plozja wskaznika urodzen zostata ograniczona, to nastgpit znaczny wzrost liczby gospodarstw domowych. Zjawi-
sko to wynika z wielu powigzanych czynnikdw - wzrostu liczby rozwoddw, pézniejszego zawierania matzenstw,
wiekszej ilosci gospodarstw jedno-osobowych, starzenia sie ludnosci oraz wyzszego standardu zycia. Szereg pytan
co do rozmieszczenia i struktury nowych gospodarstw domowych w Europie, oraz sposobu rozwigzywania ich pro-
bleméw mieszkaniowych, uwzgledniajagcego wymogi ochrony srodowiska wymaga¢ bedzie odpowiedzi. Ten obraz
moze ulec dalszej komplikacji w wyniku ruchéw migracyjnych, specjalnie wewrgtrz europejskich, ktére najprawdo-
podobniej wzrosng wraz z otwarciem rynkéw pracy. Rowniez globalne ruchy ludno$ciowe i masowe podréze stwo-
rzg dodatkowe problemy.

2. ZAGADNIENIA SPOLECZNE

W tym samym czasie zmieniat sie styl zycia i rodzaj wymagan mieszkaniowych, mimo ze charakter planowania i
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych r&ni sie zasadniczo w poszczegdlnych regionach, goéwnie ze wzgledu na
odmiennosci kulturowe, zwyczajowe i klimatyczne. Planowanie miast musi uwzglednia¢ zaréwno zagadnienia row-
nowagi spotecznej, jak i dgzenia do zréznicowania i pluralizmu, oraz by¢ bardziej uczulone na potrzeby ré&nych,
odmiennych grup spotecznych. Rolg tego planowania jest tez zmniejszenie negatywnych skutkéw bezdomnosci,
nedzy i uposledzenia poprzez skoordynowane strategie odnowy wspalnot.

3. KULTURA | EDUKACJA

W spoteczenstwie rozporzadzajacym coraz bardziej wyrafinowang technikg wzrasta zapotrzebowanie na ugugi
zakresu rozrywki czy tez wypoczynku. Obywatele Europy bedg potencjalnie mieli coraz wiecej wolnego czasu,
spedzajgc mniej godzin w miejscu pracy i cieszac sie perspektywg diuzszego zycia. W krajach Unii Europejskiej
wzrost popularnosci wypoczynku i turystyki miejskiej opiera sie w duzej mierze na korzystaniu z warto$ci kulturo-
wych historycznego dziedzictwa miast. Wywiera to wielkg presje na obszary zabytkowe i tereny zielone w mia-
stach. Spuscizna historyczna jest podstawowym elementem ktdry okresla kulture i charakter Europy w poréwnaniu
z innymi regionami $wiata. Dla wiekszosci mieszkancow, jak i dla turystéw, charakter miasta jest okreslony przez
jakos¢ budowli i przestrzeni miejskich. W wielu miastach tkanka miejska, réwniez ta o wartosciach zabytkowych,
ulegta zniszczeniu w toku realizacji niewasciwych planéw przeksztatcen przestrzennych, budowy tras komunika-
cyjnych i niekontrolowanych dziatan na rynku nieruchomo$ci. W przysztosci niezbedne bedg zintegrowane dziata-
nia zapewniajgce ochrone zasobéw dziedzictwa kulturowego oraz popieragce najlepsze przyktady konserwaciji i
adaptacji. Te dziatania, wraz z odpowiednig strategig przestrzenna, bedg niezwykle istotne dla utrzymania niepo-
wtarzalnego, indywidualnego charakteru kazdego miasta.

4. INFORMATYKA | SPOLECZENSTWO

Rewolucyjny postep w technologii informatyki i tacznosci elektronicznej juz teraz ma znaczacy wptyw na sposob
funkcjonowania miast. Mozna sie spodziewa¢, ze dalsze zmiany zmniejsza potrzebe podrézowania, zmienig cha-
rakter miejsca pracy, umozliwig mieszkancom szybkie uzyskiwanie informacji i efektowne porozumiewanie se.
Mozna dyskutowac, czy przyczyni sie to do ulepszenia systemu edukacji, ulatwiajgc nauke w domu i nauke za-
oczng. Jednakze najbardziej radykalnym efektem w odniesieniu do uwytkowania terenu moze by¢ wyeliminowanie
zapotrzebowania na duze zespoty biurowcow czy budynkéw przemystowych, ograniczajac w ten sposéb potrzeby
terenowe w miastach. To z kolei moze przyspieszy¢ proces powstawania wielofunkcyjnych obszaréw miejskich i
zwiekszenia spotecznej integracji mieszkancow.

5. SRODOWISKO
W ciagu ostatnich dziesieciu lat trwaly i zrbwnowazony rozwdj stat sie podstawowym zagadnieniem w planowaniu
miast. Panuje petna zgodnosé co do koniecznosci zasad trwatego i zrbwnowazonego rozwoju jako integralnego

elementu planowania i rozwoju miast. Wspdczesne miasta wytwarzajg znaczne ilosci odpadkow i zanieczyszczen
prowadzacych do generalnego pogorszenia jakosci srodowiska i ogolnego poziomu zycia. Wymog stworzenia wa-
runkOw zapewniajgcych trwaly i zrownowazony rozwdéj miast jest jednym z najwiekszych wyzwan stojgcych przed
urbanistami w XXI wieku. Nalezy zaréwno przeciwdziata¢ pogarszaniu sie jakosci srodowiska jak i zapewnic¢
ochrone zespotéw zabytkowych oraz systemu terenéw otwartych i zielonych i krajobrazu kulturowego, tak w ma-
stach jak i w ich otoczeniu. Krytyczng sprawg jest utrzymanie réznorodnosci biologicznej, co odnosi sie tak do
miast jak i do terendw wiejskich.

6. GOSPODARKA

Na poziomie mikro ekonomicznym réwniez przewiduje sie wzrost aktywnosci gospodarczej w skali lokalnej, co juz
obecnie przejawia sie w rosnacej liczbie matych i srednich przedsiebiorstw na terenie Europy. Ukierunkowanie po-
lityki na stworzenie miasta zdolnego do trwalego i zréwnowazonego rozwoju oznacza koniecznos¢ rozszerzenia
mozliwosci pracy i dziatania w skali lokalnej, co z kolei przyczyni sie zaréwno do ozywienia tempa jak i poprawy
jakosci zycia. Doswiadczenia ostatniej dekady wskazywaly na istotng role planowania urbanistycznego w procesie
generowania rozwoju gospodarczego i odnowy spdecznosci lokalnych.

7. RUCHLIWOSC

Obecne trendy przeczg zasadom trwatego i zrownowazonego rozwoju i stanowig zagrozenie dla kultury i Srodowi-
ska przestrzennego historycznych miast Europy. Planowanie miast musi znalez¢ pozytywne rozwigzanie tych za-
grozen, poprawiajgc dostepnos¢ a jednoczesnie stwarzajac lepszg jakos¢ srodowiska miejskiego. Na poziomie de-
cyzji strategicznych realizacja Europejskiej Sieci Transportu przyczyni sie do lepszej dostepnosci miast, generujac
aktywno$¢ gospodarczg i utatwiajac wymiane pomiedzy miastami i regionami. Na poziomie lokalnym waznym za-
daniem dla planowania jest zapewnienie petnej integracji pomiedzy planowaniem uzytkowania terenu i planowa-
niem transportu. Niezbedne sg dalsze inwestycje w nowe formy infrastruktury transportu, specjalnie transportu pu-
blicznego, oraz ruchu pieszego i rowerowego. Mieszkancy powinni mie¢ wieksze mozliwosci wyboru i dostepnosci
do réznych srodkow transportu.

8. WYBOR | ROZMAITOSC

Obywatele XXI wieku, zyjacy w coraz bardziej globalnym spoteczenstwie bedag oczekiwali wiekszej mozliwosci wy-
boru i rozmaitosci w ofiarowanych typach i rodzajach mieszkan, produktow, ustug i urzadzen w miescie. Jak zwy-
kle najsilniejsze grupy spoteczne bedg miaty najszersze mozliwosci wyboru; coraz bardziej bedzie dla nich mozli-
we zamieszka¢ w miescie wybranym wedtug ich wiasnych kryteriow i odgrywa¢ tam wiodaca role w lokalnej go-
spodarce, a wiec posrednio wptywac¢ na rodzaj zatrudnienia dostepny mieszkancom. W kontekscie planowania
struktury gospodarczej miasta i zwigzanej z tym aktywnosci gospodarczej, nalezy bardzo powaznie rozpatrzy¢ za-
lety terendéw wielofunkcyjnych w przeciwienstwie do bardziej tradycyjnego podejcia, gdzie funkcje komercyjne i
mieszkaniowe koncentrowane sg w oddzielnych strefach.

9. SYNTEZA - KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI URBANISTYCZNEJ MIASTA ZAPEWNIAJACE TRWALY |
ZROWNOWAZONY ROZWOJ

Rozwoj centralnego miasta czesto nie bierze pod uwage problemow powstajgcych na jego obrzezach i obszarach
peryferyjnych. W miescie, ktérego rozwdj rozsadza istniejgce granice lub rozprasza sie w obszarach podmiejskich,
problemy rozprzestrzeniajacej sie urbanizacji obejmujg caty obszar subregionalny. Forma przestrzenna miasta jest
wewnetrznie zwigzana z jego indywidualnym charakterem, jego wasnym ,genius loci”. Planowanie subregionalne
powinno zapewni¢ hierarchie rozwoju miasta, okresli¢ jasne powigzania funkcjonalne pomiedzy centrum miasta,
jego przedmiesciami i obszarami peryferyjnymi jak réwniez pomiedzy sasiadujgcymi miastami e regionie zurbani-
zowanym. W wielu obszarach przyjecie i rozwijanie koncepcji zespotu miast moze przynie$¢ znaczne korzysci.
Mozna tam stworzy¢ wspolnote (zwigzek) miast, gdzie kazde z nich bedzie miato indywidualny charakter i jasny
cel rozwoju, bedac nawzajem powigzane systemem masowego transportu o wysokim standardzie. Postep w gene-
ralnym rozumieniu tych zjawisk przez ludnos¢ miast i ewolucyjny rozwoj bardziej otwartych demokratycznych pro-
cesOw wymagacé bedzie lepszego przeptywu informacji i wiekszego udziatu mieszkancéw w procesach decyzyj-
nych. W okresie ostatnich 20-30 lat planisci znajdowali sie w czotdwce dziatan prowadzacych do ulepszania tech-
nik i procedur partycypacji ludnosci. W przysztosci zasady te powinny by¢ szerzej stosowane. Konieczna jest kon-
tynuacja dziatan zmierzajacych do przesuniecia akcentu z nakazowego podejscia w planowaniu na proces oparty
na znajomosci potrzeb wyrazanych przez uzytkownikéw miasta. Pojecie planowania bardziej zorientowanego na
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potrzeby mieszkanca i wyrazajgcego podstawowe humanistyczne wymogi zycia w miescie stanowi podstawe dla
sformutowania tej Karty.

10. GENERALNE ZASADY PLANOWANIA MIAST

Elementy przestrzenne, takie jak potozenie i sytuacja geograficzna miasta, rowniez struktury spoteczne i podsta-
wowe zasoby wystepujgce w danym obszarze, powinny by¢ zawsze brane pod uwage przy planowaniu miasta. In-
ne przestanki to topografia, klimat, istniejgce i poprzednie struktury uzytkowania terenu. Uzytkowanie terenu
obejmuje wiele elementow takich jak poszczeg6lne dziaki, budynki, zadrzewienia i lasy, sie¢ wodna, sie¢ trans-
portowa, tereny otwarte, sciezki piesze, obiekty o znaczeniu kulturowym i historycznym oraz granice administra-
cyjne. Specjalnie wazne sg powigzania miasta z otaczajgcym je regionem w tym wyznaczenie terendw rekreacyj-
nych i stref krajobrazowych, ktére przekraczajg granice administracyjne miasta. Wszystkie te przesanki sg istotne
przy okreslaniu formy urbanistycznej i przysztego ksztaltu miasta oraz otaczajgcych go terendw. Model miasta
scentralizowanego jest nadal aktualny pomimo nowych technologii i wzrostu ruchliwaci mieszkancéw. Przez cate
wieki zycie miasta byto zorganizowane poprzez relacje wystepujace pomiedzy osrodkami o r6znym charakterze a
otaczajacymi je obszarami. Nie ma powodu aby ten proces nagle se zakonczyt tym bardziej, ze destabilizacja
niektérych centréw w wyniku relokacji dziatalnosci gospodarczej i handlowej do dzielnic peryferyjnych, pozwolita
na odnowe i rehabilitacje centréw miast. Wiele przestanek wskazuje na to, ze w miastach przysztosci struktury po-
licentryczne beda przewazaty nad mono-centrycznymi. Planowanie miast winno uwzglednia¢ ich ogding skale i
funkcje, biorac pod uwage kryteria srodowiskowe oraz zasady trwatego i zréwnowazonego rozwoju. Niezbedna jest
strategiczna lub globalna ocena wszystkich uwarunkowan - srodowiskowych, spotecznych i gospodarczych. Podej-
Scie globalne czesto postugujace sie strategiczng oceng wptywu na srodowisko jest jedng z przewodnich zasad
trwatego i zrbwnowazonego rozwoju. Bez watpienia miasta bedg nadal motorem rozwoju gospodarczego, wpywa-
jac na koniunkture w otaczajgcych je terenach wiejskich. Nalezy doktadnie analizowaé cykle i formy rozwoju, w
oparciu o obserwacje i prognozy prowadzone dla dugich okreséw czasu. W tym kontekscie podstawowym zada-
niem w planowaniu miast jest ochrona interesu spdecznego, ktdrego nie nalezy nie doceniag, z ktory jest wielo-
krotnie mylnie pojmowany. Ponadto planowanie musi sie czesto angazowa¢ w rozwigzanie konfliktéw interesow i
prowadzi¢ mediacje pomiedzy ré6znymi frakcjami i grupami. Czasem urbanisci muszg zdecydowac ktére interesy
sg stuszne a ktdre nieuzasadnione lub niezgodne z prawem. Konflkty moga sie ujawnia¢ lub nie, ale ich poten-
cjalne istnienie i koniecznosé ich rozwigzania stanowi statg troske i niezmiennie wptywa na planowanie miast. W
przysztosci spoteczne, kulturowe i estetyczne czynniki ksztaltujgce forme miasta beda wynikaty z wielosci spotecz-
nych i kulturowych wartosci reprezentatywnych dla wszystkich mieszkancéw.

11. POZADANE NOWE ZASADY PROPONOWANE DLA XXI WIEKU

Szczegolnie wazne bedzie wyznaczenie terendéw otwartych pomiedzy obszarami zabudowanymi, stref zieleni i
chronionego krajobrazu oraz terenéw rekreacyjnych. Relacje wystpujace pomiedzy tymi terenami, nawigzujace
do historycznego rozwoju miasta i podkreslajgce zréznicowanie charakteru poszczegoélnych dzielnic, przyczyniag
sie do okreslenia miasta jako zbioru zurbanizowanych miejscowosci, co moze by¢ zwigzane z koncepcjq identyfi-
kacji mieszkancoéw z ich miastem. Tereny otwarte i zielone oraz obszary naturalnej przyrody s niezbednymi ele-
mentami skladowymi miasta, a polityki dziatania muszg by¢ bardziej zorientowane na wyksztatcenie przyjaznego
Ssrodowiska i zazielenienie miasta.

12. ZESTAW DZIESIECIU ZALECEN:

MIASTO DLA WSZYSTKICH
Poprzez planowanie rozwoju i srodki spoteczno-gospodarcze wszystkie grupy mieszkancow, fgcznie z nowoprzyby-
tymi, powinny zosta¢ wtgczone w spoteczne, gospodarcze i kulturalne zycie miasta. Proces planowania miast musi
spetnia¢ wymagania wspodtpracy i zaangazowania na szczeblu lokalnym, tak aby rozwija¢ spoteczne zainteresowa-
nie ksztattowaniem srodowiska i poprawg warunkow spoteczno-gospodarczych. Jesli w procesie planowania i roz-
woju miasta majg by¢ zaspokojone potrzeby i aspiracje wszystkich grup mieszkancow, to wszystkie grupy muszg
uczestniczy¢ w okreslaniu swoich potrzeb i aspiracji oraz zasad przestrzennej integracji lokalnych spdecznosci.

PRAWDZIWE WSPOLUCZESTNICTWO

System planowania miast winien by¢ ujety w hierarchiczne ramy tak aby byt jak najblizej mieszkancéw. Zasady
pomocniczosci powinny byé Scisle stosowane zaréwno przy rozdziale srodkéw finansowych jak i w strukturze ad-
ministracji publicznej. Innowacyjne formy partycypacji winny by¢ stosowane na mozliwie najnizszym poziomie,
umozliwiajgc przekazywanie uprawnien i popierajgc aktywne wspotuczestnictwo mieszkancéw w decyzjach plani-
stycznych. Nalezy popiera¢ urzadzenia socjalne i kulturalne na szczeblu lokalnym, ktére utatwiajg kontakty mie-
dzyludzkie i wzajemne zrozumienie.

KONTAKTY MIEDZYLUDZKIE

Hierarchiczne ramy planowania powinny odnosig sie do struktur przestrzennych, spotecznych i administracyjnych.
Najmniejsze jednostki tych struktur, zespdt budynkow, osiedle czy kwartat uliczny, powinny spetnia¢ kluczowa role,
stanowigc ramy dla kontaktéw miedzyludzkich i umozliwiajac partycypacje spoteczng w realizacji programéw
urbanistycznych. Konieczne moze by¢ jednoczesne waczenie sie i uczestnictwo na poziomie ogdlnomiejskim po-
zwalajgce na usytuowanie dziatah lokalnych w szerszym kontekscie. Nalezy odtworzy¢ przestrzenie publiczne, tak
aby znoéw mogto sie tam rozwija¢ poczucie wspdlnoty w spontanicznych dziataniach spotecznych. Nalezy dotozy¢
wszelkich staran aby utrzymac i rozbudowa¢ system terendéw otwartych, parkdw i terendéw rekreacyjnych w mia-
stach. Odnowa terendw zdegradowanych oraz zaniedbanych i opuszczonych budynkéw powinna nawgzywac¢ do
sieci przestrzeni publicznych oraz mazliwosci wprowadzenia funkcji spotecznych na dawne tereny przemysowe
czy wojskowe.

UTRZYMANIE SPECYFIKI LOKALNEJ

Planowanie miejscowe musi zapewni¢ ochrone tozsamosci i tradycyjnych elementéw srodowiska miejskiego, ta-
kich jak budynki, dzielnice zabytkowe, tereny zielone i otwarte. Muszg one tworzy¢ uktady ciggle oparte o zasady
projektowania urbanistycznego. W przysziosci planowanie urbanistyczne powinno przywrdécic nalezne miejsce i
zapewni¢ mozliwosci rozwoju lokalnym tradycjom budowlanym, ktére nadajp indywidualny charakter i zapewniajg
tozsamos¢ poszczegolnym miastom i regionom. Rozmieszczenie budynkéw i ich forma architektoniczna powinny
uwzglednia¢ charakter miasta i jego otoczenia. Rozwigzania projektowe winny by¢ oparte na analizie estetycz-
nych, kulturowych, funkcjonalnych i historycznych wartodci specyficznych dla danego obszaru. Proces ten, rozpo-
czety w toku dziatan planistycznych, winien by¢ otwarty dla petnego wspétuczestnictwa lokalnej spotecznosci. Po-
winien rowniez obejmowac¢ dialog pomiedzy planistami (urbanistami) i przedstawicielami innych zawodoéw, a w
szczegolnosci z architektami, geodetami, inzynierami komunikaciji i infrastruktury, architektami krajobrazu, ekolb-
gami, ekonomistami, socjologami, plastykami i innymi grupami specjalistow.

KORZYSTANIE Z NOWEJ TECHNOLOGII
Planowanie urbanistyczne powinno popierac optymalne stosowanie technologii informatycznych, réwnouprawne-
nie dostepnych, tak aby zapewnity obywatelom maksymalne korzysci. Planowanie powinno przeanalizowaé mozli-
wos$¢ decentralizacji dziatalnosci, bioragc pod uwage nowe technologie, przewidujgc policentryczny rozwoj miasta o
wielu obliczach i zapewniajgc petne lokalne wspdétuczestnictwo w tym procesie. nalezy popiera¢ rozproszenie dzia-
tan i funkcji zaréwno w czasie jak i w przestrzeni.

ZAGADNIENIA SRODOWISKA MIEJSKIEGO
Wszystkie opracowania planistyczne musza by¢ oparte o zasady trwalego i zréwnowazonego rozwoju; ocena
wplywu na srodowisko winna byc¢ integralng czescig planu i wigzac¢ sie z procesem partycypacji spotecznej. Plano-
wanie urbanistyczne winno popierac:
- ochrone nieodnawialnych zasobow,
- 0szczednosc¢ energii i czyste technologie,
- ograniczenie zanieczyszczen,
- unikanie i ograniczanie wytwarzania odpaddw oraz ich przetwarzanie,
- elastycznosé w podejmowaniu decyzji dla dobra lokalnych spotecznoéci,
- gospodarowanie terenami jako cennym zasobem i odnowe obszaréw zdegradowanych.
W interesie obywateli, decyzje w sprawach rozwoju nalezy podejmowaé z ostroznoscig, tak aby nie marnowaé na
prézno nieodnawialnych zasobdw. Planowanie miast musi stara¢ sie utrzymac systemy terendw biologicznie czyn-
nych w formie ,zielonych korytarzy” penetrujgcych miasta, tak aby zapewni¢ r6znorodnos¢ biologiczng. Specjalng
uwage nalezy zwrdci¢ na wlasciwe zagospodarowanie peryferyjnych terenéw podmiejskich.

JELENIOGORSKIE BIURO PLANOWANIA | PROJEKTOWANIA ‘1999

12



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SLUBICE.

ZAGADNIENIA GOSPODARCZE

Bezrobocie, ubéstwo i wykluczenie spateczne powinny byé zwalczane przez zintegrowane podejscie do planowa-
nia urbanistycznego, obejmujgce zagadnienia gospodarcze, spdeczne i srodowiskowe. Planowanie winno pope-
ra¢ wspotprace i inicjatywy, ktore tworzg nowe miejsca pracy i mate firmy oraz podnosza poziom umiejetnosci za-
wodowych przez szkolenia i kursy. Sity rynkowe nalezy tak ukierunkowa¢ aby pozwolity na utrzymanie konieczne-
go poziomu inwestycji publicznych w miedcie i na znaczny udziat sektora prywatnego w ksztattowaniu rozwoju
miasta i pokrywaniu kosztow biezacych. Efekty podejmowanych dziatan powinny zawsze réwnowazy¢ poniesione
koszty. Planowanie powinno popiera¢ rozwdj matych firm dla zapewnienia mieszkancom lokalnych miejsc pracy i
wzmocnienia bazy gospodarczej miasta.

PRZEMIESZCZANIE SIE | DOSTEPNOSC

Urbanisci muszg uznaé, ze popierajac zasade dostepnosci nie mozna traktowaé planowania struktury uzytkowania
terenu i planowania systemow transportowych jako odrebnych zadan. Nalezy zmniejsza¢ potrzeby podrézowania
stosujac wlasciwe zasady lokalizacji réznych funkcji i popierajac rozwoj obszarow wielofunkcyjnych oraz realizugc
sprawnie dzialajgce stacje przesiadkowe pomiedzy r6znymi srodkami transportu. Nalezy zniechecac¢ do korzysta-
nia z samochodu prywatnego w ruchu miejskim. Niezbedne jest zintegrowane planowanie zasiegow cigzen tak aby
stworzy¢ lepsze warunki dla rozwoju transportu publicznego oraz dla pieszych i rowerzystow. Mieszkaicy powinni
mie¢ wieksze mozliwosci wyboru co do sposobu zaspokajania swoich potrzeb w zakresie przemieszczania sé.
Nowe inwestycje powinny by¢ ukierunkowane na rozwoj systemow transportowych przyjaznych srodowisku, tak
aby ograniczyé¢ zuzycie paliw kopalnych i emisje zanieczyszczen.

ZROZNICOWANIE | ROZMAITOSC WYBOROW

Generalnym celem w planowaniu miast winno by¢ odejscie od praktyki ustalania wielkoobszarowych monofurk-
cyjnych stref uzytkowania terenu, z wyjatkiem tych funkgji, ktére powinny by¢ odizolowane ze wzgledu na zagro-
zenie zdrowia lub bezpieczenstwo mieszkancow. Nalezy popiera¢ zasade przemieszania funkcji, specjalnie w cen-
trach miast, tak aby ozywi¢ i zr6znicowa¢ tkanke miasta. Miejsca zamieszkania i miejsca pracy oraz inne nie koi-
dujace funkcje powinny by¢ Scisle powigzane w przestrzeni i w czasie, tak aby ograniczy¢ potrzebe podrézowania,
oszczedzac energie i zmniejsza¢ zanieczyszczenia. Szeroki wybor typow mieszkan, w granicach mozliwosci fi-
nansowych réznych grup ludnosci, powinien by¢ dostepny dla mieszkarncow miast. Nalezy stosowac ciekawe roz-
wigzania projektowe nowych typow budynkéw zapewniajgce lepszg izolacje i oszczednos¢ energii. Projekty winny
wykorzystywa¢ nowe materiaty i techniki budowlane, pozwalajgce na zmniejszenie kosztow aby umazliwi¢ realiza-
cje tanich mieszkan dla pokrzywdzonych przez los grup spaecznych. Planowanie urbanistyczne winno zapewnic
mieszkarncom zadowalajgce warunki dokonywania wyboru w zakresie zatrudnienia, zamieszkania, przemieszca-
nia sie i wypoczynku, pozwalajace na statg poprawe jakosci zycia.

ZDROWIE | BEZPIECZENSTWO
Planowanie urbanistyczne powinno popierac i pomagac w osigagnigciu statusu ,Zdrowego Miasta” zgodnie ze stan-
dardem okreslonym przez Swiatowg Organizacje Zdrowia (WHO). Moga to by¢ dziatania bezposrednie, skierowa-
ne na podniesienie standardow mieszkaniowych isrodowiskowych, lub tez posrednie, przyczyniajgce sie do ogra-
niczenia zanieczyszczen i ochrony wyczerpujacych sie surowcow.

7. STRUKTURA UZYTKOWANIA TERENOW ZAINWESTOWANYCH M. | GM. SLUBICE

1. Strukture uzytkowania gruntéw cechuje znaczacy udziat terendéw otwartych, tj. gruntdw rolnych i leSnych (zaj-
mujacych blisko 83,3%) z wyrazng dominantg zréznicowanych pod wzgledem funkcjonalnym terenéw miasta Stu-
bice. Laczna powierzchnia m. i gm. Stubice (wg danych na 31.12.1997 r.) wynosita 18.542 ha (na tereny miejskie
przypada+o 1.920 ha i wiejskie 16.622 ha), w tym:

uzytki rolne stanowity 8.322 ha (na terenach miejskich 1.069 i wiejskich 7.254 ha),

lasy i grunty ledne 7.124 ha (odpowiednio: 138 ha i 6.986 ha),

grunty pod wodami i rowami 616 ha (odpowiednio 71 ha i 545 ha),

uzytki kopalne 8 ha (w catosci na terenach wiejskich),

tereny komunikacyjne 780 ha (odpowiednio: 231 ha i 254 ha),

tereny osiedlowe 671 ha (odpowiednio: 432 ha i 239 ha),

nieuzytki i inne 937 ha (odpowiednio: 91 ha i 846 ha).

Uzytki rolne, stanowigce 44,9% powierzchni catej gminy, tworzg;
grunty orne w 6.404 ha (77,0% catosci uzytkdw rolnych),
taki w 1.392 ha (16,7% j.w.),
pastwiska w 465 ha (5,6% j.w.),
sady w 61 ha (ok. 0,7% j.w.)
Grunty le$ne zajmujg 38,4% catej powierzchni gminy.

2. Szczegodtowe informacje dotyczace struktury funkcjonalno-przestrzennej zawarte sg w dwu kompletach map
struktury uzytkowania terendw m. i gm. Stubice, jakie sporzadzono w wyniku bezposredniej inwentaryzacji stanu
zagospodarowania w terenie w listopadzie 1998 r.. Mapy te wykorzystane kedg jako podstawowe podktady dla ry-
sunkOw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. i gm. Subice. W ich tresci ujete
zosta+y nastepujace elementy:

tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnasci,

tereny zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnasci,

tereny zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi ustugami,

tereny ustug (UA - administracji, UG - gastronomii, UH - handlu, UZ - zdrowia, Ul - innych, UO - oswiaty, UN -

Collegium Polonicum, US - sportu i rekreacji, UT - turystyki),

tereny dziatalnosci gospodarczej (P. - przemystu, B - baz, S - sktadéw),

tereny produkciji rolniczej i ogrodniczej,

tereny zieleni (ZP - urzadzonej, ZN - nieurzadzonej),

cmentarze (ZC),

ogrody dziatkowe,

tereny lasow,

cieki i zbiorniki wodne,

tereny niezainwestowane,

tereny komunikacji kotowej,

tereny komunikacji kolejowej,

tereny cieptowni,

tereny oczyszczalni sciekow,

tereny gtébwnego punktu zasilania.
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CZESC Il - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. UWARUNKOWANIA OCHRONY S$SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO ORAZ STANU ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. Gmina miejsko - wiejska Stubice potozona jest w pétnocno-zachodniej czesci wojewoddztwa lubuskiego, na Po-
jezierzu Lubuskim, w dolinie srodkowej Odry, stanowigcej gtéwng o$ ekologiczng regionu. Stubice lezg w obrebie
Lubuskiego Przetomu tej rzeki. Stanowi on najwezszy odcinek, szeroki ha wysokosci Stubic ok. 1,5 - 2 km, tworzg-
cy waskie koryto bez rozlewisk i ramion. Charakterystyczny krajobraz tych terenow tworzy takze po polskiej stronie
doliny jej wyrazna krawedz, stanowigca zachodnig granice wysoczyzny morenowej, przyblizajgcej sie tu do Stubic.

2. Rzezba terendw m. i gm. Stubice tworzy podstawowe komponenty lokalnego krajobrazu. Na jej uksztatowanie
zasadniczy wplyw mialy poszczegoélne okresy zlodowacen baityckich, szczeg6lnie tzw. stadiat poznanski, ktérego
potudniowy zasieg wyznacza wielki ciag moreny czotowej oznaczony linig: Stubice-Sulecin-Miedzyrzecz-Pniewy.
Specyficzne dla tych terenow sg takze ciggi moren dennych i powierzchni sandrowych, co znacznie azywia krajo-
braz gminy. Warstwy polodowcowe narody tu do znacznej migzszosci, zas Odra naniosta dodatkowo nowe pokia-
dy po ustaniu zlodowacenia. Zachodni skraj w/w moreny czdowej tworzg formacje przylegajace do miasta w cze-
$ci potudniowo-wschodniej. Wysoczyzna ta obejmuje okolice wsi Liséw, Golice, Drzecin, Biskupice i jest zbudowa-
na z glin zwatowych, piaskéw i zwiréw akomulacji lodowcowej z gtazami. Zr6znicowanie wysokosciowe tych tere-
néw nie jest duze, deniwelacje wynoszg tu od 10 do 20 m. Duzym klinem od wschodu i potudniowego wschodu
wdziera sie w wysoczyzne morenowg rownina sandrowa, stanowigca ptaski teren, na ktérym znajdujg sie bory so-
snowe Puszczy Rzepinskiej. ROwnina sandrowa obejmuje wsie: Drzecin, Stare Biskupice, Kunowice, Rybocice i
Swiecko.

3. Budowa geologiczna terendw gminy charakteryzuje sie prostym uktadem, utworzonym w najmtodszych partiach
z osadéw polodowcowych, reprezentowanych przez r&nego typu piaski, zwiry i gliny zwatowe. Ich migzszosc sie-
ga okoto 50-60 m, niekiedy bywa mniejsza. Wystepujg tu takze lokalnie osady trzeciorzedowe w postaci wktadek
wegla brunatnego. O charakterze utworéw geologicznych terenéw zachodniej czesci gminy decyduje przesztosc
doliny Odry. W czesci pétnocnej, gdzie dolina ta poszerza sie, wystepuje teren ptaski, bagienny, czesciowo zbu-
dowany z mad i piaskéw rzecznych, poprzecinany licznymi kangami melioracyjnymi, w ktérych poziom wody w
duzej mierze uzalezniony jest od stanu wod Odry. Podobnie przedstawia s krajobraz nadodrzanski na potudnie
od miasta. Takie uksztattowanie terenu wyklucza w zasadzie mozliwosé ekspansji urbanistycznej w tych kierun-
kach, nie pozwala takze na petniejsze wykorzystanie tych terenéw dla celéw gospodarczych. Dolina Odry ma sz-
roko$¢ ok. 6 km na pétnoc od Stubic i ok. 1,5 km na potudnie od Stubic. Terasa denna doliny Odry jest polozona
na potudniu na wysokosci 24 m npm (Kunice-Rybocice), zas na péinocy w poziomie 15,5 m npm (tazy-Lubsko).
Sg to tereny o wyjatkowych walorach krajobrazowych, predystynowane do obgcia ochrong w catosci jako obszar
chronionego krajobrazu (poza obszarem zainwestowania miejskiego).

4. Tereny miasta i gminy Stubice majg bardzo dobre gleby pod wzgledem jakosci i przydatnosci rolniczej. Gleby
te sg bardzo zréznicowane. Wystepujg tu mady pochodzenia aluwialnego oraz gleby brunatne wasciwe i brunatne
wylugowane, utworzone z piaskow zwatowych oraz gleby rdzawe (skrytobielicowe) i bielicowe. Waloryzacja gleb
rolniczych mierzona wskaznikiem = 59,4 stawia miasto Stubice na 14 miejscu wsréd 40 jednostek terytorialnych
dawnego wojewddztwa gorzowskiego. Bardzo korzystny wskaznik bonitacji agroklimatu stawia to miasto na pierw-
szym miejscu w regionie. Bonitacja glebowa gminy stwarza korzystne warunki dla rozwoju rolnictwa. W obszarze
miasta wystepujg gleby z okresowym lub miejscami z dlugotrwalym nadmiarem wody, co obniza przydatnos¢ rol-
niczg gleb tych terendw. Zblizone cechy majg gleby potozone w dolinie Odry na pdinoc od miasta. Odznaczajg sie
one odczynem lekko kwasnym i kwasnym. Wysoka jest tu zawartos¢ magnezu i fosforu w glebie. Okoto 90% are-
atu upraw ma zawarto$¢ srednig i wyzszg tego pierwiastka, co swiadczy o wysokiej kulturze rolnej.

5. Odra stanowi zarowno gtéwng 0$ ekologiczng - co juz wczesniej podkresliono - jak i hydrograficzng terenéw
gminy. Niestety jej wody nie odpowiadajg pod wzgledem fizyko-chemicznym i bakteriologicznym obowigzujacym
normom. Posiadajg one lll klase czystosci z uwagi na duzg zawartos¢ otowiu, fosforu oraz zanieczyszczenia bak-
teriologiczne, a takze bardzo wysokie stezenie chlorofilu. Najbardziej niekorzystne wskazniki przyjmujg w wodach
Odry zawartosci azotynow i fosforu ogdlnego. Majg one przy tym matg zawarto$¢ substancji organicznych, co

wskazuje na ich | i Il klase czystosci w tym zakresie. Jako$¢ wod Odry nie pozwala na jej gospodarcze wykorzy-
stanie. Na stan ten bezposrednie wptyw majg zrzuty zanieczyszczen w catej zlewni tej rzeki, pochodzace z terenu
Czech, Niemiec i Polski (m.in. z Ostrowskiego Okregu przemystowego, z Raciborza, Kedzierzyna Kozla, Opola,
Wroctawia, Brzegu Dolnego, Gtogowa, Nowej Soli i Krosna Odrzanskiego a takze z szeregu miejscowosci potozo-
nych po obu stronach doptywy Odry - Nysy tuzyckiej).

6. Stosunki hydrograficzne terendw miasta i gminy ksztatujg wody powierzchniowe ptynace - rzeki i stojgce jezio-
ra, tereny mokradet i bagien oraz wody wgtebne. Charakterystycznymi wiekszymi ciekami powierzchniowymi sg na
pétnoc od miasta tzw. Kanat Czerwony i Kanat Czarny oraz na potudnie rzeczka llanka, wpadajgca do Odry pod
Swieckiem. W Stubicach i najblizszej ich okolicy nie ma wéd stojacych; pozostatoéci po zmeliorowanych terenach
bagiennych znajdujg sie na pétnoc i na potudnie od miasta. Brakuje tu réwniez wiekszych ciekéw wodnych poza
w/w. Liczne sg rowy i kanaty odwadniajgce. Jakos¢ czesci ich wod jest zagrozona wskutek odprowadzanych do
Kanatu Czerwonego sciekéw oczyszczonych z miejskiej oczyszczalni. Przy charakterystyce woéd podziemnych
trzeba wskazaé, ze Stubice majg ich znaczne zasoby. Wigze sie to z potozeniem miasta na terenie pradoliny Odry
oraz strukturami utwordw wyscielajacych ten polder. Na nieduzych gtebokosciach - miejscami juz od 1 m. npm za-
legajq tu piaski luzne lub stabo gliniaste, stanowigce pierwszy poziom wodonosny. Wody tego poziomu poddawa-
ne sa silnej antropopresji, co powoduje ich lokalne zanieczyszczenie, zwgzane z dziatalnoscig bytowa i produk-
cyjna, zwlaszcza na terenie miasta. Badania geologczne wskazuja, ze warstwa piaskow czwartorzedowych zalega
tu do gtebokosci 35-37 m. Giebsze poziomy wodono$ne nie sg rozpoznane. Pod utworami czwartorzedowymi za-
legajg na gtebokosciach ponizej 37 m. pod powierzchnig terenu utwory trzeciorzedowe. Trzeciorzedowy poziom
wodonosny zalega na terenie miasta na gebokosciach 50-150 m. Bezwzgledna wysoko$¢ zwierciadta wody nad
poziom morza nie jest wieksza niz 20 m. Jako$¢ wod wystepujacych na tak znacznych gtebokosciach jest srednia
ze wzgledu na wysoki wspotczynnik filtracji tych wod.

7. Dobre warunki klimatyczne miasta obnizajg w czesci terendw miejskich zanieczyszczenia powietrza o charakte-
rze lokalnym. Zagrozenia jakosci powietrza stwarzane sg przez zrdodta: punktowe, liniowe i obszarowe. Gtéwne
emitory zanieczyszczen powietrza to kottownie osiedlowe WPEC, Zakladow ,Komes”, Przedsiebiorstwa Ustug
Komunalnych oraz ,Pekaes Group”. Znaczacym zrédtem zanieczyszczen i hatasu sg zlokalizowane w $rodku mia-
sta bazy transportu i zajezdnie. Oceny jego stanu dokonuje se na podstawie pomiaréw prowadzonych w 2 purk-
tach pomiarowych na terenie miasta. Pomiary stanu zanieczyszczeh pytowych i gazowych systematycznie prowa-
dzone sg w zakresie opadu pytu, pytu drobnodyspresyjnego (zawieszonego), dwutlenku siarki i dwutlenku azotu.
Wedtug danych ze stacji pomiarowych srednioroczny opad pytu w dwoch punktach jest stale nizsz;/ od dopusz-
czalnej warto$ci wynoszacej 200 g/m2 rok. Wynosit on w latach 1993-96 od 109,5 g/m2 do 181,2 g/m” (w 1993 r.).
W okresie tym wartos¢ sredniego opadu pytu malata, co bylo zwigzane z systematyczng zmiang sposobu ogrze-
wania i przechodzenia z ogrzewania weglowego na gazowe i elektryczne. Podobne zjawiska obserwuje sg w od-
niesieniu do gazow.

8. Srodowisko przyrodnicze Stubic w wyniku wielowiekowe] dziatalnosci cztowieka ulegato na tym terenie znacz-
nym przeobrazeniom. Dotyczy to przede wszystkim zasadniczej przebudowy komplekséw lesnych, potozonych na
wschod od Stubic, gdzie dawne, pierwotne lasy mieszane (z debem, grabem, bukiem i sosng) zostaty zamienione
na bory monokulturowe (z sosng). Dawne buczyny pozostaly w czesci laséw potozonych na potudniowy wschod od
miasta. Charakterystyczne dla doliny Odry znaczne obszary moczarowo-bagienne w wyniku przeprowadzonych
melioracji réwniez zatracity swdj pierwotny charakter. Zamieniono je na taki i pastwiska, usunieto roslinnosé two-
rzaca nadrzeczne lasy tegowe i olszyny. Zachowaty sie tu jednak interesujgce zespoty roslinne. Z geobotanicznego
punktu widzenia najbardziej interesujgce sq w okolicy Stubic dwa obiekty przyrodniczo-krajobrazowe: pierwszy to
charakterystyczna krawedz doliny Odry potozona pomiedzy Stubicami i Swieckiem, gdzie zachowaly sie fragmenty
zboczowej postaci tegu jesionowo-wigzowego, stanowigce utworzony tu obszar chronionego krajobrazu, drugi- to
potozone na poétnoc od centrum miasta kompleksy ekstensywnie wytkowanych fgk na siedliskach tegowych.

Obiekty te planuje sie obja¢ ochrona w nastepujacy sposoéb:

- Stubickie Wzg6rza powinny stanowi¢ zespdt przyrodniczo-krajobrazowy o pow. ok. 62 ha, wchodzacy w sktad
obszaru chronionego krajobrazu terenéw o zr&nicowanej rzezbie, ze starorzeczem, stromymi zboczami, jara-
mi; typograficzng atrakcyjno$c ich krajobrazu podnosza wznoszgce sie nad krawedz doliny Odry liczne wznie-
sienia i pagorki oraz dostosowany do nich strefowy ukfad roslinnosci; na niewielkiej powierzchni wystepuje tu
wielka réznorodnosé zbiorowisk i siedlisk roslinnych od wodnych, tgkowych, lesnych i borowych do kseroter-
micznych, w tym gatunkéw chronionych i rzadkich oraz wiekowych drzew.
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Stubicki i Nadodrzanski teg ma objgé jako uzytek ekologiczny naturalng, ptaskg terase rzeczng ze starorze-
czami i oczkami wodnymi, ostojami ptactwa wodno-btotnego, w tym tabedzia niemego i stodkowodnych gatun-
kow ryb, stanowiskami grazela zéttego i salwinii ptywajacej; porastajgce ten teren lesne zespoty roslinne sie-
dlisk tegowych z kilku generacyjnymi drzewostanami pehnig wazng role ochronng i przeciwerozyjna, dajac
schronienie dzikim zwierzetom, w tym dzikom i sarnom.

9. Szereg interesujacych z punktu widzenia przyrodniczego obiektéw przyrodniczych, pdozonych na terenach
wiejskich gminy, objetych zostato ochrong jako uzytki ekologiczne na mocy decyzji Wojewody Gorzowskiego z
18.12.1998 r. Sg to:
potozony na terenie leSnictwa Biskupice uzytek o pow. 25,54 ha i obejmujacy bagna, taki, pastwiska z naturalng
sukcesjq olchy, brzozy, kruszyny, wierzb krzewiastych, jezioro ulegajgce eutrofizacji i tereny naturalnej bazy
zerowej jeleniowatych,
potozony na terenie lednictwa Kunowice uzytek o pow. 29,76 ha i obejmujacy jezioro z przylegtymi bagnami i
taka (teren niedostepny) oraz miejsca gniazdowania zurawi i innego ptactwa wodnego,
potozony na terenie le$nictwa Prochowiec uzytek o pow. 114,08 ha i obejmujgcy doline rzeki llanki - bagna, fa-
ki, pastwiska, okresowo zalewane, niedostepne, miejsca 0stoi zwierzyny, gniazdowania zurawi oraz innego
ptactwa wodnego; wystepuje tu wydra i bébr; obrzeza bagien porastajg zwarte kobierce przebisniegéw, zawil-
coOw i przylaszczek,
potozony na terenie le$nictwa Gajec uzytek o pow. 35,94 ha i obejmujacy ztoze torfowe, mszar wysokotorfowy,
i miejsca wystepowania rosiczki; nastepuje tu proces ewolucji torfowiska przejsciowego w kierunku wysokiego,
proces sukcesji pierwotnej,
potozony na terenie lesnictwa Kunowice c.d. uzytek o pow. 9,70 ha i obejmujacy ciag uzytkdw rolnych i bagien
(teren trudnodostepny), miejsca gniazdowania zurawi i innego ptactwa wodnego, wystepuje $niezyca przebi-
$nieg, przylaszczka, kalina koralowa,
potozony na terenie lesnictwa Bukowiec uzytek o pow. 15,30 ha i obejmujgcy pastwiska, tgki i bagna w obrebie
zbiornika retencyjnego Odry, okresowo zalewane; gatunki tu chronione to: kalina koralowa, przylaszczka,
skrzyp olbrzymi, $niezyczka przebisnieg; znajdujg sie tu réwniez liczne miejsce gniazdowania ptactwa wodne-
go.

10.  Zrdznicowanie stanowisk faunistycznych okolic Stubic jest wyraznie uzaleznione od wystepujacego tu zroz-
nicowania geomorfologicznego, szaty roslinnej oraz struktury poszczegolnych biotopéw. Istnieje tu zredukowany w
stosunku do wczesniejszych okreséw Swiat ssakow, reprezentowany obecnie przez jelenie, sarny, zagce, lisy, wy-
dry, kuny i wiewiorki. Zle przedstawia sie pod wzgledem gatunkowym i iloéciowym fauna Odry. Wyginety tu bez-
powrotnie, potawiane niegdys jesiotry, pozostat jedynie leszcz, bolen, ptotka, czesciowo wegorz i karp. Duzo ko-
rzystniej przedstawia sig¢ stan ornitologiczny tego obszaru. Miejscem najwigkszej koncentracji legéw szczegolnie
ptakéw wodno-bfotnych, sg rozlegte obnizenia doliny Odry od mostu w Stubicach w kierunku Swiecka. Obszar
miedzywala w okresach utrzymujacego sie wysokiego stanu wody powoduje, ze gniazduje tutaj sporo rzadkich lub
gingcych gatunkéw. Na terenie miasta znajduje sie kilka pomnikéw przyrody, ktére na mocy zarzadzeniem Woje-
wody Gorzowskiego z dnia 12 czerwca 1989 r. uzyskaly ten status. Objeto ta formg ochrony cztery deby szyputko-
we oraz trzy wierzby biate, podobnie jak deby wymagajace leczenia. Deby rosng przy posesji budynku Nadlesnic-
twa - ul. Kopernika, przy ul. Wodnej, na zieleficu usytuowanym na placu Wolnosci i na stadionie przy ul. Sporto-
wej, wierzby natomiast na posesji przedszkola przy ul. 1 Maja.

11. Stubice majg stosunkowo niewielkie nasycenie zielenig urzadzong w formie skwerdéw, placéw i zielencow. W
centrum miasta znajduje sie pie¢ placow o réznej wielkosci, na ktérych zostalty wprowadzone elementy tego typu
zieleni. Sg to place Dabréwki, Sybirakéw, Przyjazni, Wolnosci i Bohateréw. W centrum znajduje sie takze kilka
niewielkich skweréw wykorzystywanych jako miejsca wypoczynku. Za koSciotem przy ul. 1 Maja potozony jest je-
dyny park w Stubicach, o powierzchni niespetna 2 ha o charakterze parku leSnego. Wartosciowe jest zadrzewienie
terenéw boisk OSIR wraz ze stadionem. O wartosci wystepujacej tu zieleni nie decyduje jednak jej wiek ani cechy
biologiczne, lecz walory kompozycyjno-przestrzenne oraz funkcjonalne. Obok formowanych i naturalnych cggéw
zywoptotéw otaczajacych boiska i spetniajgcych role ozdobng i izolacyjna, znajdujg sie tu ciagi spacerowe, w tym
cienista aleja lipowo-debowa wkomponowana w tafle wydtuzonego zbiornika wodnego oraz zaniedbana obecnie
aleja platanowa, a takze rosngce samotnie lub w luznych rzedach topole, deby i klony o charakterze ozdobnym.
Na wyréznienie zastuguje takze kompozycja i sklad gatunkowy zieleni na terenie Zespotu Szkdt Rolniczych przy

Alei Niepodlegtosci. W czesci, cho¢ na niewielkiej powierzchni, wykazuje ona naturalny drzewostanowy charakter,
dominuje tu ogrodowe zalozenie ozdobne charakteryzujgce sie duzg liczbg gatunkéw, gtownie krzewiastych. Dru-
gim obiektem uzytecznosci publicznej, przy ktorym zielen wysoka wykazuje bogatszy od innych charakter jest
szpital miejski.

12. Naterenie m. i gm. Stubice nie ma udokumentowanych z6z surowcow naturalnych. Wystepujg tu m. in. po-
klady wegla brunatnego, jednak niewielkie jego ilosci, mata migzszos¢ poktadéw i duza glebokos¢ zalegania czy-
nig ich wydobycie ekonomicznie nieoptacalnym. Jedynymi eksploatowanymi surowcami naturalnymi na terenie
gminy s3 piasek i pospdtka (dla celéw budowlanych i drogowych). Nie liczac dzikich odkrywek, najwigkszym miej-
scem poboru jest zwirownia w Rybocicach i piaskownia w Kunowicach. Znane inne 2oza tego typu surowcéw nie
sg atrakcyjne, o czym $wiadczy fakt, ze nie zostaty dotad zbyte tereny tzw. ,Prochowca”, na ktérych wczesniej
prowadzono wydobycie piasku.

2. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

1. Spuscizna historyczna jest podstawowym elementem, ktéry okresla kulture i charakter Stubic w poréwnaniu z
innymi miastami. Dla wiekszosci mieszkancow, jak i dla turystow, charakter tego miasta jest okreslony przez ja-
kos¢ budow i przestrzeni miejskich. W wielu miejscach historycznie uksztatowana tkanka miejska, réwniez ta o
wartosciach zabytkowych, ulegta tu zniszczeniu jeszcze w toku dziatan wojennych, a takze w toku realizacji nie-
witasciwych planéw przeksztatcen przestrzennych, budowy tras komunikacyjnych i niekontrolowanych dzigan na
rynku nieruchomosci. Zachowany, historycznie wyksztatcony uktad urbanistyczny Stubic, ich sie¢ ulic, placéw a
takze istniejgcych gabarytéw i charakter zabudowy majg wartosciowy charakter. W obrebie terenéw zabudowa-
nych tego miasta poza zespotami zabudowy mieszkalno-ustugowej, pochodzgcymi z przetomu XIX i XX wieku i po-
tozonymi w jego centrum a takze obiektami sakralnymi nie ma wartosciowych obiektéw architektonicznych o diu-
giej metryce. Szczegoblnymi wartosciami cechuje sie zbudowany w latach trzydziestych kompleks sportowy ze sta-
dionem, basenem i towarzyszgacymi obiektami i uktadem zieleni. Warte uwagi sg takze zachowane w dolinie Odry
oraz w obrebie zmeliorowanych jej terendw liczne obiekty inzynierskie.

2. Mimo, ze Stubice sg ubogie w atrakcyjne obiekty zabytkowe - z tym wiekszg troskliwoscig nalezy dbac o te
obiekty, ktére przetrwaly do dzisiaj i bedg stanowi¢ jego atrakcyjne fragmenty. Wiekszos¢ obiektow zabytkowych,
ktoére uwzglednia wykaz Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw to domy mieszkalne, kilka stanowi obiekty uzy-
teczno$ci publicznej (m.in. budynek Urzedu Miejskiego, banku przy ul. 1-go Maja, szkoly i poczty przy ul. Przyjaz-
ni). Znajduje sie w nim takze Kosciot Parafialny p.w. NMP Krélowej Polski w konca XIX w. Zaden z w/w obiektow
nie znalazt sie dotychczas w rejestrze zabytkow. Obiekty te, pochodzace w wiekszosci z konca XIX w., przetomu
wiekéw a takze z poczatku XX wieku tworzg wyrazne skupiska w centrum przy nastepujacych ulicach:
- ul. Chopina (nr: 1, 8, 10,12, 13, 14,19),

ul. .Jednosci Robotniczej (nr 1, 2, 3,4,5,6, 7,8, 9, 11, 13,16, 17),

ul. Kopernika (nr 11, 16, 17, 20, 25, 26, 27, 60, 65, 74, 84),

ul. Kosciuszki (nr 4, 5, 6, 8, 11, 12, 15, 19, 32),

ul.1- go Maja (nr 5, 6, 9, 12, 14, 15, 17, 18/19, 20, 23, 24, 25, 26,

Polski),

ul. Mickiewicza (nr 1, 3, 5, 7, 10, 11, 13, 15, 20),

ul. Narutowicza (nr 2, 19, 20, 21, 27, 28, 29, 34),

ul. Paderewskiego (nr 30 (stodota), 31, 32, 33, 40),

Plac Bohaterow (nr 4, 5, 6, 14, 15),

Plac Przyjazni (2, 3, 4, 6, 16, 18, 19, 23, 27),

Plac Wolnosci (nr 2, 6, 9, 11, 14),

ul. Wojska Polskiego (nr 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 32, 34, 37, 120, 121, 122, 130, 132, 135, 137, 144

50, 152, 153, 163, 164, 167,

ul. Zeromskiego (nr 1, 6, 7, 8, 10, 11, 15, 18, 25, 26, 27),
Czesc obiektow zabytkowych wystepuje w odosobnieniu od w/w koncentracji. Sg to domy mieszkalne przy ul. ul.
Daszynskiego (nr 5 i 22), Folwarcznej (nr 2), ul. Konopnickiej (nr 2 i 3), Mirogawskiego (nr 1), Nadodrzanskiej (nr
1- 5), Niepodlegtosci (nr 1, 3), ul. Ociepki (nr 1, 3, 4), Podchorazych (nr 1), Pitsudskiego (nr 5,6), Reja (nr 4), Sien-
kiewicza (nr 50, 52), Stowackiego (nr 9, 10, 14), ul. Stowianska (nr 11/12, 14), Wroctawskiej (nr 2, 3, 4. Warto-

27, 28, 30 Kasciot paraf. p.w. NMP Krélowej
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sciowy uktad tworzy w obszarze sr6dmiejskim stosunkowo dobrze zachowany, historyczny ciag ulic i placow, pro-
wadzgcy od mostu granicznego przez ulice Jednosci Robotniczej, Plac Przyjazni, Plac Wolnosci do Placu Bohate-
réw i tworzacy o$ kompozycyjng catego centrum Stubic. O$ ta jest podkreslona tukowatymi przebiegami ciggéw
ulicznych: Wojska Polskiego - Plac Przyjazni - Mtodziezy Polskiej - Kosciuszki oraz Nadodrzanska - 1-go Maja.

3. Na terenach wiejskich gminy zachowaly sie znacznie starsze obiekty, niektdre pochodzace we fragmentach
jeszcze z Xl w (ruiny kosciota w Kunowicach) lub z XV/XVI (koscioty w Lisowie, Rybocicach). W wykazie PSOZ
znadeJq sie:
w Drzecinie - ruina kosciofa z fragmentami XVI i XVIII w, dom z konca XIX w,
w Kunowicach - ruina kosciota z fragmentami z XllI, XV/XVI i XVIII wieku, ul. Zielona 2 - XIX wieczna stodota
szachulcowa,
w Lisowie - Koscidt fil. p.w. Najsw. Serca Pana Jezusa z fragmentami z XV/XVI w. i pot. XIX w., mieszkalne
domy szachulcowe nr 22 i 34 ze stodotg, z Il pot. XVIII wieku, dom szachulcowy nr 28 | pot. XIX w.,
w Rybocicach - Koscidt fil. p.w. sw. Jozefa z fragmentami z XV w.
Na terenach wiejskich w/g danych PSOZ zewidencjonowano wskepnie kilkadziesigt stanowisk archeologicznych, w
tym:
- w Drzecinie - 23 stanowiska,
w Golicach - 2,
w Kunowicach - 1,
w Lisowie - 3,
w Nowych Biskupicach - 1,
w Starych Biskupicach - 11.

3. UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNO-SPOLECZNE ORAZ WARUNKOW ZYCIA MIESZKANCOW

1. W koncu 1997 r. miasto i gmine Stubice zamieszkiwato 19.754 os6b (w tym miasto - 17.476, 88,4%, tj. og6tu
mieszkancow, zas tereny wiejskie 2.276 0sob, tj. 11,6%). Liczba mieszkancéw gminy zmalata nieznacznie w kon-
cu 1998 r. do 19.544 os6b, za$ proporcje pomiedzy udziatem ludnosci miejskiej i wiejskiej nie ulegty wiekszej
zmianie. Ludnos¢ wiejska zamieszkuje 11 wsi: Drzecin, Golice, Kunice, Kunowice, Liséw, Nowe Biskupice, Nowy
Lubusz, Ptawidta, Rybocice, Stare Biskupice, Swiecko. W strukturze wiekowej mieszkarncéw miasta dominuje gru-
pa ludnosci w wieku produkcyjnym, tj. w wieku od 20 do 54 lat (stanowi ona 54,7% cdej populacji). Na terenach
wiejskich grupa tej ludnosci takze dominuje, ale jej udziat w ogdlnej liczbie mieszkancow wsi jest nizszy (siega ok.
47%). Grupa ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, tj. do lat 19 jest znaczna w miescie i liczy ok. 31% catej ludno-
$ci, na wsi jest wyzsza i liczy 34,7% og6tu. Dane te stanowig 0 pozytywnych relacjach demograficznych w m. i gm.
Stubice.

2. Na terenie m. i gm. Stubice znajduje zatrudnienie ok. 6.200 oséb. Strukture zatrudnienia moga zilustrowa¢ da-
ne z dn. 30.09.1997 r., w/g ktérych zatrudniano tu wéwczas 5.392 osoby (2.620 mezczyzn i 2.620 kobiet), w tym:

w transporcie, gospodarce magazynowej i tacznosci 1.237 os6b (23,0%),

w dziatalnosci produkcyjnej 705 osob (13,1%),

w ochronie zdrowia i opiece socjalnej 629 oséb (11,7%),

w administracji publicznej, obronie narodowej 504 osoby (9,3%),

w handlu, naprawie pojazdéw mechanicznych 492 osoby (9,1%),

w budownictwie 467 oséb (8,6%),

w edukacji 411 os6b (7,6%).

3. W/w strukture zatrudnienia cechuje znaczny udzia pracujgcych w szeroko rozumianej sferze usug wraz trans-
portem, gospodarkg magazynowsg i fgcznoscia, gdzie pracuje ok. 60% zatrudnionych. Zjawiskiem charaktery-

stycznym dla rynku pracy na terenie Stubic jest utrzymujace sie zjawisko bezrobocia. Przemiany gospodarcze za-
poczatkowane pod koniec lat 80 zapoczatkowaty ten proces. Z jednej strony pojawita sie ogromna grupa os6b pra-
cujacych na wiasny rachunek - gtoéwnie w sferze handlu i ustug, z drugiej zas rosta liczba mieszkancéw nie zwig-
zanych etatowo z zadnym zaktadem pracy. Najwiekszy przyrost oséb poszukujgcych pracy odnotowano w latach
1991 - 95. Rok pozniej sytuacje udato sie opanowaé na tyle, ze po raz pierwszy odnotowano znaczacy, kilkupro-
centowy spadek liczby bezrobotnych. 38% wszystkich pozostajgcych bez pracy miesci sie w przedziale wieku 18-

30 lat. Bezrobocie jest tu nas tyle mate, ze nie powoduje regresu gospodarczedo i hie hamuje tempa rozwoju Su-
bic, na tyle jednak duze, Ze nowo tworzone firmy nie majg problemu ze znalezieniem kadr.

4. Warunki zamieszkiwania na terenie m. i gm. Stubice sg w duzym stopniu uzaleznione od wieku i standardu za-
budowy. Odziedziczona po Il wojnie zabudowa zostata w znacznym stopniu wymieniona, zmodernizowana, i uzu-
petniona o nowe obiekty przede wszystkim na terenie miasta. Procesy te sg wyraznie stabsze na terenach wigj-
skich. Na poprawe warunkow zamieszkiwania miata wptyw budowa budynkéw spdétdzielczych, komunalnych oraz
zaktadowych. Budownictwo spdtdzielcze dominowato do poczatku lat 90-tych. W 1l potowie lat 60-tych rozpoczeto
sprzedaz dziatek pod zabudowe indywidualng. W latach 90-tych stworzono prawne podstawy do prywatyzaciji
mieszkan komunalnych, nastgpita réwniez intensywna sprzedaz dziatek budowlanych, co zaowocowalo wzrostem
budownictwa indywidualnego. Wiekszos¢ mieszkancow Stubic ma dostep do instalacji wodociggowych, kanaliza-
cyjnych i gazowych. Gorszy dostep do instalacji majg mieszkancy stubickich wsi. Korzystanie z sieci wodociago-
wych, kanalizacyjnych i gazowych (wg stanu na koniec 1997 r.) ilustrujg ponizsze wskazniki:

z wodociggu korzysta 95,2% ludnosci,

z kanalizacji korzysta 92,6%,

z gazu - 95,6%.

5. W sieci ustug publicznych miasta i gminy szczegdlne miejsce zajmuje rozwijapcy sie osrodek szkolnictwa wyz-
szego. Stubice stanowig jedno z nielicznych matych miast w Polsce, ktére sg siedziba filii szkoty wyzszej. W 1991
r. reaktywowano w pobliskim Frankfurcie Europejski Uniwersytet Viadrina, zas jego polska czesé tzw. Collegium
Polonicum ulokowana zostata w Stubicach. Collegium jest wspolnym przedsiewzieciem Uniwersytetu Adama Mic-
kiewicza w Poznaniu i Uniwersytetu Europejskiego we Frankfurcie. Na tej reaktywowanej w 1991 r. uczelni na vy-
dziale prawa, ekonomii oraz kulturoznawstwa ksztaci sie 2 tys. studentow, w tej liczbie kilkuset Polakow. W 1993
r. odbyta sie w Stubicach inauguracja roku akademickiego, zbudowano cztery domy studenckie, bibliotele uniwer-
syteckg oraz zaprojektowany z rozmachem giéwny gmach uczelni. Sie¢ szkolnictwa i o$wiaty stanowi ponadto na
terenie miasta i gminy 6 szké podstawowych (w tym 3 szkoty w Stubicach, szkoty w Drzecinie, Golicach i Kunowi-
cach oraz filia w Rybocicach), Liceum Ogélnoksztacace, 2 Technika Odziezowe oraz Zasadnicza Szkota Odzie-
zowa, Zespot Szkdt Rolniczych (z 2 Technikami Ogélnorolnymi, Liceum Ekonomicznym, Technikum Agrobiznesu,
Zasadniczg Szkotg Zawodowa), Zespot Szkét Samochodowych (z Liceum Samochodowym, 2 Technika Samocho-
dowymi oraz Zasadniczg Szkotg Zawodowsg), a takze Panstwowa Szkota Muzyczna | Stopnia w Stubicach oraz
Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy w Stubicach. W szkotach ponadpodstawowych w ok. 110 oddziaach
uczy sie ok. 2.700 uczniéw, w szkotach srednich w ok. 75 oddziatach uczy sie ok. 1900 uczniéw. Sie¢ szkolng
uzupetnia 7 przedszkoli (z ok. 670 miejscami).

6. Glowng placowka ochrony zdrowia w Stubicach jest Szpital Rejonowy z 6 oddziatami i tacznie 190 miejscami,
ktory jest gtébwnym obiektem Samodzielnego Publicznego Zakadu Opieki Zdrowotnej, zatrudniajgcego 413 oséb
(w koncu 1997 r.). Dodatkowo na terenie miasta dzida 55 prywatnych gabinetow lekarskich w specjalnosciach:
stomatologia, choroby wewnetrzne, dermatologia, ortopedia, okulistyka, laryngologia, chirurgia, chirurgia plastyz-
na, psychologia i innych. Funkcjonuje tu takze 5 aptek. Dla ochrony zdrowia ludzkiego przed wpywem czynnikéw
szkodliwych lub uciazliwych oraz w celu zapobiegania powstawaniu choréb zakaznych i zawodowych w Stubicach
dziata terenowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna.

7. Gtéwnymi ob|ektam| kultury na terenie Stubic jest Stubicki Miejski Osrodek Kultury SMOK (zajmuje budynek o
powierzchni 2.000 m ) Biblioteka Publiczna (zajmujgca budynek o powierzchni 1.150 m’ i gromadzaca ksiego-
zbior wielkosci ok. 65 tys. woluminéw. Druga z bibliotek - Pedagogiczna, liczy 18.974 woluminéw. Upowszechnie-
nie ksigzki i czytelnictwa prowadzg takze punkty biblioteczne w szesciu stubickich szkotach podstawowych i po-
nadpodstawowych. tacznie ksiegozbidr szkdt liczy 89.957 wolumindéw. w osrodku i bibliotekach znajduje zatrud-
nienie 27 os6b. Sie¢ w/iw placéwek kultury uzupetnia kino ,Piast” z 241 miejscami, niestety z warunkami nie odpo-
wiadajacymi wspotczesnym wymogom dla tego typu placéwki oswiatowej. W miescie brakuje wielofunkcjonalnej
sali widowiskowej, amfiteatru, nowoczesnego kina. Braki te to géwne niedostatki w bazie kulturalno-oswiatowe]
gminy Stubice.

8. Stubice dysponujg dobrg bazg dla uprawiania sportu i rekreacji. Jej géwnymi obiektami zarzadza Miejski Osro-
dek Sportu i Rekreacji. Obiekty sportowe o8rodka, potozone przy ul. Sportowej, wkomponowane w piekny park le-
$ny na obszarze ok. 15 ha stanowig prawdziwg ,perte” Stubic. Na kompleks ten sktadajg sie:
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stadion pitkarsko-lekkoatletyczny z zapleczem socjalnym i widownig na 5.000 miejsc siedzacych,

otwarty letni zespdt basenéw o wymiarach 100 m. x 22 m.,

4 piyty pitkarskie (treningowe),

kort tenisowy,

strzelnica sportowa.
W kompleksie sportowym znajduje sie takze Dom Wycieczkowy ,Sportowy”, domki campingowe o tacznej iloSci
140 miejsc noclegowych oraz wlasna baza gastronomiczna. Osrodek administruje takze Miejskg Halg Sportowa,
potozong przy ul. Pitsudskiego. Obiekty O$rodka, wzniesione w latach przedwojennych wymagag gruntownych
modernizacji i unowoczesnienia. Pracuje tu 63 0soOb, zas szerokg dziatalno$¢ rozwijajg dwa kluby sportowe "Lu-
busz" i "Polonia”.

4. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z ROZWOJEM STRUKTURY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ

4.1. Uwarunkowania rozwoju transportu

1. Stubice s3g jednym z gtéwnych osrodkow koncentracji ustug transportu na pograniczu zachodnim, co wigze sie z
funkcjonowaniem w ich bezposrednim sasiedztwie przej$¢ granicznych oraz terminali odpraw celnych dla ruchu
osobowego i towarowego. Na ich terenie oraz w sasiedniej miejscowosci Swiecko znajdujg sie trzy przejscia, dwa
drogowe i jedno kolejowe, na ktdrych ma miejsce najweksze natezenie ruchu na granicy zachodniej. W roku 1997
granice w Stubicach przekroczyto 11 min osoéb, a w Swiecku 13,8 min oséb. Jest to blisko 9% catego ruchu po-
dréznych do Polski, ktéry wyliczony zostat w 1997 r. na 271,4 min os6b. Dla usprawnienia obgugi ruchu podréz-
nych na przejéciu w Swiecku w 1995 r. oddano do wytku najnowoczesniejszy w kraju Terminal Towarowych Od-
praw Celnych. Realizacje tej inwestycji zapewnito finansowanie Gtéwnego Urzedu Cet w Warszawie, pomocy
Niemieckiej i Unii Europejskiej. Usytuowany na powierzchni prawie 28 ha terminal posiada dwie niezalezne ptyty
parkingowe (niemiecka i polskg), na ktérych moze sie pomiesci¢ 530 ciezaréwek. Sg tu obiekty kontroli celnej, we-
terynaryjnej i sanitarnej oraz nowoczesna infrastruktura techniczna. Sredniodobowe najwieksze natezenie ruchu
pojazdéw ciezarowych w Swiecku w 1997 r. wynosito 1.986 pojazdéw.

2. Obstuga transportu stanowi najwiekszg grupe podmiotow gospodarczych w sferze usug m. i gm. Stubice. Pod
wzgledem liczebnosci, najwiecej podmiotéw zajmuje sie przewozem o0sob takséwkami. Jest ich ponad 300, a ich
byt ekonomiczny prawie w 100% zalezy od udajgcych sie na zakupy mieszkancow Frankfurtu. Na terenie gminy
prowadzi tez dziatalnos¢ kilka duzych firm spedycyjnych, zajmujacych sie ustugami dla transportu towaréw. Sg to
mledzy innymi:
PSM C. Hartwig (przedsiebiorstwo panstwowe), swiadczace ustugi w zakresie spedycji, transportu miedzynaro-
dowego i krajowego ftadunkoéw, zatrudniajace 150 oséb,
Auto Transport Stubice S.A. PKS Group, swiadczace ustugi w zakresie spedyciji, transportu miedzynarodowego
i krajowego tadunkéw, serwisu i ustug warsztatowych samochodéw ciezarowych,
PTH Transhand Sp. z o.0., powstate w wyniku prywatyzacji dawnego PKS-u, $wiadczgace ustugi w zakresie
transportu osobowego, krajowego i miedzynarodowego w przewozie tadunkéw a takze ustugi warsztatowe dla
samochodéw ciezarowych.
Dziatalno$¢ w zakresie ciezarowych ustug transportowych jest realizowana takze przez przewoznikéw prywatnych,
ktorzy dysponujg tacznie kilkkunastoma samochodami ciezarowymi.
4.2. Uwarunkowania rozwoju produkcji i ustug
1. Na terenie gminy, wg stanu na czerwiec 1999 r. prowadzio dziatalnos¢ 2.599 podmiotow gospodarczych, przy
czym sektor publiczny reprezentowato 40 podmiotow, a sektor prywatny 2.559, w ktorych liczbie znajdowato sie ok.
2.200 os6b fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza. Dane te $wiadczg o bardzo wysokiej aktywnosSci
gospodarczej ludnosci Stubic. Potwierdzajg to badania atrakcyjnosci inwestycyjnej 197 polskich miast sredniej
wielkosci (od 30 do50 tys. mieszkancéw, jakie przeprowadzono w 1998 r.

2. Struktura dziatalnosci podmiotow gospodarczych jest Scisle zwigzana ze specyfikg miasta przygranicznego.
Najwiecej podmiotéw prowadzi dziatalno$¢ zgodnie z Europejska Klasyfikacjg Dziatalnosci, zwigzana z:
handlem - 1.288 (49,5%),

transportem - 531 (20,3%),
wynajmem i dzierzawg - 163 (6,2%),
hotelarstwem i restauratorstwem - 129 (4,9%),
budownictwem - 127 (4,8%),
dziatalnoscig produkcyjng - 109 (4,2%),
ochrona zdrowia i opieka socjalng - 77 (2,9%).
W/W dane odnoszg sie do analiz z potowy 1997 r., ktére sg miarodajne generalnie, takze dla sytuacji z 1998 r.

3. Wazna role w systemie ustug Stubic spetnia handel. Miasto to stalo sie w ostatnich latach jednym z gtéwnych
osrodkoéw handlu przygranicznego, obliczonego przede wszystkim na klientow z Niemiec. Na ogélrg ilos¢ 1.288
podmiotéw gospodarczych, zajmujgcych sie dziatalnoscig handlowag na terenie Stubic:

spotki prawa handlowego - stanowig 3,7% tej liczby,

spotki cywilne - 8,6%,

zas osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg az 87,4%.
Gtéwnymi miejscami prowadzenia dzidalnosci handlowej (przewaznie przez osoby fizyczne), sa tereny dwdch tar-
gowisk miejskich (jedno odlegte od granicy ok. 2 km z 1.200 miejscami i drugie ok. 0,6 km z 260 miejscami) oraz
tereny dwdch prywatnych hal targowych (pdozonych w centrum miasta). Targowisko miejskie zostato ostatnio
zmodernizowane poprzez utwardzenie nawierzchni, postawienie zadasze) i wprowadzenie odwietlenia. Mimo
stworzenia lepszych warunkéw do prowadzenia dzidalnosci handlowej ilos¢ kupujacych na w/w targowiskach i na
terenach prywatnych hal targowych systematycznie spada. Na spadek wgywoéw z handlu, gtéwnie bazarowego,
majg wptyw:

stopniowe wyréwnywanie sie cen do poziomu cen w Niemczech,

wzrastajgce koszty transportu dla sprowadzenia towaru, nieraz z dos¢ znacznych odlegtosci,

narzucanie wysokich cen przez handlujgcych,

przechwycenie czesci klientéw przez niemieckich handlowcow, wprowadzapgcych handel w duzych supermar-

ketach stosujgcych znaczne, sezonowe obnizki cen towaréw.
Sytuacja ta radykalnie zmienia bardzo wysokg pozycje stubickiego handlu na rynku caego kraju, ktérg m. in. bar-
dzo wysoko ocenit w 1996 r. Instytut Badan nad Gospodarkg Rynkowa. Stubickie bazary znalazly sie w pierwszej
o0semce najwiekszych targowisk w Polsce, tuz obok Stadionu Dziesieciolecia i trzech bazaréw z okolic Lodzi.

4. Dziatalno$¢ produkcyjna jest obecnie prowadzona przez nieliczne firmy, z ktérych najwekszg sg Zaktady
Przemystu Odziezowego ,Komes” (przedsiebiorstwo panstwowe w stanie likwidacji) zatrudniajgce ponad 200 os6b.
Produkujg one odziez gtownie na rynek zagraniczny. Dzialalno$¢ o tym samym profilu prowadzg jeszcze 2-3 firmy
prywatne o zatrudnieniu po ok. 20-30 oséb. W przedsiebiorstwie ,Formcom” Sp. z 0.0. prowadzona jest produkcja
mebli tapicerowanych, PPUH ,Eko-dom” zajmuje sie wytwarzaniem stolarki okiennej i drzwiowej z plastyku i alu-
minium. Budownictwo, zaréwno jedno jak i wielorodzinne, jest realizowane na terenie miasta gtownie przez:

Spotdzielnie Mieszkaniowa,

Mtodziezowg Spotdzielnie Mieszkaniowa,

Agencje Rozwoju Regionalnego w Gorzowie Wielkopolskim Oddzia w Stubicach.
Na terenie gminy rozwija sie budownictwo jednorodzinne realizowane przez inwestoréw prywatnych.

5. Dla aktywizacji gospodarczej Stubic oraz wykorzystania szczeg6lnych waloréw paozenia tego miasta przy tran-
seuropejskiej magistrali komunikacyjnej utworzona zostaa we wrzesniu 1997 r. na mocy Rozporzadzenia Rady
Ministrow Stubicko-Kostrzynska Specjalna Strefa Ekonomiczna. Zatozycielami spétki zarzadzajacej Strefasg Skarb
Panstwa, gmina Stubice i Kostrzyn nad Odrg. Strefa ma charakter rozproszony. Strefa obejmuje dwie podstrefy:

podstrefe w Stubicach (o powierzchni 132 ha),

podstrefe w Kostrzyniu (o powierzchni 315 ha w trzech kompleksach).
Tereny stubickiej podstrefy majg dogodne powigzania komunikacyjne z catg Europg dzieki potozeniu pomiedzy
droga Stubice-Gorzéw Wielkopolski a transeuropejska magistralg kolejowa Berlin - Swiecko - Poznan - Warszawa
- Moskwa. Dzieli je tylko 80 kilometrowy dystans od aglomeracji berlihskiej. W chwili obecnej trwa proces poszu-
kiwania pierwszych inwestorow oraz energicznego promowania tej inicjatywy, ktéra nie ma jak dogd zadnej kon-
kurencji w pasmie zachodniego pogranicza Polski. Dla nowych podmiotéw gospodarczych, ktére zech@ inwesto-
wac w strefie wprowadza sie szereg ulg i preferencji. Sg to znaczace, bo dochodzgace do 100% ulgi w podatku do-
chodowym nadawane zwykle na okres 10 lat (przy 20-letnim czasie funkcjonowania strefy) oraz 50% zwolnienia z
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podatku w kolejnych latach. Przedsiebiorcy liczy¢é moga takze na zwolnienia z podatku od nieruchomasci oraz sze-
reg innych preferencji nie wystepujacych poza granicami tej strefy. Kostrynsko-Stubicka Strefa Ekonomiczna na-
stawiona jest gtownie na produkcje "high-tech" w takich gateziach, jak: przemyst farmaceutyczny, chemiczny, pa-
pierniczy, elektroniczny oraz wytwarzanie urzadzen stuzacych ochronie srodowiska. Rozwija¢ sie tu ma przetwor-
stwo rolno-spozywcze oraz materiatdw budowlanych. Dziatalnosci produkcyjnej, prowadzonej na terenie Strefy ma
towarzyszy¢ Scista wspétpraca z osrodkami naukowo-badawczymi w kraju i za granicg, w tym zwlaszcza z Nauko-
wym i Przemystowym Centrum w Berlinie-Adlershof.

6. Aktywizacji gospodarczej m. i gm. Stubice stuzy obok uruchomienia Specjalnej Strefy Ekonomicznej takze roz-
woj catej sieci instytucji wspomagajacych biznes. W miescie ma swoje oddzialy pie¢ bankow: Wielkopolski Bank
Kredytowy SA, Pomorski Bank Kredytowy, Bank Spdtdzielczy, PKO BP, Bank Zachodni SA oraz kilka towarzystw
ubezpieczeniowych. Na miejscu sg agencje celne i firmy konsultingowe. W 1992 r. w pobliskim Frankfurcie rozpo-
czeto dziatalnos¢ World Trade Center - pierwsze wspolne polsko-niemieckie joint venture Urzeddw Miejskich w
Stubicach i Frankfurcie nad Odrg oraz Ministerstwa ds. Gospodarki Brandenburgii. WTC petni role tacznika miedzy
firmami regionu srodkowego Nadodrza. Jej zadanie polega na pomocy przedsebiorstwom w nawigzaniu i realiza-
cji kontaktéw gospodarczych poza granicami macierzystych krajéw. W 1995 r. drugie w nadodrzanskim regionie
biuro WTC uruchomiono w Stubicach. Zajmuje sie ono kompleksowg obstugg matych i srednich firm. Dzieki potg-
czeniom sieciowym w centrum WTC w Nowym Jorku (placéwki World Trade Center dziataja w 70 krajach), zainte-
resowani przedsiebiorcy majq utatwiony kontakt z catym swiatem.
4.3. Uwarunkowania rozwoju produkcji rolnej i lesnej
1. Podstawowymi czynnikami sprzyjajacymi produkcji rolnej na terenach wiejskich m. i gm. Subice sg bardzo do-
bre warunki klimatyczne oraz znaczny area gruntéw rolnych o wysokiej bonitacji. W skiad tych gruntéw o facznej
powierzchni 8.322 ha ( na terenach miejskich jest ich 1.069 ha, za wiejskich 7.254 ha) wchodzg w/w danych z
konca 1997 r.:

grunty orne, zajmujgce 6.404 ha (77,0%),

taki, zajmujace 1.392 ha (16,7%),

pastwiska, zajmujace 465 ha (5,6%),

sady, zajmujgce 61 ha (ok. 0,7%).

2. Na terenie gminy funkcjonowalo 329 gospodarstw indywidualnych (wg stanu z dnia 30.06.96 r. tj. ostatniego
spisu rolnego), z tego na terenie na terenie miejskim 113 gospodarstw, zas wiejskim 216. Lgczna powierzchnia
w/w gospodarstw wynosita 1.429 ha (co stanowito ok. 17,2% catego areatu uzytkdw rolnych), z tego przypadato na
tereny miejskie 416 ha, za$ wiejskie 1013 ha. Zasadnicza wigkszo$¢ z wiw gospodarstw, w liczbie 200 (tj. 60,8%
ich ogo6tu) stanowity gospodarstwa nie przekraczajgce powierzchni 1 ha, 37 gospodarstw miao powierzchnie w
przedziale 7-15 ha, a tylko 2 mialy powierzchnie 50 - 100 ha (funkcjonowaty one na terenie miejskim). Srednia
wielko$¢ gospodarstwa wynosita 4,3 ha. Na terenie gminy zwigzanych z rolnictwem byto w 1996 r. 1.130 0s0b, z
tego na terenie miejskim 369 i na wiejskim 761. Dochody z prowadzenia gospodarstwa byy jedynym zrodtem
utrzymania dla 97 ich wascicieli, natomiast z dodatkowego (jednego zrodta dochodu) korzystato 147 wascicieli
gospodarstw. W/w dane swiadczg o stosunkowo niewielkiej roli rolnictwa w gospodarce gminy.

3. Produkcja roslinna prowadzona byta w/g danych spisu rolnego z 1996 r. na powierzchni 4.214 ha gruntow a-
nych, z tego 758 ha (18,5%) przypadalo na gospodarstwa indywidualne. Poszczegdélne uprawy zajmoway m. in.:

pszenica - 499 ha (11,8% uprawianego areatu),

jeczmieh - 461 ha (10,9% uprawianego arealu),

zyto - 1.025 ha (24,2% uprawianego areafu),

rodliny przeznaczone na pasze - 1.781 ha (42,4% uprawianego areatu).
Przy tacznej powierzchni 6.404 ha gruntéw ornych w/g spisu rolnego z 1996 r., na 1940 ha (31,5%) nie prowado-
no zadnej produkcji. W przypadku gospodarstw indywidualnych obszar ten wyniés 207 ha, (w tym na terenie migj-
skim 122 ha), w przypadku pozostatych witascicieli, tj. przede wszystkim Agencji Rolnej Skarbu Panstwa az 1.967
ha gruntéw, (na terenie miejskim znajdowato sie ich 146 ha). Skala opisywanego zjawiska stwarza szczegOlnie
trudne problemy do rozwigzania przy ewentualnym ponownym zagospodarowaniu tych gruntow.

4. W/g danych spisu rolnego z 1996 r. na terenie gminy Stubice byto:

896 szt. fizycznych bydta (w tym w gospodarstwach indywidualnych 316 szt.),

6.012 szt. fizycznych trzody chlewnej (w tym w gospodarstwach indywidualnych 826 szt.),

175 szt. fizycznych owiec (w catosci w gospodarstwach indywidualnych),

26 szt. koni (j.w.),

5.550 szt. drobiu (j.w.)
Na podstawie powyzszych danych stwierdzi¢é mozna, ze w omawianym okresie gtéwny udziat w hodowli bydia i
trzody chlewnej mialy funkcjonujgce wéwczas Panstwowe Gospodarstwa Rolne. W przypadku byda udziat ten wy-
nosit 64,7% a w przypadku trzody chlewnej 86,3%. Zadne z jeszcze funkcjonujgcych gospodarstw Agencji Wia-
snosci Rolnej Skarbu Panstwa nie prowadzi hodowli inwentarza zywego, a prowadzona jest w nich jedynie produk-
cja roslinna. Skala produkcji trzody w gospodarstwach indywidualnych wskazuje,ze odbywa sie ona z przeznacze-
niem na wtasne potrzeby.

5. Gtéwnym dysponentem gruntéw bedacych we wiadaniu indywidualnym jest Agencja Rolna Skarbu Paistwa.
Grunty rolne pozostajgce we wtadaniu Agencji przeznaczone s3 do sprzedazy i o sposobie ich wykorzystania za-
decyduje przyszty nabywca. Do momentu ich sprzedazy jednostki organizacyjne AWRSP prowadzg na nich pro-
dukcje w ograniczonym zakresie, co dotyczy czesci gruntow ornych, nie obejmuje natomiast uzytkéw zielonych.

6. Na ogolna powierzchnie 7.124 ha gruntow lesnych wg stanu na 31.12.97 r. na tereny miejskie przypadao 138
ha i na wiejskie 6.986 ha. Lasy bedace wtasnoscig panstwa zajmowaty 6.655 ha, lasy we wiadaniu Agencji Wta-
snosci Rolnej Skarbu Panstwa - 285 ha, lasy komunalne - 52 ha, lasy spdtdzielni rolniczych - 30 ha, lasy oséb fi-
zycznych - 19 ha (na terenie miejskim 4 ha i na wiejskim 15 ha). Dominugcym gatunkiem w drzewostanie lesSnym
jest sosna, stanowi 90% jego sktadu. Pozostate gatunki to: brzoza - 4%, dab i olsza - po 2% i buk - 1%. Terenami
lasOw panstwowych zarzadza Nadlesnictwo w Rzepinie.

4.4, Uwarunkowania rozwoju rekreacji i turystyki

1. Stubice sg osrodkiem specyficznej turystyki, ktérej celem w wiekszosci przypadkdéw jest zainteresowanie ofer-
tami, jakie stwarzajg stubickie bazary. Nie wykorzystane zostaty jak dotad specyficzne walory turystyczno-
wypoczynkowe okolic tego miasta, sprzyjajgce rozwojowi turystyki wedréwkowej i wyspecjalizowanym formom re-
kreacji. Sgsiedztwo Puszczy Rzepinskiej stanowigcej jeden z najwiekszych na terenie ziemi lubuskiej kompleks
chronionego krajobrazu i blisko pdozone zespoty matych jezior, atrakcyjne tereny dla wedrowek pieszych i rowe-
rowych - to szczegélne atuty gminy. Atrakcyjne warunki rozwojowe maze mie¢ myslistwo, a takze zbieranie grzy-
béw i jagdéd. Samo miasto takze ma turystom wiele do zaoferowania. Do uprawiania sportu zachecajg ogolnodo-
stepne korty tenisowe, strzelnica sportowa, czynne w sezonie letnim baseny kgpielowe, liczne boiska i sale gimna-
styczne, a takze stadion Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji.

2. Baza dla obstugi turystyki jest jeszcze na terenie Stubic bardzo skromna, istnieje ona tylko w ograniczonym
zakresie na terenach wiejskich. Na baze te sktadajg sie na terenie miasta:

hotel ,Cargo” (z 230 miejscami noclegowymi, restauracjg, barem, kawiarnig i salami konferencyjnymi),

hotel ,Polonia” (ze 126 miejscami),

hotel ,OSIR-u” (ze 140 miejscami i campingiem na 28 miejsc),

hotel ,Amer” (z 10 miejscami),
oraz na terenie gminy:

hotel RSP w Drzecinie (z 29 miejscami),

hotel ,Nadodrzanski” RSP w Kunowicach (z 58 miejscami noclegowymi),

kilka moteli (o niewielkiej liczbie miejsc noclegowych).
Przez Stubice, droga prowadzaca u podndza Stubickich Wzgérz do Starych Biskupic przebiega na terenie gminy
Europejski Dalekobiezny Szlak Pieszy E11, stanowigcy wazny transgraniczny szlak wedrowkowy.

5. UWARUNKOWANIA ROZBUDOWY KOMUNIKACJI

1. Stubice lezg na waznym transeuropejskim szlaku komunikacyjnym, potozonym w ciggu przyszitej autostrady A2,
taczacym zachodnig i wschodnig Europe poprzez Berlin, Warszawe i Minsk. Zbiegajq sie tu takze wazne drogi o
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znaczeniu regionalnym, prowadzone z Kostrzynia, Gogowa i Zielonej Gory do Stubic. Waznym elementem fgcza-
cym w/w drogi z uktadem komunikacyjnym pobliskich Niemiec s3 dwa drogowe przejscia graniczne, potozone w
Swiecku i w Stubicach.

2. Na terenie gminy Stubice znajdujg sie drogi zarzadzane przez czterech administratoréw, tj.. DODP we Wroda-
wiu, Lubuskg Dyrekcje Drog, Zarzad Powiatowy w Stubicach, oraz Zarzad Miejski.

Zestawienie drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych podaje sie ponizej:

Lp. | Nazwa drogi | Diugo$é¢ w km Nawierzchnia
a) drogi krajowe

1. |Nr 2 Granica - Boczéw 6,1 bitumiczna
2. |Nr 118 Szczecin - Stubice 15,4 bitumiczna
b) drogi wojewddzkie

1. |Nr 137 Stubice - Trzciel 11,7 bitumiczna
2. | Nr 275 Stubice - Zielona Géra 13,2 bitumiczna
¢) drogi powiatowe

1. |11-430 Stubice - Nowy Lubusz - Stubice 17,4 rézna
2. [11-431 Liséw 15 bitumiczna
3. [11-432 Liséw - Kowalow 2,0 bitumiczna
4. |11-434 Drzecin - Nowe Biskupice 59 bitumiczna
5. 111-435 Kunowice - PKP Kunowice 1,1 bitumiczna
6. [11-436 Nowe Biskupice - Rzepin 3,9 bitumiczna
7. [11-438 Swiecko - Urad 12,1 bitumiczna
8. [11-439 Golice - Radéwek 19 gruntowa
9. [11-447 Nowy Lubusz - rz. Odra 3,9 bitumiczna

Stan w/w drég oceni¢ mozna jako dobry, wymaga on jednak biezacych prac konserwacyjnych. Znaczne problemy
stwarza rosngce natezenie ruchu w obszarze miasta, a zwlaszcza w okolicy istniejagcego mostu granicznego w
centrum miasta. Powodem nadmiernego ruchu w centrum jest takze to, ze tylko dwie drogi wyjazdowe wprowa-
dzajg i wyprowadzajg ruch z miasta w kierunkach na pdnoc oraz wschod i potudnie, tj.: z jednej strony na Ko-
strzyn, z drugiej na Zielong Goére i Rzepin. Niezbedna jest w zwigzku z tym budowa obwodnicy miejskiej i nowego
mostu dla odcigzenia centrum miasta od nadmiernego ruchu. Przyjgte w obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego Stubic ustalenia w tej sprawie przeniesione zostay przez strone niemieckg jako element opraco-
wan dla Frankfurtu nad Odra.

3. Przez Stubice prowadzi wazna, transeuropejska magistrala kolejowa, faczaca podobnie jak droga nr 2 kraje Eu-
ropy Zachodniej ze wschodnig, w tym Berlin poprzez Poznan, Warszawe z Moskwa. Linia ta zostata wybudowana
w XIX w., zas realizowane tu ostatnio inwestycje zwigzane byly z usprawnieniem funkcjonowania uktadu juz istnie-
jacego. Najblizsza stacja kolejowa znajduje sie w Kunowicach. Praktycznie jest ona mato wykorzystywana dla
przewozéw pasazerskich. Mieszkancy Stubic muszg korzysta¢ ze stacji Rzepin, do ktérej mozna dojechac tylko
autobusem.

4. Na terenie gminy zlokalizowane s3 trzy sposrod szesciu najwazniejszych zachodnich przej§¢ granicznych na
granicy polsko-niemieckiej:

drogowe przejscie dla ruchu osobowego Stubice - Frankfurt,

przejscie dla ruchu kolejowego Kunowice - Frankfurt,

drogowe przejécie dla ruchu osobowego i towarowego - Swiecko.
Zasadnicze znaczenie dla ruchu granicznego ma przegcie w Swiecku i zwigzany z nim terminal odpraw celnych.
W 1996 r. terminal w Swiecku przekraczato w ciggu doby ponad 15 tys. samochodéw osobowych i ponad 16,5 tys.
ciezarowych, co stanowi 35% wszystkich odpraw samochodow ciezarowych na 10 przejsciach granicy zachodniej.

Na moscie w Stubicach samochodowy ruch pojazdéw osobowych oscylowa w 1996 r. w granicach do 11 tys. Ten-
dencje do wzrostu tego ruchu sg nadal rejestrowane.

6.UWARUNKOWANIA ROZBUDOWY UKLADU SIECI | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Zasadnicze znaczenie dla funkcjonowania miasta Stubice ma w dziedzinie inzynierii miejskiej jego dobre za-
opatrzenie w wode. Umozliwia je system ujec zlokallzowany w potudniowo - wschodniej czesci miasta, ztozony z
zespotu 10 studni o wydajnosci od 48 m %h do 101 m*h i gtebokosci czerpania siegajacej do 102 m., zbiornikow
wyréwnawczych oraz stacji uzdatniania wody dla Stubic, Kunowic i Nowego Lubusza. Na terenie mlasta wysepuje
takze bardzo duza ilos¢ ujec lokalnych, ktére sg wykorzystane do czerpania wody dla réznych celéw przez miesz-
kancow oraz zaktady pracy. Wsrdd jednostek gospodarczych na terenie Subic, 15 posiada wasne ujecia wody, z
ktorych pobierana jest ona przewaznie do celéw przemystowych. Lacznie na terenie Stubic zarejestrowano 38 uje¢
wod podziemnych. Podstawowe dla miasta ujecie na tzw. ,Lotnisku”, posiada zatwierdzone zasoby eksploatacyjne
wod podziemnych z utwordéw czwartorzedowych w kategorii ,B” z dwu warstw wodonosnych o wydajnosci 370 m3/h

. Dopuszczalne decyzjg - pozwoleniem wodnoprawnym - z dnia 28. 05 1997 r. , maksymalne obcigzenie ujecia wy-
nosi 8 880 m3/d. Sumaryczna wydajnos¢ studzien siega ok. 680 m *h. Ujmowane na ujeciu wody sg zanieczysz-
czone zwigzkami zelaza i manganu. Zawartosci tych pierwiastkdw w wodzie surowej sg wysokie i przekraczajg do-
puszczalne normy. Wymagajg one w zwigzku z tym gruntownego uzdatniania. Miejska stacja uzdatniania ma wy-
dajnosc¢ réwna zatwierdzonym zasobom eksploatacyjnym ujeé, t.j. 370 m3/h.

2. Na terenie miasta Stubice istnieje 36,4 km sieci wodociggowych , do ktérej podtgczonych jest ok. 1 tys. budyn-
kow mieszkalnych i obiektéw zbiorowego zamieszkania. Wszystkie wsie w gminie takze posiadajg sieci wodocia-
gowe 0 facznej diugosci 25,1 km., w tym:

Kunowice - 6,1 km.

Lisow - 1,8 km.

Rybaocice - 4,5 km.

Swiecko - 2,1 km.

Kunice - 1,5 km.

Prawidto - 2,2 km.

Kolonia Nowy Lubusz - 0,9 km.

Stare Biskupice - 0,7 km.

Drzecin - 5,3 km.
Slec wodociggowa na terenie Stubic jest znacznie zdekapitalizowana, jej wiek osigga w wiekszo$ci 60 lat. Zwiek-
sza sie je awaryjnosé. Zty stan cechuje takze obiekty i sie¢ wodociggowa na terenach wiejskich.
3. Wiekszos¢ sciekéw bytowo - gospodarczych miasta pochodzacych w okoto 90 % z obszaru jego zabudowy aod-
prowadzana jest przy pomocy sieci kanalizacji sanitarnej do miejskiej oczyszczaln sciekdw. Oczyszczalnia ta ma
przepustowos¢ 6.400 m /dobe Towarzyszy jej oczyszczalnia Przedsiebiorstwa Spedycji Miedzynarodowej
PEKAES, odbierajgca scieki opadowe z kanalizacji deszczowej. Pozostae Scieki zbierane sg w zbiornikach przy-
domowych i wywozone do oczyszczalni. Kanalizacja bytowo - gospodarcza, funkcjonujgca na terenie miasta two-
rzy system grawitacyjno - cisnieniowy. Koniecznosc¢ ttoczenia sciekéw wynika z bardzo matych spadkéw terenu
oraz czesto bardzo wysokiego stanu wéd gruntowych. Pomimo wykonania kanalizacji rozdzielczej, funkcjonugca
kanalizacja sanitarna wykazuje znaczne wahania ilcsci odprowadzanych sciekdéw do oczyszczalni, co wynika z od-
prowadzania kanatami kanalizacji sanitarnej rowniez sciekdéw deszczowych.

4. Zabudowa miejska Stubic jest podtgczona do centralnej sieci cieptowniczej tylko w 18 - 20 %. Kottownie miej-
skie eksploatowane sg przez Zaktad Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. Sg to obiekty wbudowane, lub wolnostojgce,
wytwarzajgce ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania i przygaowania cieptej wody uzytkowej. Zasadniczg role
w ogrzewaniu miasta petni Zaktad Energetyki Cieplnej, zlokalizowany przy ul. Folwarcznej (z mocg cieplng 14,8
MW). Rozprowadzenie ciepta wytworzonego przez ZEC nastepuje poprzez sie¢ cieptowniczg o tacznej diugosci ok.
7,8 km, ktéra skltada sie z magistrali i cieptociggéw odgateziajacych. ZEC obstuguje 18 odbiorcow ciepta, wsrod
ktorych znajdujg sie spotdzielnie mieszkaniowe, szkoly i instytucje. Catkowite zapotrzebowanie miasta na energie
cieplng okresla sie na okoto 80 MW. Bez wiekszych naktadéw finansowych istnieje mozliwos¢ podtaczenia do ist-
niejacej sieci cieptowniczej na zabudowe o potrzebach grzewczych réwnych ok. 25 MW. Ponadto dogodne pdo-
zenie sieci na terenie miasta pozwala na rozszerzenie liczby odborcéw, korzystajacych dotychczas z wiasnych ko-
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ttowni, przy umiarkowanych naktadach na rozbudowe sieci. Obok kottowni ZEC dziata na terenie miasta wiele ko-
ttowni opalanych weglem, jednak coraz czesciej sg one modernizowane z zastosowaniem paliw takich jak gaz i
olej opatowy. W administracji miejskiej znajduje sie 12 matych jednostek cieplnych, z ktérych wszystkie opalane sg
olejem. Gtéwnym obiektem opalanym weglem jest giéwna cieptownia miejska. Do wiekszych kottowni opalanych
weglem nalezg :

Kottownia zaktadowa ZPO ,KOMES” (w likwidacji),

Kottlownia PKS Autotransport Group,

Kottownia Spétdzielni Inwalidéw Prespo.

5. W obszarze m. i gm. Stubice gaz dostepny jest tylko dla mieszkancow miasta , jednak nie we wszystkich jego
czesciach. Dostarcza sie go tu z terenu Niemiec. Stan sieci gazowych na terenie miasta jest bardzo dobry, gdyz w
ciggu ostatnich czterech latach byta ona w catosci wymieniona. Najblizsze inwestycje planowane sg po 2005 roku,
kiedy by¢ moze do skutku podtaczenie miasta do rurociggu biegngacego w poblizu Gorzycy, przesytajacego gaz z
Rosji do Niemiec. Siec gazowa w mieScie ma dlugos¢ 55,5 km, zas liczba odbiorcow gazu (gospodarstw domo-
wych) siega 4 905. Do miasta dostarczany jest gaz GZ-50, w roku 1997 pobér gazu wyniést 3 700 000 m?®.

6. Energetyka nalezy do jednych z nielicznych dziedzin infrastruktury technicznej zaspokajapcej w petni potrzeby
mieszkancow gminy. Istniejgca sie¢, ktérej podstawowym elementem jest gféwny punkt zasilania miasta, potozony
w jego potudniowej czesci bedzie uzupetniana o nowe obiekty. W najblizszym czasie rozpocznie sie budowa GPZ
w Kunowicach dla zaopatrzenia w energie elektryczng Kostrzyhsko - Stubickiej Strefy Ekonomicznej. Moc zainsta-
lowana w gminie wynosi 30,7 MVA, pobér energii przez 5.576 mieszkahcéw i przemyst siega liczby 51 tys. MVA.

7. Na terenie miasta dziata nowoczesna centrala telefoniczna z wolnymi polami do podaczenia kolejnych nume-
row. W najlepszej sytuacji sg mieszkancy Stubic, gdzie w ostatnim okresie nie ma probleméw z otrzymaniem ro-
wego numeru telefonicznego. Sytuacije polepsza takze to, ze ponad potowa rozmoéw telefonicznych przesytana jest
nowoczesnymi liniami telefonicznymi. Wyraznie gorsza sytuacja jest na terenach wiejskich, a w szczegdélndsci w
Ptawidtach i Nowym Lubuszu. llo$¢ telefonéw w gminie wynosi facznie 6 145, w tym na terenach wiejskich 498.

8. Dla potrzeb zwigzanych z usuwaniem i eliminacjg odpaddéw oraz utrzymaniem porzadku na terenie gminy Stu-
bice funkcjonuje Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych sp. z 0.0. Do jego zadan nalezy m.in. opréznianie pojemni-
kow i Smietnikow oraz gromadzenie odpaddéw na miejsko-gminnym sktadowisku odpadéw w Kunowicach. Budowa
geologiczna terenu utrudnia zachowanie wymogéw bezpieczetstwa (do gtebokosci 3,6 m. znajdujg sie utwory
piaszczyste i zwirowe) zwtaszcza w odniesieniu do niekorzystnych wplywow srodowiska na wody podziemne | i Il
poziomu wodonoshego w otoczeniu wysypiska. Waznym elementem programu porzadkowania gospodarki odpa-
dami w gminie jest powstanie Celowego Zwigzku Gmin CZG-12, ktérego czionkiem od czerwca 1997 r. jest takze
gmina Stubice. Do wiw Zwigzku nalezg takie przygraniczne gminy jak: Cybinka, Gorzyca, Kostrzyn, Krzeszyce,
Lubniewice, O$no Lubuskie, Rzepin, Sulecin, Stonsk, Torzym i Witnica. Dla potrzeb tych gmin opracowany zostat
»-Kompleksowy Regionalny Program Gospodarki Odpadami”, celem jest wprowadzenie zintegrowanego systemu
gospodarki odpadami, prowadzacego do minimalizacji ilosci powstajgcych odpaddéw, a w nastepnej kolejnosci do
odzyskania z odpadéw, mazliwych do ponownego uzycia komponentéw. Docelowo ma powsta¢ dla potrzeb zwigz-
ku Zaktad Utylizacji Odpadéw, ktérego podstawowymi elementami bedg : nowoczesne sktadowisko odpadow,
kompostownia i segregatornia .

9. Miasto i tereny wiejskie gminy chronione s przed powodzig przy pomocy obwatowan, ktdre wymagajg grun-
townej modernizacji po ostatniej powodzi z lipca 1997 r. System monitoringu i obrony przeciwpowodziowej w me-
$cie wymaga unowoczesnienia i wypracowania nowych, skutecznych rozwigzan.

7. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z ISTNIEJACYM SYSTEMEM ZAINWESTOWANIA ORAZ WELADANIA |
DOTYCHCZASOWYM ROZWOJEM STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

1.Stubice tworza dominujacy uktad przestrzenny w sieci osadniczej terenéw gminy, zozonej z niewielkich, nie-
skomplikowanych pod wzgledem funkcjonalnym jednostek wiejskich. Na terenie tego miasta mieszka blisko 90%
catej ludnosci gminy, co wyraznie te dominacje podkresla. Historycznie uksztattowany uktad przestrzenny Stubic -
dawnego przedmiescia Frankfurtu nad Odrg nie ma swego odpowiednika w najblzszym otoczeniu. W strukturze
funkcjonalno-przestrzennej tego osrodka wyrdzniaja sie:

zespoty zabudowy srédmiejskiej, potozone w poblizu mostu granicznego i ograniczonej z jednej strony nad-
odrzanskimi watami ochronnymi, zas$ z drugiej ulicami Sadowa, Mieszka |, Konstytucji 3-go Maja, Narutowicza i
Niepodlegtosci (na taka delimitacje tego obszaru, szersza niz przyjeta np. w opracowaniu projektu planu mig-
scowego modernizacji centrum miasta, miato wptyw wprowadzenie w jego obreb zaréwno terenéw zabudowy
wielorodzinnej, okalajacej centrum, jak i terendw koncentracji ustug publicznych, zlokalizowanych pomiedzy
ulicami Wojska Polskiego i Niepodlegtosci),
tereny mieszkalno-ustugowe i w czesci produkcyjne, potozone na poétnoc i zachéd od obszaru srodmiejskiego,
charakteryzujgce sie wyraznie nizszg intensywnoscig zabudowy,
zespot terenodw rekreacyjno-sportowych, potozony w otoczeniu stadionu miejskiego, u podn&a i w czesci na te-
renie Wzgorz Stubickich,
zespdt zabudowy ustugowej, baz i skladéw wraz z towarzyszaca zabudowa mieszkalng, potozony na potudniu
miasta,
wielkoprzestrzenna dolina Odry, rozszerzajgca sie wyraznie na potudnie i pétnoc od terendw srédmiejskich z
charakterystycznym przewezeniem w rejonie mostu granicznego,
otwarte tereny z dominujgcym udziatem upraw polowych i uzytkdw zielonych, potozone na péinocny wschdd i
na wschoéd od obszaru srodmiejskiego,
tereny otwarte o zréznicowanym krajobrazie, przeznaczone do zainwestowania dla potrzeb mieszkaniowych
oraz dla rozwoju Specjalnej Strefy Ekonomicznej, potozone w potudniowo-wschodniej czesci miasta.
Opisane wyzej podstawowe elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta nalezy traktowac jako trwate
komponenty tego uktadu (z mozliwoscig znacznego wykorzystania rezerw terenowych, jakie zawarte sg w strefie
terendw otwartych dla potrzeb rozwojowych miasta.

2. Istotnym elementem polityki przestrzennej miasta tworzy zaséb mienia komunalnego, jakim ono dysponuje. Ak-
tualnie jest to siegajacy ok. 5% catej powierzchni gminy zaséb gruntdéw (obejmupgcych 966 ha terenu), w ktorych
wydzieli¢ mozna m.in.
- grunty w bezposrednim zarzgdzie gminy o pow. 932,5 ha,

grunty w zarzadzie i uzytkowaniu - 18,0 ha,

tereny z dzierzawami gruntow - 3,0 ha,

tereny w wieczystym uzytkowaniu - 12,3 ha,

tereny przeznaczone do sprzedazy - 44,8 ha,

tereny o przeksztatconym uzytkowaniu wieczystym w prawo wtasnosci - 16,4 ha.

8. POWIAZANIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE SLUBIC Z ZESPOLEM OSADNICZYM FRANKFURTU

1. Historycznie uksztattowane zwigzki przestrzenne Stubic oraz Frankfurtu nad Odra sg w ostatnich latach inten-
sywnie wzmacniane, czemu stuzyto zwlaszcza wypracowanie i uchwalenie w 1994 r. wspdélnej polsko-niemieckiej
"Koncepcji struktury przestrzennej". Zasadniczym jej celem stato sie okreslenie sposobéw wspdlnego, ponadgra-
nicznego sterowania rozwojem przestrzennym obu miast. Jako podstave dla podejmowania wszelkich dziatan in-
westycyjnych i przeksztatcen uktadu strukturalnego obu miast przyjeto w "Koncepcji" zasade podnoszenia stopnia
jakosci ich przestrzeni, prowadzacg do porzadkowania i uzupetiania struktur przestrzennych, poczynajgc od ob-
szaru $rédmiescia poprzez obszary towarzyszacej zabudowy do terendw zewnetrznych. Rozwdj centréw obu
miast w/g przyjetych w "Koncepcji" ustalen powinien wynika¢ z potrzeb wspotczesnosci, nawigzywac do ich histo-
rycznych powigzan oraz wykorzystywa¢ metody rewitalizacji, wzmacniania i uzupetiania istniejgcej zabudowy.
Powinien on takze prowadzi¢ do przyblizenia Odry do obszaru sr6dmiejskiego oraz powigzaniu go z okolicznymi
terenami zielonymi.

2. Idee dotyczace integracji struktur przestrzennych Stubic i Frankfurtu, przyjete we wspélnej "Koncepcji struktury
przestrzennej" zostaly rozwiniete w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta. Najwaniejsze
dziatania na rzecz wspotpracy przygranicznej w dziedzinie planowania przestrzennego wedug w/w planu powinny
dotyczy¢ m.in.:
- wspdlnego planowania struktury przestrzennej obu miast,
uwzglednienia i wspdlnego wspierania realizacji kluczowych przedsewziec, takich jak: Europejski Uniwersytet
Viadrina - Collegium Polonicum, centrum targowe, skoordynowana przebudowa i modernizacja centrow obu
miast, wzajemne korzystanie z potencjatdw infrastruktury miejskiej takich jak: dworce kolejowe, lotnisko, sta-
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dion sportowy, tworzenie bazy wypoczynkowej, wspoélna odpowiedzialncsé za utrzymanie nizin nadodrzanskich

i zabezpieczenie ich wartosci ekologicznych.
W praktyce realizacja powyzszych ustalen doprowadzita do podjecia w listopadzie 1997 r. wspélnej uchwaty obu
Rad Miejskich w sprawie kontynuowania wspdtpracy nad zintegrowang koncepcjg ukfadu strukturalnego srédmies¢
Stubic i Frankfurtu Realizacja tej uchwaty przyczynita sie do opracowania koncepcji wzajemnych powigzan prze-
strzennych srédmies¢ Stubic i Frankfurtu nad Odrg, opracowanej przez Wydziat Planowania Miasta we Frankfur-
cie/O i Wydziat Rozwoju Gospodarczego Urzedu Miejskiego w Stubicach w 1997 r. Koncepcije te uzupetnito opra-
cowanie w 1998 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego srodmiescia Stubic, a takze
m.in. specjalnej ekspertyzy oceniajgcej przyjete w nim rozwigzania pod katem przystosowania miasta dla potrzeb
0s6b niepetnosprawnych, z powigzaniu z rozwigzaniami przyjetymi dla Frankfurtu. Istotnym elementem konsultacji
polsko-niemieckich jest takze sprawa planowanego w planie ogélnym miasta, przegcia obwodnicy Stubic przez
nowy most na Odrze, stuzacy petnemu potaczeniu ukladéw komunikacyjnych obu miast. W ostatecznej, 1l wersji
planu Frankfurtu dostarczonej stronie polskiej w 1998 r. od miejsca pojektowanego w planie Stubic mostu - wska-
zany zostat korytarz, w ktdrym istnieje mozliwos¢ kontynuacji polskiej obwodnicy po stronie niemieckiej z wacze-
niem jej w sie¢ drogowg, Frankfurtu.

3. W aktualnych opracowaniach programowych, wykonanych pod egicg wtadz m. i gm. Stubice wsréd najwazniej-
szych celdw stuzacych poprawie powigzan funkcjonalno-przestrzennych obu miast wymienia sie m.in.:
uzyskanie nowoczesnej struktury przestrzennej miasta i gminy z wyksztaconym centrum i sprawnym uktadem
obstugi komunikacyjnej i technicznej w powigzaniu z Frankfurtem,
petne wykorzystanie transeuropejskich powigzan komunikacyjnych miasta oraz waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych dla rozwoju gminy i catego Regionu Srodkowej Odry,
zbudowanie wspdlnego, kompleksowego systemu ochrony przyrody i krajobrazu w dolinie Odry oraz poprawe
stanu srodowiska poprzez wspolne dziatania wewnetrzne oraz zewnetrzne,
atrakcyjne przygotowanie terenow pod nowe inwestycje, zwaszcza w obszarze specjalnej strefy ekonomicznej
stuzgce takze inwestycjom niemieckim,
uruchomienie wyspecjalizowanych, odpowiadagcych potrzebom rynku form turystyki i wypoczynku wykorzystu-
jacych w petni walory gminy, a zwtaszcza Puszczy Rzepinskie;.

9. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ PANSTWA NA TERENIE
GMINY | CHARAKTERYSTYKA ZADAN SEUZACYCH PONADLOKALNYM CELOM PUBLICZNYM

1. Zasadniczymi elementami polityki przestrzennej panstwa w obszarze m. i gm. Stubice sg planowana budowa
autostrady A2 w korytarzu obecnej drogi krajowej nr 2 oraz kompleksowe zagospodarowanie Odry. W wyniku wy-
granego przetargu koncesyjnego budowa autostrady A2 zostda powierzona przez Agencje Budowy i Eksploataciji
Autostrad "Autostradzie Wielkopolskiej " SA - konsorcjum autostradowemu z Poznania, za$ opracowanie "Progra-
mu dla Odry" jest zadaniem Ministerstwa Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa. Elementy te
stanowi¢ bedg sktadowe strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego woj. lubuskiego, byy one
réwniez ujete w studium zagospodarowania przestrzennego i strategii rozwoju spdeczno-gospodarczego, wykona-
nych dla b. woj. gorzowskiego w latach 1997-98.

2. Planowana budowa autostrady A2 stanowi cze$¢ dtugofalowego programu budowy autostrad w Polsce, przyg-
tego 23.01.1996 r. przez Rade Ministrow. Zaakceptowany przez RM program przewiduje realizacg w ciagu naj-
blizszych 20 lat, czterech gtéwnych autostrad, a mianowicie:

Al- natrasie Gdansk-Torun-L6dz-Katowice-granica panstwa,

A2 - na trasie Swiecko-Poznan-Warszawa-Terespol,

A4/A12 - na trasie Zgorzelec/Olszyna-Wroctaw-Opole-Gliwice-Katowice-Krakow-RzeszOw-granica panstwa z

Ukraing,

A3 - na trasie Szczecin-Zielona Gora-Legnica-Bolkow-Lubawka.
Dla umozliwienia realizacji tego programu Sejm uchwalt w dniu 27 pazdziernika 1994 r. specjalng ustawe o budo-
wie ptatnych autostrad, obowigzujgca od 1 stycznia 1995 roku. Jest to akt prawny regulugcy kompleksowo sprawy
budowy i eksploatacji autostrad ptatnych w systemie finansowym nie obcigzajacych budzetu panstwa. Na jej pod-
stawie podjete zostaly przygotowania formalno-prawne i realizacyjne do budowy autostrady A2 od drogowego
przejscia granicznego w Swiecku po Torzym i dalej na Poznan. Rozpoczecia prac wykonawczych po spodziewa-

nym na potowe 1999 roku podpisaniu finalnej wersji umowy koncesyjnej spodziewa¢ nalezy sie najwczesniej w
2001 r.

3. Strategiczny program kompleksowego zagospodarowania Odry, przygotowywany obecnie przez MCS, ZN i L
jest kontynuacjg prac nad opracowaniem programu znanego pod hasem "Odra 2006". Nowy program rozwoju Od-
ry ma pogodzi¢ kwestie bezpieczenstwa mieszkancéw miejscowosci potozonych w jej dolinie, renaturalizacji pod-
stawowych komponentow tego obszaru, a takze jego rozwoju ekonomicznego, w tym wykorzystania Odry jako
drogi transportowej - zgodnie z ideg ekorozwoju. Przede wszystkim zaklada sie w omawianym programie dopro-
wadzenie do sukcesywnej poprawy stanu czystasci wod w Odrze i jej doptywach oraz kompleksowej realizacji sys-
temu oczyszczania sciekdéw w zlewni tej rzeki. W ramach "Programu dla Odry" zostanie dokonana analiza wszyst-
kich programéw czastkowych, jakie w réznych okresach zostaly wykonane dla tej rzeki i jej doliny. Zadaniem o
najwyzszym priorytecie jest w tym programie ochrona przeciwpowodziowa, ktorej waznym elementem musi by¢
sprawny system prognozowania i przemieszczania sie fali przeciwpowodziowe;j.

4. Waznym elementem polityki przestrzennej paistwa w obszarze m. i gm. Stubice jest rozbudowa systemu tere-
néw chronionych, w tym zwlaszcza wprowadzenie w ekologiczny system terendw chronionyd kraju, wielkoprze-
strzennej doliny rzeki Odry. W swej pdinocnej czesci tereny gminy stykajq sie z utworzonym u zbiegu Warty i Odry
Parkiem Krajobrazowym "Ujscie Warty", z ktdrym wigze sie obszar chronionego krajobrazu, utworzony dla ochro-
ny Wzgérz Stubickich.

10. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
GLOWNYCH PROBLEMOW ROZWOJU MIASTA | GMINY

IDENTYFIKACJA

1. W generalnym ujeciu na podstawie analizy poszczegdlnych elementow diagnozy stanu zagospodarowania
przestrzennego m. i gm. Stubice oraz jego uwarunkowah zewnetrznych i wewnetrznych, mozna w nastepujacy
sposob te jednostke scharakteryzowac:
gmina ma wyjatkowo atrakcyjne w skali catlego pogranicza zachodniego warunki pdozenia, o czym decyduje
gtéwnie przebiegajacy przez jej tereny transeuropejski korytarz komunikacyjny, przecinajgcy sie w rejonie Stu-
bic z wazng drogg wodng, ktorej historycznie wyksztatcona rola moze by¢ ponownie przywrécona; wigzg sie z
tym bardzo dobre warunki przestrzenne dla rozwoju urzadzen i obiektéw obstugi transportu,
tereny gminy majg atrakcyjne walory przyrodnicze, zwigzane przede wszystkim z dobrg kondycjg komplekséw
lesnych i enklawami warto$ciowych zbiorowisk roslinnych, charakterystycznych dla terenéw dolinnych, wyma-
gajace ochrony w ujeciu ponadlokalnym,
w systemie osadniczym gminy dominujgcg role odgrywa m. Stubice, wazny osrodek ustug ponadlokalnych oraz
rozwijajacy sie osrodek akademicki, potaczony wyraznymi powigzaniami funkcjonalno-przestrzennymi z pobli-
skim Frankfurtem, ktdre stanowig dobrg podstawe do petnej integracji przestrzennej obszaréw srodmiejskich
obu miast; miasto dysponuje takze znacznymi rezerwami terenowymi dla wprowadzenia nowej zabudowy
mieszkaniowej i produkcyjno-ustugowej,
atrakcyjne powigzania komunikacyjne miasta, dysponowanie formalno-prawnymi rozwigzaniami dla jego akty-
wizacji gospodarczej, powigzanymi m.in. z utworzeniem specjalnej strefy ekonomicznej, a takze wysoka przed-
siebiorczos¢ mieszkancow sprzyjaja rozwojowi bazy produkcyjno-ustugowej, stuzacej potrzebom zaréwno rynku
lokalnego jak i potrzebom dalekich rynkéw zewnetrznych,
warunki klimatyczne oraz znaczny areal uzytkowanych ekstensywnie lub nie wzytkowanych gruntéw rolnych da-
je dobrg podstawe dla rozwoju wyspecjalizowanej produkcji rolnej zaréwno w obszarze terendw wiejskich gminy
jak i na terenie miasta.

2. Giéwne problemy rozwojowe m. i gm. Stubice wigzg sie z potrzebg wyeliminowania catkowitego lub czescio-
Wego stabych stron tej jednostki, wsréd ktérych m. in. wymienia sie w strategii jej zrOwnowazonego rozwoju:
brak rozwinietego, zintegrowanego systemu ochrony przyrody i krajobrazu,
dysproporcje w rozwoju funkcjonalno-przestrzennym oraz w standardach zamieszkiwania miasta i gminy,
niefunkcjonalny i niesprawny system komunikacji miasta i gminy, zwaszcza w rejonie przejscia granicznego
w miescie,
brak w petni uzbrojonych terenéw pod nowe inwestycje,
zdekapitalizowana sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna,

JELENIOGORSKIE BIURO PLANOWANIA | PROJEKTOWANIA ‘1999

21



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SLUBICE.

brak wypracowanych alternatywnych rozwigzah w stosunku do upadajgcego handlu i ustug zwigzanych z ru-
chem przygranicznym,

zly stan techniczny bazy obstugi mieszkancow,

niskie, ekstensywne wykorzystanie zasobéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

niewykorzystanie lokalnego potencjalu gminy do prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej.
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CZESC Ill - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1. Celem strategicznym rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego m. i gm. Subice jest uzyskanie ta-
kiej funkcjonalno-przestrzennej struktury tej jednostki, ktéra w harmonijny, zréwnowazony sposob wykorzysta jej
walory przyrodnicze i kulturowe oraz jej zasoby dla poprawy warunkéwzycia mieszkancow.
Cel ten bedzie realizowany przez nastepujace cele bezposrednie:
zbudowanie kompleksowego systemu ochrony przyrody ikrajobrazu w dolinie Odry oraz poprawe stanu $rodo-
wiska,
wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztattowania srodowiska przyrodniczego w stymulowa-
niu procesOw zrownowazonego rozwoju spoteczno - gospodarczego gminy,
petne wykorzystanie transeuropejskich powigzan komunikacyjnych miasta dla jego rozwoju w powigzaniu z sg-
siedzkim uktadem osadniczym Frankfurtu nad Odra,
ochrone dziedzictwa kulturowego, stuzacag utrwalaniu tozsamosci miasta oraz wiejskich jednostek osadniczych
gminy i utrzymaniu ich gtéwnych elementow struktury przestrzennej,
uzyskanie nowoczesnej struktury przestrzennej miasta i gminy z wyksztaconym centrum i sprawnym uktadem
obstugi komunikacyjnej i technicznej,
uzyskanie wysokich standardéw i fadu w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz harmonizacg jej calego
ukfadu przestrzennego.

2. Realizacja powyzszych celéw wigze sie z potrzebg przyblizenia docelowej wizji (obrazu) m. i gm. Stubice, okre-
slonej w ,Strategii zrownowazonego rozwoju”. Wizje te charakteryzujg nastepujace cechy:
- gmina posiada rozbudowane i zagospodarowane tereny zielone, stanowgce element regionalnego systemu te-
renow chronionych;
wyeliminowane zostaly lokalne zrédta zanieczyszczenia powietrza;
wszystkie zasoby wod sg czyste;
gmina dysponuje wdrozonymi, nowoczesnymi technikami energooszczednosci;
funkcjonuje tu sprawny system gospodarki odpadami;
gmina ma gteboko przebudowany uktad przestrzenny, dostosowany do aktualnych potrzeb mieszkancow;
gmina wykorzystuje szeroko mozliwosci aktywizacji gospodarczej w korytarzu autostrady A2 i transeuropejskiej
linii kolejowej;
gmina jest gospodarczym centrum dla procesow integracji polsko-niemieckiej, opartej na petnym partnerstwie;
rozwija sie tu drobna wytwdérczos¢, handel i ustugi, wykorzystujace walory naturalne, atuty potozenia gminy oraz
tradycje handlowe miasta;
gmina dobrze wykorzystuje swoje predyspozycje dla wprowadzania nowych inwestycji, w tym zwaszcza w ob-
szarze specjalnej strefy ekonomicznej;
w gminie sprawnie funkcjonuje system obgugi mieszkancow, w tym szkolnictwo i oswiata, opieka zdrowotna,
opieka spoteczna, kultura, sport i rekreacja;
gmina dysponuje nowoczesnymi, sprawnymi i niezawodnymi sieciami: elektroenergetyczra, cieplna, gazows i
telekomunikacyjng oraz bezpiecznym systemem ochrony przeciwpowodziowej;
gmina ma kompleksowy, sprawny i bezpieczny system komunikacji drogowej, kolejowej i wodnej;
mieszkancy gminy majg kompleksowo (stosownie do zamoznosci) zaspokojone potrzeby mieszkaniowe przy
rozwinietym budownictwie jednorodzinnym, spddzielczym i socjalno-komunalnym;
miasto Stubice staje sie osrodkiem akademickim zintegrowanym z gospodarka i zyciem spoteczno-kulturalnym
gminy;

2. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO Z PROGNOZA ZMIAN, WYWOLANYCH
ZAKLADANYMI KIERUNKAMI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1. Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego m. i gm. Stubice zasadniczg role w jego ukierunkowaniu
petni¢ bedg przyjete kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego. Okreéla sie je ponizej w odniesieniu do ochrony:
istniejgcych form geomorfologicznych i gleb,

zasobow wodnych,

ekosystemow lesnych,

ekosystemow nielesnych, flory i fauny,
terendw zieleni urzadzone;j.

2. Przedmiotem ochrony form przyrody nieozywionej w obszarze m. i gm. Stubice sg hastepujgce obiekty geomor-
fologlczne
Obszar Chronionego Krajobrazu Nr 8 , Sfubicka Dolina Odry”, ktérego celem ochrony jest zachowanie
krajobrazu wnetrza i krawedzi doliny rzecznej zgodnie z Rozporzgdzeniem nr 3 Wojewody Lubuskiego
z 27 lutego 2005 roku,
wielkoprzestrzenna dolina Odry oraz jej lokalnych doptywow,
krawedzZ wysoczyzny z jej lokalnymi osobliwo$ciami.
Celem ochrony w/w obiektdw jest zachowanie ich w istniejgcej postaci, uformowanej przez nature. Dla realizacji
w/w celu zaktada sie w szczegoélnosci:
- objecie jedng z form (np. jako zespotu krajobrazowo-przyrodniczego) ochrony interesujgcych obiektow geomor-
fologicznych w obrebie tzw. Wzg6rz Stubickich na terenie miasta,
likwidacje miejsc nielegalnego sktadowania $mieci na terenach leSnych, w dolinach rzek, na terenach otwar-
tych.

3. Dla ochrony $rodowiska glebowego na terenie gminy zakada sie zachowanie wystepujacych tu jednostek po-
d2|a+owych gleb i przeciwdziatanie ich degradacji. Dla realizacji tego celu zaktada sie w szczegoélnosci:
stosowanie w zaleznosci od potrzeb wapnowania podstawowego lub zachowawczego dla podniesieniazyznosci
uzytkéw rolnych,
ograniczenie odptywu powierzchniowego wod z terendw wystepowania gleb torfowych oraz zwiekszenie natu-
ralnej retencji lesnej i glebowej,
zalesienie i zadarnienie terendw narazonych na erozje wodna,
zalesianie gruntéw o niskiej przydatno sci rolniczej,
grunty orne dochodzace do zbiornikéw i koryt rzek zamieniaé na trwafe uzytki zielone bgdz zalesiaé,
pozostawia¢ do spontanicznego zarastania roslinnoscig nieuzytki powstafe po eksploatacji kruszywa
mineralnego (po ewentualnej uprzedniej czesciowej rekultywacji technicznej) badz torfu.

4. Przedmiotem ochrony zasobéw wodnych w obszarze gminy sg nastepujace podstawowe obiekty hydrograficzne:
rzeki oraz ich bezposrednie otoczenie, a w szczegolnosci ukiad hydrograficzny Odry,
zrodta, tereny zrodliskowe oraz tereny mokradet.
Celem ochrony w/w zasobéw wodnych jest zachowanie aktualnej struktury ukladu hydrograficznego, uksztattowa-
nej w wyniku oddziatywania naturalnych proceséw obiegu wody, skorygowanej antropogenicznie w znacznym
stopniu. Wskazany wyzej cel osiggniety bedzie poprzez realizacje nastepujgcych zadan:
- petng ochrone przed zanieczyszczeniem wod Odry - gtéwnej arterii wodnej regionu, doprowadzenie do uzyska-
nia docelowej Il klasy czystosci wad,
kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej w catym dorzeczu Odry oraz likwidacje lokalnych
zrodet zanieczyszczenia wod, gfownie biogennych, organicznych i toksycznych, na terenie gminy,
kompleksowe rozwigzanie odprowadzania sciekéw opadowych z ciggdw komunikacyjnych, placow i
parkingdbw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowi gzujgcymi przepisami,
ochrone zrédet i stref zrodliskowych rzek i potokéw oraz stref ochronnych ujeé wdd powierzchniowych i
podziemnych i gfdwnych zbiornikéw wéd podziemnych,
wspomaganie naturalnych proceséw wzbogacania, retencji oraz samooczyszczania se rzek i potokéw na tere-
nie gminy,
na odcinkach ciekdw poza zwartg zabudowg pozwoli¢ na spontaniczne ksztaftowanie sie koryta,
utrzymywacé wokof zbiornikow wéd stojgcych oraz wzdfuz ciekéw trwafe uzytki zielone w pasie min. 15
m jako bariery biogeochemicznej.

5. Przedmiotem ochrony ekosystemow lesnych sg zbiorowiska lesne potozone na terenie gminy, zas ich nadrzed-
nym celem jest utrzymanie ich dobrej kondycji oraz naturalnego charakteru w obebie utworzonych uzytkow ekolo-
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gicznych, odtworzenie ich naturalnego i pierwotnego charakteru. elementami realizacji tego celu sg w szczegdlno-
Sci:
utrzymanie dobrej kondycji laséw gospodarczych,
ochrona naturalnej réznorodnosci biologicznej ekosysteméw lesnych, poddanych czesciowej odnowie w obrebie
doliny Odry i niektorych jej doptywow,
odtworzenie zbiorowisk lesnych mieszanych, z wiekszym udziatem gatunkoéw lisciastych,
powstrzymanie proceséw degradacji stosunkOw wodnych w lasach, z odtwarzaniem i budovg $rédlesnych
zbiornikéw retencyjnych,
utrzymywaé fragmenty lesne w krajobrazach antropogenicznych, fgkowo-pastwiskowych, polnych i
osadniczych jako baze procesow regeneracji roslinnosci.

6. Przedmiotem ochrony lagdowych ekosysteméw nielesnych i flory w obszarze gminy sg nastepujace zbiorowiska
oraz gatunki roslin:
- zbiorowiska zrodliskowe,
zbiorowiska szuwarowe,
zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe,
zbiorowiska torfowiskowe,
gatunki chronione i rzadkie.
Celem ochrony flory w/w ekosystemow jest zachowanie penej roznorodnosci Swiata roslin, a w szczeg6lnosci ga-
tunkéw nalezacych do roslin zagrozonych wskutek réznorakiej dziatalnosci cztowieka. Dla zapewnienia skutecznej
ochrony ekosystemow nielesnych i petnej réznorodnosci florystycznej zaktada SIQ nastepujace dziatania:
objecie szczegdlng ochrong utworzonego rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004
roku obszaru Natura 2000: PLB 080001 , Ujscie Warty”, ktdrego celem ochrony jest zachowanie siedlisk
oraz gatunkow ptakow,
zapewnienie trwatej ochrony najcenniejszym fragmentom ekosystemoéw nieleSnych z populacjami rzadkich i
zagrozonych gatunkow roslin poprzez utrzymanie istniejgcych i utworzenie nowych uzytkdw ekologicznych,
ksztaftowaé korytarze ekologiczne (pomosty, faczniki) pomiedzy rozproszonymi ekosystemami podob-
nego typu aby zlikwidowaé ich izolacje przestrzenna,
ograniczyé inwestycje przecinajgce korytarze ekologiczne, a w przypadkach niezbednych ograniczaé
ich wpfyw na srodowisko przyrodnicze poprzez stosowanie odpowiednich przepustéw, os fon nasadzen
itp.,
zapewnienie czynnej ochrony ekosystemow tgkowych i pastwiskowych poprzez zachowanie dotychczasowych
form ich uzytkowania (koszenie, wypas),
prowadzenie statej kontroli stanu najbardziej zagrozonych gatunkéw w objetych ochrong obiektach.
Celem ochrony fauny na terenie Parku i jego ouliny jest zachowanie rzadkich gatunkéw chronionych zwierzt,
zwtaszcza zagrozonych w Polsce, poprzez ochrone ich biotopdw i nisz ekologicznych, a takze najcenniejszych pod
wzgledem sktadu gatunkowego i bioréznorodnosci zoocenoz.

7. Przyjete wyzej kierunki ochrony poszczegélnych komponentéw srodowiska przyrodniczego realizowane powinny

by¢ zwtaszcza w obrebie gminnego systemu terenéw chronionych, w ktérego skiad wchodza;

- obszary chronionego krajobrazu, utworzone dla ochrony Wzgérz Subickich - wschodniej czesci wysoczyzny
morenowej i w czesci doliny llanki oraz postulowane do utworzenia w obrebie miedzywala Odry (dla ochrony
gminnego odcinka wielkoprzestrzennej doliny tej rzeki) i w cggach jej doptywow, tj. wiw llanki i potoku zasilaja-
cego Kanat Czerwony (dla ochrony naturalnie uksztattowanych lokalnych korytarzy ekologicznych),
tereny utworzonych i postulowanych do utworzenia uzytkow ekologicznych,
lasy wodochronne,
tereny postulowanego do utworzenia zespau krajobrazowo-przyrodniczego w otoczeniu stadionu miejskiego.

8. Zaktadane w studium kierunki rozwoju przestrzennego terenéw zainwestowanych m. i gm. Subice (okreslone w
rozdziatach 4.1.-4.6) oraz kierunki rozbudowy ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej (okreslone
w rozdziatach 5 i 6) nie prowadzg do pogorszenia isthiejgcego stanu srodowiska przyrodniczego. Przyjeta skala
rozwoju przestrzennego miasta jako géwnego osrodka koncentracji planowanych inwestycji mieszkalnych, ugu-
gowych oraz produkcyjno-ustugowych nie stwarza zadnych zagrozen, gdyz bedzie realizowana z petnym respek-

towaniem obowigzujacych norm i przepisow w dziedzinie ochrony srodowiska. Zaktada sie ponadto, ze jedyny
element planowanej do rozbudowy sieci ukadu uliczno-drogowego miasta, jakim ma by¢ jego zewnetrzna obwod-
nica bedzie zaprojektowana i zrealizowana przy zminimalizowaniu ucizliwosci budowy zwigzane z nig nowej
przeprawy mostowej w obrebie wskazanego do ochrony jako obszar chronionego krajobrazu fragmentu doliny Qi-

ry.
3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

1. Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego m. i gm. Stubice w jego ukierunkowaniu réwnie wazna role
jak ochrona srodowiska przyrodniczego pehni¢ bedg przyjete kierunki ochrony srodowiska kulturowego. Przedmio-
tem ochrony w tym zakresie sg;
- pojedyncze obiekty i zespoty obiektéw zabytkowych, objete wykazem Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw,
zabytkowe zatozenia sakralne,
cmentarze i parki publiczne,
zabytkowe aleje,
stanowiska archeologiczne,
historycznie uksztattowane uktady zabudowy wiejskiej.
Celem ochrony wartosciowych débr kultury jest utrwalenie jej tozsamosci i odrebnosci kulturowej oraz ochrona i
rehabilitacja historycznie uksztattowanych zespotow zabytkowych lub pojedynczych obiektdw. Dla ochrony tych
wartosci ustala sie nastepujace dziatania i zasady:
- przeprowadzenie aktualizacji i weryfikacji wykazu obiektow zabytkowych,
ochrone obszaréw historycznie uksztalttowanego krajobrazu kulturowego oraz rygorystyczne utrzymanie wyzra-
czonych w planach zagospodarowania przestrzennego granic urbanistycznego rozwoju miejscowasci,
zaleca sie opracowanie , Studium wpfywu zespofu elektrowni wiatrowych na krajobraz kulturowy w ob-
rebie wsi Golice oraz Lisow,
w przypadku lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz realizacji innych prac ziemnych zwigzanych z in-
westycjg w granicach i bezposrednim sgsiedztwie wystepowania stanowisk archeologicznych inwestor
jest zobowigzany do wykonania ratowniczych badan archeologicznych w formie nadzoru archeolo-
gicznego i uzyskania odpowiedniej decyzji wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
taczne rozwigzywanie problemow i sposobéw ochrony oraz odnowy zabytkowych zaozen parkowych oraz towa-
rzyszacych im zabytkowych uktadéw zabudowy,
ochrone stanowisk archeologicznych w obrebie rozpoznanych obszaréw eksploracji archeologicznej,
przywrécenie wysokiej wartosci waloréw architektoniczno-urbanistycznych zabudowy terenéw paozonych w hi-
storycznym centrum miasta,

podjecie dziatan stuzacych humanizacji istniejgcych zespotow zuniformizowanej zabudowy wielorodzinne;.

4. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY
KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ ORAZ  ZASADY

4.1. Kierunki przebudowy rozwoju przestrzennego miasta i gminy oraz obszaru srodmiescia m. Stubice i
jego integracji z centrum Frankfurtu n. Odrag

1. W zaktadanych w studium kierunkach rozwoju miasta i gminy kontynuuje se przyjete w miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego m. Subice wraz z obszarem funkcjonalnym Swiecko z 1994 r. generalne zasady.
W zwigzku z tym utrzymuje sie sformutowane w nim zasady rozwoju przestrzennego miasta, ustalajgce:
- rozwoj funkcji subregionalnej Stubic w powigzaniu z funkcjg uniwersyteckg oraz integracjg centréw Stubic oraz
Frankfurtu nad Odrg w sferze gospodarczej, kulturalnej i infrastrukturalne;j,
rozwoj zabudowy mieszkaniowej poprzez jej uzupenienie, przebudowe i modernizacje,
przyjecie priorytetdw dla uzupetnienia zabudowy na terenie srddmiescia, pelinego wyposazenia zespotéw zabu-
dowy w infrastrukture techniczng i przebudowe istniejgcego uktadu komunikacyjnego,
preferowanie rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej w obszarze miasta, wykorzystujgce walory przyrodnicze
doliny odrzanskie;.
Przyjete wyzej zasady rozszerza sie dodatkowo o:
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przyjecie uzupetniajacych priorytetow dla inwestowania w obszarze specjalnej strefy ekonomicznej terenéw
osiedla "Zielone Wzgérza",

wprowadzenie spojnego systemu urzadzonych terendw zieleni miejskiej, powigzanej z kompleksami terenéw
zieleni w dolinie Odry oraz Wzgo6rz Stubickich uktadem alej i szpaleréw.

2. W studium przyjmuje sie zmodyfikowany w stosunku do ustalen w/w planu uktad strefowania terenéw miasta. W
jego obszarze wyodrebnia sie szesc¢ stref strukturalnych, o zréznicowanej polityce zagospodarowania przestrzen-
nego:
- strefe modernizacji i rewitalizacji obszaru srodmiejskiego, gdzie zaklada sie sukcesywng jego modernizacje
oraz wyprowadzenie funkcji kolidujgcych, a takze funkcji ustugowej i naukowej, podporzadkowanie moderniza-
cji uktadu przestrzennego zasadom ochrony dziedzictwa kulturalnego, zmiare charakteru ulicy Jednosci Naro-
dowej na pasaz srédmiejski i wytworzenie jej wielkomiejskiego charakteru z wprowadzeniem pasau do nad-
odrzanskiej czesci srédmiescia Frankfurtu,

strefe zabudowy miejskiej o funkcjach mieszanych, otaczagca w/w strefe modernizacji centrum, gdzie zaklada
sie: dopelnienie istniejgcych zespolow zabudowy oraz przebudowe jej fragmentéw, realizacje brakujacych ele-
mentéw infrastruktury technicznej i spotecznej,

strefe rekreacyjno-sportowg w rejonie stadionu miejskiego,

strefe ustug ponadlokalnych i produkcji oraz mieszkalnictwa, zawartg miedzy terenami zainwestowania migj-
skiego a Puszczg Rzepinska, gdzie zaklada sie budowe zespotdw zabudowy mieszkalnej, rezydencyjnej oraz
zespotow zabudowy produkcyjno-ustugowej w obszarze specjalnej strefy ekonomicznej,

strefe nadodrzanskg obejmujgcg obszar doliny Odry i jej tereny zalewowe, gdzie istnieje mazliwosé¢ budowy
nowej przeprawy drogowej, kolejowej i kkadek pieszych dla integracji funkcjonalno-przestrzennej Stubic i Frank-
furtu,

strefe terenéw otwartych z dominacjg funkcji rolniczej, otaczajaca tereny zainwestowane miasta od p&nocy i
wschodu.

3. W przyjetym ukladzie strefowym miasta wskazuje sie podstawowe funkcje terendw. Zaklada sie tu zasade
przemieszania funkcji tak, aby ozywi¢ i zr6znicowa¢ tkanke miasta. Miejsca zamieszkania i miejsca pracy oraz in-
ne nie kolidujgce funkcje powinny by¢ Scisle z sobg powigzane tak, aby ograniczy¢ potrzebe podrézowania,
oszczedzac energie i zmniejsza¢ zanieczyszczenia. Planowanie omawianych terendéw winno zapewnt mieszkan-
com miasta zadowalajgce warunki dokonywania wyboru w zakresie zatrudnienia, zamieszkania, przemieszczania
sie i wypoczynku, pozwalajgce na statg poprawe jakosci zycia.

4. W przyjetych w studium zasadach rozwoju terendw wiejskich kontynuuje se w generalnym zarysie ustalenia
przyjete dla nich w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego m. i gm. Subice z 1993 r. i utrzymuje ist-
niejacy uktad tych terenow. W konteks$cie rozwoju przestrzennego zakfada sie wiekszg aktywizacje terenow
w obrebie wsi Kunowice, gdzie przewiduje sie realizacje zespofu zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej oraz
terendw w rejonie wsi Golice i Lisdw przeznaczonych pod lokalizacje zespofow elektrowni wiatrowych.

Utrzymuje sie przyjeta w planie ogélnym gminy hierarchie poszczegélnych jednostek sieci osadniczej terenow
miejskich, w sktad ktérych wchodza:
- Drzecin - osrodek elementarny o funkcjach obstugi ludnosci i produkcji rolnej,
Golice - osrodek elementarny o funkcjach obstugi ludnosci, produkcji rolnej i elektrowni wiatrowych,
Kunice - wie$ o funkcjach produkcji rolnej i turystyki zwigzanej z ruchem przygranicznym,
Kunowice - osrodek elementarny o funkcjach obstugi ludnosci, produkcji rolnej i obstugi transportu kolejowego,
Liséw - wie$ o funkgiji rolniczej i elektrowni wiatrowych,
Nowe Biskupice - wie$ o funkcji rolniczej,
Nowy Lubusz - Wie$ o funkcji rolniczej,
Prawidta - wies o funkcji rolniczej,
Rybocice - oérodek elementarny o funkcjach obstugi ludnosci i produkcji rolnej,
Stare Biskupice - wie$ o funkcji rolniczej,
Swiecko - wie$ o funkcjach produkcji rolnej, obslugi transportu samochodowego oraz turystyki zwigzanej z ru-
chem przygranicznym.

5. Na tle opisanych wyzej kierunkdw rozwoju m. i gm. Stubice dla terendéw obszaru srédmiescia miasta przyjmuje
sie w studium ustalenia projektu planu strefy jego modernizacji z 1998 r. z priorytetowym traktowaniem nasepuja-
cych zasad:
doprowadzeniem do bezposredniego powigzania centrow Stubic i Frankfurtu pasazem pieszo-jezdnym,
prowadzenia zintegrowanych dziatan zapewniajgcych ochrone zasobd6w dziedzictwa kulturowego oraz popiera-
jacych najlepsze przyktady ich konserwaciji i adaptacji; te dziatania, wraz z odpowiednig strategig przestrzenng
majg przyczynic¢ sie do stworzenia niepowtarzalnego, indywidualnego charakteru centrum Subic,
przywrécenia wysokiej wartosci walorow architektoniczno-urbanistycznych $srodmiejskich zespotéw zabudowy
mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej,
wprowadzenia nowych zespatdw zabudowy w taki sposéb, by nie prowadzio to do gruntownych zmian histo-
rycznie uksztattowanego krajobrazu tej czesci miasta, czemu winna sprzyja¢ tworcza kontynuacja historycznie
zarysowanych tendencji rozwoju przestrzennego centrum,
wyeliminowanie powtarzalnych, typowych rozwigzan architektonicznych na rzecz indywidualnie ksztattowanych
nowych zespotéw zabudowy, uwzgledniajacych specyfike terenu i lokalne tradycje budowania,
podjecia dziatan stuzacych humanizacji istniejgcych zespotow zuniformizowanej zabudowy mieszkaniowej ,
zrealizowanej w okresie powojennym,
przeciwdziataniu substandardowej i trwatej zabudowy w miejsca publiczne o szczeg6lnym znaczeniu dla lokd-
nej spotecznosci,
uporzadkowania wnetrz pomiedzy budynkami zespotu zabudowy mieszkalnej i przy obiektach usugowych,
uksztattowania krajobrazu miasta i jego sylwety wzdtuz ciggéw komunikacyjnych nad Odra,
poprawy funkcjonowania komunikacji kaowej w drodze zmian w organizacji ruchu oraz zapewnienia parkova-
nia dla uzytkownikéw centrum,
poprawe warunkéw zycia mieszkancéw w drodze podwyzszenia standarddw istniejgcej zabudowy i komplekso-
wego wyposazenia jej w odpowiednie instalacje,
odpowiedniego udostepnienia terenéw catego obszaru centrum dla nieskrepowanego ruchu niepetnosprawnych
i wyposazenia wszystkich obiektéw publicznych w urzadzenia gwarantujgce ich dostep dla tej grupy uzytkowni-
kow.

4.2. Kierunki rozwoju zabudowy mieszkalnej i ustugowej

Dla ukierunkowania dziatalno$ci modernizacyjnej oraz humanizacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz reali-
ZaCjI jej nowych zespotéw przyjmuje sie w studium nastepujgace zasady:
w trakcie modernizacji i ewentualnej rozbudowy substandardowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych niezbedne jest ich wyposazenie w komplet potgczen z miejskimi sieciami uzbrojenia technicznego,
dostosowanie do obowigzujgcych wymogow techniczno-budowlanych i poprawa wyrazu estetycznego,
w trakcie modernizacji zabudowy i zalecanej humanizacji wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej niezlgdne
jest dostosowanie jej do obowigzujacych wymogow techniczno-budowlanych, poprawg estetyki powigzanej
z mozliwg i zalecang przebudowag wewnetrznych uktadéw funkcjonalno-przestrzennych, przekry¢ oraz fasad,
w ramach realizacji nowych zespotdw zabudowy przyjmuje sie ich dowigzywanie do ciggéw juz istniejgcych
struktur, gestosci i skali charakteru wprowadzanych rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych dostosowa-
nych kazdorazowo do indywidualnych wymogow danej lokalizacji; zakada sie budowe nowych osiedli w trzech
miejscach na terenie Stubic, tj. w rejonie tzw. ,Zielonych Wzgérz” (z respektowaniem ustalen obowigzujacego
dla tych terenéw planu miejscowego), w jego sasiedztwie oraz w rejonie ulicy Witosa na pdnoc od obszaru
srédmiejskiego (z rezygnacja z wprowadzania zabudowy mieszkaniowej na terenach pofozonych po-
miedzy ul. Wojska Polskiego a ul. Osiedle Krasinskiego i przeznaczonych na cele produkcyjno-
usfugowe).
4.3. Kierunki rozwoju transportu
Istniejacy system obstugi miedzynarodowego ruchu drogowego na terminalach osobowym i cezarowym w Swiec-
ku bedzie utrzymywany w najblizszym czasie i wymagac bedzie biezacych zabiegdw modernizacyjnych i dostoso-
wywania do nowych potrzeb. W studium zaklada sie, ze ze wzgledu na kolizyjno$¢ dojazdu czesci samochoddow
ciezarowych do terminalu towarowego w Swiecku z ruchem dojazdowym do Stubic, niezbedne jest poszerzenie

JELENIOGORSKIE BIURO PLANOWANIA | PROJEKTOWANIA ‘1999

25



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SLUBICE.

odcinka drogi nr 215, w tym rejonie. Zakfada sie ponadto mozliwos¢ wykorzystania obiektéw i terenu terminali dla
innych potrzeb z chwilg wejscia Polski do Unii Europejskiej i radykalnej zmiany procedur zwigzanych z odprawami
granicznymi.

4.4, Kierunki rozwoju terenow produkcji i ustug

1. Aktywizacja gospodarcza terenéw m. i gm. Stubice jest jednym z jej celéw rozwoju przestrzennego. Jej ukie-
runkowaniu stuzy¢ powinno zintegrowane podejscie do planowania urbanistycznego, obejmupgce zagadnienia go-
spodarcze, spoteczne i srodowiskowe. Planowanie takie winno popiera¢ wszelkie formy wspotpracy miedzysekto-
rowej i inicjatywy, ktére tworzg nowe miejsca pracy, a zwtaszcza nowe srednie lub mate firmy oraz podnosza po-
ziom umiejetnosci zawodowych przez szkolenia i kursy, prowadzac do znacznego udziatu sektora prywatnego w
ksztattowaniu rozwoju miasta i pokrywaniu kosztéw biezacych jego funkcjonowania. Efekty dzialan powinny zaw-
sze rownowazy¢ poniesione koszty.

2. Szczegllne znaczenie w aktywizacji gospodarczej Subic i ich otoczenia ma rozwdj stubickiej podstrefy Ko-
strzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej a takze terenéw produkcyjno-usfugowych, zlokalizowa-
nych w poéfnocno-zachodniej czesci miasta, przy drodze krajowej nr 31(d. drodze nr 118) i wskazanych do
zagospodarowania wg zasad ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

4.5. Kierunki rozwoju produkcji rolnej i lesnej

1. Kierunki rozwoju produkcji rolnej uzaleznione sg od gtebokiej restrukturyzacji catej bazy produkcyjnej, jaka dys-
ponuje gmina w dostosowaniu do nowych wymogoéw rynkowych. Bardzo dogodne dla jej rozwoju warunki klima-
tyczne i blisko$¢ wielkiego rynku berlinskiego powinny sugerowaC szerokie wprowadzenie upraw sadowniczych i
produkcji warzyw a takze produkcje mleka, powigzang z hodowlg bydta. Niezbedne jest w tym celu wspomaganie
rozwoju wielkotowarowych gospodarstw rolnych oraz pena prywatyzacja areatu gruntéw, pozostajacego w dyspo-
zycji Agencji Rolnej Skarbu Panstwa.

2. Kierunki rozwoju produkcji leSnej ustalane sg przez okresowo sporzadzone plany urzadzeniowe gospodarstwa
lesnego, zarzadzanego przez Nadlesnictwo w Rzepinie.

4.6. Kierunki rozwoju rekreacji i turystyki

1. W studium zaktada sie rozwdj r6znorodnych form rekreacji i turystyki tranzytowej i ich koncentracji w rejonie
Stubic oraz w mniejszym stopniu turystyki krajoznawczej na terenach wiejskich gminy. Aktywizacja i udostpnienie
nowych terenéw dla rekreacji i wypoczynku bedzie mie¢ miejsce w obszarze rozbudowanego systemy ochrony -
renow lesnych, zieleni urzadzonej i terendw otwartych. Zaktada sie przy tym rozbudowe i modernizacje istnieja-

cych terenéw rekreacji i turystyki, koncentrujgcych sie wokdt kompleksu rekreacyjno-sportowego ze stadionem
miejskim, z zlokalizowanego u podndza Wzg6rz Stubickich.

2. Dla rozwoju funkcji rekreaciji i turystyki na terenie m. i gm. Stubice, specjalne znaczenie ma realizacja systemu
drég rowerowych i tras turystycznych powigzanych z odpowiednim systemem po stronie niemieckiej. Zaprojeko-
wanie i budowa w/w systemu na terenach gminy winna by¢ kontynuowana na terenach sasiednich gmin. Zaktada
sie takze réwnoczesne powigzanie przy ich pomocy kompleksow leSnych ciggami spacerowymi i rowerowymi z te-
renami miejskimi i obiektami waznymi z krajoznawczego punktu widzenia. Obok infrastruktury liniowej niezbedna
bedzie budowa obiektoéw paraturystycznych i urzadzen turystycznych (miejsc wypoczynkowych, wiat i parkingowy).

5. KIERUNKI MODERNIZACJI | ROZBUDOWY UKLADU KOMUNIKACJI

1. Zasadniczymi elementami rozbudowy istniejagcego uktadu sieci drogowej m. i gm. Stubice bedzie budowa od-
cinka autostrady A4 Swiecko - granica gminy oraz trasy alternatywnej drogi krajowej, prowadzcej z rejonu To-

rzymia do Stubic przez Kunice i dalej przez nowg przeprawe mostows, zlokalizowang na potnoc od terenéw $rod-
miejskich tego miasta do Frankfurtu i dalej na ring berlinski. Propozycja takiego wytrasowania przebiegu drogi d-
ternatywnej jak to proponuje sie w studium w petni uzasadnia potrzebe budowy nowej przeprawy w rejonie Stubic
przez doling Odry.

2. W ukfadzie przestrzennym systemu gtéwnych drég miasta Stubice, utworzonego przez przebiegajgce przez je-
go teren drogi krajowe nr 118 i 275 oraz droge regionalng nr 157 zasadniczym nowym elementem bedzie powig-
zana z nimi obwodnica miejska, poprowadzona w ciggu w/w drogi alternatywne;j.

3. W studium zaktada sie ponadto przeprowadzenie petnej modernizacji podstawowego uktadu ulic miejskich do
uzyskania petnych parametrow ulic gtdwnych (G) i zbiorczych (Z) tak, aby odpowiadaty one parametrom wynika-
jacym z Wytycznych Projektowania Ulic, a takze budowe nowych ulic uktadu wewnetrznego obstugujgcych istnie-
jace i projektowane zespoty mieszkaniowe.

ROZBUDOWY UKLADU SIECI | URZADZEN

6. KIERUNKI INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

MODERNIZACII |

1. Zakfada sie w studium utrzymanie i rozbudowe istniejacego systemu zaopatrzenia miasta w wode. Zapewnia on
zaspokojenie potrzeb jego mieszkancéw w wieloletniej perspektywie przy zalozeniu rozbudowy i modernizacji sys-
temu uje¢ miejskich potozonych w potudniowo-wschodniej czesci miasta. Dysponuje ono takze wystarczajacq re-
zerwg pojemnosci niedawno uruchomionej oczyszczalni miejskiej dla poprawy dzidania i rozbudowy istniejgcego
systemu kanalizacji miejskiej. Miejski system kanalizacyjny winien docelowo obg¢ wszystkie obszary zurbanizo-
wane, stwarzajac dogodne warunki inwestowania na terenach wskazywanych pod zabudowe.

2. System cieptowniczy miasta, wykorzystujacy docelowo w gtéwnej cieptowni miejskiej gaz jako paliwo, stanowi¢
bedzie podstawe zaopatrzenia gtéwnych odbiorcow miejskich w energie cieplng. Funkcjonujacy aktualnie system,
znacznie rozbudowany i zmodernizowany w ostatnich latach, zar6wno w zakresie wytwarzania jak i dystrybucji
energii cieplnej pozwolit na wytaczenie z eksploatacji szeregu ucigzliwych kottowni zlokalizowanych w srédmiesciu.
Zakfada sie dalszy rozwdj tego systemu poprzez waczanie do sieci cieplnej kolejnych obiektow mieszkalnych,
ustugowych i produkcyjnych. Odbiorcy indywidualni na terenie miasta korzystat bedg z réznorodnych nosnikéw
energii takich jak: gaz, olej opatowy, wegiel kamienny i koks, modernizujgc swe kottownie z przechodzeniem na
zastosowanie energooszczednych systemow ogrzewania, gtdwnie przy wykorzystaniu gazu ziemnego.

3.1. Uktad zaopatrzenia miasta w gaz jest wystarczajgcy z punktu widzenia stworzenia podstaw jego przyszego
funkcjonowania przy rozbudowie we wszystkich postulowanych kierunkach. Zaopatrzenie w gaz odbiorcéw na &-
renie miasta jest realizowane na bazie gazociggu wysokiego cidnienia, prowadzacego gaz ze strony niemieckiej.

3.2. Zakfada sie dalszy rozwdj sieci gazowej dla odbiorcow z terenu gminy Stfubice.

4. Zaktada sie w studium utrzymanie funkcjonowania podstawowego zasilania miasta w energe elektryczng z ist-
niejacej stacji 110/15kV Stubice zlokalizowanej w pétinocnej czesci miasta oraz z projektowanej stacji 110/15 kV w
Kunowicach. Odbiorcy energii elektrycznej zasilani sg w przewazajgcej czesci liniami kablowymi sredniego napie-
cia poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV. Obszary wskazane pod nowg zabudowe mieszkalno-ustugows i
produkcyjng beda wymagaty budowy nowych linii Sredniego napiecia oraz stacji transformatorowych.

4. Na potrzeby elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w rejonie wsi Golice i Liséw przewiduje si e budo-
we 1 stacji SN/110 kV oraz podfgczenie jej do istniejgcej linii napowietrznej 110 kV relacji Sfubice-
Gorzyca.

4.1. Zasady lokalizacji elektrowni wiatrowych:

1) w obszarze chronionego krajobrazu , Stubicka Dolina Odry” — zgodnie z obowigzujgca ustawg z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody oraz Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17
lutego 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu,
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2) w sgsiedztwie obszaru Natura 2000 o nazwie , Ujscie Warty” nalezy uzyskaé decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach, ktdra przesadzi o mozliwosci lokalizacji elektrowni ze wzgledu na ewentualny nie-
korzystny wptyw na ww. obszar,

3) wszystkie obiekty o wysokosci rownej i wiekszej niz 100 m nad poziom terenu stanowig przeszkody
lotnicze i ze wzgledu na zapewnienie warunkOw bezpieczenstwa ruchu cywilnego statkéw powietrz-
nych muszg byé uzgadniane z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

4) przy lokalizacji wiez nalezy zachowaé odpowiednie odlegfosci od zabudowy przeznaczonej na staty
pobyt ludzi, zgodnie z warunkami wynikajgcymi z rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia
29.07.2004 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hafasu w srodowisku. Odlegfosci te wynosza od
400m do 800 m,

5) minimalne odlegfosci elektrowni wiatrowych wynoszg: od rezerwatow i legowisk —1 000 m, od siedlisk
orféw i czapli — 3000 m, od rezerwatow flory, granic istniejgcych i projektowanych obszaréw chronio-
nych oraz rzek — 200 m, od jezior o znaczeniu rekreacyjnym o powierzchni do 10 ha — 100 m, powyzej
10 ha— 200 m, od granicy lasu — 50 m,

6) minimalne odlegfosci od drog powiatowych, wojewddzkich i linii kol ejowych — 100 m,

7) nie przewiduje sie nowych bezposrednich zjazdéw przy wigczaniu obszardw elektrowni wiatrowych do
drogi krajowej nr 31.

5. W rozwigzaniach dotyczacych rozbudowy systemu ochrony przeciwpowodziowej teren6w miasta i gminy przy-
muje sie propozycje zawarte w ,Koncepcji ochrony przeciwpowodziowej m. Subice”, wykonanej przez Instytut Za-
opatrzenia w wode i Budownictwa wodnego dla potrzeb Okregowej Dyrekcji Gospodarki Wodnej w Szczecinie. W
w/w rozwigzaniach bedzie dazyé sie do zbudowania bezpiecznego dla miasta systemu ochrony przeciw-
powodziowej przy m.in. uwzgl ednieniu potrzeb uzytkownikéw obiektdw i urzgdzen terenéw nisko pofozo-
nych w pofnocnej czesci miasta.

7.KIERUNKI MODERNIZACJI | ROZBUDOWY URZADZEN DLA OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W studium przyjmuje sie rozwigzania z opracowanej dla potrzeb Okregowej Dyrekcji Wodnej w Szczecinie ,Kon-
cepcji Ochrony Przeciwpowodziowej m. Stubice”, w ktorej zaklada sie konieczno$¢ uszczelnienia oraz petnej re-
nowacji istniejgcego systemu obwatowan a takze docelowo budowe kanatu ulgi miejskich terenéw sportowych z
powigzaniem z otwartymi terenami potozonymi na wschdd od terendw zainwestowania miejskiego. Budowa kanau
ulgi wymagac¢ bedzie realizacji dodatkowego systemu obwatowan, chronigcych tereny zainwestowane miasta
przed katastrofalnymi powodziami od strony wschodniej i p&dnocnej (m.in. przy wykorzystaniu obwodnicy miejskiej,
poprowadzonej na nasypie).

8. ZASADY PROWADZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ | INSTRUMENTY WDRAZANIA USTALEN
STUDIUM

1. Przyjecie zasady zréwnowazonego rozwoju jako podstaw strategii rozwoju caego regionu uznaje sie za pod-
stawowg zasade stuzaca ukierunkowaniu diugookresowej strategii rozwoju przestrzennego miasta i gminy. Wigze
SIQ z tym przyjecie nastepujacych celdw polityki przestrzennej w jej obszarze:
rozbudowe systemu terenow chronionych i wkomponowanie przygtych zasad ich ochrony w procesy spaeczno
- gospodarczego rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, z eliminacg ucigzliwych wplywdw na stan
srodowiska,
petng ochrone dziedzictwa kulturowego, potaczong z utrwalaniem korzystnych cech historycznie wyksztatconej,
wartosciowej struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy,
efektywny rozwdj gminy dostosowany do zréznicowanych przestrzennie uwarunkowan, potaczony z przeprowa-
dzeniem kompleksowej restrukturyzacji jej struktury funkcjonalno - przestrzennej,

poprawe fadu przestrzennego oraz sprawnego funkcjonowania ukadu komunikacyjnego i sieci inzynieryjnych
gminy,

wykorzystanie szczegdlnego potozenia gminy przy waznym dla integracji Polski z Europg korytarzu komunika-
cyjnym o znaczeniu ponadregionalnym.

2. Realizacja ww. celéw powinna doprowadzi¢ do mierzalnej poprawy standardow:
ekologicznych, zwigzanych z poprawg stanu srodowiska przyrodniczego gminy, wzmocnieniem kondycji i walo-
row uzytkowych oraz zapewnieniem jego stabilnej rownowagi,
tadu spotecznego, polegajgcego na powszechnej poprawie warunkow zycia, w tym m.in. wysokiej dostepnosci
do ustug i miejsc pracy oraz odpoczynku,
tadu ekonomicznego, zwigzanego z ekonomizacjg kosztow utrzymania miasta, tworzeniem udogodnien dla
rozwoju i dziatalnosci gospodarczej, przy minimalizacji obcigzenh dla srodowiska i infrastruktury,
tadu estetyczno - funkcjonalnego, zwigzanego z poprawg strony estetycznej i technicznej terenéw mieszkanio-
wych, zagrodowych oraz produkcyjno-ustugowych.

3. Przyjete wyzej cele polityki przestrzennej gminy beda respektowane w ramach opracowania planéw miejsm-
wych zagospodarowania przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji dotyczacych jego zagospodarowania i
rozwoju przestrzennego. Obejmag one takze:

prowadzenie statego monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

okresowg aktualizacje studium oraz prowadzenie prac nad jego uzupeénieniem o rozwigzanie problemowo uj-
mowanych zagadnien rozwoju przestrzennego,

przenoszenie przyjetych w studium rozwigzan do opracowan regionalnych (strategii rozwoju i planu zagospoda-
rowania przestrzennego wojewodztwa).

4. Ustalanie przeznaczenia terendw i zasad jego zagospodarowania, nalezace do zadan wtasnych wiadz samorza-
dowych, bedg podejmowane wadz na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, opa-
cowanych z uwzglednieniem przyjetych w studium zasad prowadzenia polityki przestrzennej gminy. W przypadku
braku planéw, przy respektowaniu obowigzujacych przepiséw prawa ustalanie przeznaczenia terenéw i zasad jego
zagospodarowania bedzie przedmiotem decyzji administracyjnych.

9. ZESTAWIENIE OBSZAROW OBJETYCH OBOWIAZKIEM OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zakfada sie, ze dla wlasciwego przygotowania procesow inwestycyjnych w gtdwnych miejscach ich koncentracji na
terenie gminy obowigzkowo nalezy sporzadzi¢ plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego dh terenéw:

1. zespotu zabudowy jednorodzinnej w pdnocno-wschodniej czesci miasta,

2. dziatalnosci gospodarczej na pdtnoc od stadionu miejskiego,

3. dziatalnosci gospodarczej na pdtnoc od Planowanej Specjalnej strefy Ekonomicznej.

4. przeznaczonych pod lokalizacje elektrowni wiatrowych w obrebie wsi Golice i Lisow.

Powyzsze zestawienie nie obejmuje innych terenéw, dla ktérych opracowane beda plany miejscowe zagospoda-
rowania przestrzennego, w miare potrzeb.

10.WNIOSKI DO STRATEGII | PLANU PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Wsréd zasadniczych elementow przyszej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, ktére powinny by¢ trakto-
wane jako skladowe strategii rozwojowej catego regionu lubuskiego, wymienié¢ nalezy:

rozbudowe systemu przeciwpowodziowego,

budowe przeprawy pénocnej i odcinka drogi w kierunku Rzepina, alternatywnej dla A2,

integracje przestrzenng obszaréw srédmiejskich Frankfurtu i Stubic.
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CZESC IV.DOKUMENTACJA FORMALNO-PRAWNA

1. UCHWALA NR XLI/265/97
Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 23 maja 1997 roku

0 przystgpieniu do sporzadzenia strategii rozwoju
oraz studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Subice

Na podstawie art. 18 ust. 1, 2 pkt 5 i 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie terytorialnym (Dz. U. Nr
13, poz. 74 z 1996 r. z pOzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z art. 6 ust. 1 i art 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z 1994 r.) Rada Miejska w Subicach
uchwala co nastepuje

§1.
Wyraza wole przystgpienia do sporzadzenia strategii rozwoju Gminy Stubice.

§2.
Zmierzajac do okreslenia polityki przestrzennej gminy, bedacej zasadniczym elementem strategii rozwoju gminy
Stubice, przystepuje sie do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stubice.

§3.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Stubicach.

§4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Stubicach
inz. Aleksander Koztowski

2.Uchwata nr .XIV./156/2000
Rady Miejskiej w Stubicach z dnia .27 stycznia 2000 r.

w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Subice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie terytorialnym (tj. Dz. U. z 1996 r.
Nr 13, poz. 74 z pdzn. zm.) oraz art. 6 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
(Dz. U. Nr 89, poz.415, zm. Dz. U. Nr 106, poz.496 z 1996 r. Dz. U. Nr 111. poz.726 z 1997 r.)

uchwala sie co nastepuje:

§1.
Dla prowadzenia polityki przestrzennej w obszarze gminy uchwala se studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy, sktadajace sie z:

cz.l. -uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
cz. ll. - kierunkow zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej,
cz. lll. - komplety rysunkéw studium.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Stubicach
inz. Aleksander Koztowski
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3. UCHWALA Nr XXXIII/325/05
Rady Miejskiej w Sfubicach
z dnia 31 sierpnia 2005 .

0 przystgpieniu do sporzgdzenia zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Sfubice w obrebie wsi Golice i Liséw, Gmina Stubice.

Na podstawie art. 9, art. 10 ust. 1 i 2 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. nr 80, poz. 717 z 2003 r. z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Stubicach uchwala co
nastepuje:

§ 1.

Przystepuje sie do sporzgdzenia zmian studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Sfubice dla terenéw znajdujgcych sie w obrebie wsi Golice i wsi Liséw, gm. Sfubice. Integralng cze-
Scig uchwaty jest zafgcznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem zmiany studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastai gminy Sfubice.

§2.
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)
10)

11)
§ 3.
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

§4.
§5.

Zmiany studium uwzgledniajg uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych
oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdfczesnej;

warunkow i jakosci zycia mieszkanicOw, w tym ochrony ich zdrowia;

zagrozenia bezpieczeristwa ludno$ci i jej mienia;

potrzeb i moZliwosci rozwoju gminy;

stanu prawnego gruntow;

wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odebnych;

stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

zadan sfuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zmiany studium w zakresie ustaler:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw;

kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wyfgczone spod
zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdo-
wisk;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspdczesnej;

kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym -
szary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowar i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gmi-
nie.

Wykonanie uchwafy powierza sie Burmistrzowi Stubic.
Uchwafa wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady
Tomasz Ciszewicz

4. Uchwafa Nr L/481/06
Rady Miejskiej w Sfubicach
z dnia 26 pazdziernika 2006r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Stubice dotyczacg obszaréw pofozonych w obrebie wsi Golice i Liséw.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art.12 ust.1 i 2 oraz art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o plaro-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.717 z p6zn. zm.)

uchwala sie co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Stfubice dotyczgcg obszaréw pofozonych w obrebie wsi Golice i Lisow przeznaczonych pod lokalizacg
elektrowni wiatrowych.

Zatgcznikami do uchwaty sg:

1) tekst Studium, ktdry stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rysunek Studium w skali 1: 25 000, ktory stanowi zafgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, ktére stanowi zafgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwafy powierza sie Burmistrzowi Stubic.

§ 3. Uchwafa wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Tomasz Ciszewicz
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5. Uchwafa nr XX/213/04
Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 31 sierpnia 2004 r.
0 przystapieniu do sporzgdzenia zmian studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stubice
dla terenu ,,Osiedla Pénocnego” w Stubicach

Na podstawie art. 9, art. 10 ust. 1, 2 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Stubicach uchwala, co nastepuje:

§1L

Przystepuje sie do sporzgdzenia zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta i gminy Sfubice dla terenu ,osiedla P6focnego” w Sfubicach. Integralng czescig uchwafy
jest zafgcznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem zmiany studium uwarunko-
wan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sfubice.

§2.

Zmiany studium uwzglednig uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2) stanu fadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony,

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakos$ci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspd fczesnej,

5) warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

7) potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy,

8) stanu prawnego gruntow,

9) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odr ebnych,

10) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodar-
ki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

§3.

Zmiany studium w zakresie ustalen obejmuja:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny wyfgczone
spod zabudowy,

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk,

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspé fczesnej,

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

6) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgadzanie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i
podziafu nieruchomosci,

7) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele-
sne,

8) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§4.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

85.
Uchwafa wchodzi w zycie z dniem podjecia.

6. WNIOSKI DO ZMIANY STUDIUM

1. Po przesfaniu do wifasciwych instytucji i organizacji zawiadomien o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany studium nastepujgce jednostki przekazafy swe wystgpienia z wnioskami jak nizej:
1) Panstwowy Inspektor Sanitarny w Sfubicach, w pismie nr NZ-776-6-8/2005 z dnia 26.09.2005:

- studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy winno zapewnic¢ wa-
runki do utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska (art. 72
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. nr 62, poz. 627, z p6zniejszy-
mi zmianami),

- nalezy przewidzie¢ rezerwacje terenu na inwestycje o charakterze publicznym m.in. wodociagow,
kanalizacji, awaryjnych ujeé wody;

2) Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Lubuskiego, w pi $mie nr DN.I1.7341-9/2005 z dnia 3.10.2005:

- nalezy uwzglednié w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju wojewddztwa;
3) ENEA S.A. Oddziaftw Gorzowie Wielkopolskim, w pi$mie nr DP/PR-BC/05 z dnia 12.10.2005 :

- nalezy utrzymaé przebieg elektroenergetycznej linii napowietrznej 15 kV relacji GPZ Stubice — GPZ
GOrzyca, ktéra nalezy pozostawié bez zmian, wydzielajgc dla niej pas techniczny;

4) Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu, Pion Zasobéw Wodnych, w pi $mie nr ZZWg-

539/90/1912/05 z dnia 9.11.2005 r.:

a) planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki sciekowej powinny uwzgl ednia¢:

- objecie wszystkich mozliwych obszarow zbiorczg kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem $cie-
kéw do oczyszczalni,

- dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, do czasu jej wybudowa-
nia, odprowadzenia $ciekoéw do szczelnych szamb tylko jako rozwigzania tymczasowego,

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekow opadowych z ciggdw komunikacyjnych, pla-
cow i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowi gzujgcymi przepisami,

- dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji nowych obiektow, szcze-
gdlnie tych uciazliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych;

b) proponowane rozwigzania przestrzenne (..) muszg uwzgledniaé ograniczenia w uzytkowaniu terenu
wynikajgce z:

- zinwentaryzowanych stref ochronnych ujeé wod powierzchniowych i podziemnych i gféwnych
zbiornikéw wéd podziemnych,

- wystepowania obszarow uznawanych jako narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

Konieczne jest jednoznaczne zdefiniowanie i usankcjonowanie w studium tych obszaréw, gdy z powinny
one podlegaé odrebnym wymaganiom w zakresie planowania przestrzennego. Na obszarach zalewowych
nie nalezy przyjmowaé rozwigzan przestrzennych, ktére mogq powodowa¢ straty powodziowe m.in. po-
przez zalanie lub podtopienie wodami wielkimi(...)

5) Wojewo6dzki Urzgad Ochrony Zabytkdw w Zielonej Gorze, Delegatura w Gorzowie Wielkopolskim, w pi-

$mie nr ZN.M.Wit.401-2/05 z dnia 3.10.2005 r.:

- winny byé uwzglednione uwarunkowania, wynikajgce w szczegolnosci ze stanu i funkcjonowania
srodowiska kulturowego;

6) Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A., Centrala Spo#ki w Warszawie, w pismie nr IF/IE-

1925/16/AR/2005 z dnia 17.10.2005 r.:

»Plan rozwoju PGNIiG S.A. na lata 2003-2006" nie zakfada rozbudowy sieci gazowej wysokiego ci-

$nienia na terenie gminy.

- w przypadku pojawienia sie zapotrzebowania na gaz z sieci gazowej wysokiego cisnienia przez
potencjalnego klienta, warunki odbioru gazu b edg uzgadniane pomiedzy stronami i bedg zalezaty od
szczegb6fowych warunkoéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajgcych rozbudowe sieci przesy-
fowej.

7) Wojewoddzki Sztab Wojskowy Zielona Gora, w pismie nr 2480/05 z dnia 29.09.2005 r. nie wnosi wnio-
skéw do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy;
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8) Lubuski Oddziat Strazy Granicznej, w pisSmie WtiZ-5864 z dnia 13.10.2005 r. nie wnosi wnioskéw do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania miasta i gminy.

7. ZESTAWIENIE MATERIALOW WYJSCIOWYCH | OPRACOWAN ANALITYCZNO-STUDIALNYCH

=

Berlin - Brandenburgia Atlas Gospodarczy, Polsko-Niemieckie Towarzystwo Wspierania Gospodarki S.A., Go-

rzéw Wielkopolski 1998,

Diagnoza stanu m. i gm. Stubice, Umbrella Project i Urzad Miejski, Stubice 1998,

Flachennutzungsplan Frankfurt (Oder), Stadtverwaltung Frankfurt (Oder), Stadtplanungsamt 1998,

Miejsce Lokalizacji Gospodarczej, Inwestor Center Ostbrandenburg 1998,

Miejscowy ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego miasta Subice, Przedsiebiorstwo Zagospodarowania

Miast i Osiedli "Teren" sp. z 0.0., £6dz 1994,

Oferta inwestycyjna Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Sterfy Ekonomicznej, Podstrefa Subice, Urzad Miejski

Stubice 1997,

7. Oferta inwestycyjna Stubice '99, Urzad Miejski Stubice 1999,

8. Okolice Gorzowa WIkp. - mapa turystyczna, Polskie Przedsiebiorstwo Wydawnictw Kartograficznych Warsza-
wa-Wroctaw 1997,

9. Opinia 0 miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Subice, Fundacja na rzecz
poprawy funkcjonowania miast i gmin, Warszawa 1998,

10.Plan og6lny zagospodarowania przestrzennego gminy Subice, Biuro Planowania Przestrzennego sp. z 0.0.,
Gorzow Wielkopolski 1992,

11.Pogranicze polsko-niemieckie - mapa samochodowa, Zaktad Kartograficzny "Sygnatura" Zielona Géra, 1995 r.

12.Stubice, "Tekst" sp. z 0.0., Bydgoszcz 1998,

13.Stubice - Frankfurt n/Odra, Polsko-Niemiecka wspoétpraca w planowaniu przestrzennym, Przedsigbiorstwo Za-
gospodarowania Miast i Osiedli "Teren" £6dz 1995,

14.Stubice | strefa modernizacji, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - projekt planu, Przedsiebior-
stwo Zagospodarowania Miast i Osiedli "Teren", £6dz 1997,

15.Strategia zréwnowazonego rozwoju m. i gm. Stubice", Umbrella Project, Urzad Miasta i Gminy Stubice, War-
szawa-Stubice 1998,

16.Uchwata nr IVI/358/98 Rady Miejskiej w Stubicach, z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie uchwalenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla potrzeb Kostrzyisko-Stubickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej w Stubicach, Rada Miejska, Stubice 1998,

17.Uchwata nr 111/24/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 22 grudnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu zag-
spodarowania przestrzennego osiedla "Zielone Wzgérza" w Subicach, Rada Miejska, Stubice 1998,

18.Uchwafa Nr XXXIII/325/05 Rady Miejskiej w Sfubicach. z dnia 31 sierpnia 2005 roku o przysgpieniu do zmian
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Subice w obrebie wsi Go-
lice i Lisbw gmina Sfubice

Wspdlny raport o stanie i zagrozeniach srodowiska naturalnego miast Stubice i Frankfurt nad Odrg", Umweltanaly-

tik Brandenburg GmbH Frankfurt (Oder), Arcadis Ekokonrem sp. z 0.0. Warszawa 1998 r.
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