UCHWALA NR XII1/102/2019
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 29 sierpnia 2019 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych w obrebie Kostrzynsko - Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz.U. z2019r. poz.506 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLVII/367/2018 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 25 stycznia
2018 r. w sprawie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dziatek zlokalizowanych w obszarze Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej w Stubicach, jak takze uchwatg Nr LI/399/2018 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia
26 kwietnia 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLVII/367/2018 Rady Miejskiej w Stubicach
zdnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatek zlokalizowanych w obszarze Kostrzynsko-Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach.

uchwala sie co nastepuje:
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow

potozonych w obrebie Kostrzyrnsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach -
zwany dalej planem, stwierdzajgc, iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Stubice, uchwalonego uchwatg Nr
LV1/439/2018 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27 wrzesnia 2018 r. - wg zatgczonego
na rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, sktada sie z niniejszej czesci tekstowej wraz z uzasadnieniem,
a jego integralng czescig sg nastepujgce zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1:500 - stanowigcy zatgcznik nr 1 (arkusze 1A-1D) do niniejszej
uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji ifinansowania zadan wilasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej - stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu - stanowigce zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

4. Dla kazdego terenu funkcjonalnego wyznaczonego planem obowigzujg ustalenia ogdlne

wskazane w §2 oraz ustalenia szczegdtowe wskazane w §3.

USTALENIA OGOLNE
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
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1) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw oraz ustug - oznaczone symbolem P,U,
2) teren zieleni innej - oznaczony symbolem 21,

3) teren lasu - oznaczony symbolem ZL,

4) tereny drog wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW.

2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie (terenie funkcjonalnym) - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, a ponadto numerem porzgdkowym
ufatwiajgcym jego identyfikacje,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym przewiduje sie realizacje budynkéw oraz reklam,

3) wewnetrznej komunikacji drogowej - nalezy przez to rozumie¢ wewnetrzne dojazdy w obrebie
wyznaczonych terenéw funkcjonalnych P,U o minimalnej szerokosci 6,0 m, zapewniajgce
swobodng obstuge tych terendw lub umozliwiajgce potencjalny dojazd do ewentualnych nowych
dziatek budowlanych wydzielonych z powierzchni tych terendw,

4) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzgdowej, turystycznej, przyrodniczej oraz edukacji ekologicznej i historyczne;.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych planem,

2) linie  rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie poszczegolnych terendw oznaczone odpowiednim symbolem,

5) wymiary.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz zasad ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) przeznaczenie  poszczegdlnych terendw, linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - wg oznaczenia graficznego
na rysunku planu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegtosciach minimum:

a) 6,0 m od terenéw drog wewnetrznych - oznaczonych graficznie na rysunku planu,

b) zgodnie z przepisami odrebnymi - w przypadkach nieoznaczonych graficznie na rysunku
planu, w tym od lasow, z zastrzezeniem dotyczgcym lokalizacji zabudowy na granicy dziafki
budowlanej, o ktbrym mowa w ustaleniach szczegoétowych,

3) zakaz:
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a) odprowadzania sciekow komunalnych iprzemystowych do urzgdzen melioracyjnych,
drenarskich lub bezposrednio do gruntu,

b) realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, z wytgczeniem realizacji inwestycji celu publicznego,

c) lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii przemystowej) - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) lokalizacji sktadowisk odpaddéw, spalarni odpadéw oraz innych instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, jak takze instalacji spalania biomasy.

5. W zakresie ustalen dotyczgcych sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1) ochrone obszaréw objetych planem ze wzgledu na ich potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”,

2) ochrone obszaru objetego planem w zakresie w jakim potozony jest on granicach ztoza wegla
brunatnego ,Rzepin” (nr identyfikacyjny: WB 5604),

3) obowigzek zawiadamiania wifasciwych organéw o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robot ziemnych kopalnych szczatkdw roslin lub zwierzat oraz stwierdzenia
wystepowania siedlisk potencjalnych gatunkéw roslin izwierzat podlegajgcych ochronie -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) obowigzek zawiadamiania wiasciwych organéw o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robdt ziemnych przedmiotu moggcego byc¢ zabytkiem - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5)w obszarach objetych planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig badz tez osuwania sie mas ziemnych, jak takze formy ochrony przyrody.
6. W zakresie ustalen dotyczgcych szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1) nie wyznacza sie na obszarach objetych planem granic obszaréw wymagajgcych scalania
i podziatu nieruchomosci,

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie odrebnych przepisow
ustala sie nastepujgce zasady i warunki:

a) minimalng powierzchnie dziatek w terenach P,U - 2000,0 m?,

b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 20,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45°do 90°,
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3) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym
stacje transformatorowe, jak takze w celu regulacji granic nieruchomos$ci i polepszenia
warunkéw zagospodarowania,

4)w przypadku gdy powierzchnia istniejgcej nieruchomosci jest mniejsza od minimalnej
powierzchni dziatki ustalonej dla terenu, w ktérym zlokalizowana jest taka nieruchomosc,
nie stanowi to naruszen ustalen planu.

7. W zakresie ustalen dotyczacych szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie ograniczenia wynikajgce
uwarunkowan srodowiska przyrodniczego i kulturowego, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 1, 2, 314
niniejszego planu.

8. W zakresie ustalen dotyczgcych komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem poprzez:

a) drogi wewnetrzne,

b) wewnetrzng komunikacje drogowa,

2) zapewnienie lokalizaciji:

a)w terenach od 1P,U do 3P,U w obrebie dziatki budowlanej - niezbednej ilosci miejsc
parkingowych, lecz nie mniej anizeli:

-jedno miejsce parkingowe na 400,0 m? powierzchni uzytkowej budynkéw i budowli
produkcyjnych, magazynow i sktadow,

- jedno miejsce parkingowe na 200,0 m?2 powierzchni uzytkowej budynkow i budowli
ustugowych,

b) w terenach od 1P,U do 3P,U w obrebie dziatki budowlanej - jedno miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

9. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie wwode - zsieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia wiasnego,
z uwzglednieniem wifasciwego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie sciekdw komunalnych i przemystowych - do systemu kanalizacji sanitarnej,
po uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej,
po uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zaopatrzenie w gaz - z systemu zasilania w gaz ziemny, z dopuszczeniem indywidualnych

stacji gazowych,
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5) zaopatrzenie w energie elekiryczng - z systemu sieci energetycznej zasilanej ze stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, z dopuszczeniem - w odniesieniu do terenéw od 1P,U do 3P,U -
odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w ustaleniach szczegoétowych,

6) zaopatrzenie w energie cieplng - z wlasnych, lokalnych zrédet, z wykorzystaniem do tego
celu energii elektrycznej lub gazu,

7) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, wtym sieci szerokopasmowej
w ramach tgcznosci publicznej - poprzez istniejgce i nowo projektowane kanaty technologiczne
oraz poprzez inne wolnostojgce urzgdzenia i obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji,

8) wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej zabezpieczajgcych filtry czerpni powietrza stacji
uzdatniania wody znajdujgcych sie poza obszarem opracowania planu,

9) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy iremontu istniejagcych oraz budowy nowych
obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej.

10. W zakresie ustalen dotyczgcych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendw nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

11. W obszarach objetych planem nie wyznacza sie wydzielonych urzgdzen, budowli ani

zabezpieczen w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§3.1. W zakresie terenéw funkcjonalnych od 1P,U do 3P,U - tereny zabudowy

produkcyjnej, sktadéw, magazynow oraz ustug, ustala sie:

1) linie rozgraniczajgce terenow oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu oraz wg ustalen ogolnych niniejszego planu,

2) stosowanie dachow ptaskich oraz dachéw stromych o uktadzie dwuspadowym lub
wielospadowym, w tym kopertowym i nachyleniach gtéwnych potaci od 0° do 45°,

3) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 2000,0 m?,

4) ograniczenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 80%,
5) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

6) obowigzek zapewnienia poprzez teren 3P,U dojazdéw do istniejgcych studni wodociggowych
oraz terendw zainwestowanych zlokalizowanych poza obszarem objetym planem po
potudniowo-wschodniej stronie terenu 3P,U,

7) zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci okreslonej w §2 ust. 8 pkt 2,

8) wysokos¢ zabudowy do 10 kondygnacji ido 30,0 m - liczona wg zasad okreslonych

w przepisach odrebnych,
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9) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 8,0,

10) dopuszczenie:

a) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig jej nadbudowy oraz
budowy nowej zabudowy,

b) lokalizacji stacji magazynowych gazu skroplonego - pod warunkiem spetnienia wymogow
zawartych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. ¢),

c) lokalizacji ustug, w tym stacji paliw oraz organizacji miejsc noclegowych, z wytgczeniem ustug
hotelarskich niezwigzanych z obstugg funkcji produkcyjno-sktadowo-magazynowej,

d) lokalizacji zabudowy na granicy dziatki budowlanej na styku z innymi dziatkami budowlanymi
stanowigcymi tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazyndéw oraz ustug, wtym
z przylegtymi dziatkami budowlanymi poza obszarem objetym planem,

e) stosowania urzgdzen wytwarzajgcych energie lub ciepto z odnawialnych zrédet energii,
z zastrzezeniem o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 lit. ¢) w odniesieniu do instalacji spalania
biomasy - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sytuowania obiektoéw i urzgdzen infrastruktury technicznej,

g) podziatu nieruchomosci,

h) lokalizacji wiat, hal namiotowych oraz stosowania powtok pneumatycznych,

i) lokalizacji miejsc parkingowych dla towarowego taboru samochodowego,

j) korekty przebiegu istniejgcych dojazdow, o ktérych mowa w pkt. 6,

k) o ktorym mowa w §2 ust. 6 pkt 3,

) tablic informacyjnych,

11) zakazy:

a) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni
wiatrowych,

b) o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 3,

12) dojazdy - z przylegtych drég, a ponadto poprzez wewnetrzng komunikacje drogowa,

13) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.

2. W zakresie terenu funkcjonalnego 4P,U - teren zabudowy produkcyjnej, sktadow,
magazynow oraz ustug, ustala sie:

1) linie rozgraniczajgce terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia

graficznego na rysunku planu oraz wg ustalen ogdélnych niniejszego planu,
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2) przeznaczenie terenu - powiekszenie terenow istniejgcych funkcji produkcyjno-magazynowo-
ustugowych w przylegtym obszarze nieobjetym planem oraz umozliwienie ich obstugi
komunikacyjnej z przylegtych drog,

3) stosowanie dachow ptaskich oraz dachéw stromych o uktadzie dwuspadowym lub
wielospadowym, wtym kopertowym inachyleniach gtéwnych poftaci od 0° do 459,
w dostosowaniu do zabudowy wystepujgcej w obszarze, o ktérym mowa w pkt. 2,

4)ze wzgledu na uwarunkowania terenu oraz jego przeznaczenie, o ktorym mowa
w pkt. 2 nie ustala sie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, minimalnej powierzchni
zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej, jak takze wysokos$ci iintensywnosci
zabudowy oraz miejsc parkingowych,

5) dopuszczenie:

a) lokalizacji zabudowy na granicy dziatki budowlanej na styku z innymi dziatkami budowlanymi
stanowigcymi tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow oraz ustug, wtym
z dziatkami wchodzgcymi w sktad obszaru, o ktérym mowa w pkt. 2,

b) sytuowania obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) podziatu nieruchomosci,

d) tablic informacyjnych,

6) zakazy:

a) lokalizacji alternatywnych Zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni
wiatrowych,

b) o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 3,

7) dojazdy - zprzylegtych drog, wtym zdrogi wewnetrznej 7KDW, a ponadto poprzez
wewnetrzng komunikacje drogowg z obszarem, o ktérym mowa w pkt. 2,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.

3. W zakresie terenu funkcjonalnego 5ZI - teren zieleni innej, ustala sie:

1) linie rozgraniczajgce terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) obowigzek uwzglednienia istniejgcych w obrebie terenu budowli infrastruktury technicznej
w zakresie sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych oraz
teletechnicznych,

3) dopuszczenie:

a) podziatu nieruchomosci,

b) o ktérym mowa w §2 ust. 9 pkt 10,

c) grodzenia terenu,

d) tablic informacyjnych,

4) zakaz lokalizacji budynkow,
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5) dojscia i dojazdy - z przylegtych drog.
4. W zakresie terenu funkcjonalnego 6ZL - teren lasu, ustala sie:
1) linie rozgraniczajgce terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) dopuszczenie:
a) podziatu nieruchomosci,
b) sytuowania systeméw infrastruktury technicznej,
c) tablic informacyjnych,
d) budowy drog lesnych,
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
4) dojscia i dojazdy - z przylegtych drég.
5. W zakresie terenow funkcjonalnych od 7TKDW do 9KDW - tereny drég wewnetrznych, ustala
sie:
1) linie rozgraniczajgce terenéw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych - od 20,0 m do 40,0 m,
3) dopuszczenie:
a) sytuowania obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) nasadzen drzew i krzewow oraz oswietlenia,
c) realizacji miejsc parkingowych i chodnikéw,
d) podziatu nieruchomosci,
e) tablic informacyjnych,
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9 pkt 3.
§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 1%.

USTALENIA KONCOWE
§ 5. Tracg moc uchwaty, odpowiednio: Nr LVI/358/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia

18 czerwca 1998 r. oraz Nr XLI/397/09 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 26 listopada 2009 r.
w czesci objetej niniejszg uchwata.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.
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§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski
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Zatgcznik Nr 1 Arkusz A do uchwaty Nr XI111/102/2019
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 29 sierpnia 2019 r.

1A MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBIE

KOSTRZYNSKO-SLUBICKIEJ SPECJALNEJ STREFY
EKONOMICZNEJ W SLUBICACH
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Zatgcznik Nr2do uchwaty Nr XIlll/102/2019
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 29 sierpnia 2019 .

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji i finansowania zadan wiasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych w obrebie Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej w Stubicach.

W rozpatrywanym planie miejscowym nie wystepujg zadania wtasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, w zwigzku z tym plan ten nie powoduje skutkéw finansowych

z budzetu Gminy Stubice.
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Zatgcznik Nr3do uchwaty Nr XIlll/102/2019
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 29 sierpnia 2019 .

rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych
w obrebie Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach.

Uwag nie wniesiono.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej w Stubicach

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg uchwat inicjujgcych Rady Miejskiej w Stubicach:
Nr XLVII/367/2018 z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek zlokalizowanych
w obszarze Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach, jak
takze uchwaty Nr LI/399/2018 z dnia 26 kwietnia 2018 r., w ktorej dokonano korekty
polegajgcej na zmianie zatgcznika graficznego do pierwotnej uchwaty. tgczna
powierzchnia obszaru objetego planem to ok. 23,9 ha, w tym odpowiednio: 1P,U - ok.
7,68 ha; 2P,U - ok. 6,70 ha; 3P,U - ok. 3,20 ha i 4P,U - ok. 0,83 ha (powierzchnia tagczna
ok. 18,41 ha); 5ZI - ok. 0,51 ha; 6ZL o powierzchni ok. 0,42 ha; 7KDW - ok. 4,20 ha;
8KDW - ok. 0,16 ha i 9KDW - ok. 0,23 ha (powierzchnia tgczna ok. 4,59 ha).

Niniejszy plan miejscowy powoduje utrate waznosci ustalen dotychczasowych
obowigzujgcych na tym obszarze planéw miejscowych na rzecz wprowadzenia,
odpowiednio funkcji przemystowo-ustugowej, zieleni innej, lasu oraz obstugi
komunikacyjnej w postaci drég wewnetrznych. W toku opracowywania planu
miejscowego W sposob szczegdlny stosowano ustawowg zasade nienaruszalnosci
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
igminy Stubice (art. 20 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.). Ponadto,
opracowanie planu miejscowego miato na celu weryfikacje, aktualizacje oraz
doprecyzowanie zapisow dla nowych zamierzen inwestycyjnych podejmowanych

i realizowanych w obrebie ww. strefy ekonomicznej.

Integralng czescig przedmiotowego planu, oprécz wymaganych prawem
rozstrzygnie¢ (odpowiednio zatgczniki nr 2i3 do tego planu), jest rysunek planu
wykonany na podktadzie urzedowej kopii mapy zasadniczej pozyskanej z wtasciwych
zasobdéw geodezyjno-kartograficznych Starostwa Powiatowego w Stubicach w skali
1:500.

Zgodnie =z art. 17 cyt. wyzej ustawy w nawigzaniu do art. 39 ustawy =z dnia
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3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz.U. 2018 poz. 2081 z pézn. zm.), Burmistrz Stubic przeprowadzit procedure
sporzgdzenia przedmiotowego planu miejscowego, umozliwiajgc wszystkim
zainteresowanym stronom aktywny udziat wtworzeniu prawa miejscowego.
Po zebraniu wszystkich wnioskéw, ktére zgodnie 2z ogtoszeniem o przystgpieniu
do planu, mogty skfada¢ takze osoby prywatne (szczegoétowo zestawionych w wykazie
wnioskow stanowigcym integralny element dokumentacji planistycznej tego planu
na mocy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Dz. U. 2003 Nr 164 poz. 1587), przystgpiono do analiz iprac studialnych
poprzedzajgcych opracowanie ostatecznej koncepcji planu. W trakcie tworzenia planu
starano sie wywazyc¢ interesy wszystkich zainteresowanych podmiotéw - samorzadu,
poszczegolnych wiascicieli nieruchomosci oraz lokalnej spotecznosci zgodnie z tzw.
zasadg proporcjonalnos$ci, szczegolnie w zakresie poszanowania prawa witasnos$ci.
Burmistrz Stubic realizujgc podstawowe cele przedmiotowego planu, stwierdzit, iz
wprowadzane planem zapisy bedg korzystne z punktu widzenia ekonomicznego
i spotecznego (efektywniejsze wykorzystanie terendw, rowniez z punktu widzenia
zadan wiasnych gminy), iprzyczynig sie w konsekwencji do dywersyfikacji
funkcjonalnej oraz podniesienia atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy Stubice, a ponadto
lepiej zabezpieczg Srodowisko przyrodnicze i kulturowe (co szczegdtowo omawia
prognoza oddziatywania na S$rodowisko do tego planu stanowigca element
dokumentacji planistycznej). Tym samym, niniejszy plan realizujgc (w dostosowaniu do
stanu merytorycznego) ustalenia zawarte w art. 15ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia wymagania tadu przestrzennego
(urbanistyki i architektury) oraz uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe.
Oznacza to, iz przestrzen objeta pracami planistycznymi tworzy harmonijng cato$é
nie tylko wewnatrz przedmiotowych obszaréw ale takze =z otoczeniem, co m.in.
poprzez: nieprzekraczalne linie zabudowy, $cistg parametryzacje zabudowy,
dookreslenie obstugi komunikacyjnej (takze w zakresie miejsc parkingowych) oraz
infrastrukturalnej (zaopatrzenia w poszczegdlne media) pozwala utrzymac szerszy
"porzgdek urbanistyczny". Ponadto, przy formutowaniu zapiséw uwzgledniono zasady

ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby osdb niepetnosprawnych
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oraz szeroko rozumiany interes publiczny. Plan nie budzi zastrzezen w zakresie
potrzeb  zwigzanych z obronnoscig ibezpieczenstwem panstwa. Powyzsze
zagadnienia planistyczne zostaty potwierdzone takze (ostatecznie) pozytywnymi
uzgodnieniami/opiniami poszczegdlnych organdéw do niniejszego planu oraz opinig
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej (zestawionymi w wykazie
opinii/luzgodnien w dokumentacji planistycznej tego planu). Zebrane uzgodnienia
i opinie pozwolity wprowadzi¢ niezbedne korekty do dokumentu i skierowa¢ go, wraz
z opracowaniami towarzyszgcymi, do wytozenia do publicznego wglagdu. Do planu
miejscowego nie wptynety zadne uwagi. Umozliwito to Radzie Miejskiej w Stubicach

uchwalenie przedmiotowego planu i tym samym "zamkniecie" procedury planistyczne;.

W przedmiotowym planie odstgpiono od okreslenia minimalnej powierzchni dziafki
budowlanej, minimalnej powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej,
wysokos$ci iintensywnosci zabudowy oraz miejsc parkingowych dla terenu
oznaczonego symbolem 4P,U ze wzgledu na jego przeznaczenie ispecyficzne
uwarunkowania przestrzenne. Teren ten stanowi tylko iwylgcznie "uzupetnienie
funkcjonalne" obszaru znajdujgcego sie poza obszarem objetym opracowaniem

niniejszego planu miejscowego.

W przedmiotowym planie nie zaistniata konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Nie wystepujg tu rowniez zadne tereny
gornicze; obszary szczegolnego zagrozenia powodzig bgdz tez osuwania sie mas
ziemnych; formy ochrony przyrody, wtym przestrzenne; jak takze =z zakresu
Srodowiska kulturowego. Obszary objete planem miejscowym potozone sg natomiast
w catosci w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 144 "Dolina
Kopalna Wielkopolska". Nieznaczna cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie takze

w granicach ztoza wegla brunatnego "Rzepin" (o nr identyfikacyjnym: WB 5604).

Wobec powyzszego uznac nalezy, iz w trakcie prac nad przedmiotowym planem
w sposOb wiasciwy i wyczerpujgcy zapewniono udziat spoteczenstwa a procedura
planistyczna byta prowadzona w sposob jawny i przejrzysty, m.in. poprzez stosowne
ogtoszenia i obwieszczenia zarowno na tablicy ogtoszen, w prasie jak i w Biuletynie
Informacji Publicznej gminy Stubice, co umozliwiato wszystkim zainteresowanym
stronom biezgce Sledzenie poszczegolnych postepow/etapdw prac i skladanie uwag

(takze w wersiji elektronicznej).
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Plan miejscowy, poprzez swoje ustalenia planistyczne, nierodzi Zadnych
konsekwencji finansowych dla budzetu gminy w zakresie infrastruktury technicznej oraz
transportowej. Zagadnienie to szerzej omawia prognoza skutkow finansowych

do niniejszego planu (dokumentacja planistyczna).

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z analizg
aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Stubice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktérg przyjeto uchwatg Nr LVII/453/2018 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia
12 pazdziernika 2018 r.
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