UCHWALA NrV/42/07
RADY MIEJSKIEJ w Stubicach
z dnia 28 marca 2007r.

w sprawie okre $lenia zasad w zakresie obrotu nieruchomo  $ciami

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,a” ustawy z dnia 08 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r. ze zm.) art. 14, 15,
25, 34 ust. 6, art. 37, art. 70, 72,109 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. Nr 261 poz. 2603 z 2004r. ze zm.),
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (t.j.Dz.U. Nr 16 poz. 93 z p6zn.
zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rada Miejska w Stubicach ustala nastepujgce zasady gospodarowania
nieruchomosciami:

8 1. Nabywanie nieruchomo $ci

1. Nabywanie nieruchomosci przez Gmine moze nastgpi¢ w celu realizacji zadan
zwigzanych z funkcjonowaniem i rozwojem miasta i gminy Stubice.

2. Burmistrz moze odptatnie naby¢ na rzecz Gminy nieruchomosci:

1) na cele budowy drég, ulic, obiektéw uzytecznosci publicznej, stuzgcych
realizacji zadan gminy,

2) zbednych dla 0s6b prawnych i fizycznych , stuzacych realizacji zadan gminy,

3) w celu poprawy zagospodarowania nieruchomosci gminnych,

4) w nastepstwie wykonania prawa pierwokupu nieruchomosci, w sytuacji, gdy
jest to uzasadnione interesem Gminy,

5) w wyniku zamiany, gdy za tym przemawia interes Gminy oraz gdy wartosci
zamienianych nieruchomosci sg do siebie zblizone, nie r6znig sie wigecej niz 5%.
6) w celu zwolnienia dtuznika z zobowigzan pienieznych zgodnie z art. 453
Kodeksu cywilnego oraz przepisow wynikajgcych z ustawy Ordynacja
podatkowa, w sytuacji, gdy jest to uzasadniony interes Gminy,

7) w innych uzasadnionych przypadkach, po uprzednim uzyskaniu pozytywnej
opinii wiasciwej Komisji Rady Miejskiej.

8§ 2. Przyjecie darowizny

1. Darowizna nieruchomosci na rzecz Gminy moze by¢ przyjeta przez
Burmistrza, po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii wkasciwej Komisji Rady
Miejskiej.

2. Opinia, o ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy przejecia darowizny od: Skarbu
Panstwa, lub jednostek samorzgdu terytorialnego, Agencji Mienia Wojskowego
lub Wojskowej Agencji Mieszkaniowe], Laséw Panstwowych, Polskich Kolei
Panstwowych i jej nastepcéw prawnych oraz wiascicieli wyodrebnionych
nieruchomosci lokalowych — cztonkéw wspolnot mieszkaniowych.

3. Burmistrz moze przyjg¢ nieodptatnie nieruchomosci gruntowe niezbedne do
realizacji celu publicznego stanowigce wiasno$¢ Agencji Nieruchomosci Rolnych.



§ 3. Dzierzawa

1. Upowaznia sie Burmistrza do wydzierzawiania na czas nieokre$lony w drodze
bezprzetargowej gruntéw zabudowanych garazami w przypadku, gdy sg
zabudowane na podstawie pozwolenia na budowe przez ich uzytkownikéw lub
nastepcow prawnych i ich lokalizacja nie koliduje z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Oddanie gruntu w dzierzawe na czas okresSlony powyzej 3 lat, w tym
z przeznaczeniem na dziatalnos¢ gospodarczg, nastepuje za zgodg Rady
Miejskiej po uprzednim przedstawieniu koncepcji zagospodarowania terenu,
przez osoby ubiegajgce sie o dzierzawe.

3. Z chwilg wygasniecia umowy zawartej na czas okre$lony, za zgodg Burmistrza
nakfady poniesione na gruncie przechodzg na wlasnos¢ Gminy bez prawa do
odszkodowania lub nieruchomos$¢ powinna by¢ uporzadkowana i przywrécona do
stanu pierwotnego na koszt dzierzawcy.

4. W przypadkach uzasadnionych interesem gospodarczym Gminy lub
wprowadzeniem tadu przestrzennego, umozliwia sie oddanie w dzierzawe w
trybie bezprzetargowym gruntu zamiennego w zamian za grunt dotychczas
dzierzawiony.

8 4. Sprzedaz

1. Upowaznia sie Burmistrza do bezprzetargowej:

1) sprzedazy gruntu zabudowanego na podstawie pozwolenia na budowe na
rzecz posiadaczy, ktorzy wzniesli na tym gruncie budynek lub inne urzadzenie o
wartosci przewyzszajgcej znacznie warto$¢ zajetej na ten cel dziatki w celu
uregulowania stanu prawnego nieruchomosci

2) sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste gruntow, o ktérych mowa
w art.151 Kodeksu cywilnego,

3) sprzedazy Ilub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
przeznaczonych  pod budownictwo mieszkaniowe lub realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te bedg
realizowane przez podmioty, dla ktorych sg to cele statutowe i ktorych dochody
przeznacza sie w catosci na dziatalnos¢ statutowa,

2. Czeéci nieruchomoéci, ktorych nie mozna zbyé jako odrebne nieruchomosci,
mozna zbywa¢ w drodze bezprzetargowej do poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej. Jezeli nieruchomos¢ moze stuzyé
do poprawienia warunkéw zagospodarowania wiecej niz jednej nieruchomosci i
co najmniej dwoéch wiascicieli lub uzytkownikdw wieczystych nieruchomosci
przylegtych jest zainteresowanych jej nabyciem wéwczas nalezy zorganizowaé
przetarg ograniczony do wiascicieli i uzytkownikdéw wieczystych nieruchomosci
przylegtych.

3. Przy zaptacie ceny sprzedazy w formie ratalnej ustala sie nastepujgce zasady:
1) dla nieruchomosci przeznaczonych na cele mieszkaniowe albo zabudowanych
budynkami mieszkalnymi , cena sprzedazy moze by¢ roztozona na raty roczne na
okres nie dtuzszy niz 10 lat, przy czym pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz
20% ceny sprzedazy,



2) dla pozostatych nieruchomosci, cena sprzedazy moze by¢ roztozona na raty
roczne, na okres nie diuzszy niz 3 lata, przy czym pierwsza rata nie moze by¢
nizsza niz 50% ceny sprzedazy.

4. Roziozona na raty, nie sptacona czeS¢ ceny sprzedazy podlega
oprocentowaniu w wysokosci rownej stopie redyskonta weksli, stosowanej przez
NBP, obowigzujgcej na dzien 01 stycznia kazdego roku ptatnosci raty.

5. W razie nieterminowej sptaty raty, pobierane bedg odsetki w wysokosci
ustawowe;.

6. Termin ptatnosci rat ustala sie do dnia 31 marca kazdego roku poczgwszy od
roku nastepnego po tym, w ktérym zawarto umowe sprzedazy.

7. Wierzytelno§¢ Gminy z tytutlu roziozenia ceny sprzedazy na raty podlega
zabezpieczeniu przede wszystkim poprzez ustanowienie na koszt nabywcy
nieruchomosci hipoteki zwyktej oraz hipoteki kaucyjnej w wysokosci 50%
wartosci zbywanej nieruchomosci.

8. W przypadku sprzedazy nieruchomosci na raty na rzecz dzierzawcy:

1) cena moze by¢ roztozona nie wiecej niz 5 rat rocznych,

2) zadna rata nie moze by¢ nizsza od rocznego czynszu ustalonego za najem
(dzierzawe) nieruchomosci

8 5. Sprzedaz bezprzetargowa na rzecz dzier zawcy:

1. Osoba, ktora dzierzawi nieruchomos¢ gminng, na podstawie umowy zawartej
na co najmniej 10 lat, moze zwréci¢ sie z wnioskiem do Rady Miejskiej za
posrednictwem Burmistrza o wykup nieruchomoséci w trybie bezprzetargowym,
jezeli spetnia ponizsze warunki:

1) nieruchomo$¢ zostata zabudowana na podstawie pozwolenia na budowe,

2) dzierzawa trwa co najmniej 2 lata,

3) dzierzawca na biezgco uiszcza czynsz dzierzawny oraz wywigzuje sie z innych
opfat, naleznych Gminie, zwigzanych z przedmiotem dzierzawy,

4) dzierzawca zrealizowat inwestycje wg warunkow okresSlonych w koncepciji
przedstawionej w chwili wyrazenia zgody na dzierzawe, o ktdrej mowa w 83 pkt 2.
2. Sprzedaz nieruchomosci na rzecz dzierzawcy w przypadku roziozenia ceny
sprzedazy na raty nastepuje na warunkach okreslonych w § 4 pkt 4-8.

8 6. Pierwsza opfata roczna z tytutu ustanowienia prawa u zytkowania
wieczystego oraz terminy zabudowy

1. Z tytutu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego pierwsza optata wynosi:
1) 15% ceny nieruchomosci gruntowej dla nieruchomosci przeznaczonych na
cele mieszkaniowe, charytatywne, opiekuncze, kulturalne, lecznicze, o$wiatowe,
naukowe, badawczo — rozwojowe, wychowawcze, sportowe, turystyczne oraz
obiektow sakralnych,

2) 25% ceny nieruchomosci przeznaczonych na inne cele niz wymienione w pkt
1.

2. Ustala sie nastepujgce terminy zabudowy nieruchomosci gruntowych
oddawanych w uzytkowanie wieczyste:

1) na cele mieszkaniowe:

a) rozpoczecie budowy 2 lata,

b) zakonczenie budowy 5 lat,

w rozumieniu art. 62 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,



2) pod pozostate inwestycje z wyjgtkiem obiektéw wymienionych w pkt 1.1) :

a) rozpoczecie budowy 1 rok,

b) zakonczenie budowy 3 lata,

W rozumieniu art. 62 ust. 3 ustawy.

3. W przypadku budowy obiektéw przemystowych i innych wiekszych obiektow,
ktorych cykl inwestycyjny przekracza okres 3 lat, termin zabudowy bedzie
przedmiotem oferty przetargowej i zostanie indywidualnie ustalony w umowie.

§ 7. Obcigzenie nieruchomo $ci

1. Nieruchomo$¢ gruntowa moze by¢ obcigzona stuzebnoscig drogowg (droga
konieczna) o ile nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej.

2. Z tytulu ustanowienia stuzebnosci drogowej pobiera sie roczng optate
w wysokosci 800 zt. Wysokos¢ jednorazowej optaty podlega corocznej waloryzacji
poczgwszy od roku nastepnego w oparciu o wskaznik zmian cen nieruchomosci
ogtoszony przez prezesa Gitéwnego Urzedu Statystycznego, w drodze
obwieszczen w dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,Monitor Polski”
za rok poprzedni.

3.Ustanowienie stuzebnosci drogowej jest nieodptatne w przypadku:

1) ustanowienia jej na rzecz wspolnoty mieszkaniowej,

2) ustanowienia jej w sytuacji , gdy nieruchomosc¢ zostata zbyta przez Gmine bez
dostepu do drogi publiczne;.

§ 8. Tracg moc uchwaty:

1) uchwata Nr XIV/154/2000 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27 stycznia
2000r. w sprawie okreslenia zasad obrotu nieruchomosciami

2) uchwata Nr [11/28/02 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 30 grudnia 2002r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr XIV/154/2000 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27
stycznia 2000r. w sprawie okreSlenia zasad obrotu nieruchomosciami.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

8 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.



