
Załącznik nr 4 
                                            Projekt  

Umowa Nr ……….  
 

zawarta w dniu ..............................2020 r. w Słubicach  
pomiędzy Gminą Słubice z siedzibą w Słubicach przy ul. Akademickiej 1, 69-100 Słubice  
NIP 5980005172 REGON 210966792, 
w imieniu której jako Zamawiający działa Zakład Administracji Mieniem Komunalnym 
w Słubicach reprezentowany przez dyrektora Krzysztofa Radkiewicza ,                                                                                     
 
a 
 ..................................................................................................... z siedzibą ...........................,  
zwanym dalej Wykonawcą   
reprezentowanym przez: 
........................................... .............................................  

 
w wyniku wyboru oferty najkorzystniejszej w postępowaniu o udzielenie zamówienia 
publicznego z dnia ……….. r.  pod nazwą „Wykonanie remontu elewacji budynku 
mieszkalnego położonego w Słubicach przy ul. 1 Maja 1A”  przeprowadzonego poza ustawą 
Prawo zamówień publicznych (j.t. Dz. U. z 2019 r., poz. 1843) w trybie konkursu ofert została 
zawarta umowa o następującej treści: 

§ 1  

Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegające 
na „Wykonanie remontu elewacji budynku mieszkalnego położonego w Słubicach 
przy ul. 1 Maja 1A”. 
 

 § 2  

Zakres rzeczowy przedmiotu umowy  został określony w przedmiarze robót. 

§ 3 

Strony ustalają następujące terminy realizacji robót: 

1. Termin przekazania placu budowy dnia ……………………………... (do 7 dni od 
podpisania umowy). 

2. Termin realizacji całości robót do dnia 14 grudnia 2020 r. 

§ 4 

Strony zgodnie ustalają, że Zamawiający udostępnił Wykonawcy formularz przedmiaru robót i 
formularz kosztorysu ofertowego. 

§ 5 

1. Przekazanie placu budowy nastąpi na mocy protokołu przekazania placu budowy. 

2. Zamawiający nie zapewnia dostępu do wody, energii elektrycznej i pomieszczenia 
socjalnego. 

§ 6 

Wykonawca ustanawia Kierownika budowy w osobie ...................................... . 

 



§ 7 

Zamawiający wskaże Wykonawcy granice terenu budowy. 

§ 8 

Wszelkie maszyny, urządzenia oraz materiały niezbędne do wykonania robót dostarczy 
Wykonawca. 

§ 9 

1. Wykonawca zobowiązuje się strzec mienia znajdującego się na terenie budowy, a także 
zapewnić warunki bezpieczeństwa bhp i p.poż. 

2. W czasie realizacji robót Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy w stanie wolnym                 
od przeszkód komunikacyjnych oraz będzie składował wszelkie materiały i urządzenia 
pomocnicze oraz usuwał na własny koszt zbędne materiały, odpady i niepotrzebne 
urządzenia prowizoryczne.  

3. Wykonawca zobowiązuje się do umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom 
powiatowego inspektoratu nadzoru budowlanego, do których należy wykonywanie zadań 
określonych ustawą - Prawo budowlane i innych uprawnionych organów kontrolnych oraz 
do udostępnienia im danych  i informacji wymaganych stosownymi przepisami. 

4. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren budowy 
i przekazać go Zamawiającemu w terminie ustalonym na odbiór robót. 

5. Wykonawca odpowiada za przekazany teren robót do czasu komisyjnego odbioru 
i przekazania obiektu do użytkowania. 

§ 10 

Zamawiający nie dopuszcza realizacji robót budowlanych składających się na przedmiot 
zamówienia. 

§ 11 

1. Materiały i urządzenia zastosowane przez Wykonawcę, powinny odpowiadać co do jakości 
wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym 
w ustawie Prawo Budowlane. 

2. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca obowiązany jest okazać w stosunku do 
wskazanych materiałów: 

a) certyfikat na znak bezpieczeństwa; 
b) dokumenty potwierdzające dopuszczenie do stosowania w budownictwie. 

3. Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrządowanie, potencjał ludzki oraz materiały 
wymagane do zbadania na żądanie Zamawiającego jakości robót wykonanych z materiałów 
Wykonawcy na terenie budowy. 

4. Badania, o których mowa w ust. 3, będą realizowane przez podmiot wskazany przez 
Zamawiającego na koszt Wykonawcy.   

§ 12 

1. Strony ustalają, że wynagrodzenie ustalone w wyniku przeprowadzonego zamówienia 
publicznego na podstawie warunków zamówienia oraz ofertą Wykonawcy jest 
wynagrodzeniem ryczałtowym i nie może ulec zmianie.  

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 wyraża się kwotą netto: ...... zł. (słownie: 
.............................), brutto z VAT: ............ zł. ( słownie: ......................................). 

3. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 i 2 będzie wypłacone jednorazowo po zakończeniu 



inwestycji i dokonaniu odbioru robót. 

4. Wykonawca oświadcza, że podany w fakturze numer rachunku rozliczeniowego wskazany 
w fakturze, jest taki sam jak w wykazie podmiotów, o którym mowa w art. 96b ust. 1 ustawy 
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (j.t. Dz.U z 2020 r. poz. 106) tzw. 
„biała lista”. 

5. Zamawiający spełni świadczenie pieniężne tylko na rachunek bankowy Wykonawcy 
widniejący na białej liście. Jeśli na białej liście nie ma żadnego rachunku bankowego 
kontrahenta, Zamawiający wstrzyma zapłatę do czasu jego pojawienia się rachunku 
bankowego Wykonawcy w wykazie. Powyższe wstrzymanie nie stanowi opóźnienia zapłaty 
i nie uprawnia Wykonawcy do żądania zapłaty żadnych odsetek za opóźnienie. 

6. Wykonawca oświadcza, że numer rachunku rozliczeniowego wskazany w fakturze, która 
będzie wystawiona w jego imieniu, jest rachunkiem*/nie jest rachunkiem*, dla którego 
zgodnie z Rozdziałem 3a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo Bankowe (j.t. Dz. U. 
2019 r. poz. 2357) prowadzony jest rachunek VAT.   

7. Jeśli numer rachunku rozliczeniowego wskazany przez Wykonawcę, o którym mowa w ust. 
2, jest rachunkiem, dla którego zgodnie z Rozdziałem 3a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. 
- Prawo Bankowe (j.t. Dz. U. 2020 r. poz. 2357) prowadzony jest rachunek VAT to: 

a) Zamawiający oświadcza, że będzie realizować płatności za fakturę 
z zastosowaniem mechanizmu podzielonej płatności tzw. split payment. Zapłatę 
w tym systemie uznaje się za dokonanie płatności w terminie określonym w Umowie, 

b) podzieloną płatność tzw. split payment stosuje się wyłącznie przy płatnościach 

bezgotówkowych, realizowanych za pośrednictwem polecenia przelewu 

lub polecenia zapłaty dla czynnych podatników VAT. Mechanizm podzielonej 

płatności nie będzie wykorzystywany do zapłaty za czynności lub zdarzenia 

pozostające poza zakresem VAT (np. zapłata odszkodowania), a także 

za świadczenia zwolnione z VAT, opodatkowane stawką 0% lub jeżeli wynika to 

z innych przepisów prawa. 

 

§ 13 

Wykonawca przyjmuje na siebie następujące obowiązki szczegółowe: 

1) informowania Zamawiającego o konieczności wykonania robót zamiennych w terminie 
do dni 7 od daty stwierdzenia konieczności ich wykonania; 

2) w wypadku zniszczenia lub uszkodzenia robót, ich części bądź urządzeń w realizacji - 
naprawienia ich i doprowadzenia do stanu poprzedniego. 

§ 14 

1. Strony postanawiają, że obowiązującą je formę odszkodowania stanowią kary umowne.  

2. Kary te będą naliczane w następujących wypadkach i wysokościach:   

1) Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne: 

a) za opóźnienie w wykonaniu określonego w umowie przedmiotu odbioru 
w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego brutto ustalonego w umowie za 
przedmiot odbioru za każdy dzień zwłoki; 

b) za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi 
za wady w wysokości 0,05 % wynagrodzenia umownego brutto za wykonany 
przedmiot odbioru za każdy dzień zwłoki liczonej od dnia wyznaczonego na 



usunięcie wad; 

c) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 10 % 
wynagrodzenia umownego brutto. 

2) Zamawiający płaci Wykonawcy kary umowne:   

a) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn niezależnych od Wykonawcy -  w wysokości 
10 % wynagrodzenia umownego brutto, z zastrzeżeniem art. 145 ustawy prawo 
zamówień publicznych. 

3. Kary umowne za nieterminowe wykonanie zobowiązań będą potrącone z wynagrodzenia 
wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę. 

4.  Zamawiający może dochodzić na zasadach ogólnych, odszkodowania przewyższającego 
wysokość kar umownych, jeżeli kary nie pokryją ewentualnej szkody.  

§ 15 

1. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru końcowego będą wszystkie roboty opisane 
w § 1 i 2 niniejszej umowy.  

2. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór w ciągu 3 dni od daty zawiadomienia                  
go na piśmie o osiągnięciu gotowości do odbioru zawiadamiając o tym Wykonawcę.  

3. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, Zamawiającemu przysługują 
następujące uprawnienia:  

1) jeżeli wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad; 

2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, to:  

a) jeżeli nie uniemożliwiają one użytkowania przedmiotu odbioru zgodnie 
z przeznaczeniem, Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie; 

b) jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający 
może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi.  

5. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie 
ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie 
stwierdzonych przy odbiorze wad.  

6. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad oraz 
do żądania wyznaczenia terminu na odbiór zakwestionowanych uprzednio robót jako 
wadliwych.  

7. Zamawiający może podjąć decyzję o przerwaniu czynności odbioru, jeżeli w czasie tych 
czynności ujawniono istnienie takich wad, które uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu 
umowy zgodnie z przeznaczeniem - aż do czasu usunięcia tych wad. 

§ 16 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na przedmiot umowy, stanowi ona 
rozszerzenie odpowiedzialności Wykonawcy z tytułu rękojmi za wady. 

2. Termin gwarancji i rękojmi wynosi 36 miesięcy licząc od daty odbioru. Bieg terminu 
gwarancji lub rękojmi rozpoczyna się od daty odbioru końcowego. 

3. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego usterek spowodowanych wadą materiału              
lub wadliwym wykonaniem robót Wykonawca zostanie powiadomiony pisemnie o zaistniałej 
awarii. 

4. W okresie gwarancji i rękojmi Wykonawca zobowiązuje się usunąć zgłoszone usterki 
w terminie 14 dni od daty zgłoszenia lub w odrębnie ustalonym przez Zamawiającego 
terminie w skierowanym do Wykonawcy wezwaniu. 



5. Gwarancja nie obejmuje uszkodzeń powstałych z winy użytkownika. 

§ 17 

1. Strony postanawiają, że rozliczenie za przedmiot odbioru odbędzie się fakturą końcową po 
bezusterkowym odbiorze końcowym robót. 

2. Podstawę do rozliczenia końcowego stanowić będzie protokół końcowego odbioru robót. 

§ 18 

1. Wykonawca wystawi fakturę VAT za przedmiot umowy (za roboty określone w par. 1 i 2 
niniejszej umowy) w terminie do 7 dni od daty odbioru przedmiotu umowy. 

2. Zamawiający ma obowiązek zapłaty faktur w terminie do dni 14 licząc od daty ich doręczenia 
wraz z dokumentami rozliczeniowymi. 

3. Zapłata nastąpi przelewem na konto Wykonawcy podane na fakturze VAT. 

4. W razie zwłoki w zapłacie faktur zamawiający zapłaci wykonawcy odsetki w wysokości 
ustawowej. 

§ 19 

1. Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną na 
piśmie z uwzględnianiem art.144 ustawy Prawo zamówień publicznych między innymi 
w następujących przypadkach:  

1) wykonawca ma prawo do żądania przedłużenia terminu umownego, jeżeli 
niedotrzymanie pierwotnego terminu umownego nastąpi z powodu okoliczności, 
których nie można było przewidzieć lub z powodu siły wyższej, w tym między innymi 
w przypadku: 
a) wstrzymania robót lub przerwy w realizacji robót powstałej z przyczyn niezależnych 

od Wykonawcy;  
b) zlecenia robót dodatkowych, jeżeli terminy ich zlecenia, rodzaj lub zakres 

uniemożliwiają dotrzymanie pierwotnego terminu umownego; 
c) wyjątkowo niesprzyjających warunków atmosferycznych uniemożliwiających 

prowadzenie robót; 
d) działań organów administracji lub gestorów sieci skutkujących przekroczeniem 

określonych przez prawo terminów wydawania decyzji, zezwoleń, uzgodnień lub 
odmową wydania przez w/w podmioty wymaganych decyzji, zezwoleń, uzgodnień 
itp.;  

e) siły wyższej;  
f) inne przyczyny zewnętrzne niezależne od Zamawiającego oraz Wykonawcy 

skutkujące niemożliwością prowadzenia prac lub wykonywania innych czynności 
przewidzianych umową; 

2. Zmiana postanowień zawartej Umowy może nastąpić za zgodą obu Stron wyrażoną na 
piśmie pod rygorem nieważności, tylko na warunkach określonych w Umowie. 

§ 21 

Oprócz wypadków wymienionych w treści tytułu XV Kodeksu cywilnego stronom przysługuje 
prawo odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach:  
1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy:   

1) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie 
leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia 
umowy. Odstąpienie od umowy w tym wypadku może nastąpić w terminie miesiąca od 
powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach; 

2) zostanie ogłoszona upadłość lub rozwiązanie firmy Wykonawcy;  
3) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy;  



4) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich 
pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie;  

5) Wykonawca przerwał realizację robót i przerwa ta trwa dłużej niż 7 dni.   
2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy w szczególności, jeżeli:  

1) Zamawiający nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur mimo dodatkowego wezwania            
w terminie 1 miesiąca od upływu terminu na zapłatę  faktur, określonego w niniejszej 
umowie,;  

2) Zamawiający odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub odmawia 
podpisania protokołu odbioru;  

3) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nie przewidzianych 
okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec Wykonawcy. 

3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności 
takiego oświadczenia i zawierać uzasadnienie. W wypadku odstąpienia od umowy 
Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki szczegółowe:    
1) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego 

sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień 
odstąpienia;  

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 
koszt tej strony, która odstąpiła od umowy; 

3) Wykonawca wezwie Zamawiającego do dokonania odbioru robót przerwanych oraz robót 
zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które 
Wykonawca nie odpowiada;   

4) Wykonawca niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 14 dni, usunie z terenu budowy 
urządzenie zaplecza przez niego dostarczone lub wzniesione;  

5) Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 
odpowiada, obowiązany jest do:     
a) dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które 

zostały wykonane do dnia odstąpienia;  
b) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy. 

                                                                    § 22 

1. 1. Zamawiający upoważnia Wykonawcę do przetwarzania danych osobowych osób 
uprawnionych do realizacji przedmiotu zamówienia udostępnionych przez Zamawiającego 
Wykonawcy na mocy niniejszej umowy w zgodzie z obowiązującymi przepisami prawa 
w zakresie i celu związanym z realizacją niniejszej Umowy. Zamawiający poleca 
przetwarzanie w zakresie opisanym powyżej. Zamawiający upoważnia Wykonawcę 
do przetwarzania danych osobowych osób uprawnionych do realizacji przedmiotu 
zamówienia udostępnionych przez Zamawiającego Wykonawcy na mocy niniejszej umowy 
w zgodzie z obowiązującymi przepisami prawa, w zakresie i celu związanym z realizacją 
niniejszej Umowy. Zamawiający poleca przetwarzanie w zakresie opisanym powyżej. 

2. 2. Wykonawca oświadcza, że jako podmiot prowadzący swoją działalność przetwarza 
udostępnione dane osobowe  na podstawie obowiązujących przepisów prawa. 

3. 3. Wykonawca oświadcza, że znane mu są przepisy prawa regulującego przetwarzanie 
danych osobowych zawarte w rozporządzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 3. 
Wykonawca oświadcza, że znane mu są przepisy prawa regulującego przetwarzanie 
danych osobowych zawarte w rozporządzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z 
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych 
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych), zwane 
dalej „rozporządzeniem” oraz wynikających z niego aktów wykonawczych oraz 
zobowiązuje się do ich przestrzegania. 



4. 4. Wykonawca zobowiązuje się do przetwarzania danych osobowych z zachowaniem 
szczególnej staranności w celu ochrony interesów osób, których dane dotyczą oraz 
z poszanowaniem ich praw. 

5. 5. Wykonawca zobowiązuje się zapewnić zachowanie w tajemnicy zawodowej danych, przez 
osoby które upoważnia do przetwarzania w celu realizacji niniejszej umowy, zarówno 
w trakcie trwania upoważnienia tych osób, jak i po jego ustaniu. 

6. 6. Wykonawca zobowiązuje się, przy przetwarzaniu danych, do ich zabezpieczenia poprzez 
wdrożenie odpowiednich środków technicznych i organizacyjnych zapewniających 
adekwatny stopień bezpieczeństwa odpowiadający ryzyku związanym z przetwarzaniem 
danych osobowych, o którym mowa w art. 32 rozporządzenia. 

 § 23 

1. W razie powstania sporu na tle wykonania niniejszej umowy o wykonanie robót w sprawie 
zamówienia publicznego Wykonawca jest zobowiązany przede wszystkim do wyczerpania 
drogi postępowania reklamacyjnego.  

2. Reklamację wykonuje się poprzez skierowanie konkretnego roszczenia do Zamawiającego.  

3. Zamawiający ma obowiązek pisemnego ustosunkowania się do zgłoszonego przez 
Wykonawcę roszczenia w terminie 21 dni od daty zgłoszenia roszczenia.  

4. W razie odmowy przez Zamawiającego uznania roszczenia Wykonawcy, względnie nie 
udzielenia odpowiedzi na roszczenia w terminie, o którym mowa w ust. 3, Wykonawca 
uprawniony jest do wystąpienia na drogę sadową. 

5. Właściwym do rozpoznania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy jest Sąd 
właściwy dla siedziby Zamawiającego lub za obopólną zgodą strony poddają się 
orzeczeniom Sądu Polubownego. 

§ 24 

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego, 
prawa budowlanego oraz ustawy Prawo zamówień publicznych wraz z przepisami 
wykonawczymi. W razie wątpliwości dotyczących przedmiotu umowy strony za rozstrzygające 
uznają postanowienia wynikające ze specyfikacji istotnych warunków zamówienia. 

§ 25 

Umowę niniejsza sporządza się w 2 egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 
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