Stubice, dnia 27 wrzesnia 2021 r.

WKO.6220.16.2021.EG
Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach

bez przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeksu
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 — cyt. dalej ,k.p.a.”),
w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust.1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1
i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm. -
cyt. dalej ,ustawa 00s$”), a takze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, § 3 ust. 1 pkt.58 b, §
3 ust. 1 pkt. 62 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r.,
1839), po rozpatrzeniu wniosku: RM LOGISTYKA 4 Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul.
Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa na mocy ktorej dziata petnomocnik Pani
Joanna Ignar, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na: ,budowie hali produkcyjno-magazynowo-
logistycznej z czescig administracyjno-biurowg oraz przylegtym zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg techniczng i drogowg zlokalizowanej w Stubicach na dziatce o
numerze ewid. 74/56, obreb 3 M. Stubice”, dziatajgc w oparciu o nastepujgce
dokumenty:

1) Karte informacyjng przedsiewziecia

2) Opinie z dnia 6 wrzesnia 2021 r., znak: PO.ZZ$.1.435.232m.2021.KW

Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie Wielkopolskim
3) Opinie z dnia 14 lipca 2021 r., znak WZS.4220.465.2021.PK Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
4) Opinie z dnia 30 czerwca2021 r., znak: NS.NZ.454.1.36.2021
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach

orzekam co nastepuje

|. Stwierdzam brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
II. Okreslam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploataciji
lub uzytkowania przedsiewziecia:

1. W celu ochrony przed nieumysinym zabijaniem zwierzat, ktére mogg

przedostac sie na teren realizacji przedsiewziecia:

a) inwestycje nalezy realizowac tak, by nie powodowa¢ powstawania putapek,
z ktérych ucieczka zwierzgt bedzie niemozliwa. Wszelkie wykopy nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwoscig uwiezienia w nich zwierzat lub wykonac
W sposob pozwalajgcy na ich samoistne opuszczenie przez zwierzeta,



b) jezeli pomimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta zostang uwiezione na
terenie budowy nalezy je uwolni¢ i przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza
rejon objety inwestycjg. Przy wyborze miejsca, do ktérego zwierzeta zostang
przeniesione nalezy wzig¢ pod uwage mozliwosc ich przetrwania we wiasciwym
stanie ochrony na nowym stanowisku, rowniez z uwzglednieniem czynnikdéw
antropogenicznych. Prace w ramach planowanej inwestycji mozna rozpoczg¢
po przeniesieniu osobnikéw dorostych i ich form rozwojowych.

2. Nalezy stosowaC rozwigzania organizacyjne i techniczne majgce na celu
minimalizacje emisji wtornej pytlu z miejsc prowadzenia prac budowlanych
i montazowych oraz srodkéw transportu przewozgcych materiaty pyliste,
w szczegolnosci poprzez:

a) zabezpieczenie materiatdw sypkich, pylistych, stanowigcych surowce do
budowy oraz odpady o takim samym charakterze, powstajgce podczas prac
budowlanych, przed ich rozwiewaniem (np. przykrywanie plandekami skrzyn
tadunkowych pojazdéw, zraszanie wodg),

b) zapobieganie zanieczyszczeniu drogi wyjazdowej z placu budowy
(W szczegolnosci poprzez czyszczenie kot pojazdow przed wyjazdem),
a w przypadku jej zanieczyszczenia w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia,
niezwtocznie jej wyczyszczenie.

3. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej (miedzy 6.00-22.00).

4. Do prac budowlanych stosowac sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi
dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego
sprzetu budowlanego musi zapewni¢ ochrone gruntu, wéd podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.

5. W celu ochrony wod i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole
techniczng uktadéw paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii
i wycieku oleju lub paliwa zebraé zanieczyszczone masy ziemne i je
zneutralizowac.

6. Zlokalizowac baze materiatowo-sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni.

7. Odpady powstajgce podczas realizacji i eksploatacji inwestycji segregowac
i gromadzi¢ w pojemnikach lub miejscach do tego przeznaczonych oraz
zapewni¢ ich sukcesywny odbiér przez uprawnione podmioty. Odpady
niebezpieczne segregowac i oddziela¢ od pozostatych odpadoéw celem wywozu
do specjalistycznych przedsiebiorstw zajmujgcych sie ich unieszkodliwianiem.

8. Na etapie realizacji przedsiewziecia $cieki bytowe odprowadzaé
do przenosnych sanitariatéw typu TOI-TOI, ktére bedg systematycznie
oprézniane a nastepnie wywozi¢ do najblizszej oczyszczalni sciekdéw przez
uprawnione podmioty.

9. Wode na potrzeby realizacji i funkcjonowania inwestycji pobiera¢ z wodociggu
gminnego.

10. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia scieki bytowe odprowadzac¢ do gminnej
sieci kanalizacyjnej sanitarnej.
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11. Urzadzenia podczyszczajgce wody opadowe Ilub roztopowe nalezy
systematycznie oprozniaC z mieszanin wodno-olejowych i zaolejonych osadow,
a takze nalezy monitorowac ich stan techniczny i utrzymywac¢ go w sprawnosci.

12. Przestrzegania norm sanitarno—higniecznych w odniesieniu do pracownikéw
realizujgcych i obstugujgcych dana inwestycje.

13. Caly teren przedsiewziecia wyposazy¢é w wystarczajgcg ilos¢ sorbentéw
do neutralizowania ewentualnie powstajgcych  wyciekow  substancji
ropopochodnych.

14. W przypadku koniecznosci wykonania awaryjnej naprawy lub tankowania
pracujgcych maszyn budowlanych na terenie realizacji inwestycji, miejsce
wykonywania tych prac powinno by¢ zabezpieczone np. specjalistyczng folig lub
matg sorpcyjna.

15.Zlokalizowa¢ baze materiatowo-sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni.

16.W trakcie prowadzenia prac nie dopuszcza¢ do zanieczyszczenia wykopow
szczegolnie substancjami ropopochodnymi.

17.Miejsca posadowienia ewentualnych urzgdzen Ilub zbiornikbw mogacych
podczas awarii spowodowac wyciek substancji zanieczyszczajgcych srodowisko
gruntowo - wodne np. agregatow  pradotworczych,  zbiornikow
na paliwo, silnikow pomp ppoz. zlokalizowa¢ na nawierzchni utwardzonej,
a w przypadku wystgpienia wycieku, zanieczyszczenia zebraC sorbentami
i zabezpieczy¢ je w odpowiednich pojemnikach do czasu przekazania
wyspecjalizowanym podmiotom.

[ll. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1

pkt 1 ustawy o oo$, nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wymagania dotyczace
ochrony srodowiska:

1. Na budynku zastosowac:
a) centrale wentylacyjng dachowa — do 4 sztuk o poziomie mocy

akustycznej do 70 dB kazda,

b) wyrzutnia powietrza — do 4 sztuk o poziomie mocy akustycznej
do 65 dB kazda,

C) czerpnia powietrza — do 4 sztuk o poziomie mocy akustycznej
do 60 dB kazda,

d) wentylator dachowy — do 20 sztuk o poziomie mocy akustycznej
do 72 dB kazdy,

e) skraplacz dachowy — do 10 sztuk o poziomie mocy akustycznej
do 70 dB w porze dziennej oraz 67 dB w porze nocy kazdy,

f) agregat chtodniczy dachowy — do 3 sztuk o0 poziomie mocy
akustycznej do 85 dB w porze dziennej oraz 82 dB w porze nocy
kazdy.

2. W pomieszczeniu technicznym zamontowaé

a) 2 wyrzutnie z silnika spalinowego instalacji pompowni ppoz
do 80 dB w porze dziennej
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b) sScienng czerpnia/wyrzutnia powietrza do 70 dB w porze
dziennej

3. Zamontowac¢ awaryjny kontenerowy agregat pradotwérczy do 89 dB
W porze dzienne,j.

4. Zastosowac szczelny zbiornik retencyjny a docelowo po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego zbiornika retencyjno-rozsgczajgco-
odparowujgcego o pojemnosci catkowitej 2362 m?3 (objeto$¢ czynna
614 m?3)

5. Zastosowac zbiornik kanatowy na kanalizacji brudnej ZB1 o srednicy
@1000 mm i dlugosci kanatu 1055 mb (pojemno$¢ czynna 910 m3)

6. Zastosowac¢ zbiornik kanatowy na kanalizacji czystej ZB2 o srednicy
@1000 mm i dlugosci kanatu 412 mb (pojemnos$¢ czynna 320 m3).

7. Przed odprowadzeniem wdéd opadowych i roztopowych do kanalizacji
z terendbw narazonych na zanieczyszczenie weglowodorami
ropopochodnymi zastosowac separator substancji ropopochodnych.

4. Do ogrzewania zastosowac:

1. 4 kotty gazowe o mocy do 60 kW- emitor: Srednica $150 mm, h=18,50 m;

2. 62 promienniki gazowe o mocy do 55 kW kazdy — emitory: Srednica
$100 mm, hmax =18,50 m;

UZASADNIENIE

Dnia 30 kwietnia 2021 r., wptynagt wniosek RM LOGISTYKA 4 Sp. z o.0.
z siedzibg przy ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa na mocy ktorej dziata
petnomocnik Pani Joanna Ignar do Burmistrza Stubic o0 wszczecie postepowania
i wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w zwigzku z planowang
inwestycjg polegajgcg na: ,budowie hali produkcyjno-magazynowo-logistycznej
z czescig administracyjno-biurowg oraz przylegtym zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg techniczng i drogowg zlokalizowanej w Stubicach na dziatce o numerze
ewid. 74/56, obreb 3 M. Stubice”.

W zwigzku z powyzszym analizowana inwestycja, zgodnie § 3 ust. 1 pkt 54
lit. b, § 3 ust. 1 pkt.58 b, § 3 ust. 1 pkt. 62 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢C moggcych znaczgco oddziatywacé
na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., 1839) oraz w mysl art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 00S,
jest przedsiewzieciem moggcym potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
ktdrego realizacja wymaga uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00S, przed uzyskaniem decyzji wymienionych
w art. 72 ust. 1 wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$, Burmistrz Stubic jest organem
wiasciwym w przedmiotowej sprawie.
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Po uzupetnieniu wniosku, Burmistrz Stubic obwieszczeniem z dnia 23 czerwca
2021 r., znak: WKO.6220.16.2021.EG. wszczat postepowanie administracyjne
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. W zwigzku z art. 74
ust 1 pkt 3a ustawy o008, za strony postepowania organ uznat wnioskodawce
oraz witascicieli nieruchomosci, na ktérych planowana jest inwestycja i znajdujgcych
sie w obszarze oddziatywania.

Organ prowadzacy poinformowat strony postepowania o wystgpieniach
do organow opiniujgcych i umozliwit czynny udziat w postepowaniu na kazdym jego
etapie. Doreczenia pism wnioskodawcy realizowat zgodnie z art. 39 K.p.a. - przez
poczte za pokwitowaniem. Potwierdzenia doreczen znajdujg sie w aktach sprawy.
Od stron biorgcych udziat w postepowaniu nie wptynety zadne uwagi, wnioski
oraz zastrzezenia dotyczgce podanych do publicznej wiadomosci informacji w sprawie
przedmiotowej inwestycji. Réwniez nie stwierdzono aby organizacje ekologiczne
zgtosity che¢ uczestnictwa w postepowaniu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy o0o$ obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia
moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko stwierdza w drodze
postanowienia organ wtasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach po zasiegnieciu opinii odpowiedniego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz Dyrektora Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
(art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00S).

Pismem z dnia 23 czerwca 2021 r., znak WKO.6220.16.2021.EG Burmistrz
Stubic, zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim, z prosbg
0 wydanie opinii w sprawie Kkoniecznosci potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na s$rodowisko przedmiotowego przedsiewziecia, przedktadajgc
wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, Karte informacyjng
przedsiewziecia oraz wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pismem z dnia 30 czerwca 2021 r., znak: NS.NZ.454.1.36.2021 Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach wydat opinie sanitarng, ze nie wnosi
0 przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w zakresie
wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Pismem z dnia 30 czerwca 2021 r., Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
zwrocit sie do Burmistrza Stubic o przedtozenie wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W dniu 6 lipca przedtozono wymagany dokument.

Pismem z dnia 14 lipca 2021 r., znak WZS.4220.465.2021.PK Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznosS¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Pismem z dnia 9 lipca 2021r., (data wptywu 15.07.2021r.)
znak: P0.ZZS.1.435.223m.2021.KW Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich
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w Gorzowie Wielkopolskim wezwat organ prowadzgcy postepowanie o wyjasnienie
dotyczgcych zapisow zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia.

Dnia 20 lipca 2021r., Burmistrz Stubic wezwat inwestora o wyjasnienie w zakresie
zgdanym przez Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie Wielkopolskim.
Inwestor przedtozyt wyjasnienia w dniu 5 sierpnia 2021r. Organ prowadzgcy
postepowanie w dniu 10 sierpnia 2021r., przedtozyt wyjasnienia dla organu Waod
Polskich, jednoczes$nie wystgpit z pismem do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stubicach, celem wyrazenia opinii dotyczgcych przedtozonych
wyjasnien.

Pismem z dnia 13 sierpnia 2021r., znak: WZS.4220.465.2021.PK, Organ
Srodowiskowy podtrzymat swoje stanowisko zawarte w opinii z dnia 14 lipca 2021r.,
znak: WZS$.4220.465.2021.PK.

Réwniez Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach pismem z dnia
17 sierpnia 2021r., znak: NZ.454.1.36.2021, podtrzymat swoje stanowisko wyrazone
w opinii z dnia NZ.454.1.36.2021 z dnia 30 czerwca 2021 r.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim pismem z dnia
6 wrzesnia 2021r., wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia
nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia
na Srodowisko.

Kierujgc sie kryteriami zawartymi w art. 63 ust. 1 ustawy o008, , organ uznat,
ze nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Po przeanalizowaniu ztozonych przez inwestora dokumentéw organ prowadzgcy
odnidst sie do poszczegolnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana na dzialce o nr ewid. 74/56
obreb 3 M. Stubice przy ul. Osiedle Przemystowe.

W ramach zamierzenia inwestycyjnego planuje sie budowe hali magazynowo
produkcyjno - logistycznej z wydzielong czescig biurowg. Powierzchnia zabudowy
obiektu wynosi¢ bedzie ok. 46 206 m? a wysoko$¢ ok. 17,5 m. Obiekt bedzie
wykorzystywany jako magazyn wysokiego skfadowania z zespotami socjalno-
biurowymi i pomieszczeniami technicznymi. Magazynowanie odbywacé sie bedzie
na lub w stosach. Hala zostanie podzielona zgodnie z potrzebami przysztych
najemcow. Dopuszcza sie takze czynnosci poboczne jak konfekcjonowanie
czy etykietowanie.

Stwierdzono, Zze nie jest ono zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych
oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, na obszarach wybrzezy,
obszarach gdrskich lub lesnych, przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach
objetych ochrong, w tym strefach ochronnych uje¢ wdéd i obszarach ochronny
zbiornikdw wod $rodlgdowych, obszarach, na ktérych standardy jakosci srodowiska
zostaly przekroczone, obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne, obszarach przylegajgcych do jezior, obszarach ochrony
uzdrowiskowej. Przedsiewzigcie nie jest rowniez zlokalizowane w granicach obszaréw
wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin
i zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong,
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w tym obszarach sieci Natura 2000 i nie bedzie oddziatywac na gatunki i siedliska tam
chronione oraz nie spowoduje fragmentacji obszaréw. Najblizszymi obszarami Natura
2000 sg Dolina Srodkowej Odry PLB080004 oraz Legi Stubickie PLH080013
Zlokalizowane w odlegtosci ponad 2 km na zachdd od terenu inwestycji. Inwestycja
potozona jest poza obszarami korytarzy ekologicznych. Przedsiewziecie potozone jest
na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych ,144 Dolina  kopalna
Wielkopolska", ale poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig.

Teren na ktérym planuje sie inwestycje objety jest zapisami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z trzema uchwatami tj. :

— w czesci wschodniej dziatki - Uchwaty nr Xll1/102/2019 Rady Miejskiej
w Stubicach dnia 29 sierpnia 2019 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w obrebie
Kostrzynsko Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach
(Dz. Urz. Woj. Lubus. poz. 2440) - oznaczonej symbolem 1P, U - tereny
zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazyndéw oraz ustug"”,

— w czesci pétnocnej dziatki - Uchwaty nr XL1/397/09 Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dla potrzeb Kostrzynsko-Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2010 r.,
nr 20, poz. 349) - oznaczonej symbolem 1P - tereny o funkcji przemystowej",

— w czesci zachodniej dziatki - Uchwaty nr XXI1/196/2016 Rady Miejskiej
w Stubicach z dnia 21 czerwca 2016 r. sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dla potrzeb
Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach
(Dz. Urz. Woj Lubus. poz. 1438) - oznaczonej symbolem 1P, U - tereny
zabudowy produkcyjnej lub ustugowe;j".

Dziatka ma powierzchnie 10,1476 ha, stanowi grunty orne klasy VI i jest
niezabudowana. Potozona jest na terenie przemystowym w otoczeniu innych zaktadow
produkcyjnych oraz linii kolejowej. Najblizsze tereny mieszkalne potozone sg za linig
kolejowg w odlegtosci ponad 250 m na pétnocny wschod od terenu inwestycji.

Etap realizacji nie bedzie zwigzany ze znaczgcymi oddziatywaniami. W ramach
tego etapu wykonane bedg prace przygotowawcze, prace ziemne, zdjecie humusu,
wiasciwe prace budowlane oraz montaz instalacji technicznych. Wystepowac bedzie
emisja hatasu i niezorganizowana emisja zanieczyszczen do powietrza, ktorej zréodtem
bedg maszyny i urzgdzenia budowlane. W celu ograniczenia ucigzliwosci prace
budowlane prowadzone bedg w porze dziennej. Transport materiatdw sypkich
odbywac sie bedzie pojazdami wyposazonymi w plandeki,
a mieszanki betonowe dowozone bedg na teren budowy. Technologia robdét
budowlanych bedzie standardowa. Zaplecze budowy wyposazone bedzie
w przenosne toalety na sScieki bytowe, a woda na cele sanitarne pobierana bedzie
z miejskiej sieci wodociggowej. Powstawa¢ bedg przede wszystkim odpady
budowlane" z grupy 17 i 15 wg Katalogu odpadéw, ktdére bedg zagospodarowywane
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przez wykonawce robot. Oddziatywania na etapie realizacji bedg miaty charakter
krotkookresowy, odwracalny i lokalny. Ustang one po zakonczeniu budowy.

Etap uzytkowania nie bedzie zwigzany ze znaczgcymi oddziatywaniami. Jako
zrodta grzewcze w obiekcie stosowane bedg 4 kotty gazowe o mocy do 60 kW kazdy
oraz 62 promienniki gazowe o mocy do 55 kW kazdy. Ponadto, zrodiem emisji
zanieczyszczeh bedg instalacja pompowni p.poz (wyposazona w silnik Diesla)
oraz awaryjny agregat prgdotwoérczy. Emitowane bedg gtéwnie NO2, SO2, CO, pyt
zawieszony, benzen i weglowodory. Emisja zanieczyszczeh kwasu siarkowego,
pochodzi¢ bedzie takze ze stanowiska fadowania akumulatorow wyposazonego
w 2 instalacje odciggowe. Zrédlem niezorganizowanej emisji zanieczyszczen bedzie
ruch pojazdéw po terenie zaktadu. Zaktada sie, ZzZe w ciggu doby wjedzie do 550
pojazdow osobowych, do 50 pojazdéw dostawczych oraz do 100 samochoddéw
ciezarowych i autobusow. Przeprowadzona analiza, w tym rozktad stezen
poszczegolnych zanieczyszczenh wskazuje, ze dotrzymane zostang standardy jakosci
powietrza.

W zakresie oddziatywania akustycznego zrodtami hatasu bedg przede
wszystkim urzgdzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne, stanowigce zrodta punktowe,
oraz pojazdy poruszajgce sie po terenie zaktadu. Zrédtami emisji hatasu z hali beda:
centrala wentylacyjna dachowa, wyrzutnia powietrza, czerpnia powietrza, wentylator
dachowy, skraplacz dachowy, agregat chtodniczy dachowy.

Ponadto w pomieszczeniu technicznym zamontowane zostang 2 wyrzutnie
z silnika spalinowego instalacji pompowni p.poz oraz $cienna czerpnia/wyrzutnia
powietrza. Zrédtem hatasu bedzie takze praca awaryjnego agregatu pradotworczego.
Teren zaktadu bedzie takze zrodiem hatasu komunikacyjnego.
W zatozeniach przyjeto ilos¢ pojazdéw jak dla potrzeb analizy emisji zanieczyszczen
do powietrza. Najblizsze tereny podlegajgce ochronie akustycznej potozone sg za linig
kolejowg w odlegtosci ponad 250 m na potnocny wschéd. Przeprowadzone obliczenia
wykazaty, ze funkcjonowanie inwestycji nie spowoduje przekroczenia standardéw
akustycznych srodowiska.

Na etapie funkcjonowania obiektu woda pobierana bedzie z miejskiej sieci
wodociggowe;j. Scieki bytowe odprowadzane bedg do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.
Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych trafia¢ bedg do szczelnego
zbiornika kanatowego na kanalizacji brudnej ZB1, skad po podczyszczeniu
w separatorze substancji ropopochodnych wprowadzone bedg do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej. Wody deszczowe z powierzchni potaci dachowych wschodniej
czes$ci hali wprowadzone bedg do szczelnego zbiornika kanatowego ZB2, a nastepnie
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Natomiast wody opadowe i roztopowe
z powierzchni potaci dachowych zachodniej czesci hali wprowadzane bedg docelowo
do zbiornika retencyjno-rozsgczajgco-odparowujgcego.

Ze wzgledu na rodzaj dziatalnosci - magazynowanie towarow, powstawac bedg
przede wszystkim odpady opakowaniowe z grupy 15 wg Katalogu odpadow.
W mniejszej skali wytwarzane bedg odpady niebezpieczne z grupy 16 (w postaci
zuzytych urzgdzen i ich elementéw) oraz odpady komunalne. Odpady bedg
magazynowane w wydzielonych oznakowanych miejscach w przeznaczonych
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do tego pojemnikach i kontenerach, ktére usytuowane bedg na utwardzonym terenie.
Odpady bedg okresowo odbierane przez uprawnione podmioty w celu dalszego
zagospodarowania.

Przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na potencjalne zmiany klimatu.
Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie uzytkowanym przez cziowieka.
Przedsiewziecie nie bedzie zrodiem emisji gazow cieplarnianych. Inwestycja nie
spowoduje takze zajecia terenow zdolnych do pochtaniania tego rodzaju gazow.
Podobnie, nie wptynie na mozliwos¢ retencji wod powodziowych na tych terenach.
Z tych samych wzgledow nie wptynie ona na réznorodno$¢ biologiczng na tym
obszarze.

Z uwagi na rodzaj planowanej inwestycji (magazynowanie i logistyka towardéw),
pomimo lokalizacji w sgsiedztwie innych zaktadow przemystowych, biorgc pod uwage
skale i natezenie ewentualnych oddziatywan, brak jest przestanek
do stwierdzenia mozliwosci powstania oddziatywan skumulowanych o znaczgcym
charakterze. Przedsiewziecie nie jest zwigzane z wykorzystaniem zasobow
naturalnych, ani nie wigze sie z wystgpieniem powaznej awarii przemystowej. Brak jest
takze podstaw do stwierdzenia ryzyka powaznej awarii lub katastrofy naturalnej
i budowlanej. Ewentualne oddziatywania, cho¢ mogg by¢ dtugotrwate, to bedg miaty
zasieg lokalny i mato znaczacy bez ryzyka transgranicznych oddziatywan.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestyciji, ktéra
realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych wptyw dla
srodowiska oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, stwierdzono brak
mozliwosci znaczgcego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na
srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 oku Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735), przed wydaniem niniejszej decyzji
organ prowadzacy postepowanie w dniu 7 wrzesnia 2021 r., obwieszczeniem
poinformowat strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie z zebranym
materiatem dowodowym i wyznaczyt trzydniowy termin do wypowiedzenia
sie w sprawie.

W toku postepowania administracyjnego nie wptynety zadne uwagi, protesty lub
wnioski dotyczgce planowanej inwestycji. Nie odnotowano aby organizacje
ekologiczne zgtosity chec uczestniczenia w przedmiotowym postepowaniu.

Zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy oos Charakterystyka przedsiewziecia, stanowi
zatgcznik do niniejszej decyzji.

Biorgc pod uwage powyzsze, orzeczono jak w sentenciji.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania (art. 127 § 1i 2, art. 129 § 1i 2 Kpa).

Zgodnie z art. 127a § 1 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje.

Zgodnie z art. 127a § 2 Kpa z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,

Zgodnie z art. 130 § 4 Kpa decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy 0os. Wniosek ten powinien by¢ ztozony nie pdzniej niz przed
uptywem szesciu lat od dnia, w ktéorym decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna (art. 72 ust. 3 ustawy 00S), z zastrzezeniem ust. 4 i 4b ustawy 00S.
Zatgczniki:

1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuja:

1. Whnioskodawca:
Petnomocnik Inwestora

2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 k.p.a.

3. Ala

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Stubicach

3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gorzowie
Wielkopolskim

Sprawe prowadzi: Elzbieta Gtebowska

Ewentualne wyjasnienia mozna uzyska¢ pod numerem telefonu 95 737 2032, od poniedziatku do pigtku w
godzinach pracy urzedu, tj. od 8% do 16° lub bezposrednio w Urzedzie Miejskim w Stubicach przy ulicy
Akademickiej 1, Wydziat ds. komunalnych i ochrony srodowiska — pokdj nr 202.
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Zatgcznik do decyzji Burmistrza Stubic
nr WK0.6220.16.2021.EG
z dnia 27 wrzes$nia 2021r.

Charakterystyka przedsiewziecia
1. Nazwa przedsiewziecia:

Budowa hali produkcyjno-magazynowo-logistycznej z czescig administracyjno-
biurowg oraz przylegtym zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng
i drogowa zlokalizowanej w Stubicach na dziatce o numerze ewid. 74/56, obreb
3 M. Stubice”.

2. Charakterystyka przedsiewziecia:

Przedsiewziecie bedzie realizowane na dzialce o numerze ewid. 74/56 na
osiedlu Przemystowym w obrebie 3 miasta Stubice o tgcznej powierzchni 10,1476 ha.

Inwestycja zlokalizowana bedzie w obrebie Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej. W najblizszym otoczeniu planowanej inwestycji znajdujg sie:

— od poétnocy — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej (symbol 1P,
obecnie  wolne od  zabudowy), linia  kolejowa,  tereny
niezagospodarowane, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
( okoto 260 m od zamierzenia inwestycyjnego);

— od wschodu — droga oraz tereny niezagospodarowane zabudowy
produkcyjno-ustugowej;

— od zachodu —tereny drogi publicznej oraz tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowe;

od potudnia — teren ustugowy (serwis samochodowy).
W ramach jego realizacji przewidziano budowe:
- hali o powierzchni 4,6206 ha
- zbiornika p.poz o powierzchni ok 0,0143 ha
- portierni o powierzchni ok 0,0021 ha
- pompowni o powierzchni ok 0,0100 ha
- budynku technika o powierzchni 0,0078 ha
- stacji trafo z agregatem pradotworczym o powierzchni ok 0,0028 ha

Nowoprojektowany budynek (hala) przeznaczony zostanie na magazyny
wysokiego sktadowania na regatach. Obiekt sktadac¢ sie bedzie z czeSci magazynowe;j
w postaci wysokiego sktadowania oraz jedno, dwu lub trzykondygnacyjnych czesci
socjalno-biurowych. Hala posiada¢ bedzie wysokos¢ ok 17,50 m i forme typowg dla
obiektow magazynowych. , na rzucie prostokgta o dachu ptaskim. Wykonana zostanie
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w konstrukcji mieszanej zelbetowo-stalowej w sposob umozliwiajgcy jej podziat wedtug
potrzeb uzytkownika. Powierzchnia zabudowy wynosi¢ bedzie ok 46206 m2. W hali
docelowo zaprojektowane zostang zespoty socjalno-biurowe wyposazone w wezty
sanitarne, pomieszczenia do przygotowania positkow — bez funkcji gotowania, zespoty
sanitarne dla pracownikow fizycznych oraz pomieszczenia administracyjne.
Asortyment zostanie okreslony na etapie wynajmu. Dopuszcza sie dostosowanie hali
dla pozostatej lekkiej dziatalnosci produkcyjnej oraz wykonanie dodatkowych
podziatow w jej wnetrzu na mniejsze przestrzenie magazynowe lub produkcyjne.
Towar dostarczany bedzie do magazynu bramami dokowymi i sktadowany na paletach
umieszczanych na regatach lub stosach na posadzce. Przewiduje sie mozliwosc
transportowania sktadowanego towaru wozkami elektrycznymi/LPG. Praca w czesci
magazynowo- logistycznej polega¢ bedzie na roztadunku i dostawie produktow do
wskazanych czesci magazynowych, w ktorych przewiezione artykuty podlegac bedag
czasowemu przechowywaniu oraz przetadunku artykutdw niepakowalnych. Praca
odbywac sie bedzie w systemie trzyzmianowym, od poniedziatku do niedzieli.

taczna powierzchnia terenéow utwardzonych wynosi¢ bedzie ok. 3,7734 ha, na
ktorg sktadaé sie bedg drogi i place (ok. 2,6960 ha), parkingi dla samochoddw
osobowych (0,9098 ha), parkingi dla samochodow ciezarowych (ok. 0,0902 ha) i
chodniki (ok. 0,0774 ha). Powierzchnia terenéw zielonych zajmowac bedzie obszar o
powierzchni ok 1,7166 ha.

Zbiornik ppoz. Planuje wykonac¢ sie jako pionowy, nadziemny i cylindryczny o
poj. Catkowitej do ok. 1250 m? posadowiony na zelbetonowej ptycie fundamentowe;.

Realizacja przedsiewziecia bedzie wymagac przeksztatcenia powierzchni ziemi
i ingerencji w pokrywe glebowa, w wyniku wykopdéw ziemnych wykonywanych pod
fundamenty nowoprojektowanego budynku, planowane utozenie infrastruktury
podziemnej i drég. Wykopy pod fundamenty projektowanej hali wykonane bedg do
gtebokosci ok. 2,4 m, pod instalacje zewnetrzne max. do ok. 4,70 m p.p.t., a pod drogi
max. do ok. 1,0 m.

Inwestycja nie wymaga poboru wéd podziemnych ani powierzchniowych, gdyz
woda dostarczana bedzie z miejskiej sieci wodociggowej. Powstajgce w wyniku
eksploatacji przedsiewziecia scieki socjalno-bytowe odprowadzane bedg do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej.
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