BURMISTRZ StUBIC
69-100 Stubice
ul. Akademicka 1

Stubice, dnia 20 maja 2022 r.
WKO.6220.26.2020.RS
Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach

po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na srodowisko

Na podstawie art. 104 § 1, art. 107 § 1 i § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 zp6zn.zm.-
cyt. dalej jako ,kpa”), w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2,
art. 82, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn.
zm.- cyt. dalej jako ,ustawa 00$”), a takze § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tritet pierwsze
rozporzgdzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r.,
1839), po rozpatrzeniu wniosku podmiotu planujgcego podjecie realizaciji
przedsiewziecia - Marcin Lehmann, ul. Jednosci Robotniczej 6/10, 69-100 Stubice
w imieniu ktérego na mocy petnomocnictwa dziata Pani Kalina Kubik-Greczuk
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn.. ,Budowa 39 domkéw jednorodzinnych wraz z towarzyszacg infrastrukturg
na dzialce o nr ewid. 30/16 oraz z podziatem dziatki w obrebie 10 Swiecko”,
po przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,

orzekam co nastepuje:

I. Odmawiam  okreslenia  srodowiskowych uwarunkowan na realizacje
przedsiewziecia pn.: ,Budowa 39 domkdw jednorodzinnych wraz z towarzyszacg
infrastrukturg na dziatce o numerze ewid. 30/16 oraz z podziatem dziatki w obrebie
10 Swiecko”, w wariancie proponowanym przez Wnioskodawce.

[I. OkreSlam Srodowiskowe uwarunkowania na realizacje przedsiewziecia
pn.: ,Budowa 39 domkoéw jednorodzinnych wraz z towarzyszgcg infrastrukturg
na dziatce o numerze ewid. 30/16 oraz z podziatem dziatki w obrebie 10 Swiecko”,
w wariancie alternatywnym.

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie budowe 28 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojgcych wraz 2z peing infrastrukturg
oraz z podziatem dziatki i wydzieleniem drogi wewnetrznej (dziatki dojazdowej).
Analizowane przedsiewziecie planowane jest do realizacji na terenie dziakki
oznaczonej nr ewidencyjnym 30/16, obreb 0010 Swiecko, Gmina Stubice, powiat
stubicki wojewodztwo lubuskie, o catkowitej powierzchni 5,9035 ha. Powierzchnia
ulegajgca przeksztatceniu 16 400 m?2.



2. Warunki realizacji na etapie budowy, eksploataciji i likwidacji przedsiewziecia:

2.1. Z uwagi na lokalizacje przedsiewziecia na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig - zgodnie z art. 390 ust. 1 pkt. 1 lit. b Ustawy Prawo
Wodne (t.j. Dz. U z 2021 r., poz. 2233) na wykonanie nowego obiektu
na obszarze objetym przedsiewzieciem nalezy uzyska¢ pozwolenie
wodnoprawne.

2.2. Przedsiewziecie wykona¢ i eksploatowaC w sposob nie powodujgcy
zaktocenia oraz zmiany stosunkéw wodnych na terenie inwestycji,
oraz na obszarach znajdujgcych sie w jej bezposrednim sgsiedztwie.

2.3. W celu zabezpieczenia woéd podziemnych i powierzchniowych nalezy
rygorystycznie przestrzega¢ warunkéw pracy, by nie dopusci¢
do zanieczyszczenh powierzchni terenu.

2.4. Caly teren przedsiewziecia wyposazy¢ w wystarczajgcg ilos¢ sorbentéw
do neutralizowania ewentualnie powstajgcych wyciekow substanciji
ropopochodnych.

2.5. Do prac budowlanych i transportu materiatdbw stosowacé sprzet w petni
sprawny oraz spetniajgcy wymogi dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj
i stan techniczny wykorzystywanego sprzetu musi zapewni¢ ochrone gruntu,
wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.

2.6. W celu ochrony wdd i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzic
kontrole  techniczng uktadow  paliwowych uzywanych maszyn,
a w przypadku awarii i wycieku oleju lub paliwa zebra¢ zanieczyszczone
masy ziemne i je zneutralizowac.

2.7. Zlokalizowa¢ baze materiatowo - sprzetowg w specjalnie wyznaczonym
do tego celu miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni poza terenami
podmoktymi i terenami stagnowania wodd roztopowych w okresie
wiosennym, w odlegtosci powyzej 100 metréw od linii brzegow rzeki Odra.

2.8. Wszelkie naprawy sprzetu budowlanego oraz tankowanie prowadzic
w przeznaczonych do tego celu miejscach, na terenie utwardzonym
z zabezpieczeniem Srodowiska gruntowo - wodnego przed ewentualnymi
zanieczyszczeniami, np.: poprzez zastosowanie geomembrany lub maty
sorpcyjnej. Nie dokonywaé¢ czynnosci tankowania i wymiany ptynow
eksploatacyjnych bezposrednio nad lub w sgsiedztwie wdd ptyngcych,
aby w razie awaryjnego wycieku nie spowodowac skazenia srodowiska
wodnego.

2.9. Produkty stosowane do budowy jak np.: farba, smota magazynowac
w pomieszczeniach zadaszonych, zabezpieczonych przed opadami
atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu. Miejsca sktadowania
substancji podatnych na migracje wodg wyscielic materiatem izolacyjnym,
np. geowtdkning z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

2.10. Zachowac¢ $rodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno -
antykorozyjnych prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych,
tak aby nie dopusci¢ do zanieczyszczen srodowisko gruntowo - wodnego.

2.11. Paliwa i smary przechowywacC w szczelnych zbiornikach tylko i wytgcznie
na terenie bazy materiatowo - sprzetowej. Stosowac izolowane od gruntu
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2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

(np. wyscielane odpowiednig folig uzywang do ekranizacji materiatow

ropopochodnych) podreczne magazyny paliwa i smardw.

W celu ochrony przed nieumysinym zabijaniem zwierzat, ktére mogag

przedostac sie na teren realizacji przedsiewziecia:

a) inwestycje nalezy realizowacC tak, by nie powodowaé powstawania
putapek, z ktorych ucieczka zwierzat bedzie niemozliwa. Wszelkie
wykopy nalezy zabezpieczyC przed mozliwoscig uwiezienia w nich
zwierzat lub wykonaé w sposob pozwalajgcy na ich samoistne
opuszczenie przez zwierzeta,

b) jezeli pomimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta zostang uwiezione
na terenie budowy nalezy je uwolni¢ i przenie$¢ do odpowiednich siedlisk
poza rejon objety inwestycjg. Przy wyborze miejsca, do ktérego
zwierzeta zostang przeniesione nalezy wzig¢ pod uwage mozliwosé
ich przetrwania we wtasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku,
rowniez z uwzglednieniem czynnikdw antropogenicznych. Prace
w ramach planowanej inwestycji mozna rozpoczg¢ po przeniesieniu
osobnikow dorostych i ich form rozwojowych.

Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szerokosci i gtebokosc
wykopow, a prace na etapie otwartych wykopow skréci¢ do niezbednego
minimum. W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed
ich zalaniem wodami opadowymi lub roztopowymi oraz przed mozliwoscig
przedostania sie do nich zanieczyszczen, a szczegolnie substanciji
ropopochodnych.
W przypadku koniecznosci odwadniania wykopow budowlanych zasieg leja
depresji nie moze wykraczaé poza granice terenu, do ktdérego Inwestor
posiada tytut prawny. Na odwadnianie wykopéw budowlanych, a takze
odprowadzanie wod z wykopow, zgodnie z Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233) nalezy uzyskac¢ stosowne
zgody wodnoprawne.
Wode na etapie realizacji inwestycji dostarcza¢ z zewnatrz, a na etapie
eksploatacji obiektow z sieci wodociggowe;.
Plac budowy wyposazy¢ w szczelne przenosne sanitariaty, ktorych
zawartos¢ bedzie systematycznie oprozniana przez uprawnione w tym
zakresie podmioty.
Do czasu podtgczenia przedsiewziecia do kanalizacji sanitarnej, scieki
bytowe na etapie eksploatacji obiektow odprowadzac¢ do indywidualnych
systemdw oczyszczania sciekdw - szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
oproznianych regularnie przez uprawnione podmioty, w sposob
zapewniajgcy taki sam poziom ochrony sSrodowiska jak w przypadku
systemow kanalizacji zbiorcze;.

Wody opadowe lub roztopowe z terenu planowanej inwestycji odprowadzic

w sposOb niezorganizowany do gruntu w granicach dziafki,

bez powodowania szkody dla terenéw sgsiednich.

Zapewni¢ witasciwe gospodarowanie odpadami, w tym minimalizowac

ich ilo§¢, gromadzi¢ selektywnie w specjalnie wyznaczonych miejscach -
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zabezpieczonych przed dostepem o0sob postronnych, na utwardzonej
nawierzchni, w warunkach zabezpieczajgcych przed przedostawaniem
sie do s$rodowiska gruntowo - wodnego substancji szkodliwych
np. w oznaczonych pojemnikach/kontenerach. Odpady przekazywaé
podmiotom posiadajgcym stosowne pozwolenia w zakresie gospodarki
odpadami.

2.20. W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej roboty budowlane prowadzi¢
wytgcznie w porze dziennej (miedzy 6.00 — 22.00).

2.21. Stosowac mozliwie najmniej ucigzliwg akustycznie technologie prowadzenia
prac budowlanych, m. in. poprzez wylgczanie silnikow i urzadzen
niepracujgcych w danej chwili oraz minimalizowanie czasu pracy silnikéw
na najwyzszych obrotach.

2.22. Teren inwestycyjny na etapie realizacji i eksploatacji utrzymywac
w nalezytym porzadku i czystosci.

3. Wymagania dotyczgce ochrony s$rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1 ustawy 00s:

3.1. Uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone w pkt 2.

3.2. Zrealizowac¢ do 28 doméw jednorodzinnych z infrastrukturg towarzyszaca.

3.3. Dla kazdego budynku mieszkalnego wykonac¢ zbiornik bezodptywowy
na $cieki bytowe o pojemnosci do 10 m? kazdy.

3.4. Nowe obiekty budowlane budowac¢ poza pasem szerokosci 100 m od linii
brzegu rzeki Odry.

3.5. Urzagdzenia budowlane, w tym ogrodzenia, instalowaé poza pasem
szeroko$ci 50 m od dziatki nr ewid. 33 obrebu Swiecko.

4. Wymogi w  zakresie ograniczania transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie oddziatywaé transgranicznie. Wobec tego
nie stwierdzam potrzeby przeprowadzenia postepowania w sprawie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko przed rozpoczeciem realizacji
przedsiewziecia.

5. Wymogi w zakresie koniecznosci przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Nie naktadam obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

6. Charakterystyka przedsiewziecia przedstawia Zatgcznik nr 1 stanowigcy
integralng czes¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whioskiem, ktory wptynat dnia 13 sierpnia 2020 r., podmiot planujgcy podjecie
realizacji przedsiewziecia - Marcin Lehmann, ul. Jednosci Robotniczej 6/10,
69-100 Stubice w imieniu ktérego na mocy petnomocnictwa dziata Pani Kalina
Kubik-Greczuk, zwrdcit sie do Burmistrza Stubic o wszczecie postepowania
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i wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w zwigzku z planowanym
przedsiewzieciem p.n.: ,Budowa 39 domkéw jednorodzinnych wraz z towarzyszgcag
infrastrukturg na dzialce o nr ewid. 30/16 oraz z podziatem dziatki w obrebie
10 Swiecko”.

Analizowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tritet pierwsze,
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (tj. Dz.U. z 2019 r., 1839)
oraz w mysl art. 59 ust. 1 pkt 2, ustawy oo$ jest przedsiewzieciem moggcym
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérego realizacja wymaga
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dla przedsiewzie¢c mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00S, przed uzyskaniem decyzji
wymienionych w art. 72 ust. 1 wymagane jest uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oos, Burmistrz Stubic jest organem
wiasciwym do wydania niniejszej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

W przedmiotowej sprawie liczba stron postepowania przekracza 10 wobec
czego zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 0os oraz art. 49 ustawy kpa, zawiadomienie stron
o decyzjach i innych czynnosciach organu administracji publicznej nastepuje w formie
publicznego obwieszczenia. Zatem  Burmistrz Stubic obwieszczeniem z dnia
24 wrzesnia 2020 r., znak: WKO.6220.26.2020.RS wszczgt postepowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
na podstawie art. 61 § 4 kpa w zwigzku z art. 73 ust. 1 ustawy oos. W zwigzku
z art. 74 ust 1 pkt 3a ustawy 00$, za strony postepowania organ uznat wnioskodawce
oraz wtascicieli nieruchomosci, na ktérych planowana jest inwestycja i znajdujgcych
sie w obszarze oddziatywania. Organ prowadzgcy poinformowat strony postepowania
0 wystgpieniach do organdéw opiniujgcych i umozliwit czynny udziat w postepowaniu
na kazdym jego etapie. Doreczenia pism wnioskodawcy realizowat zgodnie
z art. 39 kpa - przez poczte za pokwitowaniem. Potwierdzenia doreczen znajdujg
sie w aktach sprawy.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy o0os obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia
moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko stwierdza w drodze
postanowienia organ witasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach po zasiegnieciu opinii odpowiedniego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, Pafnstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz Dyrektora Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego.

Pismem z dnia 24 wrze$nia 2020 r., znak: WKO0.6220.26.2020.RS organ
prowadzgcy postepowanie, zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stubicach oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Zielone]
Goérze z prosbg o wydanie opinii w sprawie konieczno$ci potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia, przedkfadajac:

1. wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,;
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2. Zaswiadczenie o braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3. karte informacyjng przedsiewziecia;

wypis z rejestru gruntéw dla dziatki przeznaczonej pod inwestycje;

5. kopie mapy ewidencyjnej z oznaczonym obszarem inwestycji oraz
terenem, na ktory bedzie oddziatywac przedsiewziecie.

Pismem z dnia 8 pazdziernika 2020 r., znak: NS.NZ.454.1.26.2020 Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie wnosi o przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko
w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Pismem z dnia 9 pazdziernika 2020 r., znak WZS.4220.589.2020.KS
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim wyrazit opinie,
ze dla przedmiotowego przedsiewziecia istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko i ustalit zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia
na srodowisko.

Pismem z dnia 8 pazdziernika 2020 r., znak: WR.ZZS.7.435.334.2020.IW
Regionalny Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Zielonej Gorze, poinformowato
iz powyzsze przedsiewziecie koliduje z zapisami Uchwaty nr XXXI1/470/17 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24 maja 2017 r. w sprawie obszaru chronionego
krajobrazu o nazwie ,Stubicka Dolina Odry” i nie moze byC¢ realizowana
na przedmiotowym terenie, wobec tego przedsiewziecie nie podlega ocenie czy
wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach przedsiewziecia inwestor zaplanowat budowe 39 domow
mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojgcych. Planowana powierzchnia zabudowy
to okoto 5850 m? (39x150m?), nawierzchnia utwardzona na dziatkach to okoto
7 850 m? oraz droga wewnetrzna okoto 7 100 m?. Razem powierzchnia ulegajaca
przeksztatceniu - okoto 20 800 m?2.

Dziatka na ktérej realizowane bedzie przedsiewziecie potozona jest w obszarze
chronionego krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry”, wyznaczonym rozporzgdzeniem
nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r. w sprawie okreslenia obszarow
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego (Dz. Urz. nr 47, poz. 820,
z 25.07.2003 r.). Rezim ochrony tej formy ustalita uchwata nr XXXI1/470/17 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego dnia 24 maja 2017 r. w sprawie obszaru chronionego
krajobrazu o nazwie ,Stubicka Dolina Odry” (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2017 r.
poz. 1268). Ta forma ochrony przyrody obejmuje obszar chroniony z uwagi
na wyrozniajgce sie krajobrazowo tereny o zroznicowanych ekosystemach,
wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Powyzsze cele majg
by¢ realizowane przez, miedzy innymi, egzekwowanie wspomnianego rezimu
ochronnego. Wsrdd nich znajduje sie zakaz, sformutowany w § 3 pkt 2 ww. uchwaty,
o tresci: (zakazuje sie) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczerstwa
w ochronie Srodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania na Srodowisko.
Przedsiewziecie, zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
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10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko znajduje sie na liscie przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko. Tego typu przedsiewziecie by mogto by¢ tu zrealizowane
musi by¢ poddane procedurze oceny oddziatywania na srodowisko, w wyniku ktérej
wykazany zostanie brak niekorzystnego wptywu na ochrone przyrody i ochrone
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu, zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z p6zn. zm). Jezeli
ocena wykaze niekorzystny wptyw na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu, przedsiewziecie nie bedzie mogto by¢ podijete.

Rezim ochronny zakazuje, § 3 pkt 6: budowania nowych obiektéw budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw
wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej {...}. Przedstawiony w karcie
informacyjnej przedsiewziecia rysunek rozmieszczenia dziatek i lokalizacji
projektowanej zabudowy juz w chwili obecnej czyni przedsiewziecie niezgodnym
z miejscowym prawem ochrony przyrody, a wiec niemozliwym do realizaciji.
W tym wypadku i na tym etapie sprawy istnieje jednak mozliwo$¢ uzyskania zgodnosci
poprzez odpowiednie, a zgodne z prawem wariantowanie inwestyciji.

Zatem, po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem
materiatow, uwzgledniajgc tgcznie uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust.1
ustawy o00$, oraz biorgc pod uwage ww. opinie a takze lokalizacje inwestycji
w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry”, Burmistrz Stubic w dniu
16 listopada 2020 r., znak: WKO.6220.26.2020.RS wydat postanowienie w ktorym
natozyt obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko.

W wyniku natozenia obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, stosujgc przepis art. 69 ust. 4 i 5 ustawy o00S,
postanowieniem z dnia 10 marca 2021 roku znak: WK0.6220.26.2020.RS zawieszono
postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
do czasu przedtozenia przez wnioskodawce raportu oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko.

W dniu 12 pazdziernika 2021 r., petnomocnik wnioskodawcy przedtozyt
4 egzemplarze raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko pt.: ,Budowa
29 domkéw jednorodzinnych wraz z towarzyszacg infrastrukturg na dziatce
o nr ewid. 30/16 orasz z podziatem dziatki w obrebie 0010 Swiecko”, wraz z ich
zapisem w formie elektronicznej na informatycznym nosniku danych (ptyta CD)
opracowany pod kierownictwem zespotu dr Olafa Ciebiere w pazdzierniku 2021 r. ,
oraz poinformowat, ze w zwigzku z zapisami Uchwaty nr XXXI/470/17 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24 maja 2017 r. w sprawie obszaru chronionego
krajobrazu o nazwie ,Stubicka Dolina Odry" i brakiem mozliwosci realizacji
przedsiewziecia o skali budowy 39 budynkéw mieszkalnych - koncepcja ulegta zmianie
i planuje sie budowe 29 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z towarzyszacg infrastrukturg na dzialce o nr 30/16 obreb Swiecko
oraz z podziatem dziatki.
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Wobec przyczyny uzasadniajgcej zawieszenie postepowania wynikajgcej
z art. 69 ust. 4 ustawy 008, postanowieniem z dnia 25 listopada 2021r., Burmistrz
Stubic podjgt zawieszone postepowanie.

Zgodnie z art. 3 ust. 8 ustawy 00S, przez ocene odziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko rozumie sie postepowanie w sprawie oceny  oddziatywania
na srodowisko planowanego przedsiewziecia obejmujgce w szczegolnosci:

- weryfikacje raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,

- uzyskanie wymaganych ustawg opinii i uzgodnien,

- zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.

Stosownie wiec do powyzszego oraz art. 77 ust. 1 pkt. 1 i 4 ustawy o00s, Organ
prowadzgcy postepowanie pismem z dnia 25 listopada 2021 r. wystgpit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Zielonej Gorze o uzgodnienie realizaciji
przedmiotowego  przedsiewziecia, przedktadajgc raport o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko. Natomiast zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 2 opinia zostata
pominieta, z uwagi na fakt wyrazenia opinii, iz nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

W dniu 15 grudnia 2021 r., do organu prowadzgcego postepowanie wptyneto
pismo od petnomocnika inwestora z uzupetnieniem informacji w ktérym
poinformowano, ze w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko
nastgpita omytka pisarska - rzeczywisty zakres prac obejmuje budowe 28 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, a 29 - ta dziatka zapewniona bedzie pod wymagang
przez zaktad elektroenergetyczny stacje transformatorowg. W dniu 20 grudnia 2021r.,
wystano pismo uzupetniajgce do organdw uzgadniajgcych przedmiotowe
przedsiewziecie.

Pismem z dnia 22 grudnia 2021 r., Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim, wezwat petnomocnika inwestora do uzupetnienia raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko. Pismo uzupetniajgce wptyneto w dniu
14 stycznia 2022 r.

W dniu 30 grudnia 2021 r., wptyneto Postanowienie z dnia 28 grudnia 2021 r.,
znak: WR.ZZS.7.4360.16.2021.MLW Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze
uzgadniajgce warunki realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.

Pismem z dnia 27 stycznia 2022 r., Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim, poinformowat organ prowadzgcy postepowanie
o wydtuzeniu terminu na zajecie stanowiska do dnia 28 lutego 2022 r., po czym w dniu
7 lutego 2022 r., Burmistrz Stubic poinformowat obwieszczeniem strony postepowania
o wydtuzeniu terminu.

W dniu 21 lutego 2022 r., wptyneto Postanowienie z dnia 18 lutego 2022 r.,
znak: WZS.4221.195.2021.KS Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim uzgadniajgce warunki realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia w wariancie alternatywnym.

Planowane przedsiewziecie ma zosta¢ podjete na dzialce o numerze
ewid. 30/16 obreb 10 Swiecko, gmina Stubice, powiat stubicki, wojewddztwo lubuskie.
Teren na ktorym planowane jest przedsiewziecie nie jest objety obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lecz zgodnie ze zmiana
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studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stubice, uchwalong Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach nr XXXVI11/398/2021 z dnia
28 pazdziernika 2021 r., dziatka inwestycyjna znajduje sie w obszarze okreslonym
symbolem ,R- tereny rolnicze”, w ramach ktérego ,dopuszcza sie lokalizacje:

- obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji i ochrony przeciwpowodziowej,

- zieleni uporzgdkowanej,

- elektrowni wiatrowych na terenach nie objetych formami ochrony przyrody,

o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r., o ochronie

przyrody (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pdézn. zm.), wylgcznie

po sporzgdzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

W dziatce inwestycji znajdujg sie grunty o klasie bonitacyjnej RV i RVI. Czes¢
dziatki jest lub byta utrzymywana w kulturze rolnej w postaci gruntu ornego, a pozostata
czesC¢ ma postac suchej tgki na wieloletnim ugorze. Dominujg roslinne zbiorowiska
posrednie miedzy roslinnoscia segetalng i ruderalng, o znikomej wartosci
przyrodniczej.

W sgsiedztwie dziatki inwestycyjnej, od strony wschodniej, znajduje sie pas
zabudowy jednorodzinnej, o postaci ulicowki, przy drodze gminnej, dojazdowej do tych
posesji. Od potudnia i pétnocy towarzyszg dziatce grunty rolne, grunty rolne
zabudowane oraz grunty pod rowami. Od strony zachodniej obecna jest dziatka
drogowa - nr ewid. 33, oraz nadrzeczna skarpa rzeki Odry, w dziatach nr ewid. 815,
816. Miejsce przedsiewziecia znajduje sie pomiedzy istniejgcg zabudowg domdw
jednorodzinnych na wschodzie, przy drodze gminnej oraz rzekg Odrg na zachodzie.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w obszarze jednostki planistycznej
gospodarowania wodami - jednolitej czesci woéd powierzchniowych (JCWP) - Odra
od Nysy tuzyckiej do Warty o kodzie PLRW60002117999. Zgodnie z zapisami Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967)
JCWP Odra od Nysy tuzyckiej do Warty o kodzie PLRW60002117999 zostata
oceniona jako silnie zmieniona czes¢ wod o ztym stanie, zagrozona nieosiggnieciem
celu srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologiczny z mozliwoscig migracji
organizmow wodnych na odcinku cieku istotnego - Odra w obrebie JCWP i dobry stan
chemiczny. Dla JCWP Odra od Nysy tuzyckiej do Warty o kodzie PLRW60002117999
wyznaczono derogacje polegajgcga na przetozeniu terminu osiggniecia celu
Srodowiskowego do roku 2027 ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych.
Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie w na obszarze jednolitej czesci wadd
podziemnych (JCWPd) nr 58 o kodzie PLGW600058, ktéra charakteryzuje sie dobrym
stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym i zostata oceniona jako
niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan ilosciowy
I chemiczny.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze Gitéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) o numerze 144 Dolina Kopalna Wielkopolska. Przedsiewziecie
nie znajduje sie w obrebie strefy ochronnej ujecia wody. Najblizsze ujecie wdd
do celéw zbiorowego zaopatrzenia w wode znajduje sie w miejscowosci Rybocice
na dziatce o nr ewid.: 136/2 w odlegtosci ok. 3,74 km od obszaru inwestycji. Ujecie
skfada sie z 3 studni i nie posiada ustanowionej strefy ochrony bezposredniej ujecia
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wod podziemnych. Nie przewiduje sie negatywnego wptywu planowanej inwestycji
na przedmiotowe ujecie.

Teren inwestycji znajduje sie na mapach zagrozenia powodziowego - arkusz
N-33-138-A-a-2, poza obszarem zagrozenia . Czes¢ dziatki znajduje sie na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig. Zgodnie z zapisami art. 77 ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy
Prawo wodne na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuje
m.in. zakaz gromadzenia sciekdw, a takze innych substancji lub materiatow, ktore
mogg zanieczysci¢ wody.

Obszar inwestycyjny, potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu
»Stubicka Dolina Odry”.

Zakres ochrony tej formy reguluje rezim prawny ustanowiony uchwatg
nr XXXI/470/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24 maja 2017 r. w sprawie
obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Stubicka Dolina Odry” (Dz. Urz. z 2017 r.
poz. 1278). Wymieniona lista zakazow stuzy realizacji celom ochrony. Ustala ona
zakres niedopuszczalnych i niepozgdanych dziatan, ktore mogtyby skutkowac
niekorzystnym wptywem na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu. W zwigzku z tym, Ze obszar chronionego krajobrazu obejmuje
tereny chronione ze wzgledu na mozliwosC zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystykg i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych, to w ocenie
oddziatywania przedsiewziecia podjeto analize ustug ekosystemowych miejsca
planowanej inwestycji.

Miejsce przedsiewziecia i jego obecne uzytkowanie nie petni ustug
ekosystemowych i funkcji dla turystyki i wypoczynku. Dziatka przedsiewziecia nie jest
czescig szlaku turystycznego, a w jej obrebie nie ma stanowisk krajobrazu,
o zréznicowanych ekosystemach lub ekosystemie, petnigcym niepowtarzalne ustugi
ekosystemowe dla potrzeb turystyki i wypoczynku. Przedsiewziecie nie bedzie miato
wptywu na cel ochrony obszaru chronionego krajobrazu poniewaz nie eliminuje
ekosystemow wartosciowych dla wymienionych potrzeb.

W miejscu przedsiewziecia nie wyznaczono, zgodnie z art. 23a ust 1 ptk 1
ustawy o ochronie przyrody, strefy ochrony krajobrazu lub obszaru zabudowanego,
wyrozniajgcego sie lokalng formg architektoniczng, ktore bytyby istotne
dla zachowania waloréw krajobrazowych obszaru chronionego krajobrazu ,Stubicka
Dolina Odry”.

Planowane rozwigzania, podziatu dziatki nr ewid. 30/16, lokalizacji zabudowy
obiektow i urzgadzen budowlanych, w tym ogrodzenia, oznaczajg zmniejszenie
lgdowego korytarza migracji obszaru chronionego

Pozostawienie pasa wolnego od ogrodzenia, o szerokosci minimum 50 m,
na wzor przejs¢ dla zwierzat w inwestycjach liniowych, bedzie minimalizowac efekt
barierowy i zachowa czes¢ Igdowej powierzchni obszaru chronionego krajobrazu dla
funkcji korytarza ekologicznego dlatego natozono obowigzek w pkt 3.5.

Nie wykazano niezgodnosci z celem formy ochrony przyrody oraz rezimem
ochrony wytyczajgcym zasady gospodarowania w obszarze chronionego krajobrazu
,Stubicka Dolina Odry”. Ocena oddziatywania planowanego przedsiewziecia, ktére
znajduje sie posrod listy moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody i ochrone
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krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu, ktéra w rozumieniu ustawy, polega
na zachowaniu, zréwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobdw, tworow
i sktadnikéw przyrody, co umozliwia, zgodnie z art. 24 ust 3 ustawy o ochronie przyrody
(Dz.U. 2022 poz. 84), odstepstwo od zakazu realizacji przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisdw ustawy oos. W trakcie
budowy i eksploatacji zaden z zasobdw, twordéw i skfadnikdw przyrody miejsca
przedsiewziecia oraz jego sgsiedztwa nie zostanie bezpowrotnie utracony i nadal
mozliwe bedzie ich zachowanie, zrownowazone uzytkowanie oraz odnawianie.

Obszar inwestycyjny, potozony jest rowniez w obszarze Natura 2000 ,Dolina
Srodkowej Odry”, gdzie biezgce cele dziatan ochronnych okresla obowigzujgcy plan
zadan ochronnych, ustanowiony Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu z 13 lipca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z r. 2017 poz.
1642). Fragment dziatki planowanego przedsiewziecia nie jest miejscem wdrazania
dziatania ochronnego, a dokumentacja planu zadan ochronnych nie wykazata
tu stanowiska i siedliska istotnego dla ktoregokolwiek z gatunkéw ochronnych. Takg
obserwacjg potwierdzit takze raport oddziatywania na srodowisko.

Przedsiewziecie nie jest usytuowane w obszarach wodno-btotnych, o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, w siedliskach tegowych, w ujsciach rzek, przy jeziorach
itp., gdzie eksploatacja lub awaria, mogtaby mie¢ skutki wielkoskalowe,
natychmiastowe i niemozliwe do powstrzymania. Miejsce planowanego
przedsiewziecia oraz planowana inwestycja, dla ktorej zaktada sie standardowe,
znormalizowane i certyfikowane srodowiskowo rozwigzania, nie wspottworzg stanu
lub sytuacji, ktére mogtyby skutkowacC katastrofg budowlang lub powazng awarig
0 natychmiastowych i nieodwracalnych skutkach na stan przyrody i stan ochrony
przyrody.

Nie wykazano by budowa i eksploatacja osiedla mogty spowodowac¢ zmiane
uzytkowanych zasobow, twordw i sktadnikdw przyrody sgsiedztwa przedsiewziecia,
ktéra mogtaby skutkowaé uposledzeniem gospodarujgcych tu podmiotow lub wzbudzic¢
konflikty spoteczne, zwigzane ze zmiana stanu zasobow, twordéw i sktadnikow
przyrody.

Etap realizacji przedsiewziecia wigza¢ sie bedzie z emisjg hatasu oraz
zanieczyszczen do powietrza, ktorych zrodtem bedg maszyny i urzgdzenia budowlane.
Bedg to typowe emisje charakterystyczne dla robdét budowlanych uzaleznione
od czasu ich trwania. Na etapie budowy powstang odpady, gtéwnie z grupy 17
oraz scieki bytowe. Wszelkie oddziatywania, zwigzane z etapem realizacji, bedg miaty
charakter krotkookresowy i lokalny, a wucigzliwosci z nimi zwigzane ustang
po zakonczeniu robét budowlanych.

Eksploatacja inwestycji nie wigze sie¢ z ponadnormatywng emisjg
zanieczyszczeh do powietrza, ktéra jest gtdbwnym czynnikiem pogarszajgcym stan
klimatu, nie bedzie miata wptywu na rozktad temperatur, kierunek i site wiatrow,
ani stosunki wodne w okolicy.

W zwigzku z tym inwestycja nie bedzie oddziatywac na klimat. Przedsiewziecie,
ze wzgledu na rozwigzania projektowe, jest takze odporne na zmiany klimatu.
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Ze wzgledu na zakres i oddziatywanie ograniczone do terenu lokalizaciji,
projektowana inwestycja nie bedzie w sposob skumulowany oddziatywac
na $srodowisko z innymi przedsiewzieciami.

Wystgpienie powaznej awarii przemystowej, bezposrednie wykorzystanie
zasobow naturalnych oraz utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
nie dotyczg planowanego przedsiewziecia. Ryzyko wystgpienia katastrofy budowlanej,
przy zaplanowanej technologii i zakresie prac, jest bardzo niskie. Ze wzgledu
na lokalizacje oraz zakres przedsiewziecia nie zachodzi rowniez ryzyko
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

W punkcie 2 niniejszej decyzji ustalono zadania chronigce ochrone srodowiska
gruntowo-wodnego. Natozono réwniez warunki w celu zabezpieczenia rodzimej flory
przed oddziatywaniem obcych gatunkéw oraz zabezpieczanie w szczegolnosci
chronionych gatunkoéw zwierzat przed nieumysinym zabiciem badz uwiezieniem
w wykopach. Warunki ustalone w punkcie Il sformutowano dla granicznych
parametréw dotyczacych planowanej budowy domkow.

Przy zastosowaniu planowanych rozwigzan technicznych i organizacyjnych,
oméwionych w przedtozonym raporcie nie pogorszy sie stan $rodowiska. Dlatego
w pkt 4 i 5 niniejszej decyzji przedstawiono stanowisko, ze nie jest konieczne
przeprowadzenie ponownej oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko
oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania tego przedsiewziecia
na srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydawania decyzji, o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy 00s.

W mysl art. 33 i art. 79 ust. 1 ustawy 0o$ Burmistrz Stubic, rozpoczat procedure
udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia w terminie
od 25 Ilutego 2022 r., do 25 marca 2022 r. Obwieszczenie 2z dnia
25 lutego 2022 r., znak WKO.6220.26.2020.RS zostato podane do publicznej
wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Stubice, na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego w Stubicach oraz na tablicy ogtoszen sotectwa Swiecko.
W wyznaczonym terminie, w ramach toczgcego sie postepowania z udziatem
spofeczenstwa, nie wniesiono uwag, wnioskéw i zastrzezen w sprawie.

Zgodnie z art. 10 § 1 kpa, przed wydaniem niniejszej decyzji organ
prowadzgcy postepowanie obwieszczeniem z dnia 26 kwietnia 2022 r.,
znak: WKO.6220.26.2020.RS poinformowat strony postepowania o mozliwosci
zapoznania sie z zebranym materialtem dowodowym i wyznaczyt siedmiodniowy termin
do wypowiedzenia sie w sprawie.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest decyzjg, w ktorej
dokonywana jest ocena oddziatywania tego przedsiewziecia na sSrodowisko.

Nie ustanawia ona zadnych uprawnien dla inwestora, stanowigcych podstawe
do podjecia wiasciwych dziatah inwestycyjnych i nie moze wywota¢ skutku w postaci
jakichkolwiek zmian w $rodowisku. Stuzy ona jedynie ocenie, czy planowane
przedsiewziecie bedzie zgodne z przepisami dotyczgcymi ochrony s$rodowiska
i stanowi etap poprzedzajgcy uzyskanie decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 ustawy
00s. Fakt wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nie moze by¢ bowiem
oceniany jako okolicznos¢ wyrzgdzajgca szkode dla srodowiska lub powodujgca
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trudne do odwrdcenia skutki. Decyzja okreslajgca srodowiskowe uwarunkowania,
bedgc etapem procesu inwestycyjnego, daje inwestorowi prawo do wystgpienia
z wnioskami o wydanie kolejnych decyzji administracyjnych. Nie stanowi ona jednak
aktu, ktory dawatby podstawe do rozpoczecia jakichkolwiek robét i realizacji inwestyciji,
a tym samym nie narusza na tym etapie inwestycyjnym zadnych praw w postaci
wyrzgdzenia szkody dla srodowiska naturalnego czy zagrozenia ekologicznego
(por. postanowienie Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 1 lutego 2010 r. syg.
akt Il OZ 35/10, podobnie postanowienie Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia
27 stycznia 2011 r. sygn. akt Il OZ 28/11).

Po rozpatrzeniu materiatu dowodowego zgromadzonego w przedmiotowej
sprawie oraz w oparciu o powotane przepisy prawa, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania (art. 127 § 1i 2, art. 129 § 1i 2 kpa).

Zgodnie z art. 127a § 1 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje.

Zgodnie z art. 127a § 2 kpa z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,

Zgodnie z art. 130 § 4 kpa decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy 00s. Wniosek ten powinien by¢ ztozony nie pdzniej niz przed
uptywem szesciu lat od dnia, w ktérym decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna (art. 72 ust. 3 ustawy 00s), z zastrzezeniem ust. 4 i 4b ustawy 00S.

Zgodnie z art.. 4 ( czes¢ 1 pkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006roku o optacie
skarbowej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 z p6zn. zm.) pobrano optate skarbowg
w wysokosci 205 zt.

Z up. Burmistrza

Bartosz Sianozecki
Naczelnik
Wydziatu ds. Komunalnych i Ochrony Srodowiska

Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuja:
1.  Wnioskodawca poprzez pethomocnika
2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 kpa
3. Ala
Do wiadomoéci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Stubicach
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Zielonej Gérze
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Zatgcznik do decyzji Burmistrza Stubic
nr WK0O.6220.26.2020.RS
z dnia 20 maja 2022 r.
Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie bedzie zlokalizowane na dz. nr ewid. 30/16, obreb
0010 Swiecko, gmina Stubice, powiat stubicki, wojewddztwo lubuskie — w pétnocnej
czesci wsi Swiecko.

Inwestycja znajduje sie w sasiedztwie dziatek z istniejgcg zabudowa
jednorodzinng. Wedtug wypisu z rejestru gruntow dziatka inwestycyjna posiada tgczng
powierzchnie 5,9035 ha i obejmuje grunty klas bonitacyjnych RV (pow. 3,0584 ha) oraz
RVI (pow. 2,8451 ha). Teren planowanej inwestycji jest uzytkowany jako pole uprawne
(poprzednio uprawa kukurydzy) oraz jest cze$ciowo orane. Na wiekszosci powierzchni
dziatki obecne sg zbiorowiska posrednie miedzy roslinnoscig segetalng i ruderalng.
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej — gminnej (dz. nr ewid. 37/1). W odlegtosci
okoto 670 m na poétnoc przebiega droga krajowa nr 2 oraz przejscie graniczne.
Od strony potnocnej i potudniowej inwestycja graniczy z terenami niezabudowanymi
(pola, tgki). Od strony wschodniej znajdujg sie dziatki zabudowane zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinnag.

Przedmiotowa dziatka na ktorej planuje sie inwestycje nie jest objeta
obowigzujagcym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego.

Planowana inwestycja polega na budowie 28 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, wolnostojgcych wraz z petng infrastrukturg oraz z podziatem dziafki
I wydzieleniem drogi wewnetrznej (dziatki dojazdowej), - 29 dziatka zapewniona bedzie
pod wymagang przez =zakfad elektroenergetyczny stacje transformatorowa.
Przewiduje sie ujednolicong zabudowe o gabarytach nawigzujgcych do sgsiadujgcych
budynkow mieszkalnych. llo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2 (parter + poddasze
nieuzytkowe). Realizacja budynkéw planowana w metodzie tradycyjnej murowane;j.
Dachy wielospadowe lub dwuspadowe, strome o spadku pofaci od 25° do 45°, kryte
dachowkg lub materiatem dachowko podobnym, elewacja w wyprawie tynkarskiej,
ozdobne ogrodzenie z elementéw stalowych na cokole betonowym oraz ozdobne
bramy i furtki z konstrukcji stalowej. Wysokos¢ budynkdéw  wyniesie
do 10,5 m. Wymiary zewnetrzne budynkéw okoto 14,00 x 10,50 m. Doktadna
charakterystyka kazdego z budynkéw zostanie dokonana na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe.

Przewody i urzgdzenia uzbrojenia terenu bedg wykonane z odpowiednich
materiatéw (w wiekszosci z réznych rodzajéw tworzywa sztucznego), przeznaczonych
do stosowania w danych warunkach, dobor uzbrojenia projektowanych sieci i przytgczy
w zaleznosci od petnionych funkcji oraz od technicznych warunkéw przytgczenia
wydanych przez gestorow odpowiednich medidw. Budynki bedg posiadaty
doprowadzong instalacje wodociggowg. System zbierania Sciekoéw oparty bedzie
o wewnetrzne instalacje kanalizacyjne odprowadzajgce je do zbiornikdéw
bezodptywowych (jeden zbiornik dla jednego budynku) o pojemnosci do 10 m3,
z ktérych zgromadzone Scieki bedg okresowo wywozone do najblizszej oczyszczalni
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Sciekow. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, tj. dachéw budynkéw
oraz drég i parkingdw sptywac bedg na teren nieutwardzony — tereny zielone w obrebie
przedsiewziecia.

Do ogrzewania budynkéw i wody planuje sie wykorzystaé energie elektryczng
(ewentualnie kominek z ptaszczem wodnym), system grzewczy bedzie oparty
na paliwach niskoemisyjnych.

Odpady bedg sktadowane w pojemnikach z uwzglednieniem ich segregacji
a nastepnie odbierane przez uprawniony podmiot; gromadzenie odpaddéw i ich
segregacja bedzie odbywaé sie zgodnie z Regulaminem Utrzymania Czystosci
i Porzadku na terenie gminy Stubice.

Powierzchnia catkowita dziatki inwestycyjnej wynosi 59 035 m?, z czego planuje
sie, ze powierzchnia ulegajgca przeksztatceniu wyniesie okoto 16 400 m?, w tym
planowana powierzchnia zabudowy budynkami - okoto 4 200 m?, planowana
nawierzchnia utwardzona na dziatkach (dojscia, dojazdy, parkingi, infrastruktura
techniczna) - okoto 5 600 m? oraz planowana droga wewnetrzna - okoto 6 600 m?.
Realizacja planowanej inwestycji nie bedzie zwigzana 2z Kkoniecznoscig
przeprowadzania prac rozbiérkowych.

Ryc. 1. Mapa lokalizacji przedsiewziecia wraz z podziatem dziafki.
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