BURMISTRZ StUBIC
69-100 Stubice
ul. Akademicka 1

Stubice, dnia 23 maja 2022 r.

WKO.6220.1.2022.EG
Decyzja

o srodowiskowych uwarunkowaniach

bez przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko

Na podstawie art. 104 § 1, art. 107 § 1i § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 zp6zn.zm.-
cyt. dalej jako ,kpa”), w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2,
art. 82, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeinstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pozn.
zm.- cyt. dalej jako ,ustawa 00s”), a takze § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugie
Rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r.,
1839), po rozpatrzeniu wniosku podmiotu planujgcego realizacje przedsiewziecia:
Bartosz Pietrow, ul. Piska 30, 69-100 Stubice, w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,budowa trzydziestu
pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z podziatem dziatki o numerze
ewid. 159/1 obreb 4 Liséw”, dziatajgc w oparciu o nastepujgce dokumenty:

1) Karta informacyjna przedsiewziecia;

2) Opinie z dnia 2 lutego 2022 r., znak: NZ.9022.1.4.2022 Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach;

3) Opinie z dnia 4 lutego 2022 r., znak WZS.4220.77.2022.SL Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim;

4) Opinie z dnia 14 kwietnia 2022 r., znak: P0.ZZS.1.435.17.2022.EM
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim;

orzekam co nastepuje

I. Stwierdzam brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
i wydaje decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
p.n.: ,budowa trzydziestu pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z podziatem dziatki o numerze ewid. 159/1 obreb 4 Lisow”.

II. Okreslam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploataciji
lub uzytkowania przedsiewziecia:

1. W celu zabezpieczenia wod podziemnych i powierzchniowych nalezy
rygorystycznie  przestrzega¢  warunkéw pracy, by nie dopusci¢
do zanieczyszczen powierzchni terenu.

2. Caly teren przedsiewziecia wyposazyé w wystarczajgcg ilos¢ sorbentéw
do neutralizowania ewentualnie  powstajacych  wyciekdw substancji
ropopochodnych.

3. Do prac budowlanych stosowac sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi
dopuszczajgce go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego



sprzetu budowlanego musi zapewni¢ ochrone gruntu, wdd podziemnych

I powierzchniowych przed zanieczyszczeniami.

4. W celu ochrony wdd i unikniecia sytuacji awaryjnych nalezy prowadzi¢ kontrole
techniczng uktadow paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii
i wycieku oleju lub paliwa zebraé zanieczyszczone masy ziemne
i je zneutralizowac.

5. W sytuacjach awaryjnych napraw Iub tankowania pracujgcych maszyn
budowlanych na terenie realizacji inwestycji, miejsce wykonywania tych prac
powinno by¢ zabezpieczone np. specjalistyczng folig lub matg sorpcyjna.

6. Zlokalizowac baze materiatowo - sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni.

7. W trakcie prac budowlanych chroni¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami
opadowymi lub roztopowymi oraz przed mozliwoscig przedostania sie do nich
zanieczyszczen, a szczegolnie substancji ropopochodnych.

8. Na etapie realizacji przedsiewziecia $cieki bytowe odprowadza¢ do przenosnych
sanitariatdw typu TOI-TOI, ktére bedg systematycznie oprozniane przez
uprawnione podmioty.

9. Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wtasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowac ich ilos¢, gromadzi¢
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajgcych przed rozprzestrzenieniem sie np. pod wptywem czynnikow
atmosferycznych oraz zapewni¢ ich regularny odbior przez uprawnione
podmioty.

10. W celu ochrony przed nieumysinym zabijaniem zwierzat, ktére mogq przedostaé
sie na teren realizacji przedsiewziecia:

a) inwestycje nalezy realizowac tak, by nie powodowaé powstawania putapek,
z ktorych ucieczka zwierzat bedzie niemozliwa. Wszelkie wykopy nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwoscig uwiezienia w nich zwierzat lub wykonac
W sposob pozwalajgcy na ich samoistne opuszczenie przez zwierzeta,

b) jezeli pomimo zastosowanych rozwigzan zwierzeta zostang uwiezione
na terenie budowy nalezy je uwolni¢ i przenies¢ do odpowiednich siedlisk
poza rejon objety inwestycjg. Przy wyborze miejsca, do ktérego zwierzeta
zostang przeniesione nalezy wzigé pod uwage mozliwos¢ ich przetrwania
we wiasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku, réwniez
z uwzglednieniem czynnikbw antropogenicznych. Prace w ramach
planowanej inwestycji mozna rozpoczg¢ po przeniesieniu osobnikéw
dorostych i ich form rozwojowych.

11. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej (miedzy 6.00-22.00).
12. Stosowac mozliwie najmniej ucigzliwg akustycznie technologie prowadzenia prac
budowlanych, m. in. poprzez wytgczanie silnikdw i urzgdzen niepracujgcych

w danej chwili oraz minimalizowanie czasu pracy silnikbw na najwyzszych

obrotach.

13. Nalezy stosowaé rozwigzania organizacyjne i techniczne majgce na celu
minimalizacje emisji wtdrnej pytu z miejsc prowadzenia prac budowlanych

i montazowych oraz srodkéw transportu przewozgcych materiaty pyliste,

w szczegolnosci poprzez:
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a) zabezpieczenie materiatdbw sypkich, pylistych, stanowigcych surowce
do budowy oraz odpady o takim samym charakterze, powstajgce podczas
prac budowlanych, przed ich rozwiewaniem (np. przykrywanie plandekami
skrzyh tadunkowych pojazdéw, zraszanie wodg),

b) zapobieganie zanieczyszczeniu drogi wyjazdowe] z placu budowy
(W szczegolnosci poprzez czyszczenie kot pojazdow przed wyjazdem),
a w przypadku jej zanieczyszczenia w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia,
niezwtocznie jej wyczyszczenie.

14.Teren inwestycyjny na etapie realizacji i eksploatacji utrzymywac¢ w nalezytym
porzadku i czystosci.

[ll. Charakterystyka przedsiewziecia przedstawia Zatgcznik nr 1 stanowigcy integralng
czesc niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whnioskiem, ktory wptynat dnia 11 stycznia 2022 r., podmiot planujgcy podijecie
realizacji przedsiewziecia - Bartosz Pietrow, ul. Piska 30, 69-100 Stubice, zwrdcit
sie do Burmistrza Siubic o wszczecie postepowania i wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach w zwigzku z planowanym przedsiewzieciem
pn.: ,budowa trzydziestu pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z podziatem
dziatki o numerze ewid. 159/1 obreb 4 Lisow’.

Planowane przedsiewziecie polega¢c bedzie na budowie 35 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na dziatce o numerze ewidencyjnym 159/1 obreb
4 Liséw, na terenie gminy Stubice. Przewiduje sie budowe budynkéw
dwukondygnacyjnych wykonanych w technologii tradycyjnej. Realizacja inwestycji
bedzie podzielona na etapy. Powierzchnia dziatki przeznaczonej pod inwestycje
wynosi ok. 5,07 ha, z czego powierzchnia zabudowy wyniesie maksymalnie
ok. 3,71 ha.

W zwigzku z powyzszym analizowana inwestycja, zgodnie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tritet drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z2019r., 1839)
oraz w mys| art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy o00S, jest przedsiewzieciem moggcym
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, ktdérego realizacja wymaga
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dla przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00S, przed uzyskaniem decyzji wymienionych
w art. 72 ust. 1 wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy o00$, Burmistrz Stubic jest organem
wiasciwym do wydania niniejszej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

W przedmiotowej sprawie liczba stron postepowania przekracza 10 wobec czego
zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy oos$ oraz art. 49 ustawy kpa, zawiadomienie stron
o decyzjach i innych czynnosciach organu administracji publicznej nastepuje w formie
publicznego obwieszczenia. Zatem  Burmistrz Stubic obwieszczeniem z dnia
21 stycznia 2022 r., znak: WKO.6220.1.2022.EG wszczgt postepowanie
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administracyjne w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
na podstawie art. 61 § 4 kpa w zwigzku z art. 73 ust. 1 ustawy oos. W zwigzku
z art. 74 ust 1 pkt 3a ustawy 00$, za strony postepowania organ uznat wnioskodawce
oraz witascicieli nieruchomosci, na ktérych planowana jest inwestycja i znajdujgcych
sie w obszarze oddziatywania.

Organ prowadzacy poinformowat strony postepowania o wystgpieniach
do organow opiniujgcych i umozliwit czynny udziat w postepowaniu na kazdym jego
etapie. Doreczenia pism wnioskodawcy realizowat zgodnie z art. 39 kpa - przez poczte
za pokwitowaniem. Potwierdzenia doreczen znajdujg sie w aktach sprawy.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy o0o$ obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia
moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko stwierdza w drodze
postanowienia organ wtasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach po zasiegnieciu opinii odpowiedniego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz Dyrektora Regionalnego
Zarzagdu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego.

Pismem z dnia 21 stycznia 2022 r., znak: WKO.6220.1.2022.EG organ
prowadzgcy postepowanie, zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stubicach oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie
Wielkopolskim z prosbg o wydanie opinii w sprawie koniecznosci potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na  srodowisko  przedmiotowego
przedsiewziecia, przedktadajgc:

1. wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;
2. Zaswiadczenie o braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
. karte informacyjng przedsiewziecia;
. wypis z rejestru gruntéw dla dziatki przeznaczonej pod inwestycje;
5. kopie mapy ewidencyjnej z oznaczonym obszarem inwestycji oraz terenem,
na ktory bedzie oddziatywac przedsiewziecie.

Pismem z dnia 2 lutego 2022 r., znak: NZ.9022.1.4.2022 Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Stubicach, wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie wnosi o przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko
w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Pismem z dnia 4 lutego 2022 r., znak WZS$.4220.77.2022.SL Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, wyrazit opinie,
ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

A~ W

Pismem z dnia 7 lutego 2022 r., Dyrektor Zarzgdu Zleni Wéd Polskich
w Gorzowie Wielkopolskim, wezwat Burmistrza Stubic do uzyskania od Inwestora
dodatkowych wyjasnien niezbednych do wydania opinii.

W dniu 9 marca 2022 r., do organu prowadzgcego postepowanie wptyneto
wyjasnienie. Dnia 11 marca 2022 r., wystano wyjasnienie ztozone przez
Whnioskodawce dla organu Wod Polskich. Jednoczesnie przedtozono pismo

Strona 4 z 10
WKO.6220.1.2022.EG



wyjasniajgce dla Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stubicach
Zwracajgc sie z wnioskiem o zajecie stanowiska w zwigzku z przedtozonym
uzupetnieniem.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
pismem z dnia 23 marca 2022 r., znak: WZS.4220.77.2022.SL, podtrzymat swoje
stanowisko wyrazone w opinii z dnia 4 lutego 2022 r., znak: WZS.4220.77.2022.SL.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stubicach pismem z dnia
23 marca 2022 r., znak: NZ.9022.1.4.2022, podtrzymat swojg opinie przedstawiong
w dniu 2 lutego 2022 r., znak: NZ.9022.1.4.2022.

Pismem z dnia 14 kwietnia 2022 r., znak: PO.ZZS.1.435.17.2022.EM Dyrektor
Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w  Gorzowie Wielkopolskim, wyrazit opinie,
ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

Kierujgc sie kryteriami zawartymi w art. 63 ust. 1 ustawy oos, organ prowadzacy
uznat, ze nie ma koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Po przeanalizowaniu ztozonych przez inwestora dokumentow organ prowadzgcy
odnidst sie do poszczegolnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposob.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatce o numerze ewid. 159/1
obreb 4 Liséw, gmina Stubice. Realizacja planowanego zamierzenia bedzie polegac
na budowie trzydziestu pieciu budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.
Przewidziano budowe budynkéw dwukondygnacyjnych (parter i poddasze),
wykonanych w technologii tradycyjnej, drog wewnetrznych utwardzonych kruszywem
tamanym  zageszczonym, instalacji  wodociggowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarne;j.

Dla terenu inwestycji brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lecz  obowigzuje  Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice, uchwalone Uchwatg Rady
Miejskiej w Stubicach nr XXXV111/398/2021 z dnia 28 pazdziernika 2021 roku.

Uwzgledniajgc tacznie  uwarunkowania zwigzane z  kwalifikowaniem
przedsiewziecia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, okreslone
w art. 63 ustawy 00$, po analizie wniosku o wydanie decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia oraz karty informacyjnej
przedsiewziecia, stwierdzono, Ze nie jest ono zlokalizowane na obszarach wodno-
btotnych oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych,
w tym siedliskach tegowych oraz ujsciach rzek, na obszarach wybrzezy i w srodowisku
morskim, obszarach gorskich lub lesnych, przedsiewziecie nie jest zlokalizowane
na obszarach objetych ochrong, w tym strefach ochronnych uje¢ wod i obszarach
ochronny zbiornikow woéd srodlgdowych, obszarach, na ktérych standardy jakosci
srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia,
obszarach o krajobrazie  majgcym  znaczenie  historyczne,  kulturowe
lub archeologiczne, obszarach przylegajgcych do jezior, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej. Przedsiewziecie zlokalizowane poza granicami obszarow
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wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin
i zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong,
w tym obszarach sieci Natura 2000 i nie bedzie oddziatywac na gatunki i siedliska tam
chronione oraz nie spowoduje fragmentacji obszardéw. Najblizej potozonym obszarem
objetym ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098, z pézn. zm.), w stosunku do planowanej inwestycji
jest obszar chronionego krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry”, z ktérym graniczy.

Teren planowanego przedsiewziecia potozony jest w granicach obszaru
wyznaczonych korytarzy ekologicznych rangi krajowej i miedzynarodowej,
pn. Puszcza Lubuska GKZ-1. Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie
jednak wigzac sie z zagrozeniem dla ciggtosci ww. korytarza i nie bedzie wptywacé
negatywnie na jego cele ochrony.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie w granicach JCWPd o kodzie
GW600040 Ocena ryzyka nie osiggniecia celéw srodowiskowych wyznaczonych
dla tej JCWPd jest niezagrozona. JCWPd przeznaczona jest do poboru wody
na potrzeby zaopatrzania ludnosci w wode przeznaczong do spozycia, dostarczajgca
$rednio powyzej 100 m3 wody na dobe. Cele srodowiskowe dla JCWPd zawarte
w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967) to:

1. zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen,
2. zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,

3. ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rbwnowagi

pomiedzy poborem, a zasilaniem tych wod, tak aby utrzymac ich dobry stan.

Jednoczes$nie inwestycja zlokalizowana zostanie w regionie wodnym Warty,
w zlewni Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP) o nazwie Racza Struga
do dopt. z Czarnowa o kodzie RW600017189686, w regionie wodnym Warty. Status
tej czesci wod jest okredlany jako silnie zmieniona czes¢ wdd, ktorej stan ocenia
sie jako zty. Ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych jest niezagrozona.
Celem srodowiskowym dla tej czesci wod jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan
chemiczny.

Etap realizacji bedzie zwigzany przede wszystkim z emisjg zanieczyszczenh
do powietrza i hatasu. Zrédtem tych emisji bedg maszyny i urzadzenie wykorzystywane
w trakcie robét budowlanych. Oddziatywania te bedg miaty charakter typowy zwigzany
z pracami ziemnymi i budowg obiektoéw. Prace budowlane prowadzone bedg w porze
dziennej. Zaplecze budowy bedzie wyposazone w przenosne toalety. Powstawacé bedg
gtownie odpady ,budowlane” z grupy 17 i 15 wg Katalogu odpadow, ktére bedag
zagospodarowywane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Oddziatywania na etapie
realizacji bedg miaty charakter krétkotrwaty, lokalny i ustang po zakonczeniu robét.

Etap uzytkowania, ze wzgledu na rodzaj inwestycji, nie jest zwigzany z emisjami
przemystowymi. Ewentualna emisja zanieczyszczen do powietrza powstawac bedzie
w trakcie procesu spalania paliw w zastosowanych urzgdzeniach grzewczych. Woda
wykorzystywana bedzie wytgcznie na cele bytowe mieszkancéw. Budynki mieszkalne
bedg posiadaly sie¢ wodociggowa, $cieki bedg magazynowane w zbiornikach
bezodptywowych, alternatywnie dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie $ciekdw,
do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe
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odprowadzane bedg powierzchnio na tereny biologicznie czynne dziatki. Z uwagi
na rodzaj inwestycji na etapie funkcjonowania powstawaé beda odpady z grupy 20 -
odpady komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie.

Inwestycja, ze wzgledu na zakres i lokalng skale oddziatywania, nie bedzie
w sposob skumulowany oddziatywac¢ na srodowisko z innymi inwestycjami.

Przedsiewziecie nie bedzie miato wplywu na ewentualne zmiany klimatu.
Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie uzytkowanym przez cztowieka.
Przedsiewziecie nie bedzie zrodtem emisji gazéw cieplarnianych. Inwestycja nie
spowoduje takze zajecia terenow zdolnych do pochtaniania tego rodzaju gazoéw.
Podobnie, nie wptynie na mozliwosc¢ retencji woéd powodziowych na tych terenach.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanej inwestycji brak jest
przestanek do stwierdzenia mozliwosci powstania oddziatywan skumulowanych
0 znaczgcym charakterze. Przedsiewziecie nie wigze sie z wykorzystaniem zasobow
naturalnych, ani z wystgpieniem powaznej awarii przemystowej. Brak jest takze
podstaw do stwierdzenia ryzyka powaznej awarii lub katastrofy naturalnej
i budowlanej. Ewentualne oddziatywania, cho¢ mogg by¢ dtugotrwate, to bedg miaty
zasieg lokalny i mato znaczacy bez ryzyka transgranicznych oddziatywan.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestyciji, ktéra
realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych wptyw
dla srodowiska oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, stwierdzono brak
mozliwosci  znaczgcego  oddziatywania  przedmiotowego  przedsiewziecia
na srodowisko.

Zgodnie z art. 10 § 1 kpa, przed wydaniem niniejszej decyzji organ prowadzgcy
postepowanie w dniu 22 kwietnia 2022 r., obwieszczeniem, poinformowat strony
postepowania o mozliwosci zapoznania sie¢ z zebranym materiatem dowodowym
I wyznaczyt czternastodniowy termin do wypowiedzenia sie w s-prawie.

W toku postepowania administracyjnego nie wptynety zadne uwagi, protesty
lub wnioski dotyczgce planowanej inwestycji. Nie odnotowano aby organizacje
ekologiczne zgtosity chec uczestniczenia w przedmiotowym postepowaniu.

Po rozpatrzeniu materiatu dowodowego zgromadzonego w przedmiotowe;j
sprawie oraz w oparciu o powotane przepisy prawa, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania (art. 127 § 1i 2, art. 129 § 1i 2 Kpa).

Zgodnie z art. 127a § 1 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administraciji
publicznej, ktory wydat decyzje.

Zgodnie z art. 127a § 2 kpa z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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Zgodnie z art. 130 § 4 kpa decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy 0os. Wniosek ten powinien by¢ ztozony nie pdzniej niz przed
uptywem szesciu lat od dnia, w ktorym decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna (art. 72 ust. 3 ustawy 00$), z zastrzezeniem ust. 4 i 4b ustawy 00S.

Zgodnie z art.. 4 ( czes¢ 1 pkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 z p6zn. zm.) pobrano optate skarbowg
w wysokosci 205 zt.

Zatgczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Z up. Burmistrza

Bartosz Sianozecki
Naczelnik
Wydziatu ds. Komunalnych i Ochrony Srodowiska

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca
2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 kpa
3. Ala
Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Stubicach
3. Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gorzowie Wielkopolskim
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Zatgcznik do decyzji Burmistrza Stubic
nr WKO.6220.1.2022.EG
z dnia 23 maja 2022 r.

Charakterystyka przedsiewziecia
1. Nazwa przedsiewziecia:

Budowa trzydziestu pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z podziatem
dziatki o numerze ewid. 159/1 obreb 4 Lisow’.

2. Charakterystyka przedsiewziecia:

Planowane przedsiewziecie ma zosta¢ podjete na dziatce o numerze
ewidencyjnym 159/1 obreb 4 Liséw, na terenie gminy Stubice w powiecie stubickim,
w wojewodztwie lubuskim. Realizacja inwestycji bedzie podzielona na etapy.
Powierzchnia dziatki przeznaczonej pod inwestycje wynosi ok. 5,07 ha, z czego
powierzchnia zabudowy wyniesie maksymalnie ok. 3,71 ha. Dziatka inwestycyjna
uzytkowana jest w sposob rolniczy. Na dziatce prowadzi sie zabiegi agrotechniczne
(obecnie w postaci uprawy rzepaku). Wzdluz zachodniej granicy dziatki przebiega
droga dojazdowa (dz. ewid. nr 216/2). Od poétnocy dziatka graniczy z zabudowg
mieszkalng jednorodzinng (budowa w toku). Od wschodu dziatka graniczy czesciowo
z gruntami ornymi (uprawy zbéz) oraz drzewostanem sosnowym. Od potudnia dziatka
graniczy z drzewostanem sosnowym.

Dla analizowanego terenu brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie 35 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu. Inwestor przewiduje budowe zespotu 35 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych do wysokosci okoto 10,0 m, z garazem
zawierajgcym sie w bryle budynku z poddaszem uzytkowym bez podpiwniczenia.
W sktad zatozenia wchodzi¢ ma 35 budynkéw potgczonych wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym. Powstajgce budynki zaprojektowano do wykonania w technologii
tradycyjnej, z zastosowaniem tradycyjnych materiatbw budowlanych. Fundamenty
zaprojektowano w postaci taw fundamentowych zelbetowych na gtebokosci 1,2 m —
posadowienie bezposrednie. Zewnetrzne oraz wewnetrzne mury fundamentowe
wykonane jako murowane z bloczkéw betonowych. Stropy wszystkich kondygnacji
prefabrykowane lub zelbetowe. Konstrukcja Scian zewnetrznych
i wewnetrznych wykonana z pustakéw ceramicznych, bloczkéw gazobetonowych
lub silikatowych gr. 25, 24 lub 18 cm. Elementy nadprozowe zostaty zaprojektowane
z wykorzystaniem elementéw typowych, prefabrykowanych. Scianki dziatowe
wewnetrzne wykonane w technologii tradycyjnej — murowane z tych samych
materiatdw co $ciany nosne gr. 12 i 8 cm lub z ptyt GK na ruszcie stalowym. Podciggi
- belki zelbetowe. Dach dwuspadowy Ilub wielospadowy o kacie nachylenia
min. 30 - 45°. Dach zostanie pokryty dachéwkg ceramiczng lub blachodachowkg

Drogi dojazdowe, parkingi i dojscia do budynku projektuje sie z kruszywa
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tamanego oraz kostki brukowej z betonu wibroprasowanego, zréznicowanego
kolorystycznie i teksturg w zaleznosci od przeznaczenia. Nowe sieci i przytgcza
sanitarne, energetyczne telekomunikacyjne realizowane bedg na podstawie wydanych
warunkéw przytgczeniowych lub zapewnione bedg we wiasnym zakresie.

Na etapie funkcjonowania inwestycji powstawaé¢ bedg odpady z grupy 20 -
Odpady komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Odpady zbierane
bedg w pojemnikach w miejscach zagospodarowanych w ten sposéb dla kazdego
lokalu.

Scieki sanitarne z planowanej inwestycji w trakcie eksploatacji bedg
odprowadzane do szczelnego zbiornika bezodptywowego o pojemnosci do 10 m?3
lub przydomowej oczyszczalni sciekdw.

Na etapie eksploatacji inwestycji wody roztopowe wsigka¢ bedg do gruntu
w sposob naturalny — w ramach procesu tzw. infiltracji. Wody opadowe planuje
sie gromadzi¢ w szczelne pojemniki, a nastepnie moze zosta¢ wykorzystana do celow
ogrodowych np. podlewania zielencéw przydomowych.

Z up. Burmistrza

Bartosz Sianozecki
Naczelnik
Wydziatu ds. Komunalnych i Ochrony Srodowiska
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