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.  Wstep

Niniejsze opracowanie zawiera opis przebiegu i efekty dziatan partycypacyjnych zorganizowanych na
potrzeby opracowania koncepcji zagospodarowania przestrzeni przy ul. Staszica i Wiadystawa Jagietty
w Stubicach. Dziatania zostaty podjete w zwigzku z Gminnym programem rewitalizacji Gminy Stubice na
lata 2017-2023 (dalej: GPR). Dotyczg przedsiewzigcia nr 17 Opracowanie zasad udostepniania gruntow
gminnych pod zabudowe garazowq oraz przedsiewziecia uzupetniajacego nr 4 Tworzenie koncepcji
zagospodarowania terenu np. z zastosowaniem konsultacji spotecznych.

Partycypacja jest jedng z podstawowych zasad realizacji procesu rewitalizacji. Jej znaczenie
uwzgledniono w Ustawie o rewitalizacji z dn. 9 pazdziernika 2015 r. Oznacza wigczenie interesariuszy
we wszystkie etapy procesu rewitalizacji: diagnoze, tworzenie dokumentu strategicznego, realizacje
jego zatozen, monitoring i ewaluacje. Dziatania prowadzone w sierpniu i wrzesniu 2022 r. odnoszg sie
do etapu realizacji zatozen GPR. Poprzez udziat w spacerze studyjnym i warsztatach interesariusze
procesu zostali wigczeni w podejmowanie decyzji dotyczacych zmian w przestrzeni miedzy ul. Staszica |
Wiadystawa Jagietty w Stubicach. Nalezeli do nich przede wszystkim mieszkancy, ale takze zarzadcy
wspdlnot mieszkaniowych, urzednicy, przedstawiciele lokalnych wtadz. W efekcie podjetych dziatan
ustalono najwazniejsze potrzeby i oczekiwania mieszkancow, ktdre moga zosta¢ wykorzystane do
opracowania zatozen koncepcji zagospodarowania terenu bedacego ich przedmiotem.

Sprawozdanie sktada sie z trzech czesSci. Pierwsza zawiera opis zatozen i przebiegu dziatan
partycypacyjnych. W drugiej przedstawiono zdiagnozowane potrzeby mieszkacow analizowanego
terenu. Trzecia zawiera propozycje rekomendacji dotyczacych dalszych dziatan.



Il. Zalozenia i przebieg dziatan partycypacyjnych

Celem podjetych dziatan byto wigczenie interesariuszy w opracowanie koncepcji zagospodarowania
przestrzeni miedzy ulicami Staszica i Wtadystawa Jagietty w Stubicach (rysunek 1). Analizowany teren
jest wkasno$cig gminy i petni przede wszystkim funkcje mieszkalnag. Znajduje sie na nim gtéwnie
zabudowa wielorodzinna i garazowa. Sg takze garaze wolnostojgce oraz dzierzawione przez
mieszkancow dziatki o charakterze rekreacyjnym.

Do realizacji dziatan partycypacyjnych zastosowano dwie techniki: space

r studyjny oraz warsztat.
Umozliwity one zgromadzenie informacji « (- N—
pozwalajacych na udzielenie odpowiedzi na

nastepujace pytania:

1. Jakie sg sposoby uzytkowania przestrzeni
miedzy ul. Staszica i Wtadystawa Jagietty w
Stubicach?

2. Jakie sg potrzeby i oczekiwania
mieszkancoéw?

3. Jakie sg potencjalne bariery realizacii
potrzeb i oczekiwan mieszkancow?

Spacer studyjny odbyt sie 16 sierpnia 2022 .
Rozpoczat sie 0 godz. 17:00 i trwat 60 minut. Zostali
na niego zaproszeni mieszkancy obszaru. W
spacerze wzieto udziat 17 osdb. Byli to mezczyzni i
kobiety w roznym wieku. Poza mieszkancami, ktorzy
stanowili zdecydowang wiekszos¢, w spacerze
udziat wzieli przedstawiciele lokalnych wtadz,
urzednicy i zarzadcy wspolinot. Lista obecno$ci znajduje sie w Urzedzie Miejskim w Stubicach.

Warsztat miat miejsce 6 wrzesnia. Jego uczestnikami

byli rozni interesariusze analizowanej przestrzeni: Zdjecie 1. Uczestnicy spaceru studyjnego
mieszkancy, przedstawiciele organizacii Fot. Natalia Klingbeil

pozarzadowych, lokalni decydenci, urzednicy, zarzadcy wspolnot mieszkaniowych. tacznie w
warsztacie wziefo udziat 16 oséb. Lista obecnosci dostepna jest w Urzedzie Miejskim w Stubicach.

Informacje dotyczace potrzeb i oczekiwan mieszkancdw zgromadzone w trakcie spaceru i warsztatow
zostaty przedstawione w niniejszym sprawozdaniu i mogg zosta¢ wykorzystane do opracowania
koncepcji zagospodarowania analizowanego terenu. Dokument zawiera odwotania do efektow
poszczegolnych technik. Informacje pochodzace ze spaceréw zostaty oznaczone symbolem ,S”,
natomiast ustalenia warsztatow ,W”.



Rysunek 1. Mapa analizowanego obszaru (miedzy ul. Staszica i Wtadystawa Jagietty)



lll. Potrzeby i oczekiwania mieszkancow

Potrzeby i oczekiwania mieszkaricow przedstawione w trakcie dziatan partycypacyjnych odnosity sie do
réznych aspektdéw uzytkowania wspolnej przestrzeni: gospodarowania odpadami, ruchu
samochodowego, spedzania czasu wolnego, bezpieczenstwa. Ich prezentacja rozpoczyna sie od trzech
najwazniejszych zagadnien. Jest to przejazd
dla $mieciarki, zieler i miejsca spedzania
czasu wolnego.

1. Utwardzenie dojazdu dla
Smieciarki do wiat Smietnikowych

Najwazniejszg potrzeba zgtoszong przez
mieszkancow w trakcie spaceru studyjnego
jest utwardzenie dojazdu dla $mieciarki do
wiat Smietnikowych i uregulowanie jej
Sposobow poruszania sie po terenie.
Obecnie utwardzone sg niektdre przejazdy
pod budynkami. Przejazd Smieciarki
prowadzi do powstawania pekniec i ich
niszczenia. W miejscach, w ktorych nie ma
utwardzen, podczas ulewy powstajg katuze
oraz bfoto, co utrudnia piesze
przemieszczanie si¢ mieszkancow oraz
przejazd samochodow, w tym $mieciarki
(zdjecie 2). Takze z tego powodu istniejace
zagtebienia pogtebiajg sie. Mieszkancy probuja je niwelowac we wlasnym zakresie (np. przy
wykorzystaniu gruzu), ale wprowadzane
rozwigzania nie majg trwatej postaci.

Zdjecie 2. Nieutwardzona czes$¢ trasy przejazdu
$mieciarki
Dla podniesienia jakosci zycia mieszkancow Fot. Natalia Klingbeli

niezbedne jest utwardzenie przejazdu dla $mieciarki za pomocg trwatych i praktycznych rozwigzan.

2. Zielen

Potrzeby i oczekiwania dot. zmian zieleni odnoszg sie do nastepujacych kwestii:



» Funkcja porzadkujaca korzystanie z terenu — niektorzy mieszkancy sktadujg odpady
biodegradowalne poza wiatami $mietnikowymi (zdjecie 3); uczestnicy spaceru studyjnego
spodziewajq sie, ze nasadzenia przy wiatach mogq powstrzymac sasiadow przed zasmiecaniem
terenu.

Zdjecie 3. Skladowisko odpadéw biodegradowalnych przy wiacie $mietnikowej
Fot. Natalia Klingbeil

> Wysokie drzewa — nieliczne wysokie nasadzenia znajdujg sie w analizowanym obszarze gtownie
przed budynkami, przestrzen, w ktdrej sg garaze, pozbawiona jest wysokich drzew. Z tego powodu
w trakcie upatéw znacznie sie nagrzewa. Jednak mieszkancy pamietajg problemy powodowane
przed laty przez wieloletnie topole. Mimo tego chcieliby, aby na obszarze pojawity sie wysokie
drzewa pod warunkiem, ze bedg to gatunki trwate i nie bedg grozity zawaleniem.

> Niektdrzy uczestnicy spaceru studyjnego pamietaja, ze na analizowanym terenie, wzdtuz ul.
Staszica, rosty czerwono kwitngce gtogi. Mieszkancy chetnie przyjma powrét do nasadzen tego
rodzaju.

3. Miejsca spedzania czasu wolnego

W analizowanym obszarze znajdujq sie miejsca spedzania czasu wolnego. Sg one dzierzawione przez
osoby prywatne, najczesciej s odgrodzone. Wiekszo$¢ mieszkarcdw nie ma do nich dostepu. Dlatego
podczas spaceru wyrazili potrzebe utworzenia miejsc spedzania czasu wolnego np. przy bloku przy ul.
Konstytucji 3 Maja oraz migdzy garazami (zdjecie 4). Majg skromne oczekiwania. Chcieliby, aby w
poblizu ich doméw pojawity sie tawki (lub inne rozwigzania), ktdre zostang ocienione za pomocg
odpowiedniej zieleni.
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Zdjecie 4. Przyktadowa lokalizacja miejsc spgdzania czasu wolnego
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie materiatdbw UM w Stubicach

4, Utwardzenie miejsc parkowania samochodéw przy ul. Staszica

Mieszkarncy omawianego obszaru wytworzyli pewne zasady wykorzystywania przestrzeni do
parkowania samochoddw. Majg jednak oczekiwania dotyczace utwardzenia i reorganizacji miejsc
parkingowych. Nalezy do nich:

» Utwardzenie nawierzchni przy ul. Staszica — cze$¢ miejsc, w ktorych parkujg mieszkancy zostata
utwardzona, cze$¢ nie; uzasadnieniem oczekiwania utwardzenia pozostatych miejsc jest
powstawanie bfota i katuz w trakcie ulewy.

» Wygospodarowanie nowych miejsc parkingowych —
w przekonaniu mieszkancow, mozliwe jest
przeznaczenie pod parkowanie dodatkowych miejsc
przy odpowiednim ich rozplanowaniu.

> Reorganizacja miejsc parkingowych na rogu ul.
Staszica i Konstytucji 3 Maja — wedtug mieszkancow
obecne usytuowanie parkingu utrudnia widoczno$¢ i
wyjazd z ul. Staszica, sugerujg usuniecie
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.

5. Uregulowanie sposobu
przemieszczania si¢ samochoddéw
mieszkancow i oséb spoza terenu

Oczekiwanie wyrazone w powyzszym $rodtytule dotyczy Zdjecie 5. Przejazd pod oknami
przede wszystkim: Fot. Natalia Klingbeil



» Ograniczenia ruchu dla samochodéw 0sob zamieszkujacych poza omawianym terenem. W
przestrzeni miedzy ul. Staszica i Wiadystawa Jagietty przejazdy dla samochodow moga sie
znajdowac jedynie w niewielkiej odlegtosci od budynkéw, pod oknami mieszkancéw (zdjecie 5).
Powoduje to wiele niedogodnosci. Nalezg do nich:

—  Spaliny

— Kurz podczas upatow, ktdry przeszkadza w spedzaniu czasu wolnego na dworze oraz suszeniu
prania

— Ochlapywanie i brudzenie fasad budynkéw btotem podczas ulew

— Sporadyczne uszkodzenia elewacji budynkdw

— Wazrost zagrozenia bezpieczenstwa dzieci i seniorow.

Biorgc powyzsze trudnosci pod uwage, mieszkancy oczekujg ograniczenia dostepnosci terenu dla
ruchu samochodowego niemieszkaricow. Z tych powodow zrezygnowali takze z potrzeby budowy
garazy. W obecnej sytuacji niemozliwe jest ograniczenie procedur zwigzanych z udostepnianiem
terenu pod zabudowe garazowg do mieszkancow terenu. Wzrost ruchu samochodowego
wynikajacego z przejazdami innych wiascicieli garazy oznaczatby pogorszenie jakosci zycia w
omawianym miejscu.

» Ograniczenia ruchu tranzytowego — zdarza sie, ze mieszkancy budynkow zlokalizowanych przy ul.
Wiadystawa Jagietty przejezdzajg przy budynkach przy ul. Staszica, skracajac droge do ul.
Konstytucji 3 Maja w kierunku Drzecina. Z uwagi na bliskie usytuowanie przejazdéw wzgledem
budynkdw oczekiwane jest zablokowanie tej mozliwosci np. poprzez odpowiednie nasadzenia.

6. Utwardzenie przejazdow dla samochodéw przy blokach mieszkalnych

Mieszkancy catego analizowanego obszaru (S) oraz wschodniej cze$ci ul. Staszica (W) oczekuja, ze
wszystkie przejazdy dla samochodéw wzdtuz budynkdw zostang utwardzone (zdjecie 6). Najwazniejszg
niedogodnoscig zwigzang z korzystania z nawierzchni nieutwardzonej jest powstawanie bfota i katuz
podczas upatow. Przejazd jest wowczas utrudniony, istniejace nierdwnosci pogtebiajq sie, elewacje
budynkdw sg brudzone bfotem. Utwardzenie przejazdéw podniesie jako$¢ zycia mieszkancow.



Zdjecie 6. Przejazd bez utwardzenia Zdjecie 7. Zniszczone utwardzenie

Fot. Natalia Klingbeil Fot. Natalia Klingbeil

1. Trwate i praktyczne utwardzenia przejazdow przed budynkami

Rozwigzania zastosowane do utwardzenia przejazdow wzdtuz budynkdéw mieszkalnych sg nietrwate. Z
czasem czesto pekajq (zdjecie 7), szczegdlnie jesli przemieszcza sie po nich $mieciarka. Mieszkarcy
zgtaszajg powstajace szkody, ale ich naprawienie, zgodnie z deklaracjami uczestnikéw spaceru, trwa
zbyt dtugo. Zniszczone utwardzenie powoduje niedogodnosci zblizone do uzytkowania przejazdow bez
utwardzen. Sg to przede wszystkim konsekwencje opadéw w postaci katuz i bfota.

Mieszkancy sq gotowi zaakceptowac rozwigzania ekologiczne, pod warunkiem, ze bedg trwate i
praktyczne. W zwigzku z ograniczeniem mozliwo$ci odprowadzenia wody deszczowej, stosowanie
technologii tego rodzaju wydaje sie szczegolnie uzasadnione.



Zdjecie 8. Przejazd pod budynkiem nie jest zbiezny ze zjazdem z ul. Wiadystawa Jagietty
Fot. Anna Mielczarek-Zejmo

8. Przejscie dla pieszych na ul. Jagielty w kierunku placu zabaw

Mieszkancy oczekujg utworzenia przejscia dla pieszych przy ul. Wtadystawa Jagietty w miejscu, ktdre
prowadzi do placu zabaw (zdjecie 8).

Ul. Wiadystawa Jagietty jest, wedtug uczestnikéw spaceru, bardzo ruchliwa, a kierowcy poruszajq sie po
niej bardzo szybko. Niektérzy nie respektujg zasad obowigzujacych na rondzie. Obserwacje
uczestnikow spaceru potwierdza przekrzywione oznakowanie skrzyzowania ul. Wtadystawa Jagietty i
Konstytucji 3 Maja (z dn. 16 sierpnia 2022). Mieszkancy zgtaszajg poczucie zagrozenia w zwigzku z
przechodzeniem przez ulice dzieci udajacych sie w kierunku placu zabaw. Oczekujg utworzenia w
odpowiednim miejscu przejScia dla pieszych i jednoczesnie rozwigzan ograniczajacych predkos¢ na
drodze (np. wyspowy prog zwalniajacy).

9. Przestrzeganie zasad bezpieczenstwa przez wlascicieli pséw

Ostatnig niedogodnos$cig zgtoszong przez mieszkancow, zwigzang z korzystaniem z omawianej
przestrzeni, jest wyprowadzanie psow bez zachowania zasad bezpieczenstwa (bez smyczy, bez



kagancow). Mieszkancy czujg sie zagrozeni i dlatego oczekujg od odpowiednich stuzb interwencji w tej
sprawie.

10.  Poprawa estetyki obszaru

Z perspektywy zewnetrznych obserwatoréw, wazng zmiang w omawianej przestrzeni powinna by¢
poprawa jej walorow estetycznych. W obszarze znajdujg sie garaze wolnostojace, tzw. blaszaki,
rozmieszczone chaotycznie. W trakcie warsztatow pojawit sie postulat ich usuniecia. Argumentem byta
chec¢ rewitalizacji obszaru. Rewitalizacja zostata tu utozsamiona ze zmianami w sferze przestrzenne;.
Jednak zgodnie z ustaleniami praktykow i wymogami
ustawowymi, rewitalizacja powinna mie¢ charakter
kompleksowy i komplementarny. To pozostate, obok
partycypacji, najwazniejsze zasady rewitalizacji.
Oznaczajg one, ze (1) proces ten powinien sie odnosi¢
do wszystkich sfer, w ktérych zdiagnozowano zjawiska
kryzysowe (w tym przypadku takze do spotecznej i
technicznej) oraz (2) podejmowane dziatania powinny sie
wzajemnie uzupetniaC (np. zmiany w architekturze
powinny stuzy¢ rozwigzywaniu problemoéw spotecznych).

Decydujacym zjawiskiem kryzysowym zdiagnozowanym
w trakcie przygotowan do sformutowania GPR byto
ubdstwo i zagrozenie ubdstwem mieszkancow.
Usunigcie garazy wolnostojgcych i murowanych
niszczejacych uniemozliwi zaspokajanie potrzeb takze

Zdjecie 9. Blaszaki najubozszych mieszkaricow terenu. Uwage zwraca takze
Fot. Natalia Klingbeil

niski standard budynkéw mieszkalnych i (mata) wielkos¢
lokali mieszkalnych, ktéra utrudnia zaspokojenie niektdrych potrzeb (np. przechowywanie mienia). O ile
tad jest waznym elementem kazdej przestrzeni, o tyle w omawianym przypadku dazenie do jego
wprowadzenia warto pogodzi¢ z potrzebami mieszkarncow, szczegolnie defaworyzowanych i
poszukiwac rozwigzan je uwzgledniajgcych, np. wyrdwnanie garazy, zamiast usuwania i wyburzania.

Dodatkowo, co wazne, w trakcie spaceru mieszkancy opowiedzieli si¢ za pozostawieniem znajdujacych
sie tu blaszakow. Uzasadnieniem byfo uznanie potrzeb sasiadow. Taki rodzaj empatii nalezy uznac za
wartos¢. Dziatania, ktore bedg wystepowaé przeciwko niej moga by¢ zrddtem konfliktdw pomiedzy
mieszkancami a decydentami.



IV. Rekomendacje

Dziatania partycypacyjne zrealizowane w sierpniu i we wrzesniu 2022 r. umozliwity dotarcie do
informacji na temat zréznicowanych potrzeb i oczekiwan mieszkancdéw czesci obszaru rewitalizacj,
potozonej miedzy ul. Staszica i Wiadystawa Jagietty. Uczestnicy dziatan — interesariusze planowanych
Zmian — sg zgodni, ze do najwazniejszych z nich nalezy organizacja i utwardzenie trasy przejazdu
Smieciarki, rozwiniecie zieleni oraz utworzenie wspdlnych miejsc spedzania czasu wolnego. Wszystkie
zgtoszone oczekiwania zostaty przedstawione w drugiej czesci Sprawozdania. Ponizej znajdujg sie
rekomendacije dotyczace wykorzystania zgromadzonych informaciji.

REKOMENDACJA 1: UZNANIE | UWZGLEDNIENIE POTRZEB MIESZKANCOW

Mieszkancy analizowanego obszaru sg $wiadoma swoich potrzeb spotecznoscia, ktora skutecznie
uruchamia posiadane zasoby do wprowadzania pozytywnych zmian we wtasnym otoczeniu (np.
termomodernizacja budynkéw mieszkalnych). Uwzglednienie deklarowanych przez nich potrzeb i
oczekiwan w planowanej koncepcji zagospodarowania przestrzeni migdzy ul. Staszica i Wtadystawa
Jagietty (szczegolnie pozostawienie garazy wolnostojacych) pozwoli na: (1), wzmocnienie poczucia
sprawczosci mieszkancow i ich potencjatu samoorganizacyjnego, (2) realizacje zatozen procesu
rewitalizacji w postaci dobrych warunkdw do zycia, (3) uniknigcie konfliktdw miedzy mieszkancami i
urzednikami.

REKOMENDACJA 2: ANGAZOWANIE MIESZKANCOW W REALIZACJE ZMIAN (PARTYCYPACJA)

Jednym z zagrozen utrudniajacych wprowadzanie potencjalnych zmian w analizowanej przestrzeni jest
ich potencjalna szybka degradacja z powodu wandalizmu (W). Jednym ze sposobdw jego zniwelowania
jest wigczenie mieszkancdw w proces realizacji opracowanej koncepcji zagospodarowania obszaru
(partycypacja). Moze ono polegac np. na zaangazowaniu mieszkancow w urzadzanie miejsc spedzania
czasu wolnego, tworzenie nasadzen (np. konkursy, inicjatywa obywatelska). W efekcie uczestnicy
dziatan tego rodzaju poczujg sie wspdtodpowiedzialni za nowe rozwigzania i bedg mie¢ wigkszg
motywacje do dbania o wlasne otoczenie.

REKOMENDACJA 3: WLACZANIE WSPOLNOT W REALIZACJE ZMIAN

Potencjatem obszaru sg funkcjonujace na nim wspdlnoty mieszkaniowe. Wprowadzajg one rozwigzania
przyczyniajgce sie do podnoszenia jakosci zycia mieszkancow. Zasieg podejmowanych przez nie
dziatan oraz ich efektywno$¢ wzrosna, jesli wspolnoty bedg wigczane w dziatania prowadzone przez
Urzad Miejski w Stubicach. Warunkiem tego jest informowanie wspoinot o planowanych zmianach z
odpowiednim wyprzedzeniem, ktore umozliwi organizacje komplementarnych prac infrastrukturalnych



(W). Wartoscig dodang informowania z wyprzedzeniem bedzie wzrost zadowolenia mieszkancow,
uruchomienie ich potencjatéw, wzrost zasiegu wprowadzonych zmian oraz w efekcie tego, poprawa
jakosci zycia.



