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OPRACOWANIE KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU oo0o0
pomiedzy ul. Konstytucji 3 Maja, Staszica i ul. Jagietty

0 0 o OPRACOWANIE:

mgr. inz. arch. Anna Marciniak
AUTORSKA PRACOWNIA PROJEKTOWA
ANNA SIENKIEWICZ

UL. PISKA 4, 69-100 StUBICE
WSPOLPRACA:

magr. inz. arch. Iwona Kubacka-Kazieczko

0 0 0 INSPIRACIA:

Obserwacje wtasne obszaru inwestycji prowadzone od wielu lat.

Konsultacje spoteczne przeprowadzone wsréd mieszkancow obszaru inwestycji w 2022 r.

Potrzeby i konflikty, interesy wtasne poszczegdinych mieszkancow a interesy wspolne mieszkancéw osiedla.
Potencjat obszaru inwestycji: charakter i skala zabudowy, tereny zielone.

Mankamenty.

SLUBICE grudzien 2022 r.



all arc
___app

SPIS TRESCI 000

ik

CEL OPRACOWANIA.

WYTYCZNE DO OPRACOWANIA.

3. SKROT NAJWAZNIEJSZYCH FAKTOW czyli o potrzebach mieszkancéw okiem
architekta .

4. BILANS TERENU.

POTENCJAL.

6. INTERESY WEASNE POSZCZEGOLNYCH MIESZKANCOW A INTERESY WSPOLNE

MIESZKANCOW OSIEDLA.

INWENTARYZACJA I ANALIZA POSZCZEGOLNYCH TERENOW.

REKOMENDACJIE PROJEKTOWE I USTALENIA FUNKCJONALNE.

9. KONCEPCJA.

g

o

ol



all arc
___app

CEL OPRACOWANIA oooO

Celem niniejszego opracowania jest realizacja przedsiewziecia rewitalizacyjnego zapisanego w Gminnym
Programie Rewitalizacji Gminy Stubice na lata 2017-2023 (GPR), polegajacego na opracowaniu dla
Zamawiajgcego — Gminy Stubice, koncepcji zagospodarowania terenu pomiedzy ulicami Staszica,
Konstytucji 3 Maja, a ulicg Jagietty. Wedtug wytycznych Zamawiajgcego, koncepcja ma zostac
opracowania w oparciu o potrzeby mieszkancéw ujete w Sprawozdaniu z dziatan partycypacyjnych, przy
uwzglednieniu przedsiewzie¢ zapisanych w GPR: przedsiewziecie nr 17 oraz przedsiewziecie
uzupetniajgce nr 4 uwzgledniajgce dziatania w oparciu o konsultacje spoteczne.

WYTYCZNE DO OPRACOWANIA ooo0

Koncepcja zagospodarowania zostata opracowana w oparciu o nastepujgce materiaty i dziatania:

1. Umowa o prace projektowe nr WGN.271.11.2022.NK
Uchwata Rady Miejskiej w Stubicach nr XLIV/347/2017 z dnia 5 grudnia 2017 r. w sprawie
przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Stubice na lata 2017-2023.
3. Sprawozdanie z dziatan partycypacyjnych w obszarze rewitalizacji Gminy Stubice — konsultacje
spofeczne na obszarze opracowania koncepgcji.
Mapa zasadnicza do celéw opiniodawczych przekazana przez Zamawiajgcego.
Informacje dotyczace terendw dzierzawionych przez mieszkafncdw obszaru opracowania.
Obserwacje w terenie, wstepna inwentaryzacja zasobow obszaru inwestycji.
Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, Ustawa Prawo
budowlane, przepisy szczegétowe m.in. Rozporzadzenie w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.
Gminna Ewidencja Zabytkdw.
9. Rozmowy z mieszkancami obszaru inwestycji.

Nowk

*®
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SKROT NAJWAZNIEJSZYCH FAKTOW oo o0

czyli o potrzebach mieszkancéow okiem architekta

Po zapoznaniu sie z wszystkimi w/w dokumentami i materiatami,a takze po dokonaniu inwentaryzacji w
terenie, stwierdzono i usystematyzowano kilka najwazniejszych faktéw dotyczacych zjawisk
wystepujacych na obszarze opracowania i potrzeb mieszkancow terenu inwestycji:

1.

Obszar opracowania nie jest objety obowigzujgcym planem miejscowym.

W$rod najwiekszych atutdw obszaru inwestycji mozna wymieni¢ zasoby wolnej przestrzeni,
niespotykane obecnie na terenach innych osiedli mieszkaniowych, ilos¢ terenéw zielonych, a
takze istniejgcy na terenie drzewostan. Potencjat ten jest czeSciowo wykorzystany, gtdwnie
dzieki wysitkowi mieszkancow, ktérzy od lat zagospodarowujg tereny zielone wokdt budynkow

i w wiekszosci przypadkéw o nie dbajg, utrzymujac je w dobrym lub bardzo dobrym stanie
technicznym i wizualnym. Tym niemniej, przy tak duzej skali terenéw zielonych w obszarze
osiedla, nadal pozostajg tereny zdegradowane, zaniedbane lub ulegajgce degradacji, w zwigzku z
chaotycznym uktadem komunikacyjnym wewnatrz osiedla. Wielkim atutem osiedla byty kiedy$
czerwono kwitnace gtogi rosngce w duzych iloSciach przy ciggach komunikacyjnych na terenie
osiedla. Byly to drzewa niewielkiej wielkosci, nie pylace, nie grozace wraz z wiekiem zawaleniem.
Mieszkancy wyrazili che¢ powrotu do takich nasadzen. W przysztosci, odpowiednio nasadzone i
pielegnowane czerwono kwitngce gtogi, mogg stac sie ponownie wizytowka tego osiedla.

W zwigzku z bardzo réznym stanem utrzymania zieleni w ramach podwoérek miedzy
budynkami, nalezy dokona¢ przegladu terendw zagospodarowanych zielonych i terendw
dzierzawionych, a nastepnie uregulowac forme dysponowania okreslonymi obszarami. CzeS¢
terendw zielonych dzierzawionych jest zaniedbana i zasmiecona, a czes$¢ terendw, ktdre nie sg
dzierzawione, jest od wielu lat zadbana i urzadzona w sposdb podnoszacy walory tego miejsca dla
wszystkich mieszkancow. Warunkiem przedtuzania dzierzaw powinno by¢ bezwzglednie dbanie o
dzierzawiony teren i utrzymanie go w stanie podnoszacym walory estetyczne catego osiedla.
Atrakcyjna i przyjazna cztowiekowi jest skala zabudowy — proporcje wysokosci budynkéw do
wolnych przestrzeni miedzy nimi, szczegdlnie od strony ul. Jagietty i ul. Staszica, sg uksztattowane
w sposob wiasciwy i przyjazny cztowiekowi. Ta skala zabudowy, generuje okreslong ilos¢
mieszkancow korzystajgcych z tych terendw i na nich przebywajacych, jak rowniez generuje ilos¢
aut na terenie osiedla — co z kolei przektada sie na intensywnosc eksploatacji przestrzeni. Troche
inaczej, mimo tej samej skali zabudowy, ksztattuje sie to w przypadku zespotu budynkdéw przy
ul. Konstytucji 3 Maja, co wynika wprost z jego dtugosci — tu nie uksztattowaly sie juz w takiej
samej formie podworka, z ktdrymi mieszkancy mogliby sie identyfikowac. Jednak zielen przed
budynkami, okolona od lat zywoptotami jest zadbana i regularnie pielegnowana.

Ogromnym atutem jest uksztaltowanie czesci zabudowy w sposob, ktéry naturalnie sprzyja
identyfikacji z dana przestrzenig i zagospodarowywanie jej — podworka przy ul. Jagietty i

ul. Staszica. Mieszkancy urzadzajg swoje podworka, w bardziej lub mniej estetyczny sposdb
tworzac przestrzenie potprywatne: sadzg zielen, korzystajg ze sznuréw na pranie, uzytkuja
trzepaki. CzesSc¢ tych terendw jest dzierzawiona i uzytkowana jako obszary rekreacji w zieleni.
Niestety jednak zachodzg tez zjawiska negatywne, zwigzane z zagospodarowywaniem terenéw
zielonych miedzy budynkami, a mianowicie wynoszenie mebli tapicerowanych przed budynki,
ustawianie ich na terenach bez zadaszenia i porzucanie, w sytuacji, gdy niszczejg pod wptywem
warunkow atmosferycznych. Brak tawek na obszarze koncepcji moze generowaé potrzebe
wilasnego rozwigzywania tego problemu, jednak wynoszenie mebli jest zazwyczaj zwigzane z
urzadzaniem na terenach zielonych imprez przeszkadzajgcych innym mieszkancom osiedla.
Istniejgca zabudowa mieszkalna wielorodzinna w niewielkim stopniu wymaga modernizacji,
wiekszos¢ budynkéw zostata poddana termomodernizacji. Tylko nieliczne nie zostaty
dotychczas ocieplone. Nie badano stanu lokali wewnatrz budynkdw.

Na obszarze inwestycji mozna zaobserwowac znaczng degradacje istniejacej infrastruktury
drogowej, ktora byta realizowana doraznie ( ptyty betonowe Jumbo ukfadane w pasach) i
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10.

11.

12.

wykonana w sposob niewfasciwy, bez uprzedniego przygotowania podbudowy. W wielu
przypadkach ta nawierzchnia, mimo ze wykonana nie tak dawno, jest juz zniszczona. CzeS¢
osiedla jest uzytkowana jako obszary ruchu kotowego, mimo ze nie ma koniecznosci , by byty
wigczone do ruchu — nie stanowig dojazdu do miejsc garazowych, czy postojowych, nie stanowig
dojazdu pozarowego do budynkdw. Obszary te nalezy przeznaczy¢ na zielen i rekreacje
mieszkancow.

Duzym problemem dla mieszkancow jest utwardzenie nawierzchni, po ktérych odbywa sie ruch
pojazdow komunalnych wywozacych odpady z osiedla i trasy, ktorymi pojazdy poruszajg sie
po osiedlu. Istniejgce dojazdy i utwardzenia zostaty wykonanie nieprawidtowo. Dodatkowym
problemem jest takze to, ze poruszajgc sie po tak wadliwej nawierzchni, tak blisko budynkéw
mieszkalnych i wej$¢ do tych budynkdw, auta komunalne i osobowe regularnie zanieczyszczajg
elewacje budynkow i stanowig zagrozenie dla bezpiecznego przemieszczania sie dzieci. Trasy
komunikacyjne nalezy ustali¢ we wtasciwej odlegtosci od wejs¢ do budynkdw i odpowiednio
utwardzi¢. Kwestia jakosci wykonywanych w ostatnich latach utwardzen byta wielokrotnie
poruszana przez mieszkancow — by te sytuacje trwale poprawic¢ , nalezy tylko i az, podczas
wykonywania nowych nawierzchni wymagac od wykonawcow stosowania materiatéw
dedykowanych do wystepujacego na nawierzchni natezenia ruchu (odrebne rozwigzania dla ruchu
aut osobowych, inne dla aut komunalnych) i przestrzegania wtasciwej technologii wykonania
utwardzen, a takze stosowania odpowiednich materiatéw i kruszyw na podbudowe.
Problematyczne jest usytuowanie wielu ciggdw komunikacyjnych, ktdre na przestrzeni lat z
ciggow pieszych staty sie dojazdami, gdyz mieszkancy wprost z budynkéw wychodzg na
droge — ul. Jagielly i ul. Staszica. Obecne usytuowanie ciggdw jezdnych jest wielce niekorzystne
dla samych mieszkancow wiec majac tak duze zasoby zieleni, przy praktycznie kazdym z
budynkdw, mozna dokona¢ korekty lokalizacji paséw drédg wewnetrznych. Poprawienie tej sytuacji
wymaga wprowadzenia zmian w czesci terendw zielonych np. poprzez przesuniecie
(przesadzenie) istniejgcej zieleni lub wykonanie nowych nasadzen zywoptotéw, a takze wykonanie
zieleni przy chodnikach, stanowigcej bufor oddzielajacy jezdnie od chodnika (tak, jak jest to
urzadzone przy budynku nr 22 i 23 i wykonanie dojazdéw o szerokosci zgodnej z przepisami.
Zmiany nie moga jednak prowadzi¢ do zwiekszenia przepustowosci przejazdéw , a wrecz
przeciwnie — docelowy uktad komunikacyjny, eliminujgcy przejezdzanie przez osiedle miedzy

ul. Jagiefy i Staszica, powinien wymuszac¢ brak celowosci wjezdzania do wnetrza osiedla, w
sytuacji, gdy nie jest sie jego mieszkancem. Planowane rozwigzania majg w prosty sposob
ograniczyc¢ i uniemozliwi¢ przejezdzanie przez osiedle od ul. Staszica do ul. Jagielty poprzez uktad
drog wewnetrznych. Jest to komunikacyjnie zupetnie zbedne — drogi na zewnatrz osiedla sg
zupetnie wystarczajgce do obstugi komunikacyjnej - z zastrzezeniem sytuacji awaryjnych typu
przebudowa skrzyzowan. Takg sytuacje nalezy zabezpieczy¢, stosujgc odpowiednie
demontowalne ograniczenie ruchu kotowego.

Mieszkancy zgtaszajg potrzebe wykonania utwardzen (takze w obszarach przy ul. Staszica i
pomiedzy budynkami, w $rodku osiedla) terendw od wielu lat wykorzystywanych jako przestrzen
komunikacji kotowej i uzytkowanych jako miejsca postojowe. Utwardzenia w rejonie ulic Jagiety i
Staszica byly wykonywane sukcesywnie w odstepie wielu lat i nadal cze$¢ powierzchni
wigczonych do statego ruchu nie jest utwardzona. By nie zwiekszaé intensywnosci ruchu w tym
rejonie, planuje sie wykonanie niewielkich paséw zieleni izolujacej miedzy obszarami
utwardzonymi i wykonanie nasadzen drzew o niewielkich gabarytach.

Na terenie inwestycji sg niewielkie deficyty w zakresie zabezpieczenia ciaggéw pieszych.
Generalnie teren jest dobrze skomunikowany, jednak brak jest odpowiedniej oprawy wizualnej
ciggoéw pieszych, a czeS¢ z nich jest, po niewtasciwym wykonaniu utwardzen (poziom utwardzen
na drogach wewnetrznych jest powyzej poziomu chodnikéw) zalewana wodami opadowymi i
posniegowymi. Ciggi piesze istniejgce wystarczy uzupetni¢ o nowe prowadzace do terenéw
rekreacji i sprawnie skomunikowac dojscia do wiat $mietnikowych, a wiaty oswietlic.

Brak jest potgczenia komunikacyjnego z sasiednim placem zabaw. Najblizsze przejscie dla
pieszych znajdujace sie przy Rondzie Pogranicznikéw, jest niewystarczajgce dla obstuzenia ruchu
pieszego w tym rejonie i od lat mieszkancy, a gtownie dzieci, przekraczajg ulice w sposdb
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13.

14.

15.

16.

niekontrolowany stwarzajac dla siebie niebezpieczenstwo. W poblizu nowego przejscia dla
pieszych, nalezy zlokalizowa¢ spowalniacze ruchu (wyspowy prdég zwalniajgcy) z obydwu
kierunkdéw jazdy.

Brak wyposazenia terenu inwestycji w obszarze podwdrek w oswietlenie i elementy matej
architektury typu: tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery. Szczegdlnie wazne jest to w
sytuacji niekontrolowanego wyrzucania i gromadzenia odpadow komunalnych wokdt istniejgcych
wiat. Lampy uliczne solarne, odpowiednio usytuowane i oswietlajgce tereny przy wiatach,
znacznie ograniczytyby gromadzenie $mieci wprost na ziemi. Obecnie na osiedlu jest, koto jednej
z wiat $mietnikowych, zlokalizowana jedna lampa solarna i wokét niej, nie stwierdzono
porzuconych $mieci. Brak koszy na $mieci rowniez stanowi problem dla przebywajgcych w tej
przestrzeni, bo nawet przy dobrych checiach, trudno jest znalez¢ miejsce do wyrzucenia
niewielkich $mieci. tawki wkomponowane w zielen zrealizowang przy chodnikach, przed
budynkami, mogg by¢ ponownie (bo wiele lat temu, gdy ciggi komunikacyjne przy budynkach
byty tylko piesze, w poblizu wej$¢ do budynkéw staty tawki) przyjaznym elementem wyposazenia
osiedla. A te znajdujgce sie w przestrzeni rekreacji, wsrdd zieleni, mogg stanowi¢ miejsce
komfortowego wypoczynku.

Na terenie, podczas inwentaryzacji, wykazano wieloletni brak spéjnosci i ogoélnej koncepcji w
zakresie udostepniania miejsca pod zabudowe garazowa (gtdwnie pod katem terendw
przeznaczonych pod zabudowe, a takze ustalonych kierunkéw wjazdéw do garazy, co
spowodowato przeznaczenie wiekszej powierzchni terenu na utwardzenia) i wyjatkowo niska
wartos¢ estetyczng garazy na obszarze inwestycji. Uznajac stan zastaty w terenie, jako punkt
wyjscia do dziatan poprawiajacych jako$¢ przestrzeni dostepnymi Srodkami, bez uciekania sie do
dziatan radykalnych, uznano ze nalezy wykorzystujgc mozliwosci komunikacyijne, jak najbardziej
wtopi¢ istniejgcy, wielorakg zabudowe garazowg w zielen. Zobowigzac jednoczesnie dzierzawcow
do wykonania prac renowacyjnych i naprawczych w zakresie dachdw i elewacji, a takze
ujednolicenia kolorystycznego elewacji budynkéw garazowych ( kolorowe wielorakie bramy
wjazdowe, mogg by¢ wystarczajgcym elementem identyfikujgcym mieszkanca z jego garazem).
Przeprowadzona analiza obszarow z istniejgcg zabudowg garazowg, wskazuje na mozliwos¢
potencjalnego wygospodarowania niewielkich terendw pod uzupetniajgcg zabudowe garazowa,
gdyby zaistniata taka koniecznos$¢. Ze wzgledu na integralnosc i charakter osiedla, wyklucza sie
mozliwos¢ jakiegokolwiek trwatego udostepniania miejsc postojowych (na terenie obszaru
koncepcji) badz miejsc pod budowe garazy, dla jakichkolwiek mieszkafcéw spoza tego terenu
osiedla. Biorgc pod uwage wyjatkowo przyjazng skale zabudowy, wynikajacg z wysokosci
budynkdw i odlegtosci miedzy nimi, a co za tym idzie okreslong iloscig mieszkan, nalezy zaspokoi¢
potrzeby mieszkancow w zakresie niezbednych utwardzen miejsc postojowych, utrzymaé
istniejgce garaze, zobowigzujac jednoczesnie dzierzawcdéw do napraw i podniesienia waloréw
estetycznych budynkéw, ale takze nie wyklucza¢ powstania zabudowy uzupetniajgcej w miejscach
$cisle wyznaczonych w koncepcji (co zapewni integralnos¢ uktadu komunikacyjnego i terenéw
rekreacji) wylgcznie dla mieszkancow osiedla. Zaleca sie, by forma garazy, jezeli zaistnieje taka
okolicznos¢, byta murowana i ujednolicona brytowo, a takze kolorystycznie. Wyjatkiem jest
rezerwa terenu w poblizu budynku nr 17 — tam w otoczeniu 7 sztuk garazy blaszanych, moze
pojawic sie analogiczna zabudowa (1 szt.).

Weryfikacji ze strony wiasciciela terenéw i zarzgdcdw powinna podlega¢ zabudowa
gospodarcza na terenie. Zwilaszcza ta, ktdra wyglada na od lat nieuzywanga. Obiekty zbedne i
nieuzywane, szpecgce otoczenie, nie powinny by¢ dzierzawione kolejnym osobom, ale poddawane
rozbiodrce.

Na terenie opracowywanej koncepcji brak jest miejsc wspoélnego wypoczynku i rekreacji. Na
terenach wolnych o wielkim potencjale, wszystko dzieje sie jednoczesnie. Poszczegdlne obszary
wolne od komunikacji i zabudowy, nalezy zestrefowac, uczyni¢ dostepniejszymi i przekazac¢ do
wspolnego uzytkowania mieszkancom. W sposéb naturalny ksztattuje sie potrzeba
wygospodarowania dwadch takich terenéw — jednego dla budynkow przy ul. Jagietty, a drugiego
dla mieszkancoéw rejonu ul. Staszica i Konstytucji 3 Maja. Odpowiednie doswietlenie przestrzeni
rekreacyjnych lampami solarnymi, wptynie pozytywnie na sposdb korzystania z niej, ograniczajgc
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mozliwo$¢ jawnego spozywania alkoholu i urzadzania imprez na zewnatrz, co znacznie
przeszkadza mieszkancom, zwtaszcza osobom starszym potrzebujgcym wypoczynku i izolacji od
hafasu.

17. Duzy problem estetyczny i funkcjonalny stanowi sposdb przechowywania odpadow socjalno —
bytowych na terenie — co prawda na obszarze opracowywanej koncepcji sg istniejgce wiaty
Smietnikowe, jednak z uwagi na nie do konca urzadzony teren wokot wiat, a moze w niektorych
przypadkach takze w zwigzku z ilo$cig pojemnikéw na odpady, nadal wokét niektdrych wiat
tygodniami sg porozrzucane $mieci. Niezbedne jest wykonanie oswietlenia lampami solarnymi
terendw w najblizszym sasiedztwie wiat Smietnikowych, a takze urzadzenie terendw wokot wiat
(utwardzenia, zielen). Wazne jest tez wykonanie ciggtych utwardzen na dojsciach pieszych z
budynkow do wiat Smietnikowych i wykonanie dojazdow dla pojazdow komunalnych wywozgcych
odpady.

BILANS TERENU DZISIAJ ooo
GRANICE OBSZARU INWESTYCII: — okoto 25370 m2

POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE - okoto 3487 m2

POTENCJAL oo0O

Podstawowy potencjat, jakim jest zasdb wolnej przestrzeni, pozwala na realizacje zagospodarowania
przestrzeni na obszarze inwestycji w sposob zgodny z zasadami rewitalizacji, niwelujgcy wystepowanie
Zjawisk spotecznie negatywnych i zaspokajajacy potrzeby mieszkancéw. Dziatania infrastrukturalne na
obszarze inwestycji mogg powodowac nie tylko zaspokojenie potrzeb mieszkafncéw i podniesienie jakosci
zycia, ale takze niwelowac i tagodzi¢ problemy spoteczne, zwtaszcza przy zatozeniu zaangazowania
mieszkancow w konkretne dziatania i poszanowaniu ich wkladu w urzadzenie i zagospodarowanie terenu.

INTERESY WEASNE POSZCZEGOLNYCH MIESZKANCOW
I INTERESY WSPOLNE MIESZKANCOW OSIEDLA o000

Mieszkancy obszaru inwestycji wyrazili swoje potrzeby w trakcie spaceru studyjnego i warsztatow.
Niezbedne dla powodzenia procesu rewitalizacji na tym terenie jest podzielenie funkcji w taki sposob,
ktéry zagwarantuje wszystkim mieszkancom spetnienie ich zywotnych potrzeb, a jednoczesnie nie utrudni
korzystania z przestrzeni podworek. Rownie wazne dla powodzenia procesu jest wigczenie mieszkancow
w dziatania zwigzane z realizacjg planowanych zmian.

Gtéwne ustalenia obejmuja:

Uregulowanie i utwardzenie dojazdéw dla pojazdow komunalnych i aut osobowych.
Rozwiniecie terendw zieleni, utworzenie zieleni wspolnej, wykonanie nasadzen drzew o niezbyt
wysokich gabarytach.

Wygospodarowanie miejsca w przestrzeni wspolnej do spedzania czasu wolnego i wypoczynku.
Utwardzenie powierzchni od dawna wigczonych do ruchu kotowego od strony ul. Staszica.
Ograniczenie komunikacji kotowej miedzy blokami.

Utwardzenie przejazdow koto budynkdw.

Wykonanie przejscia dla pieszych.

Poprawa estetyki obszaru.
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INWENTARYZACJA I ANALIZA POSZCZEGOLNYCH TERENOW o 0 0

W ramach prac przygotowawczych do opracowania koncepcji zagospodarowania dokonano inwentaryzacji
terenu w zakresie niezbednym do przeprowadzenia prac koncepcyjnych i wykonano szereg analiz
obejmujacych rézne aspekty obecnego funkcjonowania wnetrza na obszarze opracowania. Efektem sg
wnioski dotyczace poszczegdinych obszardéw na terenie opracowywanej koncepciji

® TEREN PRZY BUDYNKU NR 1112

— brak odpowiedniego dojazdu do wiaty $Smietnikowej; nawierzchnia bez podbudowy, o
niewtasciwych gabarytach, zdecydowanie za blisko budynku mieszkalnego i wej$¢ do klatek
schodowych;

— atut — brak przejazdu na strone budynku nr 14 i 15;

— chodniki w dobrym stanie technicznym, kontynuowane w kierunku budynku 14 i 15;

— zielen przed budynkiem z elementami zadbanych nasadzen — w zwigzku z koniecznoscig

przesuniecia pasa jezdni, zachodzi konieczno$¢ zmiany obrysu terendw zielonych przed
budynkiem i przesadzenia zywoptotu lub wykonania nowego;

— przejazd dla mieszkancow i stuzb komunalnych znajduje sie tuz obok chodnika, co jest
niebezpieczne dla mieszkancéw, zwtaszcza dzieci;

— brak bufora miedzy chodnikami a pasem drogi wewnetrznej;

— przy Scianie szczytowej budynku nr 11 i 12 parkujg samochody, przejezdzajgc uprzednio przez
chodnik od strony ul. Jagiely; jest to zjawisko o tyle dziwne, ze wystepuje w sytuacji, gdy wolne
sg miejsca postojowe w pasie drogi gminnej — ul. Jagietty; moga wynikac z przyzwyczajen
mieszkancow;

— za budynkiem, od strony wschodniej kilka garazy, do ktorych dojezdza sie przejezdzajac przez
chodnik;

— W sasiedztwie wiaty Smietnikowej spory pas wolnej przestrzeni; brak o$wietlenia otoczenia wiaty;

— od strony wschodniej, obszary sasiadujgce z kanatem sg cze$ciowo dzierzawione (bardzo zadbana
zielen) lub wykorzystywane na sznury na pranie;

® TEREN PRZY BUDYNKU NR9i 10

— tagodny, szeroki zjazd z ul. Jagietty;

— brak bufora miedzy chodnikami a pasem drogi wewnetrznej;

— dosyc zadbana zielen, cho¢ o niewielkiej ilosci nasadzen— w zwigzku z konieczno$cig przesuniecia
pasa jezdni, zachodzi koniecznos¢ zmiany obrysu terendw zielonych przed budynkiem;

— w zielen, w sposéb nie wptywajgcy negatywnie na estetyke, wkomponowano miejsca utwardzone
dla mieszkancow budynku;

— w zieleni sg zlokalizowane wieszaki na pranie i trzepak;

— brak jest kontynuacji ciggu pieszego w strone ul. Staszica, chodnik kofczy sie réwno z
budynkiem;

— nie ma przejazdu w strone budynkéw nr 16 i 17 — droge ogranicza betonowy stupek;

— za budynkiem, od strony wnetrza osiedla duza niezagospodarowana przestrzen, rozjezdzana przez
pojazdy komunalne i mieszkancow;

— za budynkiem od strony wschodniej garaze z wjazdami zlokalizowanymi w strone budynku nr 10,
a od strony zachodniej garaze z wjazdami od strony ul. Staszica; nalezy te obszary wizualnie
oddzieli¢ w sposdb ograniczajacy komunikacje kotowg, by odzyskac teren pod rekreacje;
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® TEREN PRZY BUDYNKUNR 7i 8

— od strony ul. Jagietty ogrodzenie obszaru dzierzawionego z elementami nieprzeziernymi z tworzyw
sztucznych w kolorze szarym i grafitowym, zapewniajgcymi dystans wizualny — bardzo brzydki
element do usuniecia; efekt nieprzeziernosci ogrodzenia z siatki mozna osiggng¢ w inny sposdéb,
przy uzyciu bardziej naturalnych materiatéw;

— Zjazd z ul. Jagietly obecnie przesuniety wzgledem utwardzenia przed budynkiem; na zjezdzie
pozostato$¢ wycietej latarni — co powoduje, ze wszyscy jezdzg chodnikiem;

— brak bufora miedzy chodnikami a pasem drogi wewnetrznej; bardzo waski przejazd; w zwigzku z
koniecznoscig przesuniecia pasa jezdni, zachodzi koniecznos¢ zmiany obrysu terendw zielonych
przed budynkiem;

— w zieleni sg zlokalizowane wieszaki na pranie i trzepak;
— chodniki w dobrym stanie technicznym, kontynuowane w kierunku budynku 18 i 19;
— brak dojazdu do wiaty $Smietnikowej — bardzo waskie utwardzenie konczy sie rowno z budynkiem;

— istniejgca lampa solarna w otoczeniu wiaty $mietnikowej; niewielkie iloci gabarytéw
pozostawione obok wiaty;

— nie ma przejazdu w strone ul. Staszica, co jest plusem;
— duzo wolnej zupetnie nieurzadzonej przestrzeni; na tym obszarze parkujg auta;

® TEREN PRZY BUDYNKU NR 516

— szeroki tagodny zjazd z ul. Jagielty;

— bardzo duza przestrzen w poblizu ul. Jagietty stuzaca do parkowania, wskazujgca na spore
potrzeby mieszkancdéw w tym zakresie; brak oddzielenia tej przestrzeni od chodnika przy
ul. Jagietty, chocby w formie zywoptotu;

— brak bufora miedzy chodnikami a pasem drogi wewnetrznej; dosyc¢ szeroki przejazd wgtab
podworka;

— w obszarach zieleni dwa budynki o niewiadomym przeznaczeniu; po sprawdzeniu stanu
faktycznego prawdopodobnie przeznaczone do rozbiérki;

— przed budynkiem nr 6 piekne drzewa iglaste; niestety przestrzen pod nimi zawalona meblami
tapicerowanymi wyniesionymi z budynkow; koszmarny batagan wizualny;

— za budynkiem przejazd w strone garazy zlokalizowanych od strony Sciany szczytowej budynku nr
4; ten przejazd jest zupetnie zbedny, a teren powinien by¢ przeznaczony na zielen;

— brak przejazdu w strone ul. Staszica — ustawiony betonowy pachotek;

— od strony pétnocnej budynek o gabarytach obiektu gospodarczego (za maty na garaz), z

wejsciem od strony potudniowej — ogledziny w terenie nie wykazaty, ze jest uzytkowany jako
garaz; przed budynkiem zaniedbany teren zielony;

— Cigg pieszy az do budynku nr 21;
— od strony zachodniej atrakcyjny teren zielony;

® TEREN PRZY BUDYNKUNR 3i 4

— szeroki, tagodny zjazd z ul. Jagielty;

— stosunkowo szeroki przejazd miedzy budynkami, mimo to brak bufora miedzy chodnikami a
pasem drogi wewnetrznej; w miejsce zieleni izolujgcej zamontowano dwie barierki przy wyjsciach
z klatek schodowych;

— przejazd na strone budynku nr 22 i 23 od strony ul. Staszica — do ograniczenia wylgcznie dla
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sytuacji awaryjnych np. koniecznos¢ przejazdu ze wzgledu na przebudowe skrzyzowania;
—  wokot wiaty Smietnikowej, masowo wyrzucane $mieci; brak osSwietlenia otoczenia wiaty;
— przy Scianie szczytowej budynku nr 4 tadny zielony klomb — do zachowania jako teren zielony;
— brak utwardzen przed garazami zwréconymi wjazdami w strone ul. Jagietty;

— brak elementdw zieleni np. zywoptotu oddzielajgcego czes¢ podwodrka przed budynkiem nr 2, od
chodnika;

® TEREN PRZY BUDYNKUNR 1i2

— zadbana zielen ogdlnodostepna przed budynkiem nr 1i 2;

— bardzo zadbana zielen na obszarze dzierzawionym w poblizu pobliskiego ronda;

— elementy matej architektury w postaci wiaty rekreacyjnej estetyczne;

— za budynkiem nr 2 teren zieleni ze sporym bataganem i ustawionym kamperem — do uprzatniecia

przypadkowe elementy wyposazenia — teren po uporzadkowaniu moze by¢ ciekawym elementem
osiedla;

® TERENY PRZY BUDYNKACH NR 61, 62, 63, 64, 651 66

— przed wejsciami do budynkéw zadbana zielen izolujgca obsadzona zywoptotem; niektore
fragmenty zywoptotdw wymagajg uzupetnienia;

— zadbany pas chodnika;

— przy ul. parking wielostanowiskowy regularnie uzytkowany;

— od strony zjazdu na ul. Staszica — do likwidacji jedno miejsce postojowe, ktdre znacznie ogranicza
widoczno$¢ wyjezdzajgcym w strone ul. Konstytucji 3 Maja;

— parkowanie aut przy Scianie szczytowej budynku nr 61 takze ogranicza widocznos¢ i mozliwosé
obserwowania podczas zblizania sie do skrzyzowania;

® TEREN PRZY BUDYNKU NR 14i 15

— przed budynkiem wykonane utwardzenie z ptyt betonowych na podbudowie z kruszywa
tluczonego; nawierzchnia wykonana ponizej przylegtego chodnika; ze wzgledu na krétki czas, jaki
minat od realizacji, zaleca sie pozostawienie tego utwardzenia mimo braku bufora miedzy
chodnikiem a jezdnig; ucigzliwo$¢ tego przejazdu jest ograniczona do ruchu mieszkancow
budynku nr 14 i 15 wiec niewielka; na wyjsciu z klatek schodowych zaleca sie zastosowaé
estetyczne barierki badZ ekrany zapobiegajgce wybieganiu na teren po ktdérym poruszajg sie
samochody;

— brak przejazdu w strone budynku nr 11 i 12, co jest atutem;

— dojazd do dwdch garazy zlokalizowanych od strony kanatu wymusza najezdzanie na chodniki,
powierzchnie przecinajg sie, co powoduje niszczenia chodnikow;

— do ograniczenia parkowanie pod $ciang szczytowg budynku nr 15 od strony potudniowej;

— atutem s3 zadbane dzierzawione tereny zielone; jeden teren dzierzawiony jest zaniedbany ( lub
w trakcie urzadzania) i wymaga prac porzadkowych;

® TEREN PRZY BUDYNKU NR 16i 17

— odpowiednia szeroko$¢ drogi wewnetrznej, by mozna byto wykonac bufor z zieleni miedzy
chodnikiem a pasem drogi wewnetrznej;
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— nawierzchnia dojazdéw do garazy utwardzona, ale w sposob nieprawidtowy, bez podbudowy z
kruszywa;

— istniejgce dzierzawy zadbane; atrakcyjna zielert wysoka w postaci drzew; wiaty rekreacyjne — do
zachowania;

— na styku z drogg wewnetrzna uzupeni¢ nasadzenia;

— brak przejazdu w strone ul. Jagietty, co jest atutem; przejazd ograniczajg 3 pachotki betonowe;

— W przestrzeni miedzy zespotami garazy murowanych i blaszanych klomb zieleni, ktéry w naturalny
sposob dzieli te przestrzen i wizualnie ogranicza jej skale;

® TEREN PRZY BUDYNKU NR 18i 19

— bardzo waski przejazd w strone garazy murowanych, w gtebi podworza; nawierzchnia gruntowa,
brak jakiegokolwiek utwardzenia; natezenie ruchu niewielkie, gtéwny dojazd od garazy odbywa
sie szerokim dojazdem przy budynku nr 20 i 21 (przy jego elewacji tylnej);

— zadbane dzierzawione tereny zielone;

— garaze w gtebi podworka bardzo niejednorodne pod wzgledem kolorystycznym, ale spdjne
gabarytowo; praktycznie wszystkie wymagajg napraw tynkéw, elewacji i pokry¢ dachowych i
ujednoliconej kolorystyki;

— przejazd przy budynku nr 20 i 21 odpowiedniej szeroko$ci, wymaga wykonania utwardzen;

® TEREN PRZY BUDYNKU NR 20i 21

— przy wejsciu do budynku nr 20 i 21 brak przejazdu, co jest atutem; znajduje sie tam jedynie
chodnik;

— przed budynkiem bardzo estetycznie urzadzona zielen pielegnowana przez mieszkancow;

— brak przejazdu w strone ul. Jagietty, co jest atutem;

— garaz zlokalizowany w gtebi podworka, jest dostepny poprzez wjazd, przy budynku nr 20i 21, od
strony wschodniej;

— teren bardzo kameralny, rzadko spotykane w zabudowie osiedli mieszkaniowych;

® TEREN PRZY BUDYNKU NR 22 i 23, BUDYNKI PRZY UL. KONSTYTUCII 3 MAJA

— bardzo swobodny przejazd przed budynkiem; czeSciowo utwardzony jednak jako powierzchnia
biologicznie czynna;

— przed budynkiem zrealizowana zielen, jako bufor oddzielajgcy teren drogi od chodnika przy
budynku — co powinno wystepowac jako zasada przy kazdym tak zlokalizowanym budynku na
osiedlu; teren z atrakcyjnymi nasadzeniami; bufor zieleni nalezy uzupetni¢ przed budynkiem nr 23
eliminujgc parkowanie przy samym budynku;

— teren sasiaduje bezposrednio z najwiekszym zielonym obszarem, ale znajduje sie takze w
sgsiedztwie wiaty Smietnikowej, co przy braku oSwietlenia terenu wokdt wiaty i braku
kompletnych utwardzen, rodzi niekorzystne zjawiska wizualne;

— istniejacy przejazd w strone ul. Jagietty ograniczy¢ do sytuacji awaryjnych jak np. przebudowa
skrzyzowania przylegtych drég gminnych; obecnie tg drogg przejezdzajg niektdrzy mieszkancy i
osoby spoza osiedla , zamiast korzysta¢ z drég publicznych dostepnych dla wszystkich;

— na obszarze zieleni brak urzadzonej dla wszystkich mieszkancéw, zorganizowanej w formie
odpowiadajgcej szerokiemu spektrum odbiorcow; brak tawek, urzadzonej zieleni, jakiegokolwiek
zadaszenia, o$wietlenia itp.

— teren wokot wiaty niedostatecznie urzadzony — brak o$wietlenia i kompletnych utwardzen, brak
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zieleni wokot; brak elementu oddzielajgcego wiate od strony ul Staszica — obecnie jest
wyeksponowana, jak najwazniejszy element osiedla; tatwy dostep pojazdéw komunalnych do
wiaty;

— przy zespole budynkdw zlokalizowanych przy ul. Konstytucji 3 Maja znajdujg sie wejscia do piwnic
— niektdrzy z mieszkancdéw nadal dowozg opat do budynkdw wiasnie z tej strony, dlatego istnieje
konieczno$¢ zachowania mozliwosci i ciggtosci przejazdu w tym rejonie;

REKOMENDACJIE PROJEKTOWE
I USTALENIA FUNKCIONALNE oo0o0

Na podstawie wytycznych Zamawiajgcego, sformutowanych potrzeb mieszkancow i przeprowadzonych
analiz, ustalono nastepujgce rekomendacje projektowe do koncepcji zagospodarowania obszaru
inwestyciji, ktore znajdujg odzwierciedlenie w rysunkach koncepcyjnych:

— ustalono, na obszarze inwestycji, miejsca umozliwiajgce spedzanie czasu wolnego i rekreacji;
wygospodarowano dwa takie miejsca, jedno dla budynkow zlokalizowanych blizej ul. Jagietty, drugie dla
budynkéw potozonych przy ul. Staszica; co nie wyklucza niezaleznego korzystania z obydwu przestrzeni
przez wszystkich mieszkancow osiedla;

— lokalizacje poszczegdinych funkcji ustalono w taki sposéb, by nie dochodzito do wzajemnych
konfliktow, wynikajacych z wadliwego usytuowania poszczegdlnych funkgcji; nalezy nie dopusci¢ do
kreowania konfliktow, miedzy interesami indywidualnymi, a interesami wspdlnymi np. miejsc dojazdéw do
garazy i parkowania przy terenach wypoczynkowych, zielonych przeznaczonych takze dla osob starszych
pragnacych spokojnego wypoczynku;

— zaplanowano tereny rekreacji w sposob kreujgcy uniwersalng przestrzen dla oséb w kazdym wieku;
proponowane rozrzezbienie wysoko$ciowe terenu, wprowadzenie trzeciego wymiaru poprzez sytuowania
zieleni na podwyzszeniu, tawek w zespotach z sgsiadujgcymi nasadzeniami, zadaszen w formie zagli
rozpinanych okresowo na masztach (ktére rdwniez mogg zosta¢ zdemontowane), a takze zréznicowana
zielen i elementy azurowych ekrandw, w wykonaniu ktorych mogliby tez uczestniczy¢ mieszkancy,
sprawiajg, ze teren wypoczynku nie jest przewidywalny i mozna w nim spedzaé czas na wiele sposobdw;
konieczne jest doswietlenie terendw rekreacji lampami solarnymi; tereny rekreacji od pozostatych
obszaréw osiedla planuje sie ,odgrodzi¢” zrédznicowanymi formami zieleni — od zieleni wysokiej w formie
drzew, przez zywoptoty, do zieleni niskiej; poszczegdlne elementy wyposazenia przestrzeni zielonych
mogg powstawac sukcesywnie najpierw mogg zosta¢ wydzielone i wykonane powierzchnie utwardzone,
potem nasadzenia, nastepnie elementy wyposazenia, przestrzennie zaplanowane siedziska, a w
koricowym etapie zadaszenia w formie zagli; tereny rekreacji nalezy docelowo wyposazy¢ w monitoring i
czytelng tablice zakazujgca spozywania alkoholu, ze wzgledu na ucigzliwosci zwigzane z imprezami
odbywajacymi sie wieczorami na terenie osiedla;

— uporzadkowano uktad komunikacyjny, grupujac dojazdy do garazy i wiat $mietnikowych, a ruch aut
osobowych ograniczajgc do celowych wjazddw, bez przejezdzania pomiedzy budynkami; w miejscach
kolizji z ciggami pieszymi rekomendowano wykonanie betonowych najazdéw; powierzchnie utwardzone
planuje sie wykonac jako powierzchnie utwardzong, ale biologicznie czynng, umozliwiajgcg sukcesywne
przesigkanie wod opadowych i posniegowych; zaplanowano uzupetnienie utwardzen na terenach przy
ul. Staszica od wielu lat wigczonych do ruchu;

— zaplanowano zachowanie wszelkich atrakcyjnych form istniejacej zieleni, zaréwno na obszarach
dzierzawionych jak i ogdlnodostepnych; wizualnym motywem przewodnim osiedla planuje sie uczynic
niewielkie drzewa — czerwono kwitngce gtogi, ktdre kiedys licznie rosty na terenie osiedla;

— zaplanowano uzupetnienie istniejgcych ciggdw pieszych, w sposdéb umozliwiajgcy swobodne poruszanie
sie po catym obszarze osiedla wérdd zieleni o zréznicowanej wysokosci;

— ustalono rezygnacje z nawierzchni asfaltowej na catym obszarze opracowania; przy doborze
konkretnej nawierzchni z ttucznia lub typu geo (biologicznie czynnej lub czesciowo biologicznie czynnej),
nalezy zwrdci¢ uwage, by materiat ten nie powodowat ucigzliwosci akustycznej i zwiekszenia hatasu;

— zaplanowano, jako pierwszy etap wyposazenia osiedla w elementy o$wietlenia, kilka newralgicznych
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miejsc, w ktdrych w pierwszej kolejnosci powinny pojawi¢ sie lampy uliczne solarne, co zwiekszy
bezpieczenstwo tych miejsc, uczyni je bardziej przyjaznymi, a w przypadku lokalizacji lamp przy wiatach,
wplynie na ograniczenie wyrzucanie obok nich $mieci;

— rekomendowano, zgodnie z zyczeniem mieszkancow, pozostawienie wszystkich obecnie istniejgcych
garazy, takze tych blaszanych, a dojazdy zaplanowano w sposdb ograniczajgcy ucigzliwosci z tym
zwigzane; obszary przeznaczone jako rezerwa terenu pod ewentualng zabudowe garazowg wyznaczono w
obszarach, w ktorych, ze wzgledu na stan istniejacy i sgsiedztwo i tak istnieje konieczno$¢ wykonania
dojazddow; nie przewiduje sie mozliwosci dzierzawienia tych terenéw osobom spoza osiedla;

— rekomenduje sie wyposazenie osiedla w elementy matej architektury jak wolno stojgce tawki; warto w
miejscach ogdlnodostepnych powiesic¢ tablice przypominajacg o zakazie wyprowadzania pséw bez nadzoru
wiasciciela;

— kwestie przebywania zwierzat na terenie inwestycji, poddaje sie zdrowemu rozsadkowi wiascicieli; dla
zachowania porzadku rekomenduije sie jednoczesnie lokalizacje koszy na psie odchody;

— w kontekscie istniejgcych sznuréw i wieszakéw na pranie, zaleca sie ujednolicenie, a w przypadku
przeznaczenia terenu, na ktérym obecnie stojg, na zielen czy utwardzenia, przeniesienie ich w inne
ogodlnodostepne miejsca badz do przestrzeni dzierzawionych;

— osoby dzierzawigce tereny pod zabudowe garazowa, czy gospodarczg, nalezy zobligowac do wykonania
napraw dachow, elewacji (skucie odspojonych tynkéw, wykonanie nowych wypraw tynkarskich), a
zespoly garazy pomalowac jednolicie na stonowane kolory; tylna $ciane garazy poz. ,28”"mozna po
wykonaniu napraw przeznaczy¢ na galerie grafitti lub przeznaczy¢ na wykonanie muralu z motywem
przewodnim tego osiedla;

— rekomenduje sie zachowanie odrebnosci i integralnosci poszczegdlnych podwdrek przy zabudowie
dwuklatkowej, a takze uksztattowanie utwardzen w sposdb uwzgledniajgcy maksymalnie istniejgcy
drzewostan i obecne uzytkowanie podworka;

— na terenie osiedla, podczas prac realizacyjnych, nalezy zdemontowac wszystkie zniszczone i walgce sie
ogrodzenia; dzierzawcow terendw zielonych zobowigzac do stosowania na ogrodzenia materiatow
naturalnych, bez elementéw przestaniajgcych z tworzyw sztucznych czy prefabrykatéw betonowych;

— w zakresie ochrony krajobrazu: nakazuje sie zachowanie wszystkich drzew liSciastych i iglastych;
uzupetnienie drzewostanu powinno nastepowac w sposob uwzgledniajgcy zasady kompozycji i doboru
gatunkowego — w koncepcji znajda sie planowane miejsca nasadzen nowych drzew, przy planowanych
ciggach komunikacyjnych; planowany drzewostan powinien zosta¢ uzupetniony o formy zieleni
$redniowysokiej, krzewy i klomby w miejscach wskazanych w koncepcji; w przypadku wystgpienia
watpliwosci, co do stanu zdrowia drzew, przed wykonaniem jakichkolwiek wycinek, dokonac oceny
dendrologicznej,a takze ustali¢ ewentualne kolizje realizacyjne; oceny stanu, szczegdlnie starych drzew,
narazonych na wyladowania elektryczne w trakcie burzy, nalezy dokonac takze ze wzgledu na
bezpieczenstwo uzytkowania w przysztosci obszaréw rekreacyjnych;

— podczas realizacji zieleni w poblizu rowu melioracyjnego i ustalanie zasad grodzenia przestrzeni

np. zywoptotem, uzytkowanej jako potprywatna, zachowaé niezbedng odlegto$¢ od krawedzi rowu,
pozwalajaca na dostep stuzb i obstuge techniczng rowu i jego okresowe czyszczenie;

— koncepcja nie obejmuje prac projektowych w zakresie ustalenia obiektow do termomodernizacji, ale
docelowo jak najbardziej wskazane jest wykonanie cato$ciowej termomodernizacji wszystkich obiektéw
mieszkalnych wpisanych do Gminnej Ewidencji zabytkdw pochodzacych z pierwszej potowy XX wieku,
znajdujacych sie na obszarze niniejszego opracowania;

KONCEPCJAo00O0

Koncepcja projektowa uwzglednia wszystkie ustalone wczesniej rekomendacje, opracowane w oparciu o
potrzeby mieszkancédw, wytyczne do opracowania przekazane przez Zamawiajgcego, a takze
obowigzujgce akty prawne. Koncepcje przedstawiono w formie kilku rysunkow obejmujgcych
poszczegdlne zagadnienia zwigzane z komunikacjg pieszg i samochodowg, projektowang zielenig i
przestrzeniami rekreacyjnymi.
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® RYSUNEK NR 1 — SCHEMAT KOMUNIKACII PIESZE] I KOLOWEJ — KONCEPCJA ZMIAN, SKALA 1:500
I RYSUNEK NR 2 - PLANOWANY UKEAD KOMUNIKACII — KONCEPCJA ZMIAN — STAN DOCELOWY
SKALA 1:500

W koncepcji zmian pokazano docelowy ruch pieszy i kotowy na obszarze osiedla. Oznaczono wjazdy dla
stuzb komunalnych, a takze wjazdy tylko dla mieszkancow i stuzb, wylgczone z ruchu pojazddw
wywozgcych $mieci; Przy kazdym z wjazddéw na obszar opracowania, nalezy docelowo umiescic tablice
drogowe ,STREFA ZAMIESZKANIA"; po wyznaczeniu obszaréw zieleni przy budynkach dwuklatkowych,
ksztattowanej w sposéb swobodny, przejazdy nie powinny byé wezsze niz 360 cm; uktad utwardzen
zaplanowano uwzgledniajac przyzwyczajenia mieszkancéw widoczne na terenie osiedla, z wytgczeniem
sytuadji, gdy te przyzwyczajenia sg sprzeczne z przepisami; wszystkie utwardzone powierzchnie dla ruchu
kotowego powinny by¢ obnizone w stosunku do przylegtych chodnikéw, i wykonane ze spadkami w
kierunku przylegtych terendw zielonych; przy wyborze wszystkich nawierzchni kierowa¢ sie nalezy ich
przysztg funkcjonalnoscig, walorami estetycznymi i generowanym hatasem. Zaleca sie uwzgledni¢ rowniez
okres zywotnosci stosowanego produktu i jego przewidywalny wyglad po wielu latach uzytkowania.

® RYSUNEK NR 3 — PLANOWANA ZIELEN — KONCEPCJA ZMIAN — STAN DOCELOWY, SKALA 1:500

W koncepcji projektowej wyodrebniono istniejgce tereny zieleni, zaréwno tej ogdlnodostepnej, jak i
dzierzawionej; opisano réwniez szczegétowo rekomendacje dla poszczegdlnych miejsc i obszarow;
zarekomendowano pozostawienie wszystkich zorganizowanych i zadbanych form zieleni miedzy
budynkami i w przestrzeniach wspdinych, zaréwno dzierzawionych jak i nie posiadajacej sformalizowanej
formy uzytkowania; zaproponowano duzy udziat zieleni w ksztattowaniu ciggdw pieszych i miejsc
rekreacji, poprzez wykonywanie nasadzen podkreslajgcych uktad przestrzenny; jako motyw przewodni
osiedla przyjeto gtogi — gatunek drzewa o czerwonych kwiatach (gtég dwuszyjkowy PAUL'S SCARLET) o
kulistej formie i gabarytach ok. 4-6m;

Rozplanowane graficznie nasadzenia z zywoptotéw, na odcinkach oddzielajgcych utwardzenia od zieleni
rekreacyjnej, powinny mie¢ wysoko$¢ okoto 100cm,a przy styku ciggéw pieszych z utwardzeniami,
wysoko$¢ max. 70 cm, co utatwi bezpieczne wchodzenie na jezdnie dzieci. Uktad pieszy nalezy podkreslic
na etapie projektu budowlanego i projektu zieleni, nasadzeniami akcentujgcymi kompozycje. Wszystkie
wiaty $mietnikowe, nalezy okoli¢ zielenig w formie krzewdw zimozielonych i pngczy, wtapiajac te
zabudowe w otoczenie. Stosowac roéliny wieloletnie, zimozielone, odporne na choroby i nie wymagajace
szczegolnej pielegnacji. W zwigzku z opracowang koncepcjg, po wykonaniu wstepnej inwentaryzacji w
terenie, nie stwierdzono koniecznosci wykonania wycinki jakiegokolwiek drzewa. Zatozono maksymalne
zachowanie istniejgcych zasobow zielonych w postaci duzych drzew. Wszystkie drzewa znajdujgce sie na
obszarze opracowania, zaréwno te ujawnione na mapach, jak i nie zinwentaryzowane geodezyijnie, a
odkryte w trakcie prac w terenie, zaleca sie poddac ocenie dendrologicznej i jak tylko jest to mozliwe,
pozostawiC lub przesadzi¢ (dotyczy matych drzewek, we wczesnej fazie od nasadzenia).

® RYSUNEK NR 4 — PRZESTRZEN REKREACYINA 1 — PRZYKLADOWE ROZWIAZANIA, SKALA 1:200
® RYSUNEK NR 5 — PANELE PRZEStANIAJACE — PRZYKLADOWE ROZWIAZANIA, SKALA 1:50

® RYSUNEK NR 6 — KLOMB Z SIEDZISKAMI I ZIELENIA — PRZYKLADOWE ROZWIAZANIA, SKALA 1:50
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