UCHWALA NR LVII1/668/2023
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
istniejgcego cmentarza komunalnego w Stubicach oraz jego poszerzenia wraz z terenami

przylegtymi

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.)
oraz uchwaty Nr VIII/59/2019 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow istniejgcego cmentarza komunalnego w Stubicach oraz jego poszerzenia wraz
z terenami przylegtymi, zmienionej uchwatg Nr XXII1/226/2020 Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty nr VI11/59/2019 Rady Miejskiej w Stubicach
zdnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dlaterendw istniejgcego cmentarza komunalnego
w Stubicach oraz jego poszerzenia wraz z terenami przylegtymi, uchwala sie, co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
istniejgcego cmentarza komunalnego w Stubicach oraz jego poszerzenia wraz zterenami
przylegtymi, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Stubice,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXVIII/398/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia
28 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2
pkt 1.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy integralng czes¢ uchwaty i bedacy czescig graficzng uchwaty,
zwany dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000, zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terendw istniejgcego cmentarza komunalnego
w Stubicach oraz jego poszerzenia wraz z terenami przylegtymi”;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy

oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
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4) zatgcznik nr4 — stanowigcy dokument elektroniczny, zawierajgcy dane przestrzenne
utworzone dla planu.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy, budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek
garazowy z wydzielong przestrzenig na pomieszczenie gospodarcze;
2) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach
nachylenia gtbwnych potfaci dachowych, zbiegajgcych sie w jednej kalenicy;
3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie pokazang na rysunku planu,
ktéra okresla najmniejszg odlegtos¢ wiaty Iub zewnetrznej Sciany budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu;
5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieC¢ sume powierzchni catkowitej
budynku i wiaty, usytuowanych na dziatce budowlanej, z tym ze:
a) powierzchnia catkowita budynku — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji budynku, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynku
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wytgczeniem taraséw i balkonow,
b) powierzchnia catkowita wiaty — oznacza powierzchnie wiaty wyznaczong przez powierzchnie
dachu, mierzong po jego zewnetrznym obrysie;
6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynku
i wiaty, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:
a) powierzchnia zabudowy budynku — oznacza powierzchnie budynku wyznaczong przez rzut
prostokgtny zewnetrznych scian budynku w stanie wykonczonym na powierzchnie terenu,
b) powierzchnia zabudowy wiaty — oznacza powierzchnie wiaty wyznaczong przez rzut

prostokatny obrysu zewnetrznych krawedzi dachow na powierzchnie terenu;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porzgdkowej;
9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktérego okreslono przeznaczenie, a ktéry
wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznych przeznaczeniach

lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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10) zapleczu — nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle towarzyszgce i uzupetniajgce
funkcje podstawowg, np. magazynowe, socjalno-biurowe, sanitarne, gospodarczo-garazowe.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw,
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych linig ciggta, o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zwanych dalej liniami
rozgraniczajgcymi terenu”:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U,;

2) tereny sportu i rekreacji z zabudowg ustugowa, oznaczone symbolami: 1US/U, 2US/U;

3) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw lub zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem: P,U;

4) teren cmentarza, oznaczony symbolem: ZC;

5) teren nieczynnego cmentarza, oznaczony symbolem: ZC-N;

6) tereny lesne o charakterze parkowym, oznaczone symbolami: 1ZL-P, 2ZL-P, 3ZL-P, 4ZL-P;
7) teren lesny, oznaczony symbolem: ZL;

8) teren drogi publicznej klasy gtbwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem: KDGP;

9) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem: KDG;

10) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem: KDL;

11) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD;

12) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,;
13) tereny obstugi komunikacji wewnetrznej — parkingi, oznaczone symbolami: 1KDW-P,
2KDW-P;

14) teren infrastruktury technicznej — wodociggi, oznaczony symbolem: W.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje dojs¢ idojazdéw, miejsc
parkingowych, obiektow i urzgdzen matej architektury, obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla istniejgcych budynkow, wiat lub ich czesci:

a) posiadajgcych w dniu wejscia w zycie planu odmienne parametry zabudowy oraz funkcje niz
ustalone w planie, dopuszczenie ich zachowania,

b) dopuszczenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalen planu, przy czym dla obiektow

zlokalizowanych przed wyznaczong linig zabudowy:

Id: 25111800-7998-4CC2-8F60-752B760167E6. Podpisany Strona 3



- dopuszczenie przebudowy, remontow oraz zmiany geometrii dachu, w obszarze przed
wyznaczonymi liniami zabudowy,
- zakaz rozbudowy i nadbudowy w obszarze przed wyznaczonymi liniami zabudowy;
4) na terenach posiadajgcych w dniu wejscia w zycie planu odmienne
wskazniki zagospodarowania terenu niz ustalone w planie, dopuszczenie:
a) zachowania dotychczasowych wskaznikéw zagospodarowania terenu,
b) przekroczenie dotychczasowych wskaznikbw zagospodarowania terenu o 10% w stosunku
do zastanych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia roboét
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym na terenach:
a) zagospodarowanych pod domy opieki spotecznej jak dla terenbw domdw opieki spotecznej
oraz terenow szpitali w miastach,
b) zagospodarowanych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,
c) zagospodarowanych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;
4) nakaz uwzglednienia zasad akustyki architektonicznej i urbanistycznej, w tym zastosowania
odpowiednich rozwigzan zapewniajgcych ochrone akustyczng pomieszczen przewidziang
w przepisach;
5) nakaz ochrony wod podziemnych i powierzchniowych, poprzez zapewnienie rozwigzan
stuzgcych eliminacji potencjalnych zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego;
6) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) ochrone krajobrazu kulturowego obiektow, wymienionych w § 8 ust. 3 uchwaty;
2) nakaz utrzymania integralnosci parkéw, cmentarzy i alei;
3) nakaz oznakowania cmentarzy jako historycznego miejsca pochowku;
4) dopuszczenie wprowadzenia nowych nasadzen, ciggdw pieszych, rowerowych i urzgdzen

technicznych.

Id: 25111800-7998-4CC2-8F60-752B760167E6. Podpisany Strona 4



§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ochrona konserwatorska
dotyczy:
a) dawnego ,Stadionu Wschodniomarchijskiego”, wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem L-654/A decyzjg z dnia 16 czerwca 2014 r., obecnie zespotu obiektéw sportowych:
- ptyty gtébwnej stadionu z trybunami,
- odkrytego basenu z dolng partig wiezy skokow i trybunami,
- budynku zaplecza z trybunami arkadowymi,
- boisk ziemnych,
- podtuznego stawu,
- formy komponowanej zieleni,
b) nieczynnego cmentarza zydowskiego wpisanego do rejestru zabytkdbw pod numerem
L-622/A decyzjg z dnia 26 listopada 2013 r., w zakresie:
- historycznego uktadu przestrzennego wraz z elementami komponowanej zieleni,
- reliktdw nagrobkow,
- matej architektury,
- historycznej zabudowy;
2) ustala sie ochrone konserwatorskg obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
a) cmentarza komunalnego, pocz. XX w.,
b) cmentarza (dawny ewangelicki), pot. XIX w.,
c) terendw lezacych:
- w strefie ochrony konserwatorskiej ,B2”,
- w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,K”,
- w strefie ochrony ekspozycji ,E”,
d) stanowiska archeologicznego, Stubice st. 2, AZP 53-05/1 - cmentarz Zzydowski,
Sredniowiecze-nowozytnos¢ Xl w. — 1 pot. XX w.;
3) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie majg przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
2. W zakresie terenéw lezgcych w strefie ochrony konserwatorskiej ,B2”, wpisanej do gminnej
ewidencji zabytkéw ustala sie:
1) przy zachowaniu przepiséw odrebnych, ochrone zieleni, jej uktadu oraz sktadu gatunkowego
oraz obiektéw matej architektury;

2) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego;
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3) rewaloryzacje obiektéw o wartosciach kulturowych;

4) nakaz sytuowania nowych obiektow oraz prowadzenia robo6t budowlanych istniejgcych
budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie terendw lezgcych w strefie krajobrazu kulturowego ,K”, wpisanej do gminnej
ewidencji zabytkéw ustala sie:

1) ochrone:

a) przy zachowaniu ustalen planu, historycznie uksztattowanej granicy parkow i cmentarzy,

b) przy zachowaniu przepiséw odrebnych zieleni, jej uktadu oraz sktadu gatunkowego,

c) uktadu drdg i alejek w obrebie parkéw i cmentarzy,

d) uktadu kwater cmentarnych,

e) ogrodzenia cmentarnego i kwater, bram, nagrobkow, krzyzy;

2) rewaloryzacje obiektéw o wartosciach kulturowych;

3) nakaz sytuowania nowych obiektéw, prowadzenia robét budowlanych dla istniejgcych
budynkdéw, wykonywania prac renowacyjnych i rewaloryzacyjnych oraz wycinki drzew zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie terenéw lezgcych w strefie ochrony ekspozyciji ,E”, wpisanej do gminnej ewidenciji
zabytkdéw ustala sie nakaz sytuowania nowych obiektéw oraz prowadzenia robét budowlanych
istniejgcych budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej
ustala sie: nakaz zapewnienia dostepnosci terenu osobom ze szczegdolnymi potrzebami zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania dla
terenow zabudowy ustugowej 1U ustala sie:

1) lokalizacje:

a) budynkow ustugowych, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wiekszej
niz 300 m?,

b) zaplecza zwigzanego zfunkcjg ustugowg, przy czym dla obiektébw magazynowych
lub sktadowych powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 200 m2;

2) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odlegtosci 3,8 m od linii
rozgraniczajgcych terenu;

3) dla budynkéw wymienionych w pkt 1 innych niz budynki gospodarczo-garazowe i wiaty:

a) wysokos¢é: maksymalnie 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowych, do Il kondygnaciji
nadziemnych,

b) dach:

- ptaski, dwuspadowy o potaciach symetrycznych, wielospadowy o potaciach symetrycznych,
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- kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 45°,

- pokrycie o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 12°: blachy, pokrycia bezspoinowe, ptytowe
elementy wielkowymiarowe, papy, gonty, folie, membrany,

- pokrycie o nachyleniu gtéwnych potaci dachu powyzej 12°: blachy, papy, gonty, dachéwki lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brgzu lub grafitu;

4) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat:

a) wysokosé: maksymalnie 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowych, | kondygnacja
nadziemna,

b) dach:

- ptaski, dwuspadowy o potaciach symetrycznych, wielospadowy o potaciach symetrycznych,

- kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 45°,

- pokrycie o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 12°: blachy, pokrycia bezspoinowe, ptytowe
elementy wielkowymiarowe, papy, gonty, folie, membrany,

- pokrycie o nachyleniu gtéwnych potaci dachu powyzej 12°: blachy, papy, gonty, dachéwki lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brgzu lub grafitu;

5) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

6) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni terenu objetego inwestycja:

a) maksymalna: 1,5,

b) minimalng: 0,01;

7) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni terenu objetego inwestycja;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni terenu objetego
inwestycja;

9) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:

a) w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 200 m? powierzchni uzytkowej budynkow,
z wylgczeniem powierzchni budynkow gospodarczo-garazowych,

b) sytuowanych i realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenéw
zabudowy ustugowej 2U ustala sie:

1) lokalizacje:

a) budynkow ustugowych, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 1000 m2,

b) zaplecza zwigzanego zfunkcjg ustugowg, przy czym dla obiektow magazynowych

lub sktadowych powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 200 m?;
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2) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odlegtosci 2,4 m od linii
rozgraniczajgcych terenu;

3) dla budynkéw wymienionych w pkt 1 innych niz budynki gospodarczo-garazowe i wiaty:

a) wysokos¢: maksymalnie 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowych, do Il kondygnaciji
nadziemnych,

b) dach:

- ptaski, dwuspadowy o potaciach symetrycznych, wielospadowy o potaciach symetrycznych,

- kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 45°,

- pokrycie o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 12°: blachy, pokrycia bezspoinowe, ptytowe
elementy wielkowymiarowe, papy, gonty, folie, membrany,

- pokrycie o nachyleniu gtébwnych potaci dachu powyzej 12°: blachy, papy, gonty, dachowki
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brgzu lub grafitu;

4) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat:

a) wysokos¢: maksymalnie 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowych, | kondygnacja
nadziemna,

b) dach:

- ptaski, dwuspadowy o potaciach symetrycznych, wielospadowy o potaciach symetrycznych,

- kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 45°,

- pokrycie o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 12°: blachy, pokrycia bezspoinowe, ptytowe
elementy wielkowymiarowe, papy, gonty, folie, membrany,

- pokrycie o nachyleniu gtéwnych potaci dachu powyzej 12°: blachy, papy, gonty, dachéwki lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brgzu lub grafitu;

5) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

6) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 1,5,

b) minimalng: 0,01;

7) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
9) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:

a) w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 200 m? powierzchni uzytkowej budynkow,
z wylgczeniem powierzchni budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) sytuowanych i realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow

zabudowy ustugowej 3U ustala sie:
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1) lokalizacje:

a) budynkow ustugowych, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 100 m?,

b) zaplecza zwigzanego zfunkcjg ustugowg, przy czym dla budynkéw magazynowych
lub sktadowych powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 100 m?;

2) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odlegtosci od 0,0 m do
8,2 m od linii rozgraniczajgcych terenu;

3) dla budynkéw wymienionych w pkt 1 innych niz budynki gospodarczo-garazowe i wiaty:

a) wysokosé: maksymalnie 5,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowych, | kondygnacja
nadziemna,

b) dach:

- ptaski, jednospadowy,

- kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 12°,

- pokrycie: blachy, pokrycia bezspoinowe, ptytowe elementy wielkowymiarowe, papy, gonty,
folie, membrany;

4) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat:

a) wysokosé: maksymalnie 4,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowych, | kondygnacja
nadziemna,

b) dach:

- ptaski, jednospadowy,

- kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 12°,

- pokrycie: blachy, pokrycia bezspoinowe, ptytowe elementy wielkowymiarowe, papy, gonty,
folie, membrany;

5) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

6) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,0,

b) minimalng: 0,01;

7) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
9) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:

a) w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow,
z wytgczeniem powierzchni budynkow gospodarczo-garazowych,

b) sytuowanych i realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania dla terenow
zabudowy ustugowej 4U ustala sie:

1) lokalizacje:

a) budynkow ustugowych, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 1000 m?,

b) zaplecza zwigzanego z funkcjg ustugowg, przy czym dla budynkow magazynowych lub
sktadowych powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 300 m?;

2) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 20,0 m od linii
rozgraniczajgcych terenu;

3) dla budynkéw wymienionych w pkt 1 innych niz budynki gospodarczo-garazowe i wiaty:

a) wysokosé: maksymalnie 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowych, do Il kondygnaciji
nadziemnych;

b) dach:

- ptaski, jednospadowy,

- kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 12°,

- pokrycie: blachy, pokrycia bezspoinowe, ptytowe elementy wielkowymiarowe, papy, gonty,
folie, membrany;

4) dla budynkdéw gospodarczo-garazowych i wiat:

a) wysokosé: maksymalnie 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowych, | kondygnacja
nadziemna,

b) dach:

- ptaski, jednospadowy,

- kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 12°,

- pokrycie: blachy, pokrycia bezspoinowe, ptytowe elementy wielkowymiarowe, papy, gonty,
folie, membrany;

5) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

6) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 1,5,

b) minimalng: 0,01;

7) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
9) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:

a) w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 200 m? powierzchni uzytkowej budynkéw

z wylgczeniem powierzchni budynkow gospodarczo-garazowych,
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b) sytuowanych i realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania dla
terendw sportu i rekreacji z zabudowg ustugowg 1US/U ustala sie:
1) lokalizacje:
a) budynkow, budowli, obiektéw dla sportu i rekreaciji,
b) zaplecza zwigzanego zfunkcjg sportu irekreacji, wtym budynkéw biurowych
i konferencyjnych, budynkéw handlu, gastronomii i ustug, przy czym powierzchnia sprzedazy
ponizej 2000 m?,
c¢) budynkéw kultury, nauki i oswiaty,
d) budynkow stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej z wytgczeniem szpitala i sanatorium,
e) budynkéw zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego,
f) drogowych obiektow inzynierskich,
g) tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) przy zachowaniu przepisow odrebnych, teren organizacji imprez masowych, o ktérym mowa
w § 30 uchwaly;
3) zachowanie istniejgcego zbiornika wodnego;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odlegtosci od 0,0 m do
7,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu;
5) wysokos$¢:
a) z zastrzezeniem lit. b, dla budynkéw wymienionych w pkt 1 lit. a do e: maksymalnie 25,0 m
do najwyzszego punktu pofaci dachowej,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat: maksymalnie 8,0 m do najwyzszego punktu
pofaci dachowej;
6) dach:
a) ptaski, jednospadowy,
b) kat pochylenia gtdwnych potaci dachowych: od 0° do 12°,
c) pokrycie: blachy, pokrycia bezspoinowe, ptytowe elementy wielkowymiarowe, papy, gonty,
folie, membrany;
7) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;
8) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 4,0,
b) minimalng: 0,01;
9) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
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11) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:

a) w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 500 m? powierzchni uzytkowej budynkow,
Z wytgczeniem powierzchni budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) sytuowanych i realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
sportu i rekreacji z zabudowg ustugowg 2US/U ustala sie:

1) lokalizacje:

a) budynkow, budowli, obiektow dla sportu i rekreacji,

b) budynkéw gastronomii, ustug, handlu, przy czym powierzchnia sprzedazy ponizej 200 m2,

c) budynkéw kultury, nauki i oswiaty,

d) budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat,

e) drogowych obiektéw inzynierskich,

f) tymczasowych obiektow budowlanych;

2) przy zachowaniu przepisow odrebnych, teren organizacji imprez masowych, o ktérym mowa
w § 30 uchwaly;

3) zachowanie istniejgcego zbiornika wodnego, z nakazem wykonania rewaloryzaciji;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) w odlegtosci od 1,3 m do 6,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu,

b) pokrywajacg sie zgranicg strefy ochrony konserwatorskiej ,B2” istrefy krajobrazu
kulturowego ,K”, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

5) dla obiektéw wymienionych w pkt 1:

a) wysokos¢:

- dla budynkéw wymienionych w pkt 1 lit. a do ¢ maksymalnie 15,0 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej,

- dla budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat: nie wiecej niz 8,0 m do najwyzszego punktu
pofaci dachowe;,

b) dach:

- ptaski, jednospadowy,

- kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 12°,

- pokrycie: blachy, pokrycia bezspoinowe, ptytowe elementy wielkowymiarowe, papy, gonty,
folie, membrany;

6) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

7) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 3,0,
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b) minimalng: 0,01;

8) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
10) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:

a) w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 400 m? powierzchni uzytkowej budynkow,
z wylgczeniem powierzchni budynkow gospodarczo-garazowych,

b) sytuowanych i realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania dla
terenu obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej P,U ustala sie:
1) lokalizacje:

a) budynkow, budowli przemystowych, w tym produkcyjnych,

b) budynkéw, budowli magazynowych,

c) budynkéw, budowli sktadowych,

d) budynkow, budowli ustugowych,

e) budynkow administracyjno-biurowych,

f) budynkéw ustugowo-handlowych, o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2,

g) budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat,

h) portierni,

h) zbiornikdw przemystowych,

i) tymczasowych obiektow budowlanych;

2) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odlegtosci 20,0 m od
linii rozgraniczajgcych terenu;

3) wysokos$¢:

a) dla obiektow wymienionych w pkt 1 lit. a do f: maksymalnie 25,0 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej,

b) budynkdéw gospodarczo-garazowych, wiat i portierni: maksymalnie: 8,0 m do najwyzszego
punktu potfaci dachowej;

4) dach:

a) ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,

b) kat pochylenia gtdwnych potaci dachowych: od 0° do 45°,

c) pokrycie: dowolne;

5) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

6) intensywnos¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 4,0,
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b) minimalna: 0,01;
7) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
9) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:
a) dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 400 m?
powierzchni uzytkowej budynkow i budowli produkcyjnych, sktadow, magazynow,
b) dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 200 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,
c) dla samochodéw ciezarowych w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na dziatce,
d) sytuowanych irealizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje sie
realizacji miejsc na terenie, o ktérym mowa w pkt 8.
§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania dla
terenu cmentarza ZC ustala sie:
1) lokalizacje obiektow zwigzanych z funkcjg cmentarza, w tym:
a) kaplicy cmentarnej,
b) domu pogrzebowego,
c) kostnicy,
d) kolumbarium,
e) krematorium,
f) pomnikow,
g) ossarium,
h) tymczasowych obiektéw budowlanych,
i) zaplecza;
2) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcych terenu;
3) dla obiektéw wymienionych w pkt 1:
a) wysokos$¢:
- dla kaplicy cmentarnej: nie wiecej niz 12,0 m i do Il kondygnacji, do najwyzszego punktu potaci
dachowej,
- dla innych obiektow: nie wiecej niz 8,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) dach:
- ptaski,
- kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 129,
- pokrycie: blachy, pokrycia bezspoinowe, ptytowe elementy wielkowymiarowe, papy, gonty,

folie, membrany;
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4) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

5) intensywnos¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziafki:

a) maksymalna: 0,90,

b) minimalna: 0,001;

6) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziafki;

7) minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania dla terenu nieczynnego cmentarza
ZC-N ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania z dopuszczeniem prac konserwatorskich,
restauratorskich i innych w kierunku upamietnienia dawnego miejsca pochdéwku;

2) zakaz lokalizowania budynkéw i wiat;

3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 50% powierzchni terenu.

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
leSnych o charakterze parkowym 1ZL-P, 2ZL-P, 3ZL-P, 4ZL-P ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego drzewostanu, z dopuszczeniem prowadzenia prac pielegnacyjnych
oraz nowych nasadzen;

2) zakaz lokalizowania budynkow i wiat;

3) dopuszczenie lokalizowania:

a) urzadzen turystycznych,

b) urzadzen melioracji wodnych,

c) drog lesnych, w tym drog lesnych o charakterze sciezek rowerowych,

d) parkingéw le$nych;

4) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 80% powierzchni terenu;

5) zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania dla terenu leSnego ZL ustala sie
lesny sposéb zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje sie
lokalizowania budynkow i wiat.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania na
terenie dla terenu infrastruktury technicznej — wodociggi W ustala sie:

1) lokalizacje:
a) obiektow budowlanych stuzgcych do korzystania z zasobéw wodnych, jak pompownie wody,
b) dojs¢ i dojazddéw niezbednych do obstugi pompowni wody,

2) zakaz lokalizacji uje¢ wody;
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3) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odlegtosci od 0,5 m
do 2,5 m od linii rozgraniczajgcych terenu;

4) dla budynkéw:

a) wysokosé: maksymalnie 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,

b) dach:

- ptaski, jednospadowy,

- kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych: od 0° do 12°,

- pokrycie: blaszane, pokrycia bezspoinowe, ptytowe elementy wielkowymiarowe, papy, folie,
membrany,

- dopuszczenie zachowania dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie budynkow
istniejgcych;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 1,0,

b) minimalng: 0,01;

6) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych:

a) dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 400 m?
powierzchni uzytkowej budynkdw,

b) sytuowanych i realizowanych poza terenem ochrony bezposredniej pompowni wody zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje sie realizacji miejsc na terenie, o ktorym mowa
w pkt 7.

§ 18. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie: nakaz uwzglednienia przepisow dotyczgcych ochrony
wod, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego
czwartorzedowego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna.

§ 19. W zakresie szczegdétowych zasad iwarunkéow scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) nie wyznacza sie terenu, dla ktérego przewiduje sie obowigzek przeprowadzenia scalan

i podziatow;
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2) ustala sie szczegolowe zasady iwarunki dla scalania ipodziatu nieruchomosci
przeprowadzonych na podstawie przepiséw odrebnych:
a) minimalna powierzchnia dziatek na terenach oznaczonych:
- 1U, 2U, 3U, 4U: 400 m?,
- 1US/U, 2US/U, P,U: 2000 m?,
-ZC, W: 200 m?,
b) minimalna szerokosc frontu dziatki: 5,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza sie katy w przedziale 70° - 100°, z tolerancjg do 10°.

§ 20. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala sie:
1) nakaz realizacji zabudowy izagospodarowania terenu w granicach stref sanitarnych,
wyznaczonych w odlegtosci 50 m iw odlegtosci 150 m od cmentarza, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenbw w granicach strefy do
50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, wskazanej na rysunku planu.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng z terendw drég wyznaczonych w granicach planu: publicznych —
ul. Sportowa, ul. 1 Maja, ul. Kunowicka i ul. Kupiecka oraz wewnetrznych, a takze z innych drég
publicznych i wewnetrznych lezgcych poza granicami planu;
2) w zakresie systemu parkowania nakaz:
a) zabezpieczenia wymaganej ilosci miejsc  parkingowych, zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi dla poszczegolnych terendw,
b) realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:
- w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca
nastepuje powyzej 10 miejsc parkingowych, sposéb ich realizacji — w formie parkingu
terenowego,
- na terenach drog publicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu zgodnie zrysunkiem planu od 13,6 m
do 33,3 m;

2) dopuszczenie realizacji:
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a) jezdni,

b) chodnikéw, drog rowerowych,

c) miejsc parkingowych,

d) drogowych obiektéw inzynierskich,

e) obiektow matej architektury,

f) stupdw ogtoszeniowych o wysokosci nie wiekszej niz 2,5 m,

g) tablic informacyjnych,

h) zieleni,

i) watdw przeciwpowodziowych;

3) zachowanie istniejgcego watu przeciwpowodziowego, z dopuszczeniem prowadzenia robot

budowlanych lub ziemnych dla ochrony przeciwpowodziowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 23. Dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej KDG, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu zgodnie zrysunkiem planu od 17,1 m do

62,2 m;

2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikéw, drég rowerowych,

c) miejsc parkingowych,

d) drogowych obiektéw inzynierskich,

e) obiektow matej architektury,

f) stupow ogtoszeniowych o wysokosci nie wiekszej niz 2,5 m,

g) tablic informacyjnych,

h) zieleni.
§ 24. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu zgodnie zrysunkiem planu od 11,7 m do

21,0 m;

2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikéw, drég rowerowych,

c) miejsc parkingowych,

d) drogowych obiektéw inzynierskich,

e) obiektow matej architektury,

f) stupow ogtoszeniowych o wysokosci nie wiekszej niz 2,5 m,

g) tablic informacyjnych,

h) wiat przystankowych,
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i) zieleni.
§ 25. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej KDD, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu zgodnie zrysunkiem planu od 16,2 m
do 22,1 m;
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikéw, drég rowerowych,
c) miejsc parkingowych,
d) drogowych obiektow inzynierskich,
e) obiektow matej architektury,
f) stupdw ogtoszeniowych o wysokosci nie wiekszej niz 2,5 m,
g) tablic informacyjnych,
h) wiat przystankowych,
i) zieleni.
§ 26. Dla terendéw drég wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu, zgodnie z rysunkiem planu:
a) terenu 1KDW: od 9,1 m do 18,7 m,
b) terenu 2KDW: od 8,0 m do 18,9 m,
c) terenu 3KDW: od 10,0 m do 21,4 m,
d) terenu 4KDW: od 10,0 m do 15,8 m,
e) terenu 5KDW: od 10,0 m do 25,0 m;
2) dopuszczenie realizacji:
a) jezdni,
b) chodnikéw, drég rowerowych,
c) miejsc parkingowych,
d) drogowych obiektéw inzynierskich,
e) obiektow matej architektury,
f) stupow ogtoszeniowych o wysokosci nie wiekszej niz 2,5 m,
g) tablic informacyjnych,
h) wiat przystankowych,
i) zieleni.
§ 27. W zakresie terendw obstugi komunikacji wewnetrznej — parkingbw 1KDW-P, 2KDW-P
ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow i wiat;

2) dopuszczenie realizacji:
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a) chodnikéw,
b) miejsc parkingowych,
c) drogowych obiektéow inzynierskich,
d) tablic informacyjnych,
e) urzgdzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
f) zieleni.
§ 28. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) powigzanie z uktadem zewnetrznym, lezgcym poza granicami planu;
2) odprowadzenie sciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) do sieci kanalizacyjnej,
b)w przypadku braku technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej,
tymczasowo dopuszcza sie odprowadzenie Sciekbw do szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych;
3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
5) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z sieci energetycznej,
b) z instalacji odnawialnych zrodet energii 0 mocy i sposobie sytuowania wskazanych w ustawie
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, nie wymagajgcych wyznaczenia strefy
ochronnej, przy czym zakazuje sie energii wiatru,
6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:
a) ze spalania paliwa gazowego, ciekiego lub statego za pomocg urzgdzen grzewczych
0 wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,
b) z energii elektrycznej,
c) z instalacji odnawialnych zrédet energii 0 mocy i sposobie sytuowania wskazanych w ustawie
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, nie wymagajgcych wyznaczenia strefy
ochronnej, przy czym zakazuje sie energii wiatru,
8) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
9) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym
w szczegoblnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej oraz realizacji urzgdzen wodnych.
§ 29. Nie ustala sie terenow wymagajgcych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego

zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.
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§ 30. Ustala sie granice terendéw stuzgcych organizacji imprez masowych, ktére pokrywajg
sie zlinig rozgraniczajgcg tereny sportu irekreacji z zabudowg ustugowg, oznaczone
symbolami: 1US/U, 2US/U.

§ 31. Okresla sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla :

1) terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U w wysokosci 30%;
2) terendw sportu i rekreacji z zabudowg ustugowg, oznaczonych symbolami: 1US/U, 2US/U
w wysokosci 1%;

3) terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazynéw Ilub zabudowy ustugowej,
oznaczonego symbolem: P,U w wysokosci 30%;

4) terenu cmentarza, oznaczonego symbolem: ZC w wysokosci 1%;

5) terenu nieczynnego cmentarza, oznaczonego symbolem: ZC-N w wysokosci 1%;

6) terendw lesnych o charakterze parkowym, oznaczonych symbolami: 1ZL-P, 2ZL-P, 3ZL-P,
471 -P w wysokosci 1%;

7) terenu leSnego, oznaczonego symbolem: ZL w wysokosci 1%;

8) terenu drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego symbolem:
KDGP w wysokosci 1%;

9) terenu drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonego symbolem: KDG w wysokosci 1%;

10) terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem: KDL w wysokosci 1%;

11) terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem: KDD w wysokosci 1%;
12) terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
S5KDW w wysokosci 1%;

13) terenéw obstugi komunikacji wewnetrznej — parkingi, oznaczonych symbolami: 1KDW-P,
2KDW-P w wysokos$ci 1%;

14) terenu infrastruktury technicznej — wodociggi, oznaczonego symbolem: W w wysokosci 1%.

§ 32. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg, traci moc:

1) uchwata Nr Xl1/83/2011 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw watdw
przeciwpowodziowych w Stubicach, Nowym Lubuszu, Drzecinie i Swiecku (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego z dnia 17 sierpnia 2011 r., Nr 90 poz. 1808);

2) uchwata nr LV/443/2014 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27 czerwca 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w potudniowe;j
czesci miasta Stubice (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 3 lipca 2014 r., poz. 1351).

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 60dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LVI11/668/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 22 czerwca 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENOW ISTNIEJACEGO CMENTARZA KOMUNALNEGO W StUBICACH

ORAZ JEGO POSZERZENIA WRAZ Z TERENAMI PRZYLEGLYMI
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Zatgcznik Nr2do uchwaty Nr LVIII/668/2023
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 22 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977), rozstrzyga sie, co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw istniejgcego
cmentarza komunalnego w Stubicach oraz jego poszerzenia wraz z terenami przylegtymi byt
dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu.

Pierwsze wytozenie do publicznego wglagdu wraz z udostepnieniem projektu planu miato
miejsce w terminie od 28 grudnia 2022r. do 19 stycznia 2023 r. Dyskusje publiczng
wyznaczono na 13 stycznia 2023r., uwagi przyjmowano do 02 lutego 2023 r. W ustawowym
terminie nie wptynety uwagi.

Drugie wytozenie do publicznego wglgdu wraz z udostepnieniem projektu planu miato
miejsce w terminie od 10 maja 2023 r. do 31 maja 2023 r. Dyskusje publiczng wyznaczono
na17 maja 2023 r., uwagi przyjmowano do 14 czerwca 2023 r. W ustawowym terminie
nie wptynety uwagi.

W zwigzku zpowyzszym, Rada Miejska w Stubicach postanawia o odstgpieniu

od merytorycznego rozstrzygniecia.
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Zatgcznik Nr3do uchwaty Nr LVIII/668/2023
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 22 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz.977), w oparciu o obowigzujgce przepisy oraz
ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Przedmiotowy plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezaty bedg do zadan wtasnych gminy.

2. Inwestycje obcigzajgce budzet gminny bedg polegaty na urzgdzeniu nowo wyznaczonych
drég wewnetrznych (2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW), nowego terenu obstugi komunikac;ji
wewnetrznej — parking (2KDW-P), wykonanie oswietlenia na tych terenach oraz budowa sieci
wodociggowej oraz kanalizacji dla poszerzenia cmentarza.

3. Budowa innych sieci niz wodocigg i kanalizacja obcigzy operatora tej sieci.

§ 2. 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie sie
odbywat na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, wtym z Prawem budowlanym, ustawg o zamdwieniach
publicznych, o samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie srodowiska oraz
0 szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2. Zadanie w zakresie infrastruktury technicznej bedg prowadzic witasciwi zarzadcy
tej infrastruktury, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami rowniez
bedg realizowane zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje dotyczgce przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane bedg w sposdb okreslony w prawie energetycznym.
3. Podstawg przyjecia do realizacji zadan nalezgcych do zadan wiasnych gminy, okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, bedg zapisy uchwat budzetowych
Gminy Stubice oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

4. Termin  wykonania zadan wiasnych gminy, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, wedtug kryteriow izasad

stosowanych przy konstruowaniu uchwat budzetowych i wieloletnich planéw inwestycyjnych.
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§ 3. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w § 1 rozstrzygniecia, podlega przepisom
odrebnym, w tym przepisom wprowadzajgcym ustawe o finansach publicznych oraz ustawie
o samorzadzie gminnym. Kolejnos¢ realizacji inwestycji oraz limit wydatkow na wieloletnie
programy inwestycyjne, bedzie kazdorazowo przewidywany w budzecie gminy na dany rok.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa wyzej, bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi w ramach
m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/668/2023
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 22 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone

Id: 25111800-7998-4CC2-8F60-752B760167E6. Podpisany Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3437/080505-MPZP/Słubice_Cmentarz_plan/20230607T141300   PL.ZIPPZP.3437/080505-MPZP Słubice_Cmentarz_plan 20230607T141300 2023-06-07T14:13:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów istniejącego cmentarza komunalnego w Słubicach oraz jego poszerzenia wraz z terenami przyległymi mpzp  dla terenów istniejącego cmentarza komunalnego w Słubicach oraz jego poszerzenia wraz z terenami przyległymi      2020-04-02 MPZP został sporządzony z wykorzystaniem urzędowej kopii mapy zasadniczej w postaci wektorowej wydanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego       5801157.32 5472451.23 5801103.470000041 5472453.239999998 5801087.77 5472453.82 5801083.44 5472456.02 5801065.31 5472465.21 5801045.28 5472475.37 5801027.02 5472476.85 5800993.58 5472479.55 5800984.01 5472482.28 5800978.24 5472483.93 5800918.09 5472501.08 5800892.16 5472507.56 5800887.8 5472508.65 5800860.269784461 5472515.918460154 5800855.75 5472497.72 5800857.69 5472496.89 5800857.1 5472494.47 5800854.16 5472483.620000001 5800853.11 5472479.76 5800845.12 5472450.23 5800843.67 5472445.97 5800800.25 5472459.76 5800765.14 5472470.92 5800767.78 5472425.73 5800743.76 5472389.3 5800701.85 5472333.49 5800653.39 5472266.26 5800631.17 5472249.59 5800594.379999985 5472221.970000019 5800555.519999607 5472192.799999705 5800524.51 5472169.52 5800519.944697588 5472166.122124191 5800521.74 5472163.71 5800555.9 5472117.92 5800593.71 5472067.24 5800613.83 5472082.87 5800665.78 5472008.03 5800679.27 5471985.26 5800670.63 5471968.92 5800600.37 5471923.93 5800662.38 5471842.59 5800701.02 5471786.08 5800714.15 5471775.12 5800803.41 5471752.22 5800868.37 5471735.79 5800866.564999999 5471705.07 5800909.67 5471690.0 5800937.84 5471681.76 5800951.05 5471677.93 5800949.61 5471671.11 5800987.64 5471658.7 5801024.59 5471646.66 5801042.26 5471640.89 5801049.83 5471658.45 5801084.54 5471649.09 5801098.46 5471645.7 5801122.88 5471640.7 5801160.7 5471633.51 5801214.45 5471624.11 5801226.78 5471636.19 5801248.45 5471631.91 5801309.94 5471690.86 5801335.51 5471715.29 5801368.34 5471746.15 5801386.84 5471763.61 5801397.73 5471773.99 5801416.8509485 5471782.71150751 5801411.43056631 5471794.59510086 5801417.58 5471797.4 5801421.06 5471803.04 5801430.39706571 5471811.3185723 5801539.78 5471687.95 5801573.08 5471650.4 5801635.81 5471706.95 5801660.01 5471728.08 5801726.95 5471786.47 5801727.56 5471789.6 5801563.61 5471974.9 5801561.64 5471975.82 5801482.93 5472044.21 5801480.95 5472044.89 5801480.06 5472052.87 5801479.9 5472056.65 5801478.74 5472085.0 5801475.33 5472136.02 5801475.22 5472148.31 5801475.13 5472158.78 5801475.68 5472162.11 5801478.43 5472170.26 5801489.6 5472185.42 5801500.11 5472199.66 5801509.05975778 5472211.5701804 5801519.33 5472225.36 5801528.63 5472237.05 5801539.06 5472250.6 5801554.0 5472269.79 5801563.79 5472284.61 5801571.35 5472297.92 5801578.82 5472313.24 5801586.26 5472329.61 5801592.61 5472343.1 5801598.3 5472355.98 5801605.31 5472371.45 5801610.60000001 5472384.96000004 5801617.76 5472403.22 5801618.77 5472411.22 5801620.42038971 5472415.3128646 5801606.91 5472422.45 5801536.06 5472462.41 5801483.25 5472490.91 5801478.62 5472526.26 5801441.83 5472524.43 5801431.95 5472523.45 5801391.65 5472519.43 5801365.4 5472522.29 5801335.74 5472525.51 5801335.98 5472549.09 5801305.99 5472548.58 5801299.99 5472548.48 5801266.5 5472547.9 5801233.01 5472547.33 5801187.02 5472546.54 5801185.7 5472542.31 5801174.39 5472506.02 5801172.61 5472500.29 5801157.32 5472451.23   5801550.03906628 5472448.84974954 5801548.9066544 5472376.2311279 5801428.66770641 5472256.21623323 5801374.344268078 5472310.641086868 5801371.719050094 5472313.271205818 5801350.43 5472334.6 5801350.36 5472416.66 5801306.16 5472418.33 5801201.1 5472418.47 5801182.09839485 5472417.82398998 5801182.10021775 5472427.63326968 5801182.10417319 5472448.91812428 5801550.03906628 5472448.84974954      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3437/080505-MPZP/Słubice_Cmentarz_przyst   PL.ZIPPZP.3437/080505-MPZP Słubice_Cmentarz_przyst Uchwała nr VIII/59/2019 Rady Miejskiej w Słubicach z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów istniejącego cmentarza komunalnego w Słubicach oraz jego poszerzenia wraz z terenami przyległymi Rada Miejska w Słubicach    2019-04-25  utworzenie 2019-04-25 https://bip.slubice.pl/?p=document&action=show&id=17626&bar_id=13056    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3437/080505-MPZP/Słubice_Cmentarz_zm_przyst   PL.ZIPPZP.3437/080505-MPZP Słubice_Cmentarz_zm_przyst Uchwała nr XXIII/226/2020 Rady Miejskiej w Słubicach z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie zmiany Uchwały nr VIII/59/2019 Rady Miejskiej w Słubicach z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów istniejącego cmentarza komunalnego w Słubicach oraz jego poszerzenia wraz z terenami przyległymi Rada Miejska w Słubicach    2020-08-27  utworzenie 2020-08-27 https://bip.slubice.pl/?p=document&action=show&id=20188&bar_id=14629    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3437/080505-MPZP/Słubice_Cmentarz_rys/20230607T141217   PL.ZIPPZP.3437/080505-MPZP Słubice_Cmentarz_rys 20230607T141217 2023-06-07T14:12:17 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów istniejącego cmentarza komunalnego w Słubicach oraz jego poszerzenia wraz z terenami przyległymi http://zbiorydp.slubice.pl/MPZP/P16%20MIEJSCOWY%20PLAN%20ZAGOSPODAROWANIA%20PRZESTRZENNEGO%20DLA%20TEREN%C3%93W%20ISTNIEJ%C4%84CEGO%20CMENTARZA%20KOMUNALNEGO%20W%20S%C5%81UBICACH%20ORAZ%20JEGO%20POSZERZENIA%20WRAZ%20Z%20TERENAMI%20PRZYLEG%C5%81YMI/4.GEOTIFF/zal_1_rys_mpzp_Slubice_CMENTARZ.tif http://zbiorydp.slubice.pl/MPZP/P16%20MIEJSCOWY%20PLAN%20ZAGOSPODAROWANIA%20PRZESTRZENNEGO%20DLA%20TEREN%C3%93W%20ISTNIEJ%C4%84CEGO%20CMENTARZA%20KOMUNALNEGO%20W%20S%C5%81UBICACH%20ORAZ%20JEGO%20POSZERZENIA%20WRAZ%20Z%20TERENAMI%20PRZYLEG%C5%81YMI/4.GEOTIFF/zal_1_rys_mpzp_Slubice_CMENTARZ_legenda.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176 1000 załącznik nr 1 – stanowiący integralną część uchwały i będący częścią graficzną uchwały  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 CXIZR4L3pMDnU2IVk5grbAaV4hOINYKRlQhXMioES3g=
		
		 
			 
			 RqW+jEVzbC71jP6AIghHtC0zFgPJT1k2p1t0+sYEWkQ=
		
	
	 
kib0ERKC6G7HYaE4i+luW4iCOC5Dr25PK3AkH6xUOjmEE/EUqnMhY1x+yCBWju45
qxgjdTFlnGWn8v2YARiaX+09PrGPH4GiQyPdgc9cw9yV6KhRuVSOXqFYHeHxdcpG
fODYUUXFu5cu8wxpj2awjDgMh4FlwebC/ODt5iLsuV2jvnNTH4Oq+ilQzyUcMCkW
MX5SOKRGMnh64QLQpfEF9jxZvN/bULAJO7ZMmW4LYeT+IIiC8ykFLaMX+yWLPwTH
pH58X2OVBM3YEhCaC1rWQzNzVQRacpYiHWctMwqrUOUkwXo9OqUT2TCZ5gltjHVg
JBuJ318Ra9zslbA9YjxDMQ==
	
	 
		 Grzegorz Marek Cholewczyński
		 
			 
				 
uPipSN2w/N2svaKupBJ2sMuSNtJmEwKYoTwyAuzhMX8XIKBxEDUd6zT6Yodg9Fs+
HE00WBKigE+lh+KD1o/yUUof2AppqctYnU0L/YSTlAT/1WrHzD2VTlGgXibU6GnZ
6WOTiKwsXdF+TWXikh6UfUGK8tyCI9AohRysscTB1ie4y8h42AAoDQTB47ougyV7
DuL88scGm7U7Yd9GmhQSw0j7DIs/RF5v2FyMlvYZhnhMbzheinBOrxcCVFY0drgk
fdukH30vyH9nhEK0OQVomRVnAqdO+lq0zDozgEU2SHNnuzSx8kilfPed/2dFB9y/
Riy9v9he+oafPE4zw5HWmw==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 287852096555449469262795540272926941304943108887
			
			 2.5.4.4=Cholewczyński, 2.5.4.42=Grzegorz Marek, CN=Grzegorz Marek Cholewczyński, 2.5.4.5=PNOPL-76090700416, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2023-06-21T07:44:46.132Z
					 
						 
							 
								 
								 N1Kb9CAGzGTd259imJ9gC8XdGOE=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 287852096555449469262795540272926941304943108887
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
DO UCHWALY NR LVIIlI/668/2023

RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH
z dnia 22 czerwca 2023 r.

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 25 kwietnia 2019 r na sesji Rady
Miejskiej w Stubicach uchwaty nr VIII/59/2019 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw istniejgcego cmentarza
komunalnego w Stubicach oraz jego poszerzenia wraz z terenami przylegtymi oraz uchwaty nr
XXI11/226/2020 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr VIII/59/2019 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 25 kwietnia w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw istniejgcego
cmentarza komunalnego w Stubicach oraz jego poszerzenia wraz z terenami przylegtymi.

Opracowanie miejscowego planu ma na celu poszerzenie istniejgcego cmentarza
komunalnego w Stubicach. Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach
i chowaniu zmartych (t.j. Dz.U. 2023 r. poz. 887): ,Cmentarze zaktada sie irozszerza na
terenach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego”.

Przystgpienie do planu miejscowego poprzedzone byto wykonaniem ,Dokumentacji Podtoza
gruntowego”, opracowanie z czerwca 2015 r. oraz przeprowadzeniem konsultacji. Konsultacje
spoteczne odbyly sie na podstawie Zarzgdzenia nr 12/2015 Kierownika Urzedu Miejskiego
w Stubicach z dnia 13 marca 2015r. w sprawie powofania zespotu ds. przeprowadzenia
konsultacji spotecznych z mieszkahcami gminy Stubice oraz Zarzgdzenia nr 10/2016 Burmistrza
Stubic zdnia 14 stycznia 2016r. w sprawie przeprowadzenia konsultacji spotecznych
dotyczacych cmentarza komunalnego w Stubicach. Projekt poszerzenia cmentarza
o przylegajgcy don obszar zostat odebrany pozytywnie przez uczestnikédw konsultacji, ktorzy
swoje wypowiedzi sformutowali w formie ankiet. Na ponad 2 800 mieszkancow, ktorzy oddali
ankiety 81% wskazato na aprobate poszerzenia istniejgcego obszaru cmentarza o teren
przylegty zgodnie z przedstawiong propozycjg. Natomiast dyskusja na forach internetowych,
w mediach spotecznosciowych itp. wskazata odmienny obraz odbioru problemu. Z aprobatg
mieszkancéw biorgcych udziat w konsultacjach we wszystkich formach spotkat sie pomyst
wprowadzenia nowych form pochéwku, atakze intensyfikacja dziatan zmierzajgcych do
wykorzystania racjonalnie istniejgcych miejsc pochoéwku wraz z wprowadzeniem stosownych
regulacji uwzgledniajgcych preferencyjne optaty za pochdéwki z wykorzystaniem matych
powierzchni.

W toku procedury planistycznej rozwazono mozliwosci przeznaczenia pod pochowki terenu

dawnego, nieczynnego cmentarza ewangelickiego. W zwigzku z powyzszym wystgpiono
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o wytyczne do Lubuskiego Konserwatora Zabytkow w Gorzowie WIlkp. oraz wykonano
dodatkowe badania gruntowo-wodne. Porozpoznaniu warunkéw gruntowo-wodnych
przedmiotowego terenu wuzyskano wdniu 30 czerwca 2020r. decyzje Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o wyrazeniu zgody na poszerzenie cmentarza
komunalnego w Stubicach o obszar cmentarza ewangelickiego.

Proponowany do zwiekszenia obszar obejmuje teren proponowanego powiekszenia
cmentarza komunalnego o teren dawnego cmentarza ewangelickiego oraz strefy ochronne od
powiekszonego cmentarza, wyznaczone, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

Obecnie dla czesci terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
uchwalony uchwatg nr LV/443/2014 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27 czerwca 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w potudniowej czesci miasta Stubice (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 3 lipca 2014 r., poz. 1351),
zgodnie z ktérym teren przeznaczony jest jako: teren ustug turystyki, tereny zieleni urzgdzonej,
teren parkingu oraz tereny drog wewnetrznych. Niniejszy plan w gtdwnej mierze podtrzymuje
WW. przeznaczenia obowigzujgcego planu.

Oprocz powyzszego planu obowigzuje uchwata Nr XI/83/2011 Rady Miejskiej w Stubicach
zdnia 30 czerwca 2011 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw watdéw przeciwpowodziowych w Stubicach, Nowym Lubuszu,
Drzecinie i Swiecku (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 17 sierpnia 2011 r., Nr 90 poz. 1808),
gdzie czesc¢ terenu znajdujgca sie w granicach niniejszego planu przeznaczona jest jako: teren
ochrony przeciwpowodziowe;.

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice,
obszaru planu zostat okreslony jako: U, U1, U3 — tereny zabudowy ustugowej, UR — tereny
zabudowy rzemiesiniczej, P — tereny zabudowy produkcyjnej, US, US1 — tereny ustug sportu
i rekreacji, ZC — tereny cmentarzy, ZC* — teren nieczynnego cmentarza, ZP — tereny zieleni
urzgdzonej, ZL — tereny leSne oraz WS — tereny wod powierzchniowych.

W oparciu o zapis studium w czesci Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
pkt 1 Kierunki ksztattowania struktury przestrzennej i przeznaczania terenow, w brzmieniu: ,Dia
kazdego terenu zlokalizowanego w granicach gminy Stubice wskazuje sie funkcje okreSlajgcg
sposob jego zagospodarowania. Nalezy dodac, ze wskazania nie dotyczg obiektow istniejgcych,
niespetniajgcych wymogow funkcjonalnych lub przestrzennych, w przypadku ktérych dopuszcza

sie ich przebudowe iodbudowe, nadbudowe irozbudowe, chyba Zze miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego wskaze inaczej.” opracowano niniejszy plan, wyznaczajgc
funkcje w oparciu o ww. przeznaczenia w studium oraz istniejgce zagospodarowania.

Planowany charakter iparametry zabudowy sg zblizone do zabudowy na terenach
sgsiednich, stanowig uzupetnienie zabudowy istniejgcej. Plan spetnia wiec wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz uwzglednia walory architektoniczne
i krajobrazowe. Przestrzen objeta pracami urbanistycznymi, tworzy harmonijng catos¢ wewnatrz
obszaru, jak iz jego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne. Wymagania ochrony srodowiska, wtym racjonalnego
gospodarowania wodami, uwzgledniono kierujgc sie zasadg zrbwnowazonego rozwoju, poprzez
zachowanie uzytku lesnego w stopniu najwiekszym jak to mozliwe 2z punktu widzenia
powiekszenia cmentarza iinfrastruktury ztym zwigzanej. Z kolei wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkbw uwzgledniono zgodnie 2z wytycznymi Konserwatora
Zabytkow. Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa konsumowane sg poprzez
uzgadniania zapiséw planu z organami strzeggcymi porzgdku publicznego i bezpieczenstwa
panstwa. Przy formutowaniu zapiséw uwzgledniono ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U.
2022 r. poz. 2240). Projektujgc plan miejscowy uwzgledniono uniwersalne projektowanie,
o ktorym mowa w ww. ustawie oraz w konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych,
sporzgdzonej w Nowym Jorku z dnia 13 grudnia 2006 r. Plan zostat zaprojektowany w taki
sposob, aby byt uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby
adaptacji lub specjalistycznego projektowania. Walory ekonomiczne przestrzeni, z racji rosngcej
ceny gruntdw uzbrojonych iskomunikowanych, uwzgledniono poprzez ww. wskazniki
i parametry zabudowy. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
szerokopasmowej, sg konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, z jednoczesnym zaopatrzeniem w media z istniejgcych
sieci. Teren objety planem znajduje sie w granicach obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i w granicach jednostki osadniczej. Ksztattowanie struktur przestrzennych na tym
terenie nastepowato przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego. W granicach planu funkcjonuje transport zbiorowy.

Ze wzgledu na fakt, iz istniejgce i planowane miejsca parkingowe dla cmentarza sg potozone
poza jego granicami, w bliskim sgsiedztwie w ramach terenéw 1KDW-P i 2KDW-P, odstgpiono

od wyznaczenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych w ramach terenu cmentarza.
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Przedmiotowy plan przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy. Bedzie to przede wszystkim wyposazenie nowego
cmentarza w infrastrukture techniczng, urzadzenie obstugi komunikacyjnej. Wplyw ustalen
projektu planu na budzet gminny zostat szczegotowo przedstawiony w opracowaniu pt.
,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)". Dokument ten byt
opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na
etapie wytozenia do publicznego wglgdu, mogli sie z nim zapoznac.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg przewidziane w analizie aktualnosci
studium uwarunkowan ikierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktorej wyniki przyjeto uchwatg
Nr LVI11/453/2018 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 pazdziernika 2018 r. w sprawie analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stubice w celu oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy, zuwzglednieniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie zart. 17 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.),
Burmistrz Stubic przeprowadzit procedure sporzgdzenia planu miejscowego. Na etapie
przyjmowania wnioskéw do planu nie ztozono wnioskow od mieszkancow. Po zebraniu
wnioskow od instytucji i organdw do tego upowaznionych, przystgpiono do analiz iprac
studialnych, ktére poprzedzity opracowanie ostatecznej koncepcji planu.

Zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Poznaniu (Wyrok WSA
w Poznaniu sygn. IV SA/Po 1190/17) ,Jak wynika z art. 6 ust. 1 u.c.c.z. uzycie terenu
cmentarnego na inny cel jest dopuszczalne (po spetnieniu dalszych, formalnych wymogow
w tym przepisie okre$lonych) dopiero po uptywie 40 lat od dnia ostatniego pochowania zwtok na
cmentarzu. Oznacza to, Zze w ocenie ustawodawcy z uptywem tego terminu ustaje mozliwosc¢
wywierania przez teren cmentarny szkodliwego wptywu na otoczenie. A to niewgtpliwie wiasnie
wzglagd na potrzebe zapewnienia ochrony przed takim wptywem stanowit ratio legis
wprowadzenia m.in. requlacji § 3 ust. 1 rozporzgdzenia MGK (w brzmieniu: "OdlegtoSc
cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktadow Zzywienia zbiorowego bgdz zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci oraz
studzien, zrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod
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warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegto$ci od cmentarza posiada siec
wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.”) — na co
wskazuje § 1 ust. 1rozporzagdzenia MGK, wystowiajgcy generalng zasade, Ze teren pod
cmentarz powinien byc¢ lokalizowany w sposob wykluczajgcy mozliwoS¢ wywierania
szkodliwego wpfywu cmentarza na otoczenie. (...) nalezy stwierdzi, ze skoro obowigzek
wyznaczenia strefy sanitarnej wokot cmentarza, o jakief mowa w § 3 rozporzgdzenia MGK, jest
motywowany mozliwym szkodliwym (pod wzgledem sanitarnym) wplywem cmentarza na
otoczenie, ryzyko szkodliwego wptywu cmentarza na otoczenie ustaje, jak wynika z art. 6
ust. 1 u.c.c.z., najpdzniej z uptywem 40 lat od ostatniego pochowania zwtok na tym cmentarzu’.

Przenoszac powyzsze w zakresie stref sanitarnych od nieczynnego cmentarza zydowskiego,
oznaczanego w planie symbolem ZC-N, to zgodnie z wykazem do zarzgdzenia Nr UZ-e/14/6/59
z dnia 10 marca 1961 r. w sprawie zamkniecia cmentarzy na terenie woj. zielonogorskiego dla
powiatu Stubickiego nakazano zamkniecie cmentarza zydowskiego opow. 4,5 ha
w miejscowosci Stubice. Od zamkniecia tego cmentarza uptyneto ponad 40 lat od ostatniego
pochéwku iteren ten nie jest przeznaczany w przedmiotowym projekcie planu na cele
pochéwku. Majgc na uwadze powyzsze orzecznictwo odstepuje sie od wyznaczenia stref
od omawianego cmentarza.

Ze wzgledu na zadania wiasne gminy, do ktorych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu
planu, starano sie wywazy¢ wszystkie interesy, ktére wystepujg w tej sprawie, tj. gminy,
wiascicieli dziatek objetych planem oraz mieszkancow Stubic. Oprécz wywazenia intereséw
wszystkich stron, kierowano sie réwniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem
nadmiernej ingerencji, ktéry ,oznacza konieczno$¢ zachowania proporcji pomiedzy
ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke
obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog
proporcjonalnosci oznacza konieczno$¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktérych petna
realizacja jest niemozliwa” (por.J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie
Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada réwnosci wobec
prawa wymaga wywazenia wszystkich intereséw, jakie wystepujg w danej sprawie. — wyrok
NSA sygn. Il OSK 1208/13. W ramach przystugujgcego jej wiadztwa planistycznego Rada
Miejska uprawniona byta do okreslenia przeznaczenia obszaru na cele m.in. cmentarza, zieleni
urzadzonej, sportu irekreacji, zabudowy ustugowej oraz obiektdw produkcyjnych, sktadow
i magazynéw lub zabudowy ustugowej. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako
akt prawa miejscowego ksztattuje bowiem na przyszio$¢ stan prawny nieruchomosci nim

objetych i stanowi wyraz ksztattowania przez gmine tadu przestrzennego na jej obszarze.
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Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania iuzgadniania.
W wyniku zebranych opinii i uzgodnien, wprowadzono niezbedne zmiany.

Ze wzgledu na grunty leSne wystepujgce na obszarze planu, w toku procedury planistycznej
wystgpiono o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
Marszatek Wojewddztwa Lubuskiego decyzjg nr DW.V.7151.1.28.2022 z dnia 14 listopada
2022 r. wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze inieleSne 5,9313 ha gruntow
leSnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu Parnstwa.

Dalej projekt planu przekazano do wytozenia do publicznego wglgdu. Wytozenie do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz
z udostepnieniem dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, miato
miejsce w terminie od 28 grudnia 2022r. do 19 stycznia 2023 r. Dyskusje publiczng
wyznaczono na 13 stycznia 2023r., uwagi przyjmowano do 02 lutego 2023 r. W ustawowym
terminie nie wptynety uwagi.

W zwigzku 2z ujawniong rozbieznoscig w granicach obiektow objetych ochrong
konserwatorskg na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.) podjeto procedure celem wyjasnienia rozbieznosci.
W zwigzku z powyzszym ponowiono etap uzgodnienia projektu planu z Lubuskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gorzowie Wielkopolskim. Nastepnie ponownie wytozono projekt
planu do publicznego wgladu. Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz z udostepnieniem dokumentacji na mocy art. 39,
w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, miato miejsce w terminie od 10 maja 2023 r. do 31 maja 2023 r.
Dyskusje publiczng wyznaczono na 17 maja 2023 r., uwagi przyjmowano do 14 czerwca 2023 r.
W ustawowym terminie nie wptynety uwagi.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogtoszenia
o przystgpieniu do prac nad planem io wytozeniach projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byty na tablicach ogtoszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Stubice. W trakcie wytozen projektu planu do publicznego wglgdu zorganizowano dyskusje
publiczne. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow istniejgcego
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cmentarza komunalnego w Stubicach oraz jego poszerzenia wraz z terenami przylegtymi, zostat
skierowany przez Burmistrza Stubic, do przedstawienia Radzie Miejskiej w Stubicach.
Ze wzgledu na porzadkujgca role przedmiotowego planu oraz zakonczong procedure

prawng, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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