UCHWALANR......
RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH
zdnia............... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla Odnawialnych Zrédet Energii (OZE) w Kunicach, gmina Stubice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Odnawialnych Zrédet Energii (OZE)
w Kunicach, gmina Stubice, zwany dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa;

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty, zwany w dalszej
czesci uchwaty rysunkiem planu;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) korytarzu technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu,
ktdrego osig podtuzna jest rzut poziomy danej linii, a wymiarem poprzecznym jest szerokos¢ okre$lona
w rysunku planu; w obrebie ktdérego obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, ktéra
okre$la najmniejszq odlegto$¢ wiaty albo zewnetrznej Sciany nowego budynku albo konstrukcji
wsporczej i urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii od linii rozgraniczajacej
terenu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktdrego okreslono przeznaczenie, a ktéry wyznaczono
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o rdznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone symbolami: 1PEF, 2PEF;

2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD.
2. Ustala si¢ na rysunku planu przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zwane dalej liniami rozgraniczajacymi, ktore oznaczono linig ciggta.



§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz zagospodarowania odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych
na dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko: zabudowa
systemami fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie zewnetrznych skrajnych modutow
paneli nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarze chronionego krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry” oraz
inwestycje celu publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorskg stanowiska archeologicznego, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy
Stubice: nr stan. w miejscowosci: 14, AZP 55-06/19, czas powstania: PS — p6zne Sredniowiecze osada,
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

2) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakaz zastosowania przepiséw ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw elektrowni
stonecznej 1PEF, 2PEF ustala sie:
1) przeznaczenie terenu na cele zwigzane z produkcjg energii stonecznej;
2) zakaz sytuowania:
a) budynkdw, wiat oraz konstrukcji wsporczej i urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii na terenie 2PEF,
b) obiektéw trwale zwigzanych zgruntem uniemozliwiajacych eksploatacje ztoza w przysziosci
w granicach zloza piaskéw i zwirbw ,Rybocice-Kunice”;
3) nakaz urzadzenia strefy zieleni izolacyjnej, wyznaczonej na rysunku planu, dla ktérej ustalono:
a) nakaz lokalizowania zieleni osiggajacej docelowo wysoko$¢ powyzej 5,0 m,
b) zakaz lokalizowania budynkow, wiat oraz konstrukcji wsporczej i urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii, miejsc do parkowania i powierzchni utwardzonych;
4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odlegtosci od 15,0 m do 20,0 m
od linii rozgraniczajacych terenu;
5) maksymalna wysokos¢:
a) budynkdw, wiat: maksymalnie 5,0 m,
b) konstrukcji wsporczej i urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii:
maksymalnie 6,0 m;
6) dach:
a) pfaski, jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych pofaci dachowych: od 0° do 45°,
c) pokrycie dachu: dowolne;
7) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: maksymalna: 0,02, minimalna: 0,0001;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,02;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, w tym urzadzenie strefy zieleni izolacyjnej na
terenie 1PEF.



§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisdw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdinego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie zgodnie
Z przepisami odrebnymi:

1) ochrone obszaru objetego planem ze wzgledu na pofozenie w granicach udokumentowanego

czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna;
2) ochrong obszaru chronionego krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry”;
3) z zachowaniem § 7 pkt 2 lit. b uchwaty, ochrone ztoza piaskéw i zwiréw ,Rybocice-Kunice”.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu:

1) na obszarze planu nie wyznacza sie terenu, dla ktérego przewiduje sie obowigzek przeprowadzenia
scalan i podziatow;

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrebnych ustala
sie szczegdtowe zasady i warunki:
a) minimalng powierzchnie dziatek: 20,0 m2,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 5,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym

dopuszcza sie katy w przedziale 70° - 100°, z tolerancjg do 10°.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia wymagan dotyczacych drdg pozarowych oraz warunkow dla
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym:

a) dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 ze strefg kontrolowang, wyznaczong na rysunku
planu:
— szerokos¢ strefy kontrolowanej 24,0 m, tj. po 12,0 m od osi gazociggu w obie strony,
— dopuszcza sie roboty budowlane zwigzane z obstugq gazociagu,
— zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV z korytarzami technicznymi, wyznaczonymi
na rysunku planu:
— szeroko$¢ korytarza technicznego 14,0 m, tj. po 7,0 m od osi linii 15 kV w obie strony,
— zakaz zabudowy obiektami z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
— zakaz sadzenia roslinnosci osiggajacej wysokos¢ 7,0 m i wiecej,
— zakaz tworzenia hatd i nasypow,
— dopuszczenie rob6t budowlanych, przeniesienia, usunigcia lub skablowania istniejacych
napowietrznych linii energetycznych; w przypadku przeniesienia lub usuniecia warunki
okre$lone dla korytarzy technicznych tracg moc.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;



ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z terenu drogi dojazdowej KDD oraz z drog lezacych poza granicami planu,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) system parkowania:

a) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie minimum jednego miejsca do parkowania
na kazde rozpoczete 10 000 m2 powierzchni zabudowy, sposob realizacji miejsc do parkowania
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie infrastruktury technicznej powigzanie z uktadem zewnetrznym, lezacym poza granicami
planu, z dopuszczeniem budowy nowych obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy
czym z zachowaniem przepisow odrebnych:

a) odprowadzenie $ciekdw bytowych, komunalnych: do sieci kanalizacyjnej, w przypadku braku sieci
kanalizacyjnej w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych: w ramach terenu inwestyciji,

C) zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci
wodociggowej, w przypadku braku sieci wodociggowej z wtasnego ujecia wody,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna:

— Zsieci energetycznej,
— zinstalacji odnawialnych Zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikdw na gaz,

f) zaopatrzenie w ciepto:

— ze spalania paliwa gazowego, ciektego lub statego za pomocg urzadzehn grzewczych
0 wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

— 2z energii elektrycznej, w tym pochodzacej z instalacji odnawialnych Zrodet energii zgodnie
z przepisami odrebnymi,

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci
sieci.  wodociggowej,  kanalizacyjnej,  gazowej,  cieptowniczej,  elektroenergetycznej,
telekomunikacyjne;j i teleinformatycznej oraz realizacji urzadzen wodnych.

§ 12. Dla terenu drogi dojazdowej KDD ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, w tym od 10,0 m do 22,6 m;
2) zagospodarowanie na cele komunikaciji i obstugi ruchu.

§ 13. Okresla sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 14. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc uchwata Nr XXVIII/271/01 Rady Miejskie]
w Stubicach z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stubice dla obszaru obejmujacego korytarz techniczny gazociggu wysokiego cisnienia.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.



§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Lubuskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .....[.....l....
RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH
zdnia .......cooeeee r.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miato na celu wyznaczenie terenu
pod lokalizacje odnawialnych zrodet energii (OZE) w gminie Stubice. Obszar objety planem obejmuje teren
0 powierzchni ok. 127,3 ha.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zastosowano postepowanie
uproszczone, o ktorym mowa w art. 27b ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.): miejscowy plan dotyczy wytgcznie
lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii, przy czym wytaczono elektrownie wiatrowe w rozumieniu
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724 oraz
z 2023 . poz. 553).

Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc
uchwata Nr XXVII1/271/01 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany w planie
ogblnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Stubice dla obszaru obejmujacego korytarz techniczny
gazociggu wysokiego cisnienia.

Zgodnie zart. 27b ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj.Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), Burmistrz Stubic przeprowadzit procedure sporzadzenia planu
miejscowego z zastosowaniem postepowania uproszczonego.

O przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu z zastosowaniem postepowania uproszczonego
Burmistrz Stubic ogtosit poprzez:

— publikacje w prasie ogtoszeniem zamieszczonym w ,Gazecie Wyborczej” w dniu 14 listopada 2023 r.,

— ogtoszenia wywieszone na tablicy ogtoszenn w Urzedzie Miejskim oraz ogtoszenia wywieszone

w miejscowosci Kunice,
— ogtoszenie na stronie internetowej Urzedu Miejskiego oraz w Biuletynie Informaciji Publicznej Gminy
Stubice.

Nastepnie przystapiono do analiz i prac studialnych, ktére poprzedzity sporzadzenie projektu planu
wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na S$rodowisko. W projekcie ustalono lokalizacje
przedsiewzieC mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko: zabudowa systemami
fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie zewnetrznych skrajnych modutéw paneli nie mniejsze;
niz 0,5 ha na obszarze chronionego krajobrazu ,Stubicka Dolina Odry”, o ktérych mowa w rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), a takze wyznaczono tereny elektrowni stonecznej. Nastepnie
wystgpiono do wojewody o0 wyrazenie zgody na zastosowanie postepowania uproszczonego oraz wystgpiono o
opinie i uzgodnienia, a takze ogtoszono i przeprowadzono konsultacje spoteczne. W wyniku zebranych opinii
i uzgodnien oraz przeprowadzonych konsultacji spotecznych wprowadzono niezbedne zmiany do projektu
planu i ponowiono niezbedne czynnosci.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczehstwa, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej. Ogtoszenia o przystapieniu do prac nad planem i o konsultacjach spotecznych
zamieszczane byty na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim i w miejscowos$ci Kunice, w prasie i w Biuletynie
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Informacji Publicznej Gminy Stubice. W trakcie postepowania zorganizowano konsultacje spoteczne.
Procedura planistyczna prowadzona byta z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci.
W planie uwzgledniono:
1)  wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
) potrzeby zrbwnowazonego rozwoju,
) walory architektoniczne i krajobrazowe,
) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i
lesnych oraz ochrony zt6z kopalin,

5)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdtczesnej,

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegoinymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240),

7)  walory ekonomiczne przestrzeni,

8) prawo wtasnosci,

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

10) potrzeby interesu publicznego,

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoino$ci sieci szerokopasmowych,

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej,

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska,

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej,

17) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

18) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Z uwagi na specyfike planu, nie ustalono zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej oraz terenéw
wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
Zuwagi na wystepowanie udokumentowanego ztoza piaskow i zwirbw ,Rybocice-Kunice” ustalono jego
ochrone polegajacq na zakazie sytuowania obiektéw trwale zwigzanych zgruntem uniemozliwiajacych
eksploatacje ztoza w przyszto$ci.

Przedmiotowy plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy.

W uchwale Nr LXI/712/2023 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie oceny
aktualnosci  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego stwierdzono aktualno$¢ posiadanych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego. Jednak w celu dostosowania do aktualnych i przysztych potrzeb
mieszkancow przeprowadzono procedure planistyczna.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Odnawialnych Zrédet Energii (OZE) w Kunicach,
gmina Stubice, zostat skierowany przez Burmistrza Stubic do przedstawienia Radzie Miejskiej w Stubicach.
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