Uchwata Nr LIV/504/10
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 26 sierpnia 2010 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi Wspolnoty Mieszkaniowej z ul. Chopina 12
w Stubicach na dziatalno$¢ dyrektora Zakfadu Administracji Mieniem Komunalnym
w Stubicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1071,
ze zmianami) w zwigzku z art. 229 pkt 3 Kodeksu Postepowania Administracyjnego
( Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zmianami), po rozpatrzeniu skargi Rada
Miejska postanawia:

8 1. Po rozpatrzeniu skargi Wspoélnoty Mieszkaniowej z ul. Chopina 12
w Stubicach na dziatalno$¢ dyrektora Zakfadu Administracji Mieniem Komunalnym
w Stubicach Rada Miejska w Stubicach uznaje skarge za bezzasadng z przyczyn
okreslonych w uzasadnieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

8 2. Zobowigzuje sie Przewodniczacego Rady Miejskiej w Stubicach
do powiadomienia skarzgcego o sposobie zatatwienia skargi poprzez przestanie
skarzgcemu odpisu niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikiem.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sporzadzita: 26 sierpnia 2010 r., Maja Pszczotowska-Mizerska



Zatgcznik do Uchwaty
Rady Miejskiej w Stubicach
Nr LIV/504/10

z dnia 26 sierpnia 2010 r.

W dniu 4 czerwca 2010 r. wiasciciele nieruchomosci Wspoélnoty Mieszkaniowej
potozonej w Stubicach, przy ul. Chopina 12, posiadajacy tacznie udziatow
w wysokos$ci 0,43 (pozostate udziaty nalezg do wiasciciela indywidualnego i Gminy
Stubice) ztozyli skarge do Burmistrza Stubic na dziatalno$¢ Zaktadu Administracii
Mieniem Komunalnym w Stubicach.

Whnioskodawcy w skardze zarzucajg, iz Zaktad Administracji Mieniem
Komunalnym w Stubicach prowadzi dziatalnos¢ zarzgdzania nieruchomosciami
wspolnot mieszkaniowych niezgodnie z prawem, gdyz ich zdaniem dziatalnos¢ ZAMK
nie jest zadaniem wtasnym gminy, lecz dziatalnoscig komercyjng, a zaktad jest
samorzadowg jednostkg organizacyjng Gminy Stubice.

Odnoszac sie do powyzszego zarzutu nalezy stwierdzi¢, iz Zakfad
Administracji Mieniem Komunalnym w Stubicach zgodnie z 8§ 6 uchwaty
Nr XVI111/140/08 Rady Miejskiej z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie uchwalenia Stat utu
Zaktadu Administracji Mieniem Komunalnym w Stubicach zajmuje sie zarzgdzaniem,
administrowaniem i eksploatacjg zasobdéw lokalowych gminy oraz wykonywaniem
zarzadu i zarzadzaniem nieruchomosciami  wspoOlnymi. RoOwniez  Minister
Infrastruktury w odpowiedzi na interpelacje poselskg pani poset Elzbiety Witek SPS-
024-5191/09 z dnia 12 listopada 2009 r. w sprawie zasad zarzadzania wspolnotami
mieszkaniowymi przez komunalne zaktady budzetowe stwierdzit, iz administrowanie
wspolnotg mieszkaniowag przez zaktad budzetowy odbywa sie na podstawie
art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz gdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001
r., Nr 142, poz. 1591, ze zm.) w zw. z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
0 gospodarce komunalnej (Dz. U. z 1997 r., Nr 9, poz. 43 z p6zn. zm.). Zgodnie
z powotanymi przepisami gmina w celu wykonania swoich zadan moze tworzy¢
jednostki organizacyjne. Takim celem jest m.in. gospodarka komunalna, ktéra
obejmuje w szczegdlnosci zadania o charakterze uzytecznosci publicznej, ktérych
celem jest biezgce i nieprzerwane zaspokajanie biezacych potrzeb ludnosci w drodze
Swiadczenia ustug powszechnie dostepnych. Zgodnie z art. 2 ustawy o gospodarce



komunalnej owa gospodarka moze by¢ prowadzona przez jednostki samorzadu
terytorialnego, w szczegolnosci w formie zaktadu budzetowego. Dodatkowo nalezy
zauwazy¢, iz zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
11 wrzesnia 2003 r. sygn. Il SA/Wr 1234/03 zarzgdzanie mieniem komunalnym
gminy przed wytonieniem pierwszego wiasciciela, okreslenie dalszego zarzadu przy
wytanianiu pierwszej odrebnej wtasnosci winno odnies¢ skutek do kazdego kolejnego
nabywcy lokalu, gdyz zgodnie z art. 18 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali, w razie
sukcesywnego wyodrebniania lokali przyjety przez dotychczasowych wiascicieli
sposOb zarzadu nieruchomoscig odnosi skutek do kazdego kolejnego nabywcy
lokalu. Skoro zatem gmina jest jednym z wtadcicieli nieruchomosci wspdlnej
powstate] wskutek sukcesywnego wyodrebniania lokali mieszkalnych, to zarzadzanie
takg nieruchomoscig miesci sie w zakresie zadan o charakterze uzytecznosci
publicznej, gdyz wykonywane jest rowniez i na rzecz gminy w zakresie wtasnych
zadan, w celu zaspokajania zbiorowych potrzeb wspdélnoty samorzadowej. Nalezy
zwrOci¢ uwage, iz badanie zasadnosci zarzadzania wspoélnotami mieszkaniowymi
przez zaktad budzetowy nie lezy w gestii Rady Miejskiej, lecz odpowiednich do tego
powotanych instytucii.

Za bezzasadne nalezy uznac¢ zarzut wiascicieli Wspélnoty Mieszkaniowej
nieruchomosci Chopina 12, ze pracownicy zakladu nie posiadajg odpowiednie]
wiedzy i Zle interpretujg przepisy prawa, bowiem nalezy stwierdzi¢, iz poza
posiadanym doswiadczeniem pracownicy zaktadu podnoszg swoje kwalifikacje,
poprzez szkolenia. Nalezy nadmieni¢, iz pracownicy Zaktadu Administracji Mieniem
Komunalnym w Stubicach w roku 2007 brali udziat w 20 szkoleniach, w roku 2008
w 44 szkoleniach, w roku 2009 w 78, a w roku biezacym juz w 13 szkoleniach.
W zakfadzie zatrudnionych jest dwoch pracownikédw posiadajgcych  tytut
licencjonowanego zarzadcy nieruchomosci oraz 4 pracownikéw, ktorzy ukonhczyli
studia podyplomowe z zakresu zarzadzania i gospodarki nieruchomosciami. Zgodnie
z art. 185 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo sciami
(tJ. Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651) - zarzgdca nieruchomosci wykonuje czynnosci
zarzgdzania nieruchomoscia, osobiscie lub przy pomocy innych os6b wykonujacych
czynnosci pomocnicze i dziatajacych pod jego bezposrednim nadzorem, ponoszac za
ich czynnosci odpowiedzialnos¢ zawodowg okreslong w ustawie.

Wiasciciele podajac w skardze jako przyktad zebranie Wspdlnoty
Mieszkaniowej z dnia 9 kwietnia 2010 r. prowadzone przez administratora Andrzeja



Siebert mylnie interpretujg przepisy prawa. Ich wolg byto gtosowanie nad uchwatami
wedtug zasady jeden witasciciel jeden gtos, lecz administrator wyjasnit im, iz zgdanie
to w tym przypadku byto niezgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa i nie mogto
zosta¢ spetnione. Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz kierownik dziatu technicznego
i administracji nieruchomosciami ZAMK uczestniczacy na zebraniu tej wspdélnoty
mieszkaniowej w dniu 21 maja 2010 r. zwotanym przez zarzad wspolnoty
reprezentowat Gmine Stubice oraz jednego z wtascicieli. Fakt, iz wtasciciel upowaznit
pracownika zaktadu do reprezentowania go na zebraniu nie moze by¢ argumentem
stwierdzenia nieetycznego zachowania tegoz pracownika, gdyz petnomocnictwo
mogto by¢ udzielone kazdej innej osobie. Witasciciel sam zdecydowat o wyborze
swojego petnomocnika, co swiadczy o jego zaufaniu do zarzadzajgcego i nie moze
by¢ podstawg do stawiania zarzutu checi posiadania wiekszych udziatbw podczas
gtosowania.

Wspoblnota Mieszkaniowa nieruchomosci Chopina 12 jest duzg wspdlnota,
gdzie zgodnie z art. 18 i art. 20 ustawy o witasnosci lokali dziata poprzez Zarzad
wybrany poprzez wiascicieli wspoélnoty. Zaktad Administracji Mieniem Komunalnym
w Stubicach jest wtym przypadku zarzgdzajgcym. Zarzad podejmuje decyzje
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania wspélnoty, a podejmowane przez
Zarzad decyzje realizowane sg poprzez Zakfad Administracji Mieniem Komunalnym
w Stubicach.

Odnoszac sie do kwestii okreslane] przez skarzacych witascicieli jako
samowolnie dokonanych przerobek konstrukcyjnych w trakcie remontu lokalu
prowadzonego przez mieszkanca komunalnego lokalu mieszkalnego nr 2 nalezy
zaznaczy¢, ze do badania zgodnosci wykonania robo6t z prawem budowlanym
wiasciwym organem jest Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Stubicach,
ktory dokonat kontroli i zajat stanowisko w decyzji Nr 44 z dnia 28 czerwca 2010 r.

Podnoszony przez skarzacych zarzut braku dostepu do dokumentow
wspollnoty nie znajduje potwierdzenia gdyz wszelkie dokumenty zwigzane
z funkcjonowaniem tej wspdlnoty znajdujg sie w Zaktadzie Administracji Mieniem
Komunalnym w Stubicach i sg udostepniane do wgladu na kazde Zzgdanie wtascicieli.
Faktem jest, iz oryginaty dokumentow nie sg wydawane na zewnatrz zaktadu, lecz
kazdy z wtascicieli moze otrzymac kopie tych dokumentow.

Majac na uwadze powyzsze skarge nalezy uznac za bezzasadna.



