Uchwata Nr LV/509/10
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 7 pazdziernika 2010 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Stubice.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze
zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t. Dz.U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 ze zm.), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogoine

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Stubice, na czas nieoznaczony i czas oznaczony,
zasady zamian lokali mieszkalnych, sposo6b poddania spraw 2z zakresu
wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy, kontroli
spotecznej oraz kryteria wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢é

zawierane w pierwszej kolejnosci.

8§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 ze zm.)

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Stubice,

4) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Stubic

5) wynajmujagcym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Stubice, w imieniu ktérej
czynnosci z zakresu ustawy i uchwaty wykonywa¢ mogq: jednostki organizacyjne
Gminy Stubice, gminne osoby prawne, spoétki prawa handlowego lub inne
podmioty,



6)

7)

8)

9)

dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, wynikajacy z sumy wszystkich
przychodéw uzyskany przez wnioskodawce i cztonkéw jego gospodarstwa
domowego zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania, o ktérych mowa w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.
z 2001r., Nr 71, poz. 734 ze zm.),

najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
ogtoszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,

tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ akt wiasnosci lokalu lub budynku
przeznaczonego na cele mieszkaniowe, umowe najmu, dzierzawy, uzyczenia
lokalu lub budynku mieszkalnego, spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego,

Spotecznej Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ organ opiniujgco —
weryfikujgcy powotany do prowadzenia spraw z zakresu najmu lokali wedtug
zasad okreslonych niniejszg uchwatlg, powotywany przez Burmistrza na czas

oznaczony.

Rozdziat Il
Podmiotowy zakres najmu i kryteria kwalifikacji wnioskow

§ 3. 1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom petnoletnim, ktére spetniajg

nizej podane warunki:

1)

2)

3)

4)

posiadajg state zameldowanie na terenie Gminy, a w przypadku 0s06b
bezdomnych posiadaty ostatnie miejsce zameldowania na terenie Gminy lub
osoby, ktére nie posiadajg statego zameldowania na terenie Gminy, ale zwigzane
sq z Gming przez okres ostatnich 3 lat,

nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub nieruchomos$ci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym,

dochdd brutto, w przypadku ubiegania sie o lokal komunalny, wszystkich cztonkdw
gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka rodziny osiggniety
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przydziat
lokalu, wynosi 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
i 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

dochdd brutto, w przypadku ubiegania sie o lokal socjalny, wszystkich cztonkéw

gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka rodziny osiggniety
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w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przydziat
lokalu, wynosi 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 75%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Warunki zamieszkania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy mogaq

wynika¢ w szczegoélnosci z:

1)

2)

3)

4)

zageszczenia w lokalu, gdzie na cztonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 5 metrow kwadratowych o0golnej powierzchni mieszkalnej
w gospodarstwie wieloosobowym,

zageszczenia w lokalu, gdzie na cztonka gospodarstwa domowego przypada
mniej niz 10 metrow kwadratowych ogodlnej powierzchni mieszkalnej
w gospodarstwie jednoosobowym,

zamieszkiwania w pomieszczeniach niespetniajacych wymogoéw pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

zamieszkiwania w lokalu, w ktérym brak jest mozliwosci zaspokojenia potrzeb
0s0b niepetnosprawnych uprawnionych do zamieszkiwania (niepetnosprawnos¢
potwierdzona jest orzeczeniem lekarskim), przy czym dopuszcza sie przydziat
lokalu dla os6b zamieszkujacych wspoélnie z osoba niepetnosprawna, w celu
polepszenia warunkéw mieszkaniowych osoby niepetnosprawne;.

. Osoba ubiegajagca sie o poprawe warunkéw zamieszkania moze spetnia¢ jeden

z warunkow okreslonych w ust.2.

4. Wymoég petnoletniosci okreslony w ust. 1 nie dotyczy osOb matoletnich

wstepujacych w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego.

5. Osoba ubiegajgca sie o przydziat lokalu komunalnego winna spetniaC tacznie

warunki okreslone w ust.1 pkt. 1, 2 i 3, a osoba ubiegajgca sie o przydziat lokalu

socjalnego winna spetniaé tacznie warunki okreslone w ust.1 pkt. 1,21 4.

6. Gmina wynajmuje lokale na czas okreslony organom wtadzy panstwowej lub ich

jednostkom organizacyjnym, z przeznaczeniem na lokale mieszkalne dla ich

pracownikow.



§ 4. Burmistrz, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej,
moze zezwoli¢ na zawarcie umowy najmu z osobami, ktore nie spetniajg kryteriow
okreslonych w 8 3 w uzasadnionych przypadkach, a w szczegolnosci:

1) rodzicowi samotnie wychowujgcemu dzieci,

2) osobom podlegajgcym przemocy fizycznej lub psychicznej, potwierdzonej przez
uprawniony organ,

3) wychowankom placéwek opiekunczo — wychowawczych,

4) wychowankom rodzin zastepczych,

5) winnych sytuacjach podyktowanych uzasadnionym interesem Gminy.

Rozdziat Il
Przedmiotowy zakres najmu

8§ 5. 1. Przedmiotem najmu lokalu przeznaczonego dla os6b spetiajacych
warunki do zawarcia umowy najmu sg:
1) lokale mieszkalne,
2) lokale socjalne,
3) lokale powstate w wyniku adaptacji powierzchni niemieszkalnych,

4) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 metrow kwadratowych.

2. Lokale mieszkalne wymienione w ust. 1 pkt 4 mozna przeznaczyc:

1) na mieszkania chronione,

2) dla jednostek pozarzadowych, na cele statutowe zwigzane z zaspokajaniem
potrzeb mieszkaniowych,

3) dla rodzin wielodzietnych,

4) na wynajem w drodze przetargu ofertowego.

3. Umowy najmu lokalu, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 1,3,4 zawierane sg na czas
nieoznaczony, z zastrzezeniem tresci 8§ 3 ust. 6 uchwaty.

4. Umowy najmu lokalu, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 zawiera sie na okres
nieprzekraczajacy dwoch lat z mozliwoscig przedituzenia na nastepny okres, jezeli

najemca nadal spetnia warunki uzasadniajgce zawarcie takiej umowy.



§ 6. 1. Gmina zobowigzana jest do zawierania uméw najmu na lokale zamienne

w przypadkach:

1) przeznaczenia budynku lub lokalu do rozbiorki,

2) przeznaczenia budynku Ilub lokalu do remontu kapitalnego, renowaciji,
modernizacji oraz wykwaterowania ze wzgledu na realizacje inwestycji, w tym
przede wszystkim inwestycji celu publicznego,

3) uznania lokalu za nienadajacy sie na staty pobyt ludzi,

4) zmiany funkcji lokalu lub budynku,

5) kleski zywiotowej, w tym m.in. powodzi, pozaru lub awarii technicznej (katastrofy
budowlanej),

6) przeznaczenia do zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowej
zabudowanej, w ktérej znajdujq sie lokale nalezace w 100% do mieszkaniowego
zasobu Gminy.

2. Lokal zamienny moze byc¢ przydzielony w przypadku uznania go za nienadajacy
sie na staly pobyt ludzi, w przypadku potwierdzenia tego faktu sporzgadzonym

orzeczeniem lub opinig techniczng uprawnionego organu.

3. Lokal zamienny przydziela sie osobom w sytuacji wymienionych w ust. 1, pkt 5
poza kolejnoscia.

4. Lokal zamienny przystuguje najemcy wraz z osobami wspdlnie zameldowanymi

i zamieszkujacymi w lokalu.

5. Lokale zamienne wynajmowane sg osobom fizycznym bez wzgledu na wysokos¢

dochodu ich gospodarstwa domowego.

§ 7. 1. Gmina wydziela baze lokali socjalnych, poprzez przeksztatcenia lokali
komunalnych o obnizonej wartosci technicznej w lokale socjalne oraz budowe

budynkéw z lokalami socjalnymi, a w szczegdlnosci lokale:

1) usytuowane na wspolnym przedpokoju,

2) z pomieszczeniami wc usytuowanymi poza lokalem lub poza budynkami,



3)
4)

2.

nie posiadajace instalacji wodnej i kanalizacyjnej,

potozone w suterenie.

Wynajmujacy prowadzi ewidencje lokali socjalnych, a wnioski o przydziat lokalu

socjalnego sg weryfikowane sukcesywnie, w miare potrzeb.

3.

Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie z osobami:

1) eksmitowanymi na mocy wyroku sadu, ktorym sad przyznat uprawnienia do lokalu

socjalnego,

2) zamieszkujacymi z osobami znecajacymi sie nad rodzing, co zostato potwierdzone

przez uprawnione organy,

3) spetniajgcymi warunki okreslone w § 3 ust. 3.

Rozdziat IV

Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

8 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony

przystuguje osobom:

1)

2)

3)

4)

5)

uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w przypadkach
przewidzianych ustawa badz niniejsza uchwata,
ubiegajacym sie o zmiane lokalu ze wzgledu na stan zdrowia uzasadniajacy

zmiane lokalu,

ubiegajacym sie o zmiane lokalu uzasadniong waznymi powodami rodzinnymi lub
spotecznymi,
wychowankom placéwek opiekunczo — wychowawczych i rodzin zastepczych po

uzyskaniu przez nich petnoletniosci, w sytuacji gdy nie majg mozliwosci powrotu
do poprzednio zamieszkiwanego lokalu,

uzyskaty w trybie odrebnych przepisbw pozwolenie na przebudowe, rozbudowe
lub nadbudowe pomieszczeh niemieszkalnych na cele mieszkaniowe
(np. adaptacja strychu) w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy,

po uzyskaniu potwierdzenia zgtoszenia do uzytkowania przedmiotowego lokalu.



8 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje

osobom:

1) w stosunku do ktérych wydano prawomocny wyrok eksmisyjny z orzeczeniem
o uprawnieniu do otrzymaniu lokalu socjalnego z zasobu mieszkaniowego gminy,

2) wychowankom placoéwek opiekuhczo — wychowawczych i rodzin zastepczych po
uzyskaniu przez nich petnoletniosci, w sytuacji gdy nie majg mozliwosci powrotu

do poprzednio zamieszkiwanego lokalu,

Rozdziat vV

Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

§ 10. 1. Zamiana lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy

moze by¢ dokonana, na pisemny wniosek najemcy:

1) jako wzajemna zamiana dwoch najemcéw lokali z tego zasobu,

2) jako zamiana pomiedzy najemcg lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, a najemca lokalu nie wchodzgcego w sktad tego zasobu,

3) jako zamiana lokalu na inny lokal wolny, bedacy w dyspozycji Gminy,

4) jako zamiana pomiedzy najemcg lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy, a wiascicielem lokalu mieszkalnego.

2. Zamiana lokali mieszkalnych odbywa sie w oparciu o zasade dobrowolnosci.

3. Zamiana lokali jest mozliwa tylko w sytuacji posiadania tytutu prawnego do lokalu

stanowigcego przedmiot zamiany.

4. Zamiana lokali jest mozliwa po uzyskaniu pisemnej zgody wszystkich stron.

5. Warunkiem wyrazenia zgody na zmiane jest brak zalegtosci czynszowych i innych
opfat za uzytkowanie lokalu oraz przekazanie lokalu w stanie umozliwiajgcym jego
natychmiastowe zasiedlenie, co zostaje potwierdzone protokdétem zdawczo -

odbiorczym.



6. Dopuszczalna jest zamiana lokalu w przypadku zadtuzenia jednego z nich, pod
warunkiem uprzedniej sptaty zadtuzenia takze na podstawie umowy O przejecie
dtugu.

7. Nie mozna dokona¢ zamiany lokalu komunalnego na lokal wtasnosciowy przed

przeniesieniem aktem notarialnym prawa wiasnosci.

8. Gmina moze z wiasnej inicjatywy proponowac¢ zamiane lokalu mieszkalnego
komunalnego na lokal socjalny najemcy zalegajagcemu z opfatami czynszowymi

przed wszczeciem postepowania sgdowego o eksmisje.

9. Gmina moze z wiasnej inicjatywy proponowac¢ zamiane lokali mieszkalnych

z mieszkaniowego zasobu gminy jezeli jest to w uzasadnionym interesie gminy.

Rozdziat VI

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw
spotecznej kontroli

§ 11. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i 0
najem lokali socjalnych mozna sktada¢ w kazdym czasie i sg one weryfikowane

kazdorazowo po ich ztozeniu.

2. Wniosek musi zawiera¢ dane potwierdzajgce spetnienie, przez osobe ubiegajgcg
sie 0 zawarcie umowy najmu, kryteribw okreslonych uchwatg kwalifikujgcych

wnioskodawce do zawarcia umowy najmu.

3. Osoby, ktérych wnioski zostaty pozytywnie zweryfikowane uwzgledniane sg na

liscie 0s6b oczekujgcych na zawarcie umowy najmu.

4. W przypadku nie spetnienia kryteriow przewidzianych w uchwale kwalifikujgcych
osobe do zawarcia umowy najmu wniosek podlega negatywnej ocenie i nie jest

uwzgledniany na liscie os6b oczekujgcych na zawarcie umowy najmu.



5. Lista 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu dostepna jest w siedzibie

wynajmujacego.

6. Lista os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu jest weryfikowana

I uzupetniana raz w roku w miesigcu grudniu.

7. Fakt umieszczenia wnioskujgcego na liscie oséb uprawnionych do zawarcia
umowy najmu nie rodzi zobowigzan gminy do zawarcia umowy w stosunku do

wszystkich os6b w danym roku.

8. Realizacja listy i zawieranie uméw najmu odbywa sie sukcesywnie, w ramach

posiadania lub pozyskiwania wolnych lokali.

9. Wnioski o zawarcie umowy najmu sg weryfikowane i oceniane po ich ztozeniu oraz

przed zawarciem umowy najmu lokalu.

10. Osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy najmu po dwukrotnej odmowie przyjecia
oferty najmu lokalu, zostaje skreslona z listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy

najmu.

11. Skresleniu z listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu skresla sie
réowniez osobe, ktéra po weryfikacji danych we wniosku przestaje spetniac¢ kryteria

okreslone w uchwale.

8§ 12. 1. Spoteczng kontrole przestrzegania zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje Spoteczna Komisja

Mieszkaniowa, ktéra w szczegollnosci:

1) weryfikuje i ocenia wnioski o zawarcie umowy najmu na lokale na czas
nieoznaczony i lokale socjalne,

2) opiniuje listy os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu,

3) moze uczestniczy¢ w wizjach lokalnych w miejscach zamieszkania 0s06b

ubiegajgcych sie o wynajem, celem weryfikacji danych z wnioskow.



2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest przez Burmistrza, w sktadzie
od 6 do 10 oso6b, sposréd radnych, pracownikébw urzedu oraz jednostek
organizacyjnych gminy, a takze w razie potrzeby sposrod przedstawicieli organizacii

pozarzgdowych.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest na czas oznaczony, okreslony

w zarzadzeniu Burmistrza.

4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa wybiera sposréd siebie przewodniczacego

I jego zastepce.

5. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotuje sposréd siebie trzyosobowe zespoty
wizytujgce, ktore dokonujg sprawdzenia danych zawartych we wnioskach

w miejscach zamieszkania oséb ubiegajgcych sie o wynajem.

6. Pozostaly zakres i szczeg6towy tryb dziatania Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j
reguluje jej regulamin pracy, nadany przez Burmistrza w drodze odrebnego

zarzadzenia.

Rozdziat VI

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
smierci najemcy.

§ 13. Gmina, poza przypadkami okreslonymi w art. 691 Kodeksu cywilnego,
moze zawiera¢ umowy najmu na czas nieoznaczony z rodzicami, rodzenstwem oraz
osobami, ktore faktycznie zamieszkiwaly w lokalu z dotychczasowym najemca, z

zastrzezeniem tresci § 14.

§ 14. Gmina moze zawrze¢ umowe namu lokalu na czas nieoznaczony
z osobami wymienionymi w 813, pod warunkiem, ze:
1) faktycznie zamieszkiwaly wraz z najemcg w chwili sSmierci nieprzerwanie co

najmniej od 10 lat,
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2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci zabudowane]
budynkiem mieszkalnym,

3) spetniajg warunki wskazane w 83 ust.1 pkt.1-3,

4) brak jest zalegtosci w opfatach za lokal.

Rozdziat VI
Przepisy koncowe i przejsciowe

§ 15. Traci moc uchwata nr XXXVI1/354/02 z dnia 28 marca 2002r. w sprawie

zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

8 16. Ztozone wnioski o zawarcie uméw najmu lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy bedg rozpatrywane wedtug zasad okreslonych
w uchwale, z wyjatkiem wnioskéw juz rozpatrzonych pozytywnie na dzien wejscia

w zycie uchwaty.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi.

8§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Sporzadzit: dnia 15 wrzesnia 2010 r. Tomasz Stupienko.
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego — art. 21 ust. 1 naktada obowigzek na
Rade Miejskg uchwalenie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy opracowanego na co najmniej 5 kolejnych lat. W zwigzku z faktem,
iz wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Stubice na
lata 2006-2010 traci aktualnos¢ dnia 31 grudnia 2010 r., wystgpita koniecznosé

aktualizacji ww. opracowania.

Przedstawiony, zaktualizowany program ma stuzy¢ za podstawe do optymalnego
planowania, realizacji i modernizacji zasobu komunalnego gminy. Ma by ¢ pomocny
do tworzenia zatozen niezbednych do zwiekszenia efektywnosci gospodarowania
nieruchomosciami wyzszej jakosci ustug swiadczonych na rzecz uzytkownikow
i dalszej poprawy wspoOtpracy pomiedzy mieszkancami a Gming Stubice. Ma by¢
rowniez pomocny przy rozstrzyganiu o kierunku prowadzenia polityki sprzedazy
zasobdéw komunalnych, przy ustalaniu wysokosci srodkéw budzetowych potrzebnych
do realizacji zatozonych celéw, a takze do uchwalenia zasad polityki czynszowe;.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stubice ma na
celu zwiekszenie mozliwosci i przyczynienia sie do dalszego wzrostu wartosci

technicznej i architektonicznej zasobu miasta.
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