Uchwata Nr XXV/203/2012
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 31 maja 2012 .

o uchwaleniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla potrzeb
Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg Rady Miejskiej w Stubicach Nr LV/519/10 z dnia
7 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dla potrzeb Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej w Stubicach oraz z Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach Nr V/39/11 z dnia
24 |utego 2011 r. w sprawie zmiany zatgcznika do Uchwaty Nr LV/519/10 z dnia 7 pazdziernika
2010 r. uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.

Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dla potrzeb Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach —
uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach Nr LVI/358/98 z dnia 18 czerwca 1998 r.
w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla
potrzeb Kostrzynsko - Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicacah, opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Gorzowskiego z dnia 28 sierpnia 1998 r. Nr 15 poz.
187, zmieniong Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach Nr XLI/397/09 z dnia 26 listopada 2009 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla potrzeb
Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach, opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 26 marca 2010 r. Nr 20 poz. 349 —
zwang dalej planem, stwierdzajgc jednoczesnie jej zgodnos¢ ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice, uchwalonego Uchwatg
Nr Xl1/84/2011 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 30 czerwca 2011 r. wg wyrysu w rysunku
planu.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie z czesci tekstowej zawartej w § 2, 3 i 4 rysunku
planu w skali 1:1000 — stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty, rozstrzygniecia o sposobie
realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej — stanowigcego zatgcznik
nr 2 do uchwaty oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu

— stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.
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§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny o funkcji przemystowej — oznaczone symbolem P,
2) tereny zieleni lesnej — oznaczone symbolem ZL.
2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przeznaczeniu terendw — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z ustaleniami
planu,
2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem utatwiajgcym jego identyfikacje,
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty, zawierajgcy obowigzujgce elementy ustalen oraz dodatkowe elementy informacyjne,
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym przewiduje sie realizacje budynkow — bez prawa jej przekraczania, z dopuszczeniem
tolerancji 1,5 m przy wystepowaniu ryzalitow, wykuszy, pilastréow, stupow oraz stref wejsciowych
stanowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni $ciany zewnetrznej budynku,
5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkoéw okreslong w metrach,
liczong od poziomu terenu przy gtbwnym wejsciu do budynku, do kalenicy dachu budynku lub
do najwyzszego elementu jego bryty,
6) obiektach nadawczo — odbiorczych telekomunikacji — nalezy przez to rozumiecC obiekty
stuzgce do nadawania, odbioru lub transmisji informacji za pomoca fal radiowych, optycznych
lub innych srodkéw wykorzystujgcych energie elektromagnetyczng takie jak stacje bazowe
telefonii komorkowej, nadajniki telewizyjne, radiostacje, anteny telewizyjne i satelitarne, a takze
obiekty do nich podobne,
7) sieciowych systemach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé przewody
wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz z urzgdzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania,
8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty akty prawodawcze powszechnie obowigzujgce, w szczegdlnosci przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,
9) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumieé droge lub jej cze$¢ nie zaliczang do zadnej
kategorii drég publicznych, ktorej budowa, zarzadzanie i oznakowanie nalezy do wtasciciela lub
zarzadcy terenu,
10) strefie — nalezy przez to rozumie¢ Kostrzynsko — Stubickg Specjalng Strefe Ekonomiczna.

3. Obowigzujgce ustalenia planu przedstawione graficznie na rysunku planu:
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1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczenia terendéw o réznym przeznaczeniu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) podstawowe przeznaczenia poszczegolnych terendéw oznaczone odpowiednim symbolem,

5) wielkosci wymiarowe.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony
Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1) ustala sie przeznaczenie poszczegdlnych terendw, linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami w rysunku planu,

2) ustala sie obowigzek:

a) kazdorazowego  zawiadamiania  Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska,
w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych kopalnych szczatkow roslin lub
zwierzat,

b) kazdorazowego zawiadamiania Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz Burmistrza
Stubic o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robé6t ziemnych przedmiotu mogacego
by¢ zabytkiem, po uprzednim wstrzymaniu wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot oraz zabezpieczeniu go imiejsca jego odkrycia przy uzyciu dostepnych
Srodkdw,

c) ochrony posredniej zewnetrznej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,Lotnisko”
dla miasta Stubice, w obrebie ktérej potozony jest obszar objety planem — poprzez zakaz:

- wprowadzania $ciekéw do ziemi,

- lokalizacji obiektow ucigzliwych dla sSrodowiska,

- lokalizacji wysypisk i wylewisk odpaddéw przemystowych,

- realizacji drog, parkingdbw iinnych utwardzeh nieposiadajgcych odprowadzenia wod
powierzchniowych do kanalizacji sanitarnej,

- mycia pojazdéw mechanicznych,

- lokalizowania na terenie objetym planem uje¢ wody niezwigzanych z zaopatrzeniem miasta
Stubice w wode,

- grzebania zwierzat,

d) ograniczenia stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkow ochrony roslin.

5. Ustalenia dotyczace sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

1) obszar objety planem potozony jest w catosci w obrebie strefy ochrony posredniej

zewnetrznej ujecia wody podziemnej ,Lotnisko” dla miasta Stubice, w zwigzku z czym
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obowigzujg zakazy, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2 lit ¢). Ponadto w obszarze objetym planem
nie wystepuja tereny gornicze ani przestrzenie narazone na niebezpieczenstwo powodzi badz
osuwania sie mas ziemnych, jak réwniez inne formy ochrony.

6. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1) dopuszcza sie mozliwos¢:

a) podziatu nieruchomosci w obrebie terenu P1,

b) scalania terenéw P1i P2,

2) zakaz podziatu terenow ZL.

7. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

1) ustala sie mozliwos¢ utrzymania dotychczasowego Ilub wprowadzenia innego,
nie kolidujgcego z docelowym przeznaczeniem terendw, sposobu uzytkowania
i zagospodarowania, do czasu osiggniecia docelowych ustalen planu, z zastrzezeniem o ktérym
mowa w §3 ust. 2 pkt 4 lit. a).

8. Ustalenia w zakresie komunikaciji.

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez ukiad istniejgcych drég
wewnetrznych i dojazdéw w obrebie terenu P1 i strefy.

9. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode - zistniejgcego w obszarze strefy systemu wodociggowego
na warunkach jego zarzadcy,

2) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych — do istniejgcego obszarze strefy systemu kanalizaciji
sanitarnej na warunkach zarzadcy tego systemu,

3) odprowadzanie wod deszczowych — do istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej
na warunkach zarzadcy tego systemu,

4) zaopatrzenie wgaz - zistniejgcego systemu gazyfikacji przewodowej na warunkach
zarzadcy tego systemu,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng (dla zapotrzebowanej orientacyjnej mocy ok. 30 kW) —
z istniejgcej sieci rozdzielczej 15 kV oraz 0,4 kV — na warunkach zarzadcy tej sieci,

6) zaopatrzenie w energie cieplng — z wiasnych, lokalnych zrodet z zaleceniem wykorzystania
energii elektrycznej lub gazu,

7) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, wtym sieci szerokopasmowej
w ramach tgcznosci publicznej — poprzez istniejgce i nowoprojektowane kanaty technologiczne
na warunkach zarzadcy tych kanatow oraz poprzez inne wolnostojace urzgdzenia i obiekty

nadawczo — odbiorcze telekomunikaciji,
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8) gospodarke odpadami komunalnymi — za pomoca specjalistycznego transportu obstugi
strefy.
Rozdziat 2.

Przepisy szczegotowe

§ 3. 1. Wyznacza sie teren o funkcji przemystowej, oznaczony w rysunku planu
symbolem P1 , dla ktérego ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu,
2) przeznaczenie terenu — produkcja i magazynowanie.
3) obowigzek:
a) zapewnienia normatywnych zabezpieczehh w zakresie odpornosci ogniowej istniejacej
i planowanej zabudowy w strefach stykowych z terenami leSnymi,
b) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 5% powierzchni
terenu,
4) wymogi, o ktérych mowa w §2 ust. 4 pkt 2,
5) wysokos¢ zabudowy — do 25,0 m liczona od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukciji,
6) dopuszczenie:
a) o ktérym mowa w §2 ust. 6 pkt 1,
b) grodzenia terenu po obrysie granic stykowych zterenami o innej funkcji, ogrodzeniem
o wysokosci do 1,8 m, z wytgczeniem granicy potnocnej i potnocno-wschodniej terenu P1,
7) dojazdy do terenu poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy w obrebie strefy,
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust. 9.
2. Wyznacza sie teren o funkcji przemystowej, oznaczony w rysunku planu symbolem P2 , dla
ktérego ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) przeznaczenie terenu — teren o funkcji przemystowej, podlegajacy wytaczeniu z uzytkowania
leSnego, w celu zapewnienia wymaganej strefy oddzielania pozarowego terenu P1 od terenéw
lesnych, w tym terenow ZL,
3) zakaz lokalizacji budynkow,
4) obowigzek:
a) wycinki istniejgcego drzewostanu po wytgczeniu z uzytkowania lesnego,
b) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2,
5) dopuszczenie:
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a) o ktorym mowa w §2 ust. 6 pkt 1 lit. b),
b) lokalizacji parkingow,
c) grodzenia terenu — wzdtuz granic z terenami lesnymi,
d) lokalizacji podziemnych systemoéw sieciowych infrastruktury technicznej,
6) dojazdy:
a) bezposredni — od strony zachodniej,
b) posredni — poprzez drogi wewnetrzne zawarte w terenie P1,
7) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej w terenie P1.
3. Wyznacza sie tereny zieleni leSnej, oznaczone w rysunku planu symbolem ZL , dla ktérych
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) linie rozgraniczenia terendw — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,
2) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych, z wytgczeniem budowli zwigzanych
z gospodarka lesna,
3) zakaz, o ktorym mowa w §2 ust. 6 pkt 2.

§ 4. 1. Ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) 1% dla terenéw P1i ZL,
2) 30% dla terenu P2.

Rozdziat 3.

Przepisy koncowe

§ 5. 1. Traci moc:
1) Uchwata Nr LVI/358/98 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla potrzeb
Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach, w czesci objetej niniejszg
uchwata,
2) Uchwata Nr XLI/397/09 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla potrzeb
Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach, w czesci objetej niniejszg
uchwata.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Kiedrowicz
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU DLA POTRZEB KOSTRZYNSKO - SLUBICKIEJ SPECJALNEJ
STREFY EKONOMICZNEJ W SLUBICACH
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty nr XXV/203/2012
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 31 maja 2012 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan witasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej

w obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu dla potrzeb Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
w Stubicach

W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg zadania wlasne gminy
z zakresu infrastruktury techniczne;.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty nr XXV/203/2012
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 31 maja 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla

potrzeb Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach

uwag nie wniesiono.
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