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Dotyczy: zalecen pokontrolnych (znak: KW.1712.1 2012.JC)

Odpowiedz na zalecenia pokontrolne

W odpowiedzi na zalecenia pokontroine, Ww zwigzku z przeprowadzong
w Wydziale Gospodarowania Nieruchomosciami i Architektury Urzedu Miejskiego
w Stubicach kontrolg dotyczaca zbadania prawidiowosci aktualizacji oplat z tytutu
uzytkowania wieczystego. pragne poinformowac, iz celem usunigcia
nieprawidlowosci podjeto nastepujgce dzialania:

1) odnosnie Zalecenia nr 1:

Zostanie opracowany i wdrozony system aktualizac)i optat 2 tytutu uzytkowania
wieczystego gruntow. Aktualizacie oplat dokonywane beda z uwzglednieniem
obowiazujgcych przepisow prawnych 1 zmieniajgcel sig sytuacii na rynku
nieruchomosci.

2) odnosnie Zalecenia nr 2:

Zgodnie z zaleceniami pokontrolnymi pracownik Wydzialu Gospodarowania
Nieruchomosciami i Architektury rozpocznie znakowanie i gromadzenie dokumentacii
dotyczacej prowadzonych spraw wediug wytycznych z Rozporzgdzenia Prezesa
Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukgji kancelaryjnej,
jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukcii w sprawie organizacji | zakresu
dziatania archiwow zakladowych (Dz. U. z 2011 Nr 14 poz 67). Ponadto
zweryfikowano prowadzone sprawy nadajgc im numery zgodne z instrukcig
kancelaryjng, odnosnie oplat za uzytkowanie wieczyste jest o numer 6843, zas
budzetu gminy i jego zmian numer 3021,

Biorac pod uwage, iz instrukcja kancelaryjna dopuszcza zaktadanie teczek aktowych
dla przedmiotu sprawy, w ktérych grupuje sig wiele akt spraw, o réznych numerach
spraw, ale zarejestrowanych w jednym spisie spraw teczki aktowej, pracownik
wydzialu nadal prowadzic bedzie sprawy dla danej nieruchomosci gruntowej.
Zwazywszy na fakt, iz przediozone do kontrali teczki dziatek oddanych
w uzytkowanie wieczyste, w kiorych grupowane sg akia sprawy o régznych nr spraw
nie zawieraja wymaganego § 53 ust. 5 ww. instrukci, jednego wspdlnego spisu
spraw teczki aktowej, po wydaniu przez przetozonego odpowiednich dyspozycji
w tym zakresie kazda leczka zostanie zweryfikowana i uzupeiniona o spis spraw
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dotyczacy danej nieruchomos$ci. Obecnie trwa procedura weryfikacji teczek
nieruchomosci pod wzgledem stanu wiadania | zgodnosci  dokumentacii
zgromadzonych w teczkach z danymi w systemie EGW.

3) adnoénie Zalecenia nr 3:

W przyszioéci przy zawieraniu umowy Z rzeczoznawce maijgtkowym na wykonanie
operatow szacunkowych celem dokonania akiualizacji optat w przypadku zapisu,
»6 gperaty te beda wykonane wig wykazu zamieszczonego w zataczniku, do kazdej
umowy zastanie sporzadzony stosowny zalgcznik zawierajgcy niezbedne dane

nieruchomosci gruntowych bedacych przedmiotem aktualizacji.

4) odnosnie Zalecenia nr 4:

W przysziosci, w przypadku stwierdzenia podstaw do wzrostu opfat z tytulu
uzytkowania wieczystego, aktualizacje optat dokonywane bedg w taki sposob,
aby efekt w postaci wzrostu dochodow osiggniety byl juz od roku nastgpnego.

5) odnosnie Zalecenia nr 5:

Zgodnie z zaleceniem pokontrolnym w wydziale zostanie zastosowany plan pracy,
umozliwiajacy wykonywanie w pierwsze kolejnosci zadan rodzgecych skutki
finansowe dla Gminy Stubice.

6) odnoénie Zalecenia nr 6:

Pracownik wydziatu dokona wszelkich staran, aby terminowo i systemalycznie
wprowadza¢ do systemu EGW wszelkie zmiany dotyczace optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego w sposob zgodny z dokumentami gromadzonymi
w teczkach spraw prowadzonych dla poszczegolnych dzialek.

Wszystkie teczki nieruchomosci gruntowych zostang zweryfikowane pod wzgledem
prawidtowosci kwot z tytutu uzytkowania wieczyslego wprowadzonych do systemu
EGW. W przypadku rozbiezno$ci pomigdzy dokumentacjq zgromadzong w teczce
danej nieruchomoéci a danymi z systemu EGW informacja o rzeczywistych
naleznosciach za uzytkowanie wieczyste, z podaniem kwoty i terminu obowigzywania
zostanie przekazana do Wydziglu Finansowo-Ksiggowego i uzytkownikow,
co do ktérych stwierdzono nieprawidtowosci.

Wszyscy uzytkownicy wieczysc nieruchomosci gruntowych, w stosunku do ktdrych
przeprowadzono  czynnosci  kontrolne,  w trakcie  ktorych  stwierdzono
nieprawidlowosci | kiorzy skutecznie odebrali wypowiedzenia, a ze wzgledu na
niewprowadzenie do systemu EGW nowych prawidiowych kwot uiszczali optaty
mniejsze od ustalonych skutecznym wypowiedzeniem, zostali o tym fakcie
poinformowani (dotyczy dziatek: 701/1, 330/7, 85712, 24212, 857M1). Informacja
ia zostala réwniez przekazana do Wydziatu Finansowo — Ksiggowego celem
umozliwienia jego pracownikom podjgcia procedury windykacyjne| zalegtych
naleznosei.

Obecnie podjeto dzialania zmierzajgce do wyeliminowania niezgodnosci. Wszystkie
teczki spraw sa weryfikowane pod wzgledem stanu wiadania i zgodnosci
dokumentacji zgromadzonych w teczkach z danymi z systemu EGW, jednak
zwazywszy na ogromng liczbg prowadzonych spraw proces sprawdzajacy zostanie
przesuniety w czasie.



7) odnosnie Zalecenia nr "

Karda leczka spraw zostanie rowniez sprawdzona pod wzgledem naleznego
lub nienaleznego podatku VAT, z uwzglednieniem przepisow ustawy © podatku
od towaréw i uslug (t j. Dz U. z 2011 r, nr 177, poz. 1054), w mysl ktorych
dia nieruchomoéci oddanych w uzytkowanie wieczyste przed dniem 1 maja 2004 r.
nie nalicza sie podatku VAT, a dla nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste
po 1 maja 2004 r. nalicza sio podatek VAT wig stawki obowiazujacej, zgodnie z datg
oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, W celu usunigcia nieprawidlowosci
dokumentacja zgromadzona w teczkach zostanie porbwnana z danymi z systemu
EGW. W przypadku stwierdzenia rozhieznosci bledy zostang usunigte, a uzytkownicy
wieczyéci oraz Wydzial Finansowo — Ksiegowy w migjscu zostang o tym fakcie
poinformowani. Wypowiedzenie WGN.6812.1 99.2011.MS z dnia 23 grudnia 2011 r.
zostanie uchylone i wystawione ponownie z datg obowigzywania od dnia 1 stycznia
2013 r.{ w chwili obecnej zarowno uchylenie, jak 1 nowe wypowiedzenie znajdujg sie
w Biurze Prawnym). O zmianach zostanie poinformowany | uzytkownik wieczysty,
i Wydziat Finansowo-Ksiggowy, @& stosowna zmiana bedzie wprowadzona
do systemu EGW.

8) odnosnie Zalecenia nr 8.

Wypowiedzenie nr WGN 6812.192.2011.MS, w ktdrym nieprawidiowo podano optate
za 2012 r. zostalo skorygowane. Oplate z tytulu uzytkowania zostata ustalona
zgodnie z udzialem uzytkownika w nieruchomasci, przy zastosowaniu art. 77 ust. 2a
ustawy © gospodarce nieruchomoéciami. Uzylkownik oraz Wydziat Finansowo-
Ksiegowy zostali pisemnie poinformowani 0 dokonaniu korekty. Prawidiowa kwota
optaty, z rozbiciem na rok 2012, 2013 oraz 2014 zostata lakze wprowadzona do
systemu EGW.

9) odnosnie Zalecenia nr 9:

Pracownik merytoryczny wydziatu swraci bacznag uwage na czas trwania uzytkowania
wieczystego w danym roku kalendarzowym przy przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci W prawo wiasnosci.  Uzytkownikom wieczystym
dokonujacym przeksztatcenia ~ostanie naliczona optata z tytutu uzytkowania zgodnie
2 zapisami art. 3 ust 2 ustawy 2z dnia 29 lipca 2005 1. © przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnoéci nieruchomosci (Dz. U. z 2012r, poz.
83), z ktorego wynika, ze prawo uzytkowania wieczystego przeksztalca sig w prawo
wiasnosci nieruchomosci z dniem, w kidrym decyzja stala sig ostateczna.

Oplaty za uzytkowanie wieczyste za rok 2012 dla uzytkownikéw wymienionych
w wierszach: 3, 7, 9 10 tabeli nr 4 ze str. 14 protokotu kontroli (dziatki 451/4, 893,
654/11, 654/13) zostaly ustalone zgodnie zarl. 71 ust. 6 ustawy 0 gospodarcze
nieruchomosciami, w mys| kidrego opfata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego
za rok, w ktorym prawo wygasio, podiega zmniejszeniu proporcjonalnie do czasu
trwania uzytkowania wieczystego wtym roku. Zarowno uzytkownicy. jak | Wydziat
Finansowo-Ksiegowy W miejscu zostali  peinformowani  odrgbnym pismem
o koniecznoscl uiszczenia prawidiowo naliczonej naleznosci z tytulu uzytkowania
wieczystego za rok 2012. Ponadto uzytkownik wieczysty bedzie usuwany z bazy
systemu EGW dopiero w wowczas, gdy uiéci nalezng za uzytkowanie wieczyste

oplate.



10) odnoénie Zalecenia nr 10:

Biorac pod uwage, iz zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
do momentu wydania prawomocnego orzeczenia przez SKO uzytkownik wieczysty
uiszcza oplate w dotychczasowej wysokosci, zmiany w systemie EGW odnosnie
aktualizacji optat beda nanoszone dopiero w momencie wydania orzeczenia przez
SKO. W systemie EGW zostaly zmienione kwoly wymiaru naleznosci dia
uzytkownikow wieczystych wymienionych w tabeli nr 5 protokotu kontroli poz. 5 6
i 7 (dziatki: 424/3, 655/1, 897/1) na kwoly wynikajgce z orzeczen SKO z dnia
26.03.2012 r. Stosowna informacja w tym zakresie zostala rdwniez przekazana
do Wydziatu Finansowo-Ksiggowego.

11) odnosnie Zalecenia nr 11:

Pracownik merytoryczny wydziatu zapoznal si¢ z orzeczeniami SKO, w ktorych
uznano wypawiedzenia za bezskuteczne, z powodu dokonania w nich jednoczesnie
wypowiedzenia oplaty i stawki procentowej tej optaly. Majgc na wzgledzie,
iz wypowiedzenie jednoczesnie oplaty i stawki procentowej, narusza przepisy art. 77
ust. 1 ustawy © gospodarce nieruchomosciami pracownik wydziatu dokonuje
odrebnym pismem wypowiedzenia stawki procentowej i aktualizacji optaty rocznej
z tytulu uzytkowania wieczystego, kazdorazowo stosujgc podczas postepowania
administracyjnego zapisy art. 78-81 wiw ustawy. Obecnie wypowiedziano stawke
procentowa 1 % dla dzialek 489/26, 489/27, 489/28, 489/29, 489/30, 489/31, 489/32,
48G/33, 489/34, 489/35, 489/36, 489/37, 489/38, 489/39, 489/40, 489/41, 489/42,
489/43. 489/44, 489/45, 489/47, zmieniajac jg ze wzgledu na sposcb uzytkowania na
stawke 3 % Nastepnie zostanie dokonana aktualizacia optat z tytulu uzytkewania dla
powyzszych dziatek.

12) odnosnie Zalecenia nr 12:

Odnaosnie dziatki o nr ew. 489/50 pracownik wydzialu dokonat wypowiedzenia stawki
procentowej oplaty z 1 % na 3 % Kontaktowano sig réwniez telefonicznie
z pracownikiem Wydzialu Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Stubicach
w sprawie skorygowania powierzchni przedmiotowe] nieruchomosci z 1793 m2
na prawidiowa 1795 m2. Przed dokonaniem aktualizacji optaty za uzytkowanie
wieczyste dla nieruchomosci o nr ew. 489/50 pracownik zwroci si¢ do rzeczoznawcy
majatkowego z proébg o skorygowanie powierzchni nieruchomosci gruntowej.
Ponadto przy wypowiadaniu dotychczasowe] stawki procentowej dla dziatki o nr ew.
489/50 przywolano tresc dokumentdw, z kldrych wynikata poprzednia oplata.

Ze wzgledu na réznice kwotowe przy naliczaniu optat przy podziale nieruchomosci
wykazane w systemie EGW, pracownik wydzialu zwroci baczng uwage
na prawidtowo$é kwot z tytutu uzytkowania po dokonaniu podzialu, porownujac je
z danymi z systemu EGW.

Sporzadzita: Besta Nowakowske () %ﬁ



