Uchwata Nr XXXI1/248/2012
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

o uchwaleniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stubice
w miejscowosci Nowe Biskupice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz.
647) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr L/481/10 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 26 maja 2010 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Nowe Biskupice, Uchwatg Nr XVI1/132/2011 Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany zatgcznika do Uchwaty Nr L/481/10 Rady
Miejskiej w Stubicach z dnia 26 maja 2010 r. oraz z Uchwatg Nr XXIV/196/2012 Rady Miejskiej
w Stubicach z dnia 26 kwietnia 2012 r. o zmianie zatgcznika do Uchwaty Rady Miejskiej
w Stubicach Nr L/481/10 z dnia 26 maja 2010 r., Rada Miejska w Stubicach uchwala
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Stubice w miejscowosci Nowe Biskupice — zwang dalej planem, stwierdzajac jej zgodnosc¢
ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice,
uchwalonego Uchwatg Nr XI/84/2011 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 30.06.2011 r. wedtug
zatgczonego w rysunku planu wyrysu.
2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 sklada sie z czesci tekstowej zawartej w § 2, 3i 4, rysunku
planu w skali 1:2000 — stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty, rozstrzygniecia o sposobie
realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej — stanowigcego zatgcznik
nr 2 do uchwaty oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do planu —
stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN1 ,

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z agroturystykg oznaczony symbolem MN2 ,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug nieucigzliwych oznaczone
symbolem MN,U ,

4) teren ustug oznaczony symbolem U ,

5) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US ,

6) tereny rolnicze oznaczone symbolem R,

7) teren planowanej stacji transformatorowej oznaczony symbolem E ,
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8) tereny lasow oznaczone symbolem ZL ,

9) teren zieleni parkowej oznaczony symbolem ZP ,

10) tereny zieleni innej oznaczone symbolem ZI ,

11) tereny wydzielonych ewidencyjnie rowéw melioracyjnych oznaczone symbolem WS ,

12) teren publicznej drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ ,

13) teren publicznej drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL ,

14) tereny ogdlnodostepnych drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW1 ,

15) tereny pozostatych drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW2 .

2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek planu,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zawierajgcy obowigzujgce elementy ustalen oraz dodatkowe elementy
informacyjne,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem a ponadto numerem porzadkowym, utatwiajgcym jego
identyfikacje,

4) przeznaczeniu terendw — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi w sposéb okreslony
ustaleniami planu,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajacg obszar,
na ktorym przewiduje sie realizacje budynkow; bez prawa jej przekraczania, z dopuszczeniem
tolerancji 1,5 m przy wystepowaniu ryzalitéw, wykuszy, pilastréw, stupdéw, stref wejSciowych,
nadwisow potaci dachowych lub zadaszen stanowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni $ciany
zewnetrznej budynku, z wytaczeniem w odniesieniu do terenu 33E,

6) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktérego osig podiuzng jest
rzut poziomy linii elektroenergetycznej 15 kV, a wymiarem poprzecznym jest szerokosc
okreslona wtekscie planu; wobrebie, ktorego obowigzujg ograniczenia w jego
zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktora
nie powoduje przekroczenia obowigzujgcych norm oraz standardow jakosci Srodowiska
(np. hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji) poza terenem,
do ktérego prowadzacy ustugi posiada tytut prawny,

8) zasadach ksztattowania zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zalecang forme (ksztatt)

zabudowy mieszkaniowej i jej usytuowanie w obrebie terendw MN1 i MN,U, okreslone graficznie
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w rysunku planu linig przerywang oraz obowigzek wskazanego w rysunku planu uktadu gtowne;j
kalenicy,

9) gtéwnej kalenicy — nalezy przez to rozumieé¢ najdtuzszg i jednoczesnie najwyzej potozong
kalenice budynku mieszkalnego,

10) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obiektu budowlanego
wymagajaca indywidualnego rozwigzania architektonicznego, wyrézniajacg sie z otoczenia
forma, detalem, kolorystykg lub wysokoscia,

11) zasadach parcelacji — nalezy przez to rozumieé¢ zalecany podziat terendéw na dziatki
budowlane, w obrebie terenéw MN1 i MN,U,

12) dachach wysokich — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w tym
kopertowe, z dopuszczeniem wystepdw, ktérych suma szeroko$ci nie moze przekraczac potowy
dtugosci dachu,

13) drogach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi kategorii drog powiatowych
i wojewddzkich o znaczeniu lokalnym i zbiorczym, z ktérych moze korzystaé¢ kazdy, a ktorych
realizacja i utrzymanie nalezg do zadan wtasnych powiatu lub wojewddztwa,

14) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumieé¢ drogi nie zaliczane do zadnej kategorii
drog publicznych, ktérych budowa, zarzadzanie ioznakowanie nalezy do wtasciciela lub
zarzadcy terenu,

15) drogach polnych — nalezy przez to rozumie¢ drogi niewyznaczone w rysunku planu, stuzace
do obstugi terenéw rolniczych R i znajdujgce sie w obrebie tych terendw, niebedgce drogami
publicznymi i wewnetrznymi,

16) drogach lesnych — nalezy przez to rozumie¢ drogi niewyznaczone w rysunku planu, stuzgce
do obstugi terendw lasow ZL iznajdujgce sie w obrebie tych terendow, niebedace drogami
publicznymi i wewnetrznymi,

17) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji lub promocji
wizualnej, w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz zelementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniem,

18) szyldzie — nalezy przez to rozumieé oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci,

19) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
komunikacyjnej, samorzgdowej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej,

20) obiektach nadawczo — odbiorczych telekomunikacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
stuzgce do nadawania, odbioru lub transmisji informacji za pomoca fal radiowych, optycznych

lub innych srodkow wykorzystujgcych energie elektromagnetyczng takie, jak stacje bazowe
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telefonii komorkowej, nadajniki telewizyjne, radiostacje, anteny telewizyjne i satelitarne, a takze
obiekty do nich podobne,

21) sieciowych systemach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody
wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz z urzgdzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania,

22) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktéorym udziat powierzchni
petnej wynosi nie wiecej niz 20%,

23) bezposrednim sasiedztwie istniejacych woéd powierzchniowych WS — nalezy przez
to rozumie¢ czesci nieruchomosci bezposrednio przylegajgce do wod powierzchniowych
0 szerokosci, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

24) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty akty prawodawcze powszechnie obowigzujgce, w tym w szczegolnosci przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenia poszczegolnych terendw oznaczone odpowiednim symbolem,

5) granice przestrzennej formy ochrony przyrody w postaci Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Stubicka Dolina Odry”,

6) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych 15 kV,

7) wielkosci wymiarowe.

4. Ustalenia dotyczace =zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1) ustala sie przeznaczenie poszczegdlnych terendw, linie rozgraniczajgce tereny o réznych
funkcjach oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami graficznymi
w rysunku planu, w odlegtosci:

a) 10,0 mi 20,0 m — od linii rozgraniczenia drogi 55 KDZ,

b) 6,0 m — od linii rozgraniczenia pozostatych drog publicznych i wewnetrznych,

¢) 12,0 m — od linii rozgraniczenia terenéw le$nych,

2) ustala sie obowigzek:

Id: 2CEO0A271-15BA-4F75-93E2-FC319D96151D. Uchwalony Strona 4



a) kazdorazowego zawiadamiania organu wtasciwego do spraw ochrony Srodowiska
w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych kopalnych szczatkow roslin lub
zwierzat oraz stwierdzenia wystepowania siedlisk potencjalnych gatunkéw roslin i zwierzat
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych,

b) kazdorazowego zawiadamiania organu wtasciwego do spraw ochrony zabytkéw i Burmistrza
Stubic w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych przedmiotu mogacego
by¢ zabytkiem na podstawie przepiséw odrebnych,

c) ochrony konserwatorskiej istniejgcego stanowiska archeologicznego AZP 52 06/40,
oznaczonego W rysunku planu, poprzez zapewnienie archeologicznych badan ratowniczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw, w przypadku prowadzenia
prac ziemnych w jego granicach,

d) ochrony obszaru chronionego krajobrazu Nr 15 ,Stubicka Dolina Odry”, zawartego
w zachodniej czesci obszaru objetego planem — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) rekultywacji obszaru bytego wysypiska nieczystosci statych — w obrebie terendw rolniczych,
lesnych oraz zieleni innej — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

3) zasade parcelacji terendéw oznaczonych symbolem MN1 i MN,U przedstawiong w rysunku
planu w formie =zalecanego podziatu wewnetrznego tych terendw, =z jednoczesnym
respektowaniem granic dziatek istniejgcych, zalecanych do utrzymania w planie,

4) ustala sie zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu publicznego,
b) lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi oraz sadzenia roslinnosci wysokiej
w obrebie wyznaczonych w planie paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 15 kV
o szerokosci 8,0 m,

c) zalesien terenow rolniczych R, wtym takze w obrebie paséw technologicznych linii
elektroenergetycznych 15 kV,

d) stosowania ogrodzen prefabrykowanych, betonowych Ilub Zzelbetowych oraz ogrodzen
petnych, a ponadto wyzszych anizeli 1,5 m od terenu wzdtuz granic z drogami publicznymi,

e) odprowadzania nieoczyszczonych sciekow komunalnych i przemystowych do wod otwartych
i gruntu,

f) realizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw,
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g) likwidacji  istniejagcego  wartosciowego drzewostanu oraz wznoszenia w obrebie
i w bezposdrednim sgsiedztwie istniejgcych wod powierzchniowych WS oraz krajobrazowych
punktéw widokowych iobnizen dolinnych, obiektéw budowlanych naruszajagcych walory
krajobrazowe i uniemozliwiajgcych dostep do nich w celach rekreacji, modernizacji i renowaciji,
w tym grodzenia w/w terenéw, ze wzgledu na mozliwe procesy erozyjne i sufozyjne mogace
powodowac niestabilnos¢ zboczy,

h) wycinki istniejacego drzewostanu wzdtuz drég publicznych (aleje zieleni przydroznej),
z dopuszczeniem zabiegdbw o charakterze pielegnacyjnym idosadzen uzupetniajgcych oraz
wycinki z obowigzkiem kompensacji przyrodniczej polegajgcej na odtworzeniu ciggéw zieleni,
jak takze wycinki drzewostanu tworzacego specyficzne ostoje, enklawy i zbiorowiska tej zieleni
(np. obnizenia wytopiskowe) w ramach krajobrazu rolniczego,

i) zmiany rzezby terenu (jego konfiguraciji), z wytagczeniem terenéw wymagajacych niwelaciji,

j) zmiany stosunkéw wodnych, w tym zasypywania oczek wodnych czy tez bezodptywowych
naturalnych zagtebien terenu lub rowdw melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy,
w celu umozliwienia dalszego poprawnego funkcjonowania catego systemu,

k) lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpadow,

) lokalizowania urzadzeh reklamowych w formie wolnostojacej (z wyjatkiem terendow: 24U
i 25US), z dopuszczeniem urzadzen reklamowych iszyldéw na budynkach lub ogrodzeniach
oraz tablic informacyjnych,

m) lokalizowania tablic swietlnych, z wyjatkiem terenéw: 24U i 25US,

5) ustala sie przynaleznos$¢ terenéw oznaczonych symbolem MN1; MN2; MN,U; U oraz US
do grupy terenéw pod zabudowe mieszkaniowg ina cele rekreacyjno - sportowe w mysl
wymogow zawartych w ustawie prawo ochrony s$rodowiska dotyczgcych ochrony przed
hatasem.

5. Ustalenia dotyczgace sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.

1) ustala sie ochrone Obszaru Chronionego Krajobrazu Nr 15 ,Stubicka Dolina Odry”
oznaczonego graficznie w rysunku planu — szczegdlnie poprzez koniecznos¢ ograniczenia
do niezbednego minimum emisji spalin do atmosfery zwigzanych zrealizacjg funkciji
mieszkaniowej, obowigzek o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2 lit. a) i e) oraz zakaz:

a) intensyfikacji osadnictwa w obszarze objetym planem ponad ustalenia okreslone
W przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty,

b) realizacji zabudowy niezharmonizowanej z istniejagcym krajobrazem osadniczym,
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C) zagospodarowania i zabudowy  nieuwzgledniajgcych  miejscowych  uwarunkowan
przyrodniczych, wtym implementacji gatunkéw roslin mogacych naruszy¢ bioroznorodnosc
ekosystemow podlegajacych ochronie,

d) o ktérym mowa w ust. 4 pkt 4 lit. a), e), f), g), h), i), ), k), I) i m),

2) ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego — o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2 lit. c),

3)w obszarze objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze (istnieje koncesja
na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej igazu ziemnego), ani obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig badz tez osuwania sie mas ziemnych (procesy erozyjno —
sufozyjne mozliwe tylko w bezposrednim sagsiedztwie woéd powierzchniowych WS i ich obnizen
dolinnych), jak réwniez gtdwne zbiorniki wod podziemnych.

6. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Nie przewiduje sie koniecznosci scalen nieruchomosci na obszarze objetym planem, przy czym
dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu nieruchomosci, z wykluczeniem podziatéw nieruchomosci
w obrebie terenéw: E, WS, KDZ, KDL, KDW1 i KDW2.

7. Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

W obrebie poszczegdlnych terendw funkcjonalnych obowigzujg ograniczenia i zakazy, o ktérych
mowa w ust. 4 pkt 4.

8. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

Ustala sie mozliwos¢ utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
poszczegolnych terendw do czasu osiggniecia docelowych ustalen planu.

9. Ustalenia w zakresie komunikaciji.

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

a) uktad istniejgcych drog publicznych oznaczonych symbolami:

- KDZ - droge zbiorcza,

- KDL — droge lokalna,

b) uktad drég wewnetrznych:

- ogolnodostepnych drog wewnetrznych — KDWH1,

- pozostatych drog wewnetrznych — KDW2,

- postulowanych drég wewnetrznych — w obrebie terenéw: 9MN1, 11MN1, 14MN1 oraz
22MN,U,

2) ustala sie szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczenia:

a) postulowanych drég wewnetrznych — min. 6,0 m,
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b) pozostatych istniejagcych drog publicznych iwewnetrznych — wg granic wynikajgcych
z ewidencji gruntéw oraz oznaczenia graficznego w rysunku planu,

3) ustala sie obowigzek:

a) zapewnienia lokalizacji w obrebie kazdej z dziatek w terenach MN1 co najmniej dwdch miejsc
parkingowych,

b) stosowania na skrzyzowaniach postulowanych drég wewnetrznych, naroznych sciec¢ linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnych wymiarach 5,0 x 5,0 m,

c) stosowania odpowiednich wymogow dla drég pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) ustala sie dopuszczenie stosowania obnizonych kraweznikdw w utwardzeniach drog
wewnetrznych KDW1 i KDW2, w celu umozliwienia swobodnego poprzecznie sptywu wod
opadowych na pobocza do gruntu, z zakazem odprowadzania tych wéd w kierunku dziatek
budowlanych,

5) dopuszcza sie przeprowadzenie wyznaczonego Wwrysunku planu oznakowanego,
turystycznego szlaku pieszo — rowerowego w ciggu drogi 56KDL i 55KDZ.

10. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1) ustala sie zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia
witasnego, z uwzglednieniem wiasciwego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ustala sie odprowadzanie $ciekdw:

a) komunalnych — do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci do 10 m3,
z wykluczeniem przydomowych oczyszczalni Sciekdw, do czasu realizacji systemu kanalizacji
sanitarnej,

b) przemystowych — do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych, z zastosowaniem
w przypadkach tego wymagajgcych systemu podczyszczen, do czasu realizacji systemu
kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzanie wdd deszczowych — do gruntu w granicach danej dziafki,

4) zaopatrzenie w gaz — w oparciu o gaz butlowy propan — butan oraz docelowo gaz ziemny
w systemie sieciowym,

5) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng (dla zapotrzebowanej orientacyjnie mocy ok. 1000 kW) —
z systemu sieci niskiego napiecia zasilanego z istniejgcych trzech stacji transformatorowych
stupowych 15/0,4 kV: Biskupice Nowe RSP S-5289, Biskupice Nowe Wies S-5215 i Nowe
Biskupice Osiedle S-5601 zawartych w obszarze planu oraz z nowoprojektowanej stacji

transformatorowej 15/0,4 kV typu kompaktowego w terenie 33E
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b) utrzymanie istniejagcych linii  elektroenergetycznych, z dopuszczeniem mozliwosci
ich przebudowy i skablowania — na warunkach zarzadcy tych sieci,

c) pas technologiczny — o ktérym mowa w ust. 4 pkt 4 lit. b) i c),

6) zaopatrzenie w energie cieplng — z wtasnych, lokalnych zrédet, z zaleceniem wykorzystania
energii elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii,
ograniczajgcych do minimum emisje spalin do atmosfery,

7) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, wtym sieci szerokopasmowej
w ramach tgcznosci publicznej — poprzez istniejgce i nowoprojektowane kanaty technologiczne
oraz poprzez inne wolnostojgce urzadzenia i obiekty nadawczo — odbiorcze telekomunikacji,
z zastrzezeniem ich  wkomponowania izamaskowania  w istniejgcym krajobrazie
przyrodniczym,

8) sposdb gromadzenia odpaddéw komunalnych — w indywidualnych dla kazdej dziafki
pojemnikach na odpady state, a nastepnie wywoz tych odpadéw w ramach gminnego systemu
za pomocg specjalistycznego transportu,

9) mozliwosé sytuowania systemow infrastruktury technicznej — gtébwnie w obrebie terendow
komunikacji.

11. Ustalenia dotyczace bezpieczenstwa i obronnosci.

W obszarze objetym planem nie przewiduje sie wydzielonych urzgadzen, budowli ani
zabezpieczen w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegbtowe
§ 3. 1.1 Wyznacza sie tereny od 1MN1 do 20MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, dla ktorych ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terendw, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasade ksztattowania
zabudowy — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu oraz ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt
1,

2) przeznaczenie terendw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
w przypadku realizacji nowej zabudowy,

3) zasade parcelacji terenéw na nowe dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m2 oraz
ich szerokoéci nie mniejszej niz 20,0 m — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

4) obowigzek:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym, wielopotaciowym lub
kopertowym i nachyleniach gtownych potaci od 25° do 45° krytego dachdéwkg ceramiczna,
cementowg lub blachodachowka oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw

w odcieniach ciemnych, wytgcznie kolorow brazu lub czerwieni,
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b) stosowania uktadu gtéwnej kalenicy w sposéb okreslony graficznie w rysunku planu—
w przypadku jej wystepowania,

c) stosowania w kolorystyce elewacji nowobudowanych budynkéw koloréw pastelowych lub
kolorow bezposrednio korespondujgcych zjuz istniejacq zabudowa, z zastrzezeniem
dotyczacym wykonczenia elewaciji, o ktérym mowa w pkt 7 lit. c),

d) dostosowania formy zabudowy oraz sposobu zagospodarowania poszczegoélnych dziatek do
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego wsi oraz form ochrony przyrody, z wykluczeniem
stosowania akcentéw architektonicznych niewystepujacych w zabudowie miejscowosci,

e) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegdinych
dziatek w wymiarze do 25%,

f) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40%
powierzchni poszczegodlnej dziatki,

g) zapewnienia co najmniej dwoch miejsc parkingowych w obrebie poszczegdlnej dziatki, a w
przypadku realizacji ustug nieucigzliwych, o ktérych mowa w pkt 6 lit. c), dodatkowo niezbednej
ilosci miejsc parkingowych,

h) sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy w gtebi poszczegdlnych
dziatek,

i) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),

5) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej:

a) do dwdch kondygnacii nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 10,5 m — liczona do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego budynku,

6) dopuszczenie:

a) rozbidrki, przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej nadbudowy,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami i wystawkami z mozliwoécig zastosowania w nich innych
anizeli okreslone w pkt 4 lit. a) nachylen potaci,

c) lokalizacji wbudowanych ustug nieucigzliwych w wymiarze okreslonym w przepisach
odrebnych, w tym takze zorganizowanej opieki na dzie¢mi,

d) lokalizacji parterowych budynkéw gospodarczych igarazy w zalecanej formie wbudowanej
lub dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez wolnostojgcej pod warunkiem zastosowania
konstrukcji dachu wysokiego o zalecanym uktadzie dwupotaciowym, wielopotaciowym lub
kopertowym, nachyleniach, pokryciu i barwach tego pokrycia — wg ustalen zawartych w pkt 4 lit.
a) oraz kolorystyce elewacji wskazanej w pkt 4 lit c),

e) mozliwosci sytuowania budynkéw, o ktérych mowa w pkt 4lit. h) na granicy dziafki
w przypadku realizacji takiego budynku na dziatce sgsiedniej,

f) mozliwosci podziatu istniejgcych nieruchomosci,
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g) stosowania kolektorow stonecznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach potaci
dachowych,

h) mozliwosci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni do 0,5 m? na
budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

7) zakaz:

a) lokalizacji wiecej niz jednego domu mieszkalnego wolnostojgcego na tej samej dziatce, w tym
réwniez adaptacji na cele mieszkaniowe budynkéw gospodarczych i garazy,

b) wynoszenia poziomu parterow budynkéw nad poziom terenu powyzej 0,5 m, co odnosi sie
réwniez do budynkow podpiwniczonych,

c) stosowania w wykonczeniach dachéw oraz elewacji budynkéw blachy, paneli PCV, papy oraz
eternitu,

d) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni
wiatrowych,

e) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. b), e), f), g), i), j), ) im),

8) zastosowanie wytgcznie azurowych ogrodzen poszczegdlnych parcel o wysokosci do 1,8 m
nad poziom terenu, a od strony przestrzeni publicznych do 1,5 m, z zakazem stosowania
ogrodzen z elementow prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych,

9) dojazdy — z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych,

10) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust.10.

2. Wyznacza sie teren 21MN2 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z agroturystyka,
dla ktérego ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) obowigzek:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym, wielopoftaciowym lub
kopertowym i nachyleniach gtéwnych potaci od 25° do 45° krytego dachdéwkg ceramiczna,
cementowg lub blachodachéwkg oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw
w odcieniach ciemnych, wytgcznie koloréw brazu lub czerwieni,

b) stosowania w kolorystyce elewacji budynkéw koloréw pastelowych, z zastrzezeniem
dotyczacym wykonczenia elewac;ji, o ktérym mowa w pkt 5 lit. c),

c) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegdlnych
dziatek w wymiarze do 25%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40%

powierzchni poszczegodlnej dziatki,
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e) zapewnienia co najmniej dwdéch miejsc parkingowych w obrebie poszczegolnej dziatki, a w
przypadku realizacji ustug nieucigzliwych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. ¢), dodatkowo niezbednej
ilosci miejsc parkingowych,

f) sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych lub garazy w gtebi poszczegdinych
dziatek,

g) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),

3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej:

a) do dwoch kondygnacii nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 10,5 m — liczona do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego budynku,

4) dopuszczenie:

a) rozbidrki, przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej nadbudowy oraz
budowy nowych budynkéw zwigzanych z funkcjg terenu,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami i wystawkami z mozliwoscig zastosowania w nich innych
anizeli okreslone w pkt 2 lit. a) nachylen potaci,

c) lokalizacji wbudowanych ustug nieucigzliwych w wymiarze okreslonym w przepisach
odrebnych, w tym takze zorganizowanej opieki nad dzie¢mi,

d) lokalizacji parterowych budynkéw gospodarczych i ustugowych zwigzanych z dziatalnoscig
agroturystyczng oraz garazy w zalecanej formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego lub tez wolnostojgcej pod warunkiem zastosowania konstrukcji dachu wysokiego
o zalecanym ukfadzie dwupotaciowym, wielopofaciowym Ilub kopertowym, nachyleniach,
pokryciu i barwach tego pokrycia — wg ustalen zawartych w pkt 2 lit. a) oraz kolorystyce elewacji
wskazanej w pkt 2 lit. b),

e) mozliwosci podziatu istniejgcych nieruchomosci, na dziatki mniejsze 0 minimalnej
powierzchni 1500 m2,

f) stosowania kolektorow stonecznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach potaci
dachowych,

g) mozliwosci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni do 0,5 m? na
budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

5) zakaz:

a) lokalizacji wiecej niz jednego domu mieszkalnego wolnostojacego na tej samej dziatce, w tym
réwniez adaptacji na cele mieszkaniowe budynkéw gospodarczych i garazy,

b) wynoszenia poziomu parterow budynkéw nad poziom terenu powyzej 0,5 m, co odnosi sie
réwniez do budynkdéw podpiwniczonych,

c) stosowania w wykonczeniach dachéw oraz elewacji budynkéw blachy, paneli PCV, papy oraz

eternitu,
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d) lokalizacji alternatywnych Zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni
wiatrowych,

e) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. e), f), i), j), I) i m),

6) zastosowanie wytgcznie azurowych ogrodzen poszczegodlnych parcel o wysokosci do 1,8 m
nad poziom terenu, aod strony przestrzeni publicznych do 1,5 m, z zakazem stosowania
ogrodzen z elementow prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych,

7) dojazdy — z przylegtej drogi wewnetrznej,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust.10.

3. Wyznacza sie tereny 22MN,U i 23MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug nieucigzliwych, dla ktorych ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terendw, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasade ksztattowania
zabudowy — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu oraz ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt
1,

2) przeznaczenie terenow — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
z nieucigzliwymi ustugami,

3) zasade parcelacji terenu 22MN,U na dziatki budowlane — wg oznaczenia graficznego
w rysunku planu, w formie zalecanych linii podzialtu wewnetrznego z dopuszczeniem zmian
w tym podziale,

4) obowigzek:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym, wielopotaciowym lub
kopertowym i nachyleniach gtéwnych potaci od 25° do 45° krytego dachdéwkg ceramiczna,
cementowg lub blachodachéwkg oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw
w odcieniach ciemnych, wytgcznie koloréw brazu lub czerwieni,

b) stosowania uktadu gtéwnej kalenicy w sposéb okreslony graficznie w rysunku planu—
w przypadku jej wystepowania,

c) stosowania w kolorystyce elewacji budynkéw kolorow pastelowych, 2z zastrzezeniem
dotyczacym wykonhczenia elewacji, o ktérym mowa w pkt 7 lit. c),

d) dostosowania formy zabudowy oraz sposobu zagospodarowania poszczegoélnych dziatek do
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego wsi oraz form ochrony przyrody, z wykluczeniem
stosowania akcentow architektonicznych niewystepujacych w zabudowie miejscowosci,

e) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegdlnych
dziatek w wymiarze do 25%,

f) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20%

powierzchni poszczegodlnej dziafki,
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g) zapewnienia co najmniej dwdéch miejsc parkingowych w obrebie poszczegolnej dziatki, a w
przypadku realizacji ustug nieucigzliwych, o ktérych mowa w pkt 6 lit. b), dodatkowo niezbednej
ilosci miejsc parkingowych,

h) sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy w gtebi poszczegdlnych
dziatek,

i) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),

5) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej:

a) do dwoch kondygnacii nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 10,5 m — liczona do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego budynku,

6) dopuszczenie:

a) dodwietlenia poddaszy lukarnami i wystawkami z mozliwoscig zastosowania w nich innych
anizeli okreslone w pkt 4 lit. a) nachylen potaci,

b) lokalizacji wbudowanych ustug nieucigzliwych w wymiarze okreslonym w przepisach
odrebnych, w tym takze zorganizowanej opieki nad dzie¢mi,

c) lokalizacji parterowych budynkéw gospodarczych i garazy w zalecanej formie wbudowanej
lub dobudowanej do budynku mieszkalnego lub tez wolnostojgcej pod warunkiem zastosowania
konstrukcji dachu wysokiego o zalecanym ukfadzie dwupotaciowym, wielopofaciowym lub
kopertowym, nachyleniach, pokryciu i barwach tego pokrycia — wg ustalen zawartych w pkt 4 lit.
a) oraz kolorystyce elewacji wskazanej w pkt 4 lit. c),

d) mozliwosci sytuowania budynkéw, o ktérych mowa w pkt 4lit. h) na granicy dziatek
sgsiadujgcych ze sobg, w przypadku jednoczesnej ich realizacji,

e) mozliwosci podziatu istniejgcych nieruchomosci, w tym podziatu terenu 22MN,U na dziafki
o powierzchni minimalnej 2000 m?,

f) stosowania kolektorow stonecznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach potaci
dachowych,

g) mozliwosci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni do 0,5 m? na
budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

7) zakaz:

a) lokalizacji wiecej niz jednego domu mieszkalnego wolnostojacego na tej samej dziatce, w tym
réwniez adaptacji na cele mieszkaniowe budynkow gospodarczych i garazy,

b) wynoszenia poziomu parterow budynkéw nad poziom terenu powyzej 0,5 m, co odnosi sie
réwniez do budynkéw podpiwniczonych,

c) stosowania w wykonczeniach dachéw oraz elewacji budynkéw blachy, paneli PCV, papy oraz

eternitu,
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d) lokalizacji alternatywnych Zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni
wiatrowych,

e) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. b), e), f), g), i), j), ) im),

8) zastosowanie wytgcznie azurowych ogrodzen poszczegodlnych parcel o wysokosci do 1,8 m
nad poziom terenu, aod strony przestrzeni publicznych do 1,5 m, z zakazem stosowania
ogrodzen z elementow prefabrykowanych, betonowych i zelbetowych,

9) dojazdy — z przylegtej drogi publicznej oraz z drogi wewnetrznej,

10) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust.10.

4. Wyznacza sie teren 24U — teren ustug, dla ktérego ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu oraz ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 1,

2) przeznaczenie terenu — ustugi, w tym ustugi hotelarskie, motoryzacyjne, handlu i rzemiosta,
3) obowigzek:

a) stosowania w projektowanej zabudowie konstrukcji dachu wysokiego o uktadzie
dwupotaciowym, wielopotaciowym lub kopertowym i nachyleniach gtéwnych potaci od 25° do
45° krytego dachowka ceramiczng, cementowq Iub blachodachéwka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wytgcznie kolorow brgzu lub czerwieni,
z dopuszczeniem stosowania dachow pfaskich, pod warunkiem wzbogacenia elementami
krawedziowymi zwiehczen i obrzezy tych dachow w sposob imitujgcy dach wysoki,

b) stosowania w kolorystyce elewacji budynkéw koloréw pastelowych, z zastrzezeniem
dotyczacym wykonhczenia elewaciji, o ktérym mowa w pkt 6lit. a),

c) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
w wymiarze do 40%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20%
powierzchni terenu,

e) zapewnienia miejsc parkingowych w wymiarze nie mniejszym niz 1 miejsce na kazde 30 m?
powierzchni ustugowej,

f) sytuowania wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych lub garazy w gtebi terenu,

g) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),

4) wysokos¢ zabudowy:

a) do dwoch kondygnacii nadziemnych,

b) do 15,0 m — liczona od najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego budynku,

5) dopuszczenie:

a) dodwietlenia poddaszy lukarnami i wystawkami z mozliwoscig zastosowania w nich innych

anizeli okreslone w pkt 3 lit. a) nachylen potaci,
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b) lokalizacji wbudowanych lokali mieszkaniowych zwigzanych z obstugq funkcji ustugowych,

c) lokalizacji parterowych budynkéw magazynowych i garazy w zalecanej formie wbudowanej
lub dobudowanej do budynku ustugowego lub tez wolnostojgcej pod warunkiem zastosowania
konstrukcji dachu wysokiego o zalecanym uktadzie dwupotaciowym, nachyleniach, pokryci
i barwach tego pokrycia — wg ustalen zawartych w pkt 3lit. a) oraz kolorystyce elewacji
wskazanej w pkt 3 lit. c),

d) mozliwosci podziatu nieruchomosci,

e) stosowania kolektorow stonecznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach potaci
dachowych,

f) stosowania kondygnaciji podziemnej,

g) mozliwosci umieszczania urzadzen reklamowych i szyldéw o powierzchni do 1,0 m? w formie
wolnostojacej i na budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych i tablic $wietlnych,

6) zakaz:

a) stosowania w wykonczeniach dachow oraz elewacji budynkéw blachy, paneli PCV, papy oraz
eternitu,

b) lokalizacji alternatywnych zrdodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni
wiatrowych,

c) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. a), d), e), f), i), j) i k),

7) dojazdy — z przylegtych drég publicznych: 55KDZ i 56KDL,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust.10.

5. Wyznacza sie teren 25US — teren ustug sportu i rekreacji, dla ktérego ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — wg oznaczenia
graficznego w rysunku planu oraz ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 1,

2) przeznaczenie terenu — realizacja ustug sportu irekreacji polegajgca na stworzeniu
kompleksu sportowo — rekreacyjnego,

3) obowigzek:

a) stosowania w projektowanej zabudowie konstrukcji dachu wysokiego o uktadzie
dwupotaciowym, wielopotaciowym lub kopertowym i nachyleniach gtéwnych potaci od 25° do
45° krytego dachowka ceramiczng, cementowq lub blachodachoéwka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, wytgcznie kolorow brazu lub czerwieni,
z dopuszczeniem stosowania dachow pfaskich, pod warunkiem wzbogacenia elementami
krawedziowymi zwiehczen i obrzezy tych dachow w sposob imitujgcy dach wysoki,

b) stosowania w kolorystyce elewacji koloréw pastelowych,

c) zapewnienia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie terenu,
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d) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
w wymiarze do 30%,

e) dostosowania urzadzonej ikomponowanej zieleni, wtym zieleni izolacyjnej, do
korespondujgcej z krajobrazem przyrodniczym wsi i form ochrony przyrody,

f) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) i b),

4) wysokos¢ zabudowy:

a) do dwdch kondygnacii nadziemnych,

b) do 15,0 m liczona do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego budynku,

5) dopuszczenie:

a) lokalizacji zabudowy zwigzanej bezposrednio zfunkcjg terenu w postaci m.in. szatni,
budynkéw zwigzanych z obstugg boisk sportowych, magazynoéw na sprzet, sitowni, sanitariatow
czy tez budynkéw administracyjnych,

b) stosowania kolektorow stonecznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach potaci
dachowych,

c) mozliwosci podziatu nieruchomosci, w dostosowaniu do przewidywanych potrzeb
terenowych,

d) mozliwos$ci umieszczania urzgdzen reklamowych i szyldéw o powierzchni do 2,0 m?2 w formie
wolnostojacej i na budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych i tablic Swietlnych,

6) zakaz:

a) stosowania w wykonczeniach dachow oraz elewacji budynkéw blachy, paneli PCV, papy oraz
eternitu,

b) lokalizacji alternatywnych zroédet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni
wiatrowych,

c) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. d), e),f), i), i j),

7) dojazd — z przylegtych drég: 55KDZ i 65KDW1,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust.10.

6. Wyznacza sie tereny od 26R do 32R — tereny rolnicze, dla ktorych ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terendéw — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) przeznaczenie terendw — tereny rolnicze, z dopuszczeniem realizacji zabudowy zagrodowej,
3) obowigzek w stosunku do zagrodowej zabudowy mieszkaniowe;:

a) stosowania konstrukcji dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym, wielopoftaciowym lub
kopertowym i nachyleniach gtéwnych potaci od 25° do 45° krytego dachdéwka ceramiczna,
cementowg Iub blachodachowkg oraz zastosowania w pokryciach dachowych barw

w odcieniach ciemnych, wytacznie koloréw brazu lub czerwieni,
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b) stosowania w kolorystyce elewacji budynkéw koloréw pastelowych, z zastrzezeniem
dotyczacym wykonhczenia elewaciji, o ktérym mowa w pkt 6 lit. d),

c) dostosowania formy zabudowy oraz sposobu zagospodarowania poszczegélnych dziatek do
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego wsi oraz form ochrony przyrody, z wykluczeniem
stosowania akcentoéw architektonicznych niewystepujacych w zabudowie miejscowosci,

d) ograniczenia catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegdlnych
dziatek w wymiarze do 35%,

e) zapewnienia miejsc parkingowych, w tym na maszyny i pojazdy zwigzane z funkcjg terenéw,
f) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a), b), c) i e),

4) wysokosc¢:

a) zagrodowej zabudowy mieszkaniowej:

- do dwdéch kondygnaciji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

- do 10,5 m — liczona do najwyzej potozonego elementu konstrukcyjnego budynku,

b) zagrodowej zabudowy gospodarczej oraz pozostatych obiektéw zwigzanych z obstugq
produkcji rolnej — do 12,0 m liczona od poziomu przylegtego terenu do najwyzej potozonego
elementu konstrukcyjnego,

5) dopuszczenie:

a) zabudowy wylgcznie zwigzanej z funkcjg terenow (np. budynkéw do przechowywania
pojazdow rolniczych, magazynéw do przechowywania ptodow rolnych, stodét, pryzm, tuneli,
wiat, altan),

b) doswietlenia poddaszy lukarnami i wystawkami z mozliwoscig zastosowania w nich innych
anizeli okreslone w pkt 3 lit. a) nachylen potaci,

c) lokalizacji wbudowanych ustug nieucigzliwych zwigzanych z funkcjg terenéw,

d) mozliwosci podziatu nieruchomosci,

e) stosowania kolektorow stonecznych oraz okien potaciowych w ptaszczyznach potaci
dachowych,

f) mozliwosci umieszczania urzadzen reklamowych iszyldow o powierzchni do 0,5 m? na
budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

g) mozliwosci sytuowania systemow infrastruktury technicznej,

6) zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ o charakterze produkcyjnym w zakresie chowu i hodowli zwierzat,

b) lokalizacji wiecej niz jednego domu mieszkalnego, wolnostojacego, w tym réwniez adaptacji
na cele mieszkaniowe budynkdéw gospodarczych i garazy,

c) wynoszenia poziomu parterow budynkéw nad poziom terenu powyzej 0,5 m, co odnosi sie

réwniez do budynkoéw podpiwniczonych,
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d) stosowania w wykonczeniach dachow oraz elewacji budynkéw blachy, paneli PCV, papy oraz
eternitu,

e) lokalizacji alternatywnych Zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni
wiatrowych,

f) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4,

7) dojazdy — z istniejgcych, przylegtych drég oraz z drog polnych,

8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen zawartych w §2 ust.10.

7. Wyznacza sie teren 33E — teren planowanej stacji transformatorowej, dla ktérego ustala sie:
1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) obowigzek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. @) i b),

3) dopuszczenie:

a) stacji typu kioskowego,

b) lokalizacji stacji transformatorowej z wytgczeniem rygoréw linii zabudowy,

c) stosowania ogrodzenh azurowych o wysokosci do 1,5 m, z zakazem o ktérym mowa w §2 ust.
4 pkt 4 lit. d),

d) umieszczania szyldow i tablic informacyjnych,

4) zalecenie stosowania zieleni izolacyjnej, zimozielonej w formie zywoptotdw na styku
z terenem mieszkalnictwa jednorodzinnego,

5) zakaz:

a) lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym wolnostojacych i tablic swietlnych,

b) podziatu nieruchomosci,

6) dojazd do terenu — z przylegtej, ogoinodostepnej drogi wewnetrznej.

8. Wyznacza sie tereny od 34ZL do 42ZL — tereny lasow, dla ktorych ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terendéw — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) obowigzek:

a) ochrony poszczegolnych komplekséw lesnych poprzez ograniczenie wycinki istniejgcego
drzewostanu do zabiegdw pielegnacyjnych oraz nasadzenia uzupetniajgce, w dostosowaniu do
planéw urzadzenia laséw,

b) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. e),

3) dopuszczenie:

a) tablic informacyjnych,

b) podziatu nieruchomosci,

4) zakaz:

a) lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych, z wytaczeniem obiektdw bezposrednio

zwigzanych z funkcja terenow,
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b) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. j) i k),

c) lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym wolnostojgcych i tablic swietlnych,

5) dojazdy — z istniejgcych, przylegtych drdg i z drég lesnych.

9. Wyznacza sie teren 43ZP — teren zieleni parkowej, dla ktérego ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) dopuszczenie:

a) sytuowania systemow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji elementow matej architektury (w tym m.in. tawek parkowych, os$wietlenia
parkowego, urzadzen zabawowych dla dzieci, boisk do gier towarzyskich, klombdéw, rabatek),

c) tablic informacyjnych,

d) podziatu nieruchomosci,

3) zakaz:

a) grodzenia terenu od strony drég publicznych,

b) lokalizacji zabudowy niezwigzanej z funkcja terenu,

c) wprowadzania zieleni o sktadzie gatunkowym obcym od historycznie uksztattowanej oraz od
krajobrazu przyrodniczego wsi,

d) lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym wolnostojgcych i tablic swietlnych,

e) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. b).

10. Wyznacza sie tereny od 44ZI do 4921 — tereny zieleni innej, dla ktérych ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terendw — wg oznaczenia graficznego w rysunku planu,

2) przeznaczenie terendw — tereny nieuzytkdw oraz zieleni innej stanowigcej krajobrazowe
punkty widokowe o szczegolnych walorach krajobrazowych, w tym ostoje, enklawy i zbiorowiska
zieleni w ramach krajobrazu rolniczego, bedace elementem szerszych powigzan przyrodniczych
w ramach korytarzy i ciggéw ekologicznych,

3) obowigzek, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. e),

4) dopuszczenie:

a) mozliwosci sytuowania systemow infrastruktury technicznej,

b) tablic informacyjnych,

c) podziatu nieruchomosci,

5) zakaz:

a) grodzenia terendw,

b) lokalizacji wszelkiej zabudowy,

c) lokalizacji urzadzen reklamowych, w tym wolnostojgcych i tablic swietinych,

d) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. j) i k).
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11. Wyznacza sie tereny od 50WS do 54WS — tereny wydzielonych ewidencyjnie rowéw
melioracyjnych, dla ktérych ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terendw — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) obowigzek zachowania droznosci rowéw melioracyjnych,

3) dopuszczenie tablic informacyjnych,

4) zakaz:

a) grodzenia terendw,

b) podziatu nieruchomosci,

c) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. e), g) i j).

12. Wyznacza sie teren 55KDZ — teren publicznej drogi zbiorczej, dla ktérego ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) klase drogi — droga zbiorcza o szerokosci wg granic wynikajgcych z ewidencji gruntdéw oraz
oznaczenia graficznego w rysunku planu,

3) utrzymanie istniejgcej szerokosci jezdni z dopuszczeniem zmian modernizacyjnych,

4) obowigzek, o ktérym mowa w §2 ust. 9 pkt 3 lit. c),

5) dopuszczenie:

a) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemoéw infrastruktury technicznej,

b) realizacji obustronnych chodnikow,

c) nasadzen drzew i krzewdw, elementdéw matej architektury oraz oswietlenia,

d) tablic informacyjnych, z wykluczeniem urzadzen reklamowych, w tym wolnostojgcych i tablic
Swietlnych,

e) przebiegu planowanego, turystycznego szlaku rowerowego, w pasie jezdni w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

6) odprowadzenie wdd deszczowych i roztopowych do gruntu,

7) zakaz:

a) podziatu nieruchomosci,

b) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. h).

13. Wyznacza sie teren 56KDL — teren publicznej drogi lokalnej, dla ktérego ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego rysunku planu,

2) klase drogi — droga lokalna o szerokosci wg granic wynikajgcych z ewidencji gruntow oraz
oznaczenia graficznego w rysunku planu,

3) szerokoé¢ jezdni — min. 6,0 m,

4) obowigzek, o ktérym mowa w §2 ust. 9 pkt 3 lit. c),

5) dopuszczenie:

a) mozliwosci prowadzenia sieciowych systeméw infrastruktury technicznej,
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b) realizacji obustronnych chodnikow,

c) nasadzen drzew i krzewdw, elementdéw matej architektury oraz oswietlenia,

d) tablic informacyjnych, z wykluczeniem urzgdzen reklamowych, w tym wolnostojgcych i tablic
Swietlnych,

e) przebiegu planowanego, turystycznego szlaku rowerowego, w pasie jezdni w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

6) odprowadzenie wdd deszczowych i roztopowych do gruntu,

7) zakaz:

a) podziatu nieruchomosci,

b) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4 lit. h).

14. Wyznacza sie terenyod 57KDW1 do 68KDW1 - tereny ogdlnodostepnych drég
wewnetrznych, dla ktérych ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenbw — wg granic ewidencji gruntdw oraz oznaczenia graficznego
rysunku planu,

2) przeznaczenie terendw — tereny ogolnodostepnych drég wewnetrznych niespetniajacych
wymogow okreslonych przepisami odrebnymi dla publicznych drog dojazdowych,

3) utrzymanie istniejgcych nawierzchni i szerokosci jezdni, z dopuszczeniem ich przebudowy,

4) obowigzek, o ktérym mowa w §2 ust. 9 pkt 3 lit. c),

5) dopuszczenie:

a) obnizenia krawedzi jezdni, ze wzgledu o ktérym mowa w §2 ust. 9 pkt 4,

b) mozliwosci prowadzenia sieciowych systemoéw infrastruktury technicznej,

c) realizacji chodnikow,

d) oswietlenia,

e) tablic informacyjnych, z wykluczeniem urzadzen reklamowych, w tym wolnostojgcych i tablic
Swietlnych,

6) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do gruntu,

7) zakaz podziatu nieruchomosci.

15. Wyznacza sie tereny od 69KDW2 do 74KDW2 — tereny pozostatych drég wewnetrznych,
dla ktérych ustala sie:

1) linie rozgraniczenia terenbw — wg granic ewidencji gruntdw oraz oznaczenia graficznego
rysunku planu,

2) przeznaczenie terendw — tereny drog wewnetrznych we wiadaniu osob prywatnych
spetniajgce wymogi okreslone przepisami odrebnymi dla publicznych drég dojazdowych,

3) szerokos¢ jezdni — 5,0 m,

4) obowigzek, o ktorym mowa w §2 ust. 9 pkt 3 lit. b) i ¢),
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5) dopuszczenie:
a) obnizenia krawedzi jezdni, ze wzgledu o ktérym mowa w §2 ust. 9 pkt 4,
b) mozliwosci prowadzenia sieciowych systeméw infrastruktury technicznej,
c) stosowania azurowych utwardzen jezdni,
d) tablic informacyjnych, z wykluczeniem urzadzen reklamowych, w tym wolnostojgcych i tablic
Swietlnych,
6) odprowadzenie wdd deszczowych i roztopowych do gruntu,
7) zakaz podziatu nieruchomosci.
§4.1. Zgodnie zart. 36 wust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci:
1) 1% — dla terenéw: US; R; E; ZL; ZP; ZI; WS; KDZ; KDL; KDW1;
2) 30% — dla pozostatych terenéw.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe
§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Kiedrowicz
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1/248/2012
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan witasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej w obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stubice w miejscowosci Nowe Biskupice

Zadania wtasne gminy (m.in. w zakresie komunikacji oraz budowy urzadzen infrastruktury),
przewidywane sg do etapowej realizacji, bez konkretyzacji terminowej, w miare osiggania
docelowych ustalen planu jak i posiadanych srodkéw zaroéwno wtasnych jak i zewnetrznych
o charakterze pomocowym. Natomiast przewidywane w planie inwestycje dotyczace
zaopatrzenia w energie elektryczng, gaz oraz z zakresu tzw. tagcznosci publicznej przewidziane
sgq do finansowania przez inwestoréw zewnetrznych (administratorow tych systemoéw).

Zaopatrzenie w energie cieplng nastgpi z wtasnych, lokalnych zrodet.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/248/2012
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stubice w miejscowosci Nowe Biskupice

Uwag nie wniesiono.
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