Uchwata Nr LIV/432/2014
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 12 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum
miasta Stubice dla terenéw przy ul. Wawrzyniaka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(.t. Dz.U.z2013r., poz. 594, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.2012r., poz. 647, ze zm.),
w zwigzku z Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach nr XIV/1072011 z dnia 01 wrzesnia 2011 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centrum miasta Stubice dla terendéw przy ul. Wawrzyniaka, uchwala sie co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum
miasta Stubice dla terenéw przy ul. Wawrzyniaka, zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stubice, uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach nr XI/84/2011 z dnia
30 czerwca 2011 r.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 izatytutowany ,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice, dla terenow
przy ul. Wawrzyniaka”, stanowigcy czesc¢ graficzng planu, zwany dalej ,rysunkiem planu";

2) zatgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — stanowiagcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizaciji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wiasnych miasta oraz zasadach ich finansowania.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogéine

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dzialce — nalezy przez to rozumieC dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchnie zewnetrznej sciany

budynku usytuowang od strony ulicy, placu itp.;
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3) kanale technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ cigg ostonowych elementoéw obudowy,
studni kablowych oraz innych obiektow lub urzadzen stuzacych umieszczaniu lub eksploatacii
urzadzen infrastruktury drogowej i technicznej;
4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, zgodnie z ktérg nalezy obowigzkowo lokalizowaé¢ co najmniej 80 % dtugosci zewnetrzne;j
krawedzi zewnetrznej Sciany budynku; linia ta nie dotyczy elementow budynku wychodzgcych
poza nig na odlegtos¢ do 1,5 m, zgodnie z przepisami odrebnymi, ktore:
a) usytuowane sg w catosci na wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m ponad poziomem terenu
i opierajg sie na czesciach obiektu budowlanego znajdujgcych sie na obszarze wyznaczonym
obowigzujaca linig zabudowy,
b) usytuowane sg w catosci ponizej poziomu terenu;
5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes¢ azurowa
stanowi minimalnie 60 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;
6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiel takie przeznaczenie, ktore
powinno stanowi¢ co najmniej 51 % na obszarze w obrebie linii rozgraniczajgcych, okreslone
symbolem;
7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
8) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, niebedacy szyldem, tablicg
informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;
9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej oznaczajacy siedzibe
przedsiebiorcy lub miejsce swiadczenia ustug.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu wraz z oznaczeniami graficznymi
i literowymi, dotyczacymi przeznaczenia terenow;

3) obowigzujgca linia zabudowy.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegoétowe

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie dla terendow
ustugowo-mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/M i 2U/M :
1) podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
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1) nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow na granicy dziatki, dla ktorej nie zostata wyznaczona
linia zabudowy;
3) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu;
4) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury;
5) zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektéw budowlanych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu fgcznosci publicznej, ktére wptywajg negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:
a) wolnostojgcych reklam;
b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy;
c) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
6) dopuszcza sie sytuowanie szyldéw o maksymalnej powierzchni 2 m?;
7) dopuszcza sie sytuowanie reklam wytgcznie na elewacjach kondygnacji parteru budynkow,
przy czym ich powierzchnia nie moze przekracza¢ 3 m2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;
2) wszelkie oddziatywania na srodowisko wynikajace z realizacji ustalen planu nie mogg
powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi,
poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny;
3) zakaz wprowadzania sciekow zaréwno do wod jak i ziemi;
4) nakaz zastosowania zabezpieczen iszczelnych nawierzchni przeznaczonych dla postoju
i prowadzenia ruchu kotowego przed infiltracjg zanieczyszczen wod opadowych do srodowiska
gruntowo-wodnego i odprowadzenia sciekédw opadowych ztych nawierzchni do kanalizaciji
deszczowej po uprzednim podczyszczeniu do standardow wymaganych przepisami odrebnymi;
5) nakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw w sposéb zabezpieczajgcy Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,;
6) nakaz zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne
w budynkach zgodnie z przepisami odrebnymi Kkosztem i staraniem zainteresowanego
podmiotu;
7) dla terenéw objetych planem nie ustala sie dopuszczalnych norm hatasu w zwigzku z czym
tereny nie podlegajg ochronie akustycznej;
8) do wytworzenia energii dla celow grzewczych nakaz stosowania gazu ziemnego z sieci

gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy Wawrzyniaka.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala sie:

1) w celu ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego dla zabytkéw znajdujacych sie
w gminnej ewidencji zabytkbw nakaz prowadzenia inwestycji wymagajacych prac ziemnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz postepowania z przedmiotami ujawnionymi podczas prac ziemnych lub budowlanych,
co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
gdyz nie wystepujg w granicach objetych planem.

§ 9. Na terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U/M i 2U/M, ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 10 % powierzchni dziatki;

b) maksymalny — 98 % powierzchni dziatki.

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1% powierzchni dziatki;

3) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 pkt 2 niniejszego planu;

4) parametry projektowanej zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe;j:

a) dla terenu 1U/M :

- maksymalna wysokos¢ zabudowy - dopuszcza sie nie wiecej niz jedng kondygnacje
podziemna, cztery nadziemne i nie wiecej niz 16,0 m;

- dachy skosne o nachyleniu potfaci w przedziale od 30 do 45 stopni;

- dopuszcza sie dachy ptaskie;

- nakaz lokalizacji zabudowy kalenicg réwnolegle do ciaggéw komunikacyjnych;

- dla dachow skosnych nakaz stosowania pokrycia w barwach cieptych i ciemnych, w kolorach
bragzu lub czerwieni;

- dla dachow ptaskich pokrycie dachowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) dla terenu 2U/M :

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dopuszcza sie nie wiecej niz jedng kondygnacje
podziemng, cztery nadziemne w tym poddasze nieuzytkowe i nie wiecej niz 17,0 m;

- dachy skos$ne o nachyleniu pofaci w przedziale od 30 do 45 stopni;

- nakaz lokalizacji zabudowy kalenicg réwnolegle do ciagéw komunikacyjnych;

- dla dachow skosnych nakaz stosowania pokrycia w barwach cieptych i ciemnych, w kolorach

brazu lub czerwieni.
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§ 10. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
ustala sie, ze tereny objete planem potozone sg w obszarze narazonym na zalanie w przypadku
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego lub przelania sie wod przez jego korone.

§11. 1. W planie nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia postepowania
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych; nie okredla sie takze
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. Zakazuje sie dokonywania nowych podziatow terendw z wytgczeniem dziatek zwigzanych
z obiektami infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Okresla sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi wten sposob,
ze na terenie objetym planem nalezy zachowaé strefy techniczne od istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej: kablowych linii elektroenergetycznych,
wodociggoéw, kanalizacji, gazocigagoéw, wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) nakaz zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla kazdej dziatki;

2)w zaleznos$ci od programu funkcjonalnego zapewnienie dla terenu petnych potrzeb
parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nie mniej niz po dwa miejsca
postojowe dla kazdego z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/M i 2U/M;

3) dopuszcza sie realizacje petnych potrzeb parkingowych okreslonych w pkt 2, na terenach
poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala
sie:

1) zachowanie istniejgcej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu
i rozbudowy;

2) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej;

3) nakaz podczyszczenia Sciekdw przemystowych do standardéw wymaganych przepisami
odrebnymi;

4) nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej,
a w przypadku braku mozliwosci przytagczenia do sieci kanalizacyjnej deszczowej dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wiasnej posesji zgodnie

z przepisami odrebnymi;
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5) zaopatrzenie w energie elektryczng zistniejagcych i projektowanych sieci iurzadzen
elektroenergetycznych po ich rozbudowie na warunkach izasadach okreslonych przez
dysponenta sieci, aw przypadku budowy nowej sieci elektroenergetycznych obowigzek
kablowania sieci;

6) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie wgaz zsieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych ulicy
Wawrzyniaka;

8) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

9) nakaz zapewnienia wymaganej ilosci wody, nie mniejszej niz 10dm3 /s do celéw
przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1U/M i 2U/M, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) sie¢ wodociggowa powinna spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych

0 przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode oraz drogach pozarowych.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 15. Ustala sie 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 16. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Kiedrowicz

Id: 15CC2D0C-E53D-435B-B3E3-4A377C019806. Podpisany Strona 6



Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr LIV/432/2014
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 12 czerwca 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CENTRUM MIASTA StUBICE, DLA TERENOW PRZY UL. WAWRZYNIAKA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LIV/432/2014
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 12 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta

Stubice, dla terenu przy ul. Wawrzyniaka.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, ze zm.), stwierdza
sie, ze do projektu ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgtoszono 1 uwage.

Przedmiotowa uwaga wniesiona zostata dnia 30 grudnia 2013r., przez
Panstwo Ewe i Wiadystawa Szulgo oraz Beate i Stanistawa Kulik i dotyczyta zmiany
zapisOw projektu zmiany planu w sposéb przedstawiony ponizej, tak aby tekst
przekreslony bezwzglednie usung¢ z tresci, poniewaz moze stanowi¢ podstawe
do uchylenia zmiany planu wczesci lub catosci przez organ nadzorujacy,
ti. Wojewode Lubuskiego, natomiast tekst zaznaczony kolorem czerwonym usungé

jako nieobowigzkowy, zaktécajacy czytelnosé zapiséw planu:

SJUCHWALANR oo,
RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH
ZANia oo, r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego centrum Miasta Stubice dla terendw przy ul. Wawrzyniaka.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2012 r. poz. 647) w zwigzku z uchwatg Rady
Miejskiej w Stubicach Nr XI1V/1072011 z dnia 1 wrzesnia 2011 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

centrum Miasta Stubice dla terenow przy ul. Wawrzyniaka, Rada Miejska w Stubicach
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i uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centrum Miasta Stubice dla terenéw przy ul. Wawrzyniaka, zwang
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice, uchwalonego
Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach nr X1/84/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytutowany
.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum
Miasta Stubice dla terendéw przy ul. Wawrzyniaka”, stanowigcy czesé
graficzng planu, zwany dalej ,rysunkiem planu";

2) zatgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan whlasnych miasta oraz zasadach ich

finansowania.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogéline

8 2. llekro¢ w uchwale jest mowa 0:

1. dzialce — nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang w rozumieniu

przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanewiges

2. elewacji frontowej — zewnetrzna powierzchnia zewnetrznej sciany

budynku usytuowana od strony ulicy, placu itp.;

4. kanale technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ cigg ostonowych

elementow obudowy, studni kablowych oraz innych obiektow lub urzgdzen
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stuzgcych umieszczaniu lub eksploatacji urzadzen infrastruktury drogowej

i technicznej;

5. obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczong na rysunku planu, zgodnie z ktdrg nalezy obowigzkowo
lokalizowa¢ co najmniej 80% dtugosci zewnetrznej krawedzi zewnetrznej
$ciany budynku; linia ta nie dotyczy elementéw budynku wychodzgcych
poza nig na odlegtos¢ do 1,5 m, zgodnie z przepisami odrebnymi, ktore:

a. usytuowane sg w catosci na wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m ponad
poziomem terenu i opierajg sie na czesciach obiektu budowlanego
znajdujgcych sie na obszarze wyznaczonym obowigzujacg linig
zabudowy,

b. usytuowane sg w cato$ci ponizej poziomu terenu;

6. ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym
cze$¢ azurowa stanowi minimalnie 60 % powierzchni catkowitej

ogrodzenia;

\‘

. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC takie
przeznaczenie, ktore powinno stanowi¢ co najmniej 51 % na obszarze
w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;

8. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe

9. reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej

w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi

I zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem

w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

10.szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej

oznaczajacy siedzibe przedsiebiorcy lub miejsce swiadczenia ustug;

8 3. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznaczeniu wraz z oznaczeniami
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graficznymi i literowymi, dotyczgcymi przeznaczenia terenow;

3) obowigzujgca linia zabudowy.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczego6towe

8 4. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/M i 2U/M: (podac¢

nazwe tych terendow)

a) podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa

85. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw na granicy dziatki, dla ktérej nie
zostata wyznaczona linia zabudowy;

3) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m od poziomu
terenu;

4) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury;

5) zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektow budowlanych urzadzes, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, ktore wptywajg
negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:

a) wolnostojgcych reklam,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzgdzen zaplecza
budéw lokalizowanych w bezposrednim sagsiedztwie terenu budowy,
c) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
6) dopuszcza sie sytuowanie szyldéw o maksymalnej powierzchni 2 m?;
7) dopuszcza sie sytuowanie reklam wytgcznie na elewacjach kondygnaciji

parteru budynkéw, przy czym ich powierzchnia nie moze przekraczaé 3 m?,
8 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
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na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

2) wszelkie oddziatywania na srodowisko wynikajgce z realizacji ustalen planu
nie moga powodowaé przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

3) zakaz wprowadzania $ciekéw do wdd lub do ziemi;

4) nakaz zastosowania zabezpieczenh i szczelnych nawierzchni przeznaczonych
dla postoju i prowadzenia ruchu kotowego przed infiltracjg zanieczyszczen
wod opadowych do srodowiska gruntowo-wodnego i odprowadzenia sciekéw
opadowych z tych nawierzchni do kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu do standardéw wymaganych przepisami odrebnymi;

5) nakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw w sposéb zabezpieczajacy
Srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

6) nakaz zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe
warunki akustyczne w budynkach zgodnie z przepisami odrebnymi kosztem
I staraniem zainteresowanego podmiotu;

7) dla terenéw objetych planem nie ustala sie dopuszczalnych norm hatasu
w zwigzku z czym tereny nie podlegajg ochronie akustycznej;

8) do wytworzenia energii dla celéw grzewczych nakaz stosowania gazu
ziemnego z sieci gazowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy

Wawrzyniaka.

8§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspoitczesnej, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala
sie:

1) w celu ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego dla zabytkow
znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkbw nakaz prowadzenia
inwestycji wymagajacych prac ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz postepowania z przedmiotami ujawnionymi podczas prac ziemnych lub
budowlanych, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami

zgodnie z przepisami odrebnymi.
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8 8. Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych, gdyz nie wystepujg w granicach objetych planem.

8 9. Na terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1U/M i 2U/M, ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 10% powierzchni dziatki,
b) maksymalny — 98% powierzchni dziatki;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1 % powierzchni dziatki;
4) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 pkt 2;
5) parametry projektowanej zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
wicloredzinre}:
a) dlaterenu 1U/M
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — dopuszcza sie nie wiecej niz jedng
kondygnacje podziemng, cztery nadziemne i nie wiecej niz 16,0 m,
- dachy skosne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,
- dopuszcza sie dachy ptaskie,
- nakaz lokalizacji zabudowy kalenicg rownolegle do ciggow
komunikacyjnych,
- dla dachow skosnych nakaz stosowania pokrycia w barwach cieptych
i ciemnych — w kolorach brazu lub czerwieni,
- dla dachow ptaskich pokrycie dachowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;
b) dlaterenu 2U/M

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — dopuszcza sie nie wiecej niz jedng

kondygnacje podziemng, cztery nadziemne w tym poddasze

nieuzytkowe i nie wiecej niz 17,0 m,

- dachy skosne o nachyleniu potaci od 30 do 45 stopni,

- nakaz lokalizacji zabudowy kalenicg rownolegle do ciggow
komunikacyjnych,

- dla dachow skosnych nakaz stosowania pokrycia w barwach cieptych

i ciemnych — w kolorach brazu lub czerwieni,
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8 10. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym
terenébw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ustala sie ze tereny objete planem
potozone sg w obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego lub przelania sie wod przez jego korone.

§ 11. 1. W planie nie wyznacza sie terenbw wymagajgcych wszczecia
postepowania scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;
nie okresla sie takze szczegoOtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Zakazuje sie dokonywania nowych podziatéw terendéw z wytgczeniem dziatek
zwigzanych

z obiektami infrastruktury technicznej.

8 12. Okre$la sie szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi:, w ten sposOb, ze na terenie objetym planem nalezy zachowa¢ strefy
techniczne od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej:
kablowych linii elektroenergetycznych, wodociggéw, kanalizacji, gazociggow
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

8§ 13. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji ustala sie:

1) nakaz zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla kazdej dziatki;

2) w zaleznosci od programu funkcjonalnego zapewnienie dla terenu petnych
potrzeb parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nie mniej
niz po dwa miejsca postojowe dla kazdego z terendédw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1U/M i 2U/M;

3) dopuszcza sie realizacje petnych potrzeb parkingowych okreslonych w pkt 2

na terenach poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury

technicznej, ustala sie:
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1) zachowanie istniejgcej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej

remontu i rozbudowy;

3) nakaz odprowadzania s$ciekdédw bytowych do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) nakaz podczyszczenia sciekow przemystowych do standardéw wymaganych
przepisami odrebnymi;

5) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytagczenia do sieci
kanalizacyjnej deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie woéd opadowych
i roztopowych w granicach wtasnej posesji zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z—sieet z istniejgcych i projektowanych
sieci i urzadzen elektroenergetycznych po ich rozbudowie na warunkach
i zasadach okreslonych przez dysponenta sieci, a w przypadku budowy nowej
sieci elektroenergetycznych obowigzek kablowania sieci;

7) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe] zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych ulicy Wawrzyniaka;

9) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

10)nakaz zapewnienia wymaganej w iloéci wody, nie mniejszej niz 10 dm®/s
do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/M i 2U/M, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11)sie¢ wodociggowa powinna spetniaC wymagania okreslone w przepisach
odrebnych o przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode oraz drogach

pozarowych.

ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe

§ 16. Ustala sie 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcag
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong

przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 17. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.”

Majac na uwadze powyzsze, rozstrzyga sie o0 czesciowym uwzglednieniu
przedmiotowej uwagi, poprzez usuniecie ztresci projektu zmiany planu tekstu
przekreslonego przez Panstwo Szulgo i Kulik, pozostawiono natomiast tekst
zaznaczony kolorem czerwonym, poniewaz usuniecie go, byloby zbyt duzag

ingerencjg w tres¢ dokumentu, naruszajaca jego spojnosc.
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Zatgcznik  Nr 3do  Uchwaty  Nr
LIV/432/2014
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 12 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wtasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej w obszarze objetym zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice, dla terenu przy
ul. Wawrzyniaka.

Zadania wiasne gminy (m.in. w zakresie komunikacji oraz budowy urzadzen infrastruktury)
przewidywane sg do etapowej realizacji, bez konkretyzacji terminowej, w miare osiggania
docelowych ustaleh planu jak i posiadanych srodkéw zaréwno wtasnych jak i zewnetrznych
o charakterze pomocowym. Natomiast inwestycje dotyczace zaopatrzenia w energie
elektryczng, wode, odbiér sciekdw, zaopatrzenia w gaz oraz z zakresu tzw. tgcznoséci publicznej
przewidziane sg do finansowania przez inwestoréw zewnetrznych (administratorow tych

systemow).
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