Uchwata Nr LIV/433/2014
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 12 czerwca 2014 r.

w  sprawie uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
dla terendw potozonych przy ul. Konopnickiej oraz terenu potozonego przy ul. Nadodrzanskiej
w Stubicach

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz.U.z2012r., poz. 647, ze zm.), w zwigzku
z art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (. t.
Dz. U.z 2013 r., poz. 594, ze zm.), Rada Miejska w Stubicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
przy ul. Konopnickiej oraz przy ul. Nadodrzanskiej w Stubicach, po stwierdzeniu, ze
przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stubice.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w§ 1,
sg ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi cze$ciami planu sa:

1) rysunek planu, w skali 1: 1000 - zatgcznik nr 1.1. - ul. Konopnickiej;

2) rysunek planu, w skali 1: 500 - zatgcznik nr 1.2. - ul. Nadodrzanska,;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

DZIAL I.
Postanowienia ogdlne
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac, tj. zajmowaé minimum 51 % powierzchni zabudowy, na danej dziatce lub terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym, inaczej zwanym: dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore tylko uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe, ponadto jako przeznaczenie uzupetniajace nalezy rozumie¢ drogi wewnetrzne,
miejsca postojowe, garaze, obiekty iurzadzenia matej architektury, obiekty iurzadzenia

infrastruktury technicznej, niezbedne do realizacji przeznaczenia ustalonego planem;
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3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktérego okreslono przeznaczenie, a ktoéry
wyznaczono na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie pokazang na rysunkach
planu, ktora okresla najmniejszg odlegtos¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowac budynki;
z zastrzezeniem §19i 47;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie pokazang na rysunkach planu,
przy ktorej obowigzkowo nalezy sytuowaé co najmniej 70 % szerokosci sciany frontowej
budynku, z zastrzezeniem §19 i 47;

6) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne Ilub stany
powodujgce przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach prawa,
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

7) dziatalnosci ustugowej — nalezy przez to rozumiecC dziatalno$¢ zwigzang z zaspokojeniem
podstawowych potrzeb mieszkancow, takg jak ustugi handlu, hotelarstwa, gastronomii,
bankowosci, ustug zdrowia lub kultury ioswiaty, pocztowe, inne administracyjne lub ustugi
kosmetyczne, fryzjerskie, krawieckie; w tym na terenie 1TU/MW potozonym na obszarze objetym
zatgcznikiem nr 1.1, przy ul. Konopnickiej mozna lokalizowac: obiekty zwigzane z ustugami
kultu religijnego, osrodek pomocy spotecznej, swietlice, sale terapeutyczne, stotowke, ustugi
hotelarskie;

8) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkéw, okfadzin, z wytgczeniem tarasow i balkonéw;
9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie terenu dziafki;

10) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych
lub przedsiebiorcow, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

11) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumieC¢ nosnik informacji wizualnej wraz
z elementami  konstrukcyjnymi, nie bedacy szyldem, tablicg informacyjng Ilub znakiem
drogowym w rozumieniu przepisdw o znakach i sygnatach drogowych;

12) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ fragment budynku wyrdzniajacy
sie formg architektoniczna, np. wysokoscig lub ksztattem dachu np. dachem ptaskim;

13) kolorze o matej intensywnosci — nalezy przez to rozumieC¢ barwy jasne, niekrzykliwe

i niejaskrawe.
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§ 5. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Stubicach nr XXVI11/215/2012
zdnia 28 czerwca 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany do zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stubice wraz z obszarem
funkcjonalnym Swiecko oraz do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centrum miasta Stubice.

§ 6. 1. Obszary objete planem potozone sg w potudniowej czesci miasta Stubice. Obszar
pokazany na zatgczniku nr 1.1. obejmuje dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi: 692/3,
692/4, 697/13, 697/12, 697/27, 697/22, 697/23, 697/19, 697/21, 697/28, 697/20 oraz czes$¢
dziatki o nr 696, a obszar na zataczniku nr 1.2. — dziatke o numerze ewidencyjnym 669/1.

2. Przedmiotowe obszary lezg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 -
Dolina Kopalna Wielkopolska, w jego obszarze najwyzszej ochrony (ONO).
3. Obszary planu lezg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej (posredniej) ,B”.

§ 7. Granice obszaréw objetych planem przedstawiono na rysunkach, o ktérych mowa

w § 3 pkt. 1i 2 i stanowig one granice zatwierdzenia.

DZIAL 11.
Postanowienia szczego6towe dla zatacznika nr 1.1. - ul. Konopnickiej
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 8. 1. Ustala sie przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN i 2MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig realizacji ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MW/U i 2MW/U;
4) teren zabudowy ustugowej z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN;
5) teren zabudowy ustugowej z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/MW;
6) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD;
7) teren drogi publicznej — poszerzenie, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-P;
8) teren drogi publicznej o charakterze ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KD-X;
9) teren komunikacji wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK-W.
2. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce, okreslone
w § 4 pkt 2.

§ 9. Wyznacza sie tereny dla inwestycji celu publicznego, ktorymi sa:
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1) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD;
2) teren drogi publicznej — poszerzenie, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-P;
3) teren drogi publicznej o charakterze ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KD-X.

§ 10. Linig ciagta oznaczono na rysunkach linie rozgraniczajgcq tereny o roznych
przeznaczeniach iroznych zasadach zagospodarowania oraz tereny dla inwestycji celu
publicznego, okreslone w niniejszej uchwale.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego
§ 11. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, ustala sie zakaz lokalizacji:

1) wolnostojacych urzadzen reklamowych;
2) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem zaplecza budow;
3) ogrodzen o przestach petnych oraz prefabrykowanych betonowych i zelbetowych.
2. Dopuszcza sig:
1) lokalizowanie urzgdzen reklamowych o powierzchni reklamowej nie wiekszej niz 2,0 m?,
zlokalizowanych wytacznie na elewacji budynkéw;
2) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m2 na ogrodzeniach lub $cianach budynkow.

§ 12. Na terenach  oznaczonych MW/U dopuszcza sie realizacje = dominanty
architektonicznej, o ktérej mowa w § 4 pkt 12:
1)na terenie 1MW/U - uzbiegu ulic: Podchorgzych, Kochanowskiego, Konopnickiej
i Zeromskiego: w odlegto$ci 18-21 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej
od ul. Kochanowskiego, pokazanej na zatgczniku nr 1.1, dla dominanty zachowac
w szczegolnosci § 23 pkt 5;
2) na terenie 2MWI/U - u zbiegu ulic: Konopnickiej i Kosciuszki: zlokalizowanej na przedtuzeniu
budynku istniejagcego na dziatce onr ewid. 697/20 — ul. Ko$ciuszki 19a, dla dominanty
zachowac w szczegodlnosci § 24 ust. 3 pkt 2.

§ 13. 1. Dopuszcza sie sytuowanie na wszystkich terenach, obiektéw matej architektury.
2. Lokalizowanie obiektéw wymienionych w pkt 1 na terenach drég publicznych moze odbywac
sie wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach o drogach publicznych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 14. Nakazuje sie uwzglednienie przy zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw objetych

planem potozenia w obszarze o wysokich zasobach wéd podziemnych.
§ 15. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, ustala sie zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu

w srodowisku, okreslonych w przepisach prawa, takich jak:
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1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig realizacji ustug, MW/U —
jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego;

4)dla terenu zabudowy ustugowej z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej U/MN — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

5)dla terenu zabudowy ustugowej z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1U/MW — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

2. W przypadku realizacji w ramach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 3-5, dziatalnosci dla
ktérych przepisy prawa przewidujg zachowanie wyzszych dopuszczalnych poziomow hatasu
anizeli ustalone wust. 1, wodéwczas nalezy zachowaC poziomy hatasu przewidziane
w przepisach, dla realizowanej dziatalnosci.

3. Na terenach: MW, 2MW/U oraz 2MN, realizacja nowych budynkéw lezgcych w zasiegu
zagrozen i ucigzliwosci w tym hatasu, z drég publicznych, okreslonych w przepisach odrebnych,
moze nastgpi¢ pod warunkiem zastosowania przez inwestora na jego koszt, Srodkow
technicznych zmniejszajacych te ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach,
badz zwiekszajgcych odpornos¢ budynkdéw na te zagrozenia i ucigzliwosé.

§ 16. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, odpady nalezy gromadzi¢ w granicach posesji w sposéb
selektywny, umozliwiajgcy zorganizowany wywoz na skladowisko odpadow i przekazywac
do odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami prawa.

2. Dopuszcza sie wyznaczenie jednego miejsca zbierania odpadow, lezagcego na obszarze
objetym planem, jak i poza nim, dostepnego dla wszystkich uzytkownikow terenéw objetych
planem.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
§ 17. W przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych,

przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postepowac
zgodnie z przepisami prawa.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
§ 18. Ustala sie zakaz ogrodzenia terenu 1MW/U oraz terenu KK-W.
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Rozdziat 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§19.1.Z zastrzezeniem ust.2, ustala sie lokalizowanie zabudowy stosownie

do obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem nr 1.1.
2. Dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy takich czesci budynku jak: okapy, gzymsy,
na gtebokos¢ nie wiekszg niz 0,8 m oraz takich czesci budynkow jak: balkony, tarasy, ganki
wejsciowe, schody i pochylnie, na gtebokos¢ nie wiekszag niz 1,3 m.

§ 20. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 1MN, z zastrzezeniem ust. 2,
ustala sie utrzymanie istniejgcej zabudowy.
2. Dopuszcza sie prowadzenie robot budowlanych przy istniejacym budynku, jego rozbiérke lub
realizacje nowego budynku, pod warunkiem zachowania ustalen planu oraz nastepujgcych
warunkow:
1) wysokos¢ zabudowy: do Il kondygnacji i maksymalnie do 9,0 m, mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzszego elementu konstrukcyjnego
budynku;
2) dach: zachowuje sie istniejacg geometrie dachu, dopuszcza sie dach symetryczny, dwu lub
wielospadowy, przy czym:
a) z zastrzezeniem litery b i ¢, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 45°,
b) dopuszcza sie realizacje dachu mansardowego,
c) dopuszcza sie realizacje okien pofaciowych, tzw. ,wolego oka”, lukarn, wystawek, facjatek lub
innych koniecznych elementow, oinnym kacie nachylenia niz okreslone wyzej, ale
nie wiekszym niz 45°,
d) tagczna powierzchnia okien pofaciowych, tzw. ,wolego oka”, lukarn, wystawek, facjatek,
nie moze przekraczaé 25 % powierzchni catego dachu w jego rzucie poziomym,
e) dach pokryty dachéwkg lub innym materiatem dachéwko podobnym, w kolorze grafitowym,
ceglastym, czerwonym lub brgzowym.
3) tynki na elewacjach budynkow wytgcznie w kolorach o matej intensywno$ci, przy czym
zakazuje sie odcieni rézowego oraz fioletowego;
4) intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,60,
b) minimalna: 0,01.

5) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 0,80;
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6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20 % powierzchni dziatki budowlane;;
7) z zachowaniem linii zabudowy wyznaczonych niniejszym planem, dopuszcza sie zabudowe
w granicy dziafki;
8) z zastrzezeniem § 29 i 30, dla nowowydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:
a) minimalng powierzchnie: 50 m?,
b) minimalng szerokosc frontu dziatki: 5 m,
c) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego:
indywidualny wynikajacy z naturalnych podziatéw, uwzgledniajgcych utozenie granicy dziaftki
w stosunku do drogi potozonej w bezposrednim sasiedztwie.
9) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej na kazdy lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy: min.
1 miejsca postojowego dla samochoddéw osobowych, dla miejsc postojowych ustala sie:
a) realizacja - odbedzie sie staraniem i na koszt wtasciciela dziafki,
b) usytuowanie oraz konstrukcje nawierzchni stanowisk postojowych nalezy zaprojektowac oraz
wykonac¢ zgodnie z wymogami przepiséw prawa.

§ 21. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN, z zastrzezeniem ust. 2,
ustala sie utrzymanie istniejgcej zabudowy.
2. Dopuszcza sie prowadzenie robét budowlanych przy istniejgcym budynku, pod warunkiem
zachowania ustalen planu oraz nastepujgcych warunkow:
1) wysokos¢ zabudowy: utrzymanie istniejgcej wysokosci;
2) dach: zachowuje sie istniejacg geometrie i pokrycie dachu, przy czym dopuszcza sie:
a) realizacje okien potaciowych, tzw. ,wolego oka”, lukarn, wystawek, facjatek lub innych
elementéw, o kacie nachylenia od 20° do 459, przy czym ich tgczna powierzchnia nie moze
przekraczac 25 % powierzchni catego dachu w jego rzucie poziomym,
b) dach pokryty dachéwkag lub innym materiatem dachéwko podobnym, w kolorze grafitowym,
ceglastym, czerwonym lub brgzowym.
3) tynki na elewacjach budynkow wytgcznie w kolorach o matej intensywnos$ci, przy czym
zakazuje sie odcieni rézowego oraz fioletowego;
4) intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,00,
b) minimalng: 0,01.
5) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 1,00;
6) z zachowaniem linii zabudowy wyznaczonych niniejszym planem, dopuszcza sie zabudowe
w granicy dziafki;
7) z zastrzezeniem § 29 i 30, dla nowowydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:

a) minimalng powierzchnie: 35 m?,
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b) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki: 5 m,
c) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego:
indywidualny wynikajacy z naturalnych podziatow, uwzgledniajgcych utozenie granicy dziatki
w stosunku do drogi potozonej w bezposrednim sasiedztwie.
8) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej na kazdy lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy min.
0,5 miejsca postojowego dla samochoddw osobowych, przy czym do bilansu miejsc
postojowych, dopuszcza sie uwzglednienie miejsc wyznaczonych w liniach rozgraniczajgcych
drog publicznych lezacych w sgsiedztwie, a poza granicami planu; dla miejsc postojowych
ustala sie:
a) realizacja - odbedzie sie staraniem i na koszt wtasciciela dziatki lub wiasciciela lub zarzadcy
terenu, na ktérym miejsca sie znajduja,
b) usytuowanie oraz konstrukcje nawierzchni stanowisk postojowych nalezy zaprojektowac oraz
wykonac zgodnie z wymogami przepisow prawa.

§ 22. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, z zastrzezeniem ust. 2,
ustala sie utrzymanie istniejgcej zabudowy.
2. Dopuszcza sie prowadzenie robét budowlanych przy istniejgcym budynku, pod warunkiem
zachowania ustalen planu oraz nastepujgcych warunkow:
1) wysokos¢ zabudowy: utrzymanie istniejgcej wysokosci;
2) dach: zachowuije sie istniejacg geometrie i pokrycie dachu, przy czym dopuszcza sie:
a) realizacje okien potaciowych, tzw. ,wolego oka”, lukarn, wystawek, facjatek lub innych
elementéw, o kacie nachylenia do 459 przy czym ich tgczna powierzchnia nie moze
przekraczac 25 % powierzchni catego dachu w jego rzucie poziomym,
b) dach pokryty dachowkg lub innym materiatem dachéwko podobnym, w kolorze grafitowym,
ceglastym, czerwonym lub brgzowym;
3) tynki na elewacjach budynkéw wytgcznie w kolorach o matej intensywnos$ci, przy czym
zakazuje sie odcieni rézowego oraz fioletowego;
4) intensywnosc¢ zabudowy:
a) maksymalna: 4,00,
b) minimalng: 0,01.
5) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 0,75;
6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10 % powierzchni terenu;
7) z zachowaniem linii zabudowy wyznaczonych niniejszym planem, dopuszcza sie zabudowe
w granicy dziafki;
8) dopuszcza sie realizacje dojazdu do budynku potozonego w granicach terenu 2MN;

9) z zastrzezeniem § 29 i 30, dla nowowydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:
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a) minimalng powierzchnie: 25 m?,

b) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki: 5 m,

c) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego:
indywidualny wynikajacy z naturalnych podziatéw, uwzgledniajgcych utozenie granicy dziafki
w stosunku do drogi potozonej w bezposrednim sasiedztwie.

10) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej na kazdy lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy
min. 0,5 miejsca postojowego dla samochoddéw osobowych, przy czym do bilansu miejsc
postojowych, dopuszcza sie uwzglednienie miejsc wyznaczonych w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych lezacych w sgsiedztwie, a poza granicami planu; dla miejsc postojowych
ustala sie:

a) realizacja - odbedzie sie staraniem i na koszt wiasciciela dziatki lub wiasciciela lub zarzadcy
terenu, na ktorym miejsca sie znajduja,

b) usytuowanie oraz konstrukcje nawierzchni stanowisk postojowych nalezy zaprojektowac oraz
wykonac¢ zgodnie z wymogami przepiséw prawa.

§ 23. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig realizacji ustug
1MWI/U, ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej =z ustugami, pod warunkiem zachowania nastepujacych
warunkdéw:

1) funkcje ustugowg realizowaé¢ wytgcznie w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej
kondygnacji nadziemnej;

2) zakaz realizacji budynkéw ustugowych wolno stojgcych oraz budynkéw garazowych wolno
stojacych lub zblokowanych;

3) wysokos¢ zabudowy: do pieciu kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe
i maksymalnie 20,00 m, w przypadku dominanty wysokos¢ do siedmiu kondygnacji
nadziemnych i wysokosci wskazanej w pkt 5; wysokos¢ budynku liczona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu potaci dachowej, z zastrzezeniem pkt 5;

4) dopuszcza sie podpiwniczenie w czesci lub pod catoscig budynkow z mozliwoscig realizacii
garazy w kondygnaciji podziemnej budynku lub w pierwszej kondygnacji nadziemnej;

5) zgodnie z § 12, dopuszcza sie realizacje dominanty architektonicznej o wysokosci
do 24,00 m, wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu potaci dachowej;

6) dachy: symetryczne dwu lub wielospadowe, przy czym:

a) z zastrzezeniem lit. b i ¢, kat nachylenia od 30°do 459,

b) dopuszcza sie realizacje dachu mansardowego,
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c) plan dopuszcza realizacje lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych koniecznych
elementow, oinnym kacie nachylenia niz okreslone wyzej, oile bedzie to podyktowane
wymogami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,
d) taczna powierzchnia lukarn, wystawek, okien potaciowych nie moze przekraczaé¢ 25 %
powierzchni catego dachu w jego rzucie poziomym,
e) dach pokryty dachéwkg lub innym materiatem dachowko podobnym, w kolorze grafitowym,
ceglastym, czerwonym lub brgzowym;
7) tynki na elewacjach budynkéw wytgcznie w kolorach o matej intensywnos$ci, przy czym
zakazuje sie odcieni rézowego oraz fioletowego;
8) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 3,50,
b) minimalng: 0,01.
9) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 0,60;
10) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego wynoszacg 20 % powierzchni terenu;
11) z zastrzezeniem § 29 i 30, dla nowowydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:
a) minimalng powierzchnie: 400 m?,
b) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki: 5 m,
c) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego:
indywidualny wynikajacy z naturalnych podziatéw, uwzgledniajgcych utozenie granicy dziatki
w stosunku do drogi potozonej w bezposrednim sgsiedztwie.
12) nakaz zapewnienia na terenie objetym inwestycja na kazdy lokal mieszkalny lub lokal
uzytkowy min. 0,5 miejsca postojowego dla samochodow, przy czym do bilansu miejsc
postojowych, dopuszcza sie uwzglednienie miejsc wyznaczonych w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych lezacych w sgsiedztwie w granicach planu, jak i poza granicami planu; dla
miejsc postojowych ustala sie:
a) realizacja - odbedzie sie staraniem i na koszt wtasciciela dziatki lub wiasciciela lub zarzadcy
terenu, na ktérym miejsca sie znajduja,
b) usytuowanie oraz konstrukcje nawierzchni stanowisk postojowych nalezy zaprojektowac oraz
wykonac zgodnie z wymogami przepisOw prawa.

§ 24. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig realizacji ustug
2MW/U, z zastrzezeniem ust. 2, ustala sie utrzymanie istniejacej zabudowy.
2. Dopuszcza sie prowadzenie robot budowlanych przy istniejgcych budynkach: mieszkalnym
i garazowym, pod warunkiem zachowania ustalen planu oraz nastepujacych warunkéw:

1) wysokosc¢ zabudowy: utrzymanie istniejgcej wysokosci,

Id: B6AA524B-39FD-4F45-9E19-A3F6414050A9. Podpisany Strona 10



2) dach: zachowuje sie istniejagcg geometrie dachu, przy czym dla budynku mieszkalnego
dopuszcza sie realizacje okien potaciowych, tzw. ,wolego oka”, lukarn, wystawek, facjatek lub
innych elementow, o kacie nachylenia do 459, ich tgczna powierzchnia nie moze przekraczaé
25 % powierzchni catego dachu w jego rzucie poziomym, dach pokryty dachowkg lub innym
materiatem dachowko podobnym, w kolorze grafitowym, ceglastym, czerwonym lub bragzowym,
3) tynki na elewacjach budynkow wytgcznie w kolorach o matej intensywno$ci, przy czym
zakazuje sie odcieni rézowego oraz fioletowego.

3. Ustala sie, ze w przypadku realizacji nowego budynku na terenie 2MW/U nalezy zachowac
nastepujgce warunki:

1) wysokos¢ zabudowy: do czterech kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe
i maksymalnie 17,00 m; wysokos¢ budynku liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
potaci dachowej, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) zgodnie z § 12, dopuszcza sie realizacje dominanty architektonicznej o wysokosci
do 20,00 m, wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu potaci dachowej;

3) dopuszcza sie podpiwniczenie w czesci lub pod catoscig budynkéw z mozliwoscig realizacje
garazy w kondygnaciji podziemnej budynku lub w pierwszej kondygnacji nadziemnej,

4) dachy:

a) symetryczne: dwu lub wielospadowe, przy czym:

- z zastrzezeniem tiretu drugiego, kat nachylenia od 30°do 45°,

- plan dopuszcza realizacje lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych koniecznych
elementéw, oinnym kacie nachylenia niz okreslone wyzej, oile bedzie to podyktowane
wymogami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

-taczna powierzchnia lukarn, wystawek, okien potaciowych nie moze przekraczaé 25 %
powierzchni catego dachu w jego rzucie poziomym,

b) ustala sie stosowanie pokry¢ z dachowki lub innego materiatu dachéwko podobnego,
w kolorze grafitowym, ceglastym, czerwonym lub brgzowym,

5) tynki na elewacjach budynkow wytgcznie w kolorach o matej intensywno$ci, przy czym
zakazuje sie odcieni rézowego oraz fioletowego.

4. Dla terenu 2MW/U ustala sie:

1) intensywnosc¢ zabudowy:

a) maksymalna: 4,00,

b) minimalng: 0,01.

2) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 0,90;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10 % powierzchni terenu;
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4) z zachowaniem linii zabudowy wyznaczonych niniejszym planem, dopuszcza sie zabudowe
w granicy dziatki;

5) z zastrzezeniem § 29 i 30, dla nowowydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:

a) minimalng powierzchnie: 30 m?,

b) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki: 5 m,

c) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego:
indywidualny wynikajacy z naturalnych podziatéw, uwzgledniajgcych utozenie granicy dziatki
w stosunku do drogi potozonej w bezposrednim sgsiedztwie.

6) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej na kazdy lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy min.
0,5 miejsca postojowego dla samochoddw osobowych, przy czym do bilansu miejsc
postojowych, dopuszcza sie uwzglednienie miejsc wyznaczonych w liniach rozgraniczajgcych
drog publicznych lezacych w sgsiedztwie, a poza granicami planu; dla miejsc postojowych
ustala sie:

a) realizacja - odbedzie sie staraniem i na koszt wtasciciela dziatki lub wiasciciela lub zarzadcy
terenu na ktérym miejsca sie znajduja,

b) usytuowanie oraz konstrukcje nawierzchni stanowisk postojowych nalezy zaprojektowac oraz
wykonac zgodnie z wymogami przepisOw prawa.

§ 25. Z zachowaniem § 27, na terenie zabudowy ustugowej z mozliwoscig realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1U/MW, ustala sie realizacje zabudowy ustugowe;j,
zabudowy ustugowej z mieszkaniowg wielorodzinng, przy realizacji ktérych nalezy zachowac
nastepujgce warunki:

1) wysokos¢ zabudowy: do czterech kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe
i maksymalnie 17,00 m; wysokos¢ budynku liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
potaci dachowej;

2) dopuszcza sie podpiwniczenie w czesci lub pod catoscig budynkéw z mozliwoscig realizacii
garazy w kondygnacji podziemnej budynku lub w pierwszej kondygnacji nadziemnej;

3) dachy:

a) symetryczne: dwu lub wielospadowe, przy czym:

- z zastrzezeniem tiretu drugiego i trzeciego, kat nachylenia od 30°do 459,

- dopuszcza sie realizacje dachu mansardowego,

- plan dopuszcza realizacje lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych koniecznych
elementéw, oinnym kacie nachylenia niz okre$lone wyzej, oile bedzie to podyktowane
wymogami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

- taczna powierzchnia lukarnéw, wystawek iokien potaciowych nie moze przekracza¢ 25 %

powierzchni catego dachu w jego rzucie poziomym,
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b) ustala sie stosowanie pokry¢ z dachowki lub innego materiatu dachowko podobnego,
w kolorze grafitowym, ceglastym, czerwonym lub brgzowym,

4) tynki na elewacjach budynkéw wytgcznie w kolorach o matej intensywno$ci, przy czym
zakazuje sie odcieni rézowego oraz fioletowego;

5) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 4,0,

b) minimalng: 0,01.

6) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 0,85;

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego wynoszaca 15 % powierzchni terenu;
8) z zachowaniem linii zabudowy wyznaczonych niniejszym planem, dopuszcza sie zabudowe
w granicy dziatki;

9) z zastrzezeniem § 29 i 30, dla nowowydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:

a) minimalng powierzchnie: 300 m?,

b) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki: 5 m,

c) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego:
indywidualny wynikajacy z naturalnych podziatéw, uwzgledniajgcych utozenie granicy dziafki
w stosunku do drogi potozonej w bezposrednim sasiedztwie.

10) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej na kazdy lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy:
min. 0,5 miejsca postojowego dla samochoddéw osobowych, przy czym do bilansu miejsc
postojowych, dopuszcza sie uwzglednienie miejsc wyznaczonych w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych lezacych w sgsiedztwie, a poza granicami planu; dla miejsc postojowych
ustala sie:

a) realizacja - odbedzie sie staraniem i na koszt wiasciciela dziatki lub wiasciciela lub zarzadcy
terenu na ktérym miejsca sie znajduja,

b) usytuowanie oraz konstrukcje nawierzchni stanowisk postojowych nalezy zaprojektowac oraz
wykonac¢ zgodnie z wymogami przepisow prawa.

§ 26. Na terenie zabudowy ustugowej z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej U/MN, ustala sie realizacje zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej
jednorodzinnej, przy realizacji ktérych nalezy zachowac:

1) wysokos¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe
i nie wiekszg niz 12,0 m, wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
potaci dachowej;

2) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

3) dachy:

a) symetryczne: dwu lub wielospadowe, przy czym:
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- z zastrzezeniem tiretu drugiego i trzeciego, kat nachylenia od 30° do 45°,

- dopuszcza sie realizacje dachu mansardowego,

- plan dopuszcza realizacje lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych koniecznych
elementéw, oinnym kacie nachylenia niz okreslone wyzej, oile bedzie to podyktowane
wymogami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

-taczna powierzchnia lukarn, wystawek iokien potaciowych nie moze przekracza¢ 25 %
powierzchni catego dachu w jego rzucie poziomym,

- kalenica gtéwna usytuowana rownolegle do ul. Wodne;j.

b) pokryte dachéwkg Ilub innym materiatem dachdéwko podobnym, w kolorze grafitowym,
ceglastym, czerwonym lub brgzowym.

4) tynki na elewacjach budynkéw wytgcznie w kolorach o matej intensywno$ci, przy czym
zakazuje sie odcieni rézowego oraz fioletowego;

5) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna: 2,50,

b) minimalng: 0,01.

6) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 0,75;

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10 % powierzchni terenu;

8) z zachowaniem linii zabudowy wyznaczonych niniejszym planem, dopuszcza sie zabudowe
w granicy dziatki;

9) z zastrzezeniem § 29 i 30, dla nowowydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:

a) minimalng powierzchnie: 50 m?,

b) minimalng szerokosc frontu dziatki: 5 m,

c) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego:
indywidualny wynikajacy z naturalnych podziatow, uwzgledniajgcych utozenie granicy dziatki
w stosunku do drogi potozonej w bezposrednim sasiedztwie.

10) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej na kazdy lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy
min. 0,5 miejsca postojowego dla samochoddéw osobowych, przy czym do bilansu miejsc
postojowych, dopuszcza sie uwzglednienie miejsc wyznaczonych w liniach rozgraniczajgcych
drog publicznych lezacych w sgsiedztwie, a poza granicami planu; dla miejsc postojowych
ustala sie:

a) realizacja - odbedzie sie staraniem i na koszt wtasciciela dziatki lub wiasciciela lub zarzadcy
terenu, na ktérym miejsca sie znajduja,

b) usytuowanie oraz konstrukcje nawierzchni stanowisk postojowych nalezy zaprojektowac oraz

wykonac¢ zgodnie z wymogami przepisow prawa.
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Rozdziat 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych,a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie¢ mas ziemnych

§ 27. Ustala sie, ze ochronie podlega istniejacy na terenie 1U/MW, pomnik przyrody.

§ 28. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w strefie ,B” — strefa ochrony konserwatorskiej
(posredniej) przy realizacji wszelkich inwestycji ustala sie zachowanie § 17.

Rozdziat 8.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem miejscowym

§ 29. 1. Na obszarze planu nie wyznacza sie terenu, dla ktérego przewiduje sie obowigzek
przeprowadzenia scalen i podziatéw.

2. Dopuszcza sie podziat terenow objetych planem, wtaki sposob by dla kazdego
zrealizowanego budynku lub budynku istniejgcego wydzielona zostata dziatka budowlana.

3. Dopuszcza sie podziat terendw objetych planem w taki sposéb by dla kazdej funkcji ustalonej
planem zostata wydzielona odrebna dziatka budowlana.

§ 30. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci lezacych w granicach planu, majgcy na celu
wydzielenie dziatek pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z uzbrojeniem
terenu oraz inne inwestycje celu publicznego, w takiej sytuacji ksztatt i wielkos¢ dziatek bedzie
wynikata z faktycznych potrzeb.

Rozdziat 9.
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§31.1. W przypadku kolizji planowanej inwestycji zistniejgcymi podziemnymi

i nadziemnymi elementami infrastruktury technicznej, nalezy je usung¢ na warunkach
i w uzgodnieniu z wiascicielami sieci.

2. Nalezy zachowac¢ warunki techniczne w zakresie odlegtosci od istniejgcych sieci uzbrojenia
podziemnego okreslone przez jednostki branzowe.

§ 32. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej iwiekszej od 50,00 m nad
poziomem terenu podlegajg przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP Wydziat Lotniskowy, ul. Zwirki i Wigury
1C, 00-912 Warszawa.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej
§ 33. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw:
1)1MN — zul. Wodnej, za posrednictwem drogi publicznej o charakterze ciggu pieszo-

jezdnego, KD-X;
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2) UMN - bezposrednio z ul. Wodnej lub za posrednictwem drogi publicznej o charakterze
ciggu pieszo-jezdnego, KD-X;

3) MW, 2MWI/U i 2MN - z ul. Kosciuszki, ul. Konopnickiej lub z ul. Wodnej, za posrednictwem
drogi publicznej o charakterze ciggu pieszo-jezdnego, KD-X;

4)1U/MW — zul. Konopnickiej lub zul. Wodnej, za posrednictwem drogi publicznej
o charakterze ciggu pieszo-jezdnego, KD-X;

5)1MW/U — z ul. Wodnej lub z ul. Kochanowskiego, za posrednictwem drogi wewnetrznej
wyznaczonej w granicach terenu 1MWI/U, przy czym dopuszcza sie realizacje jednego zjazdu
indywidualnego bezposrednio z ul. Konopnickiej przez teren KK-W, pod warunkiem uzgodnienia
z zarzadca drogi.

§ 34. Ustala sie poszerzenie istniejacej ul. Konopnickiej, lezacej poza granicami planu,

o teren KD-P, dla ktérego ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu;

2) realizacje jezdni lub innej utwardzonej nawierzchni, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie realizacje chodnika, $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej, miejsc
postojowych, zieleni przydroznej oraz koniecznych elementéw infrastruktury drogowe;.

§ 35. Na terenie KD ustala sie utrzymanie istniejacego przebiegu ul. Wodnej. Dopuszcza sie
wszelkie prace usprawniajgce ruch komunikacyjny.

§ 36. Dla drogi publicznej o charakterze ciggu pieszo-jezdnego, KD-X ustala sie:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) pieszo-jezdnie o utwardzonej nawierzchni i szerokosci min. 5,00 m.
§ 37. Dla terenu komunikacji wewnetrznej, KK-W, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnych z rysunkiem planu;
2) realizacje jezdni lub innej utwardzonej nawierzchni, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza sie realizacje chodnika, $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej, miejsc
postojowych, zieleni przydroznej oraz koniecznych elementow infrastruktury drogowe;.

§ 38. 1. Z zachowaniem ust. 2, ustala sie korzystanie z infrastruktury technicznej istniejgcej
na obszarze objetym planem, jak i poza jego granicami. Plan dopuszcza realizacje nowych sieci
i przytgczy w granicach obszaru objetego uchwata, przy zachowaniu przepiséow prawa.

2. Ustala sie, ze zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej odbywac sie
bedzie na nastepujacych warunkach:

1) Scieki bytowe: odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej;

2) wody opadowe i roztopowe:

a) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,
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b) z powierzchni utwardzonych, wtym z powierzchni dachow mozna zagospodarowac
w ramach dziatki budowlanej lub odprowadzenie bezposrednio do gruntu, poprzez rozsaczenie
lub w inny sposéb, zgodny z przepisami odrebnymi,

c) zakaz powierzchniowego odprowadzania wéd deszczowych poza granice nieruchomosci;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi: z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem
istniejgcych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode;

4) woda przeznaczona do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem
istniejgcych komunalnych urzgadzen zaopatrzenia w wode, przy czym dla terenow 1MN, 2MN,
U/MN, 1U/MW zapewni¢ wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw w ilosci nie mniejszej niz
10dm3 /s, dla pozostatych terenéw — zgodnie z przepisami dotyczacymi przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodeg;

5) energia elektryczna: z systemu sieci niskiego napiecia na warunkach zarzadcy tego systemu;
6) gaz: z sieci gazowej na warunkach zarzadcy tej sieci;

7) ciepto: zsieci cieptowniczej, dopuszcza sie stosowanie indywidualnego ogrzewania
budynkéw, wowczas stosowal paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi  wskaznikami
emisyjnymi, np. paliwo gazowe, ciekte, energia elektryczna; dopuszcza sie wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii;

8) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Rozdziat 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie ustala sie.
DZIAL 111.
Postanowienia szczego6towe dla zatacznika nr 1.2. - ul. Nadodrzanska
Rozdziat 12.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 39. 1. Ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej z mozliwoscig realizacji

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U/MW.
2. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym na terenie wymienionym w ust. 1, jest funkcja
ustugowa. Natomiast powierzchnia zwigzana z przeznaczeniem uzupetniajgcym, ktorym jest
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie moze przekracza¢ 49 % powierzchni uzytkowej
budynku.
3. Na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce, okreslone
w § 4 pkt 2.

§ 40. Linig ciggta oznaczono na rysunkach linie rozgraniczajgcq tereny o roznych

przeznaczeniach i roznych zasadach zagospodarowania, okre$lone w niniejszej uchwale.
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Rozdziat 13.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 41. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, ustala sie zakaz lokalizacji:

1) wolnostojacych urzadzen reklamowych;
2) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem zaplecza budow;
3) ogrodzen o przestach petnych oraz prefabrykowanych betonowych i zelbetowych.
2. Dopuszcza sie:
1) lokalizowanie urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej nie wiekszej niz 2,0 m?,
Zlokalizowanych wytacznie na elewacji budynkéw;
2) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m2 na ogrodzeniach lub $cianach budynkow.
§ 42. Dopuszcza sie sytuowanie obiektow matej architektury.

Rozdziat 14.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 43. Nakazuje sie uwzglednienie przy zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu 2U/MW

potozenia w obszarze o wysokich zasobach wod podziemnych.

§ 44. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, dla terenu zabudowy ustugowej z mozliwoscig realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2U/MW ustala sie zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku, okreslonych w przepisach prawa jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

2. W przypadku realizacji dziatalnosci dla ktérych przepisy prawa przewidujg zachowanie
wyzszych dopuszczalnych pozioméw hatasu anizeli ustalone wust. 1, wowczas nalezy
zachowac poziomy hatasu przewidziane w przepisach, dla realizowanej dziatalnosci.

§ 45. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, odpady nalezy gromadzi¢ w granicach posesji w sposéb
selektywny, umozliwiajgcy zorganizowany wywoz na skladowisko odpadow i przekazywac
do odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami prawa.

2. Dopuszcza sie wyznaczenie jednego miejsca zbierania odpadow, lezagcego na obszarze
objetym planem, jak i poza nim, dostepnego dla wszystkich uzytkownikow terenéw objetych
planem.

Rozdziat 15.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
§ 46. 1. W przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy zapewni¢ badania archeologiczne

w formie nadzoru archeologicznego iuzyska¢ na te badania pozwolenie wiasciwych stuzb
ochrony zabytkow.

2. W przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postepowac zgodnie

Z przepisami prawa.
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Rozdziat 16.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
Nie ustala sie.
Rozdziat 17.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§47.1.Z zastrzezeniem ust.2, wustala sie lokalizowanie zabudowy stosownie

do obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem nr 1.2.

2. Dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy takich czesci budynku jak: okapy, gzymsy,
na gtebokos¢ nie wiekszg niz 0,8 m oraz takich czesci budynkdéw jak: balkony, tarasy, ganki
wejsciowe, schody i pochylnie, na gtebokosc¢ nie wieksza niz 1,3 m.

3. Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w granicach dziatki, dla ktérych nie zostaty wyznaczone
linie zabudowy.

§ 48. Z zachowaniem § 39, na terenie zabudowy ustugowej z mozliwoscig realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2U/MW, ustala sie realizacje zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej wielorodzinnej, przy realizacji ktérej nalezy zachowac:

1) zakaz realizacji budynkéw ustugowych oraz budynkéw garazowych;

2) wysokos¢ zabudowy:

a) do pieciu kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna: jak wysokos¢ budynku usytuowanego na dziatce onr ewid. 668/1 - ul.
Nadodrzanska 2 i 2B,

c) wysokos¢ okapu: maksymalnie rowna wysokosci okapu budynku usytuowanego na dziaice
o nr ewid. 668/1- ul. Nadodrzanska 2 i 2B.

3) dopuszcza sie podpiwniczenie w czesci lub pod catoscig budynkow z mozliwoscig realizacii
garazy w kondygnacji podziemnej budynku lub w pierwszej kondygnacji nadziemnej;

4) dach:

a) symetryczny dwu lub czterospadowy, przy czym:

- zastrzezeniem tiretu trzeciego i czwartego, kat nachylenia od 30° do 45°,

- pokrycie dachdéwka lub innym materiatem dachéwko podobnym, w kolorze grafitowym,
ceglastym, czerwonym lub brgzowym,

- dopuszcza sie realizacje dachu mansardowego,

- plan dopuszcza realizacje lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych koniecznych
elementow, oinnym kacie nachylenia niz okreslone wyzej, oile bedzie to podyktowane

wymogami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,
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-taczna powierzchnia lukarn, wystawek iokien potaciowych nie moze przekracza¢ 25 %
powierzchni catego dachu w jego rzucie poziomym.

b) dopuszcza sie stropodach irealizacje tarasu dachowego, z pokryciem technologicznie
odpowiednim dla tego typu zadaszen.

5) tynki na elewacjach budynkéw wytgcznie w kolorach o matej intensywnos$ci, przy czym
zakazuje sie odcieni rézowego oraz fioletowego;

6) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna: 5,00,

b) minimalna;: 0,01,

c) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 1,00.

7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 0 % powierzchni terenu;

8) z zastrzezeniem § 50-52, dla nowowydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:

a) minimalng powierzchnie: 100 m?,

b) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki: 5 m,

c) kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego:
indywidualny wynikajacy z naturalnych podziatéw, uwzgledniajgcych utozenie granicy dziafki
w stosunku do drogi potozonej w bezposrednim sasiedztwie.

9) nakaz zapewnienia na terenie objetym inwestycja na kazdy lokal mieszkalny lub lokal
uzytkowy min. 0,5 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych, przy czym do bilansu
miejsc  postojowych, dopuszcza sie uwzglednienie miejsc wyznaczonych w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych lub w ramach innych terendw, lezacych w sasiedztwie poza
granicami planu lub w pomieszczeniu garazowym zrealizowanym zgodnie z pkt 3; dla miejsc
postojowych ustala sie:

a) realizacja - odbedzie sie staraniem i na koszt wtasciciela dziatki lub wiasciciela lub zarzadcy
terenu na ktorym miejsca sie znajduja,

b) usytuowanie oraz konstrukcje nawierzchni stanowisk postojowych nalezy zaprojektowac oraz
wykonaé¢ zgodnie z wymogami przepisow prawa.

Rozdziat 18.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych

§ 49. Ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ,B” — strefa ochrony konserwatorskiej

(posredniej), przy realizacji wszelkich inwestycji ustala sie zachowanie § 46.
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Rozdziat 19.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym
§ 50. Dopuszcza sie podziat terenu 2U/MW, w taki sposéb by dla kazdego zrealizowanego

budynku zostata wydzielona dziatka budowlana.
§ 51. Dopuszcza sie podziat terenu 2U/MW, dla wydzielenia dojazdu do dz. o nr ewid. 669/2.
§ 52. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci, majgcy na celu wydzielenie dziatek pod sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z uzbrojeniem terenu oraz inne inwestycje celu
publicznego, w takiej sytuacji ksztatt i wielkos¢ dziatek bedzie wynikata z faktycznych potrzeb.

Rozdziat 20.
Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§53.1. W przypadku kolizji planowanej inwestycji zistniejgcymi podziemnymi

i nadziemnymi elementami infrastruktury technicznej, nalezy je usung¢ na warunkach
i w uzgodnieniu z wtascicielami sieci.

2. Nalezy zachowac¢ warunki techniczne w zakresie odlegtosci od istniejgcych sieci uzbrojenia
podziemnego okreslone przez jednostki branzowe.

§ 54. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej iwiekszej od 50,00 m nad
poziomem terenu podlegajg przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP Wydziat Lotniskowy, ul. Zwirki
i Wigury 1C, 00-912 Warszawa.

Rozdziat 21.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§ 55. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 2U/MW z ul. Nadodrzanskiej.

§ 56. 1. Z zachowaniem ust. 2, ustala sie korzystanie z infrastruktury technicznej istniejgcej
na obszarze objetym planem, jak i poza jego granicami. Plan dopuszcza realizacje nowych sieci
i przytagczy w granicach obszaru objetego uchwata, przy zachowaniu przepisow prawa.

2. Ustala sie, ze zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej odbywac sie
bedzie na nastepujacych warunkach:

1) Scieki bytowe: odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej;

2) wody opadowe i roztopowe:

a) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,

b) z powierzchni utwardzonych, wtym z powierzchni dachéw mozna zagospodarowac
w ramach dziatki budowlanej lub odprowadzenie bezposrednio do gruntu, poprzez rozsaczenie
lub w inny sposbb, zgodny z przepisami odrebnymi,

c) zakaz powierzchniowego odprowadzania wéd deszczowych poza granice nieruchomosci.
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3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi: z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem
istniejgcych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode;

4) woda przeznaczona do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem
istniejgcych komunalnych urzgadzen zaopatrzenia w wode, przy czym nalezy zapewni¢ wode do
zewnetrznego gaszenia pozaréw w ilosci nie mniejszej niz 10 dm3/s;

5) energia elektryczna: z systemu sieci niskiego napiecia na warunkach zarzadcy tego systemu;
6) gaz: z sieci gazowej na warunkach zarzadcy tej sieci;

7) ciepto: zsieci cieptowniczej, dopuszcza sie stosowanie indywidualnego ogrzewaniu
budynkow, wowczas stosowaC paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi  wskaznikami
emisyjnymi, np. paliwo gazowe, ciekte, energia elektryczna; dopuszcza sie wykorzystanie
odnawialnych Zrodet energii;

8) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Rozdziat 22.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie ustala sie.
DZIAL IV.
Przepisy koncowe
§ 57. Plan zachowuje waznos¢, rowniez wtedy jesli nastgpi zmiana wymienionych w planie

numerow ewidencyjnych dziatek.

§ 58. W granicach obszaréw objetych niniejszym planem, traci moc:

1) Uchwata nr XIV/146/2000 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27 stycznia 2000 r. w sprawie
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stubice wraz z obszarem
funkcjonalnym Swiecko (opubl. Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 16, poz. 148);

2) Uchwata nr XXVI1/265/01 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 29 marca 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice zatwierdzonego
(opubl. Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 23, poz. 261).

§ 59. Ustala sie stawke procentowag, stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw pokazanych na zatgczniku nr 1.1. - ul. Konopnickiej:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1MN - w wysoko$ci 30 %,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN - w wysokosci 1 %,

c) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MW - w wysokosci 1 %,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, 1MWI/U - w wysokosci 30 %,

e) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, 2MWI/U - w wysokosci 1 %,

f) teren zabudowy ustugowej z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

oznaczone na rysunku planu symbolem 1U/MW - w wysokosci 1 %,
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g) teren zabudowy ustugowej z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN - w wysokosci 1 %,
h) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD - w wysokosci 1 %,
i) teren drogi publicznej — poszerzenie, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-P -
w wysokosci 1 %,
j) teren drogi publicznej o charakterze ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KD-X - w wysokosci 1 %,
k) teren komunikacji wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK-W - w wysokosci
1 %.
2)dla terenu pokazanego na zatgczniku nr 1.2 - teren zabudowy ustugowej z mozliwoscig
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 2U/MW - w wysokos$ci 30 %.

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

§ 61. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Kiedrowicz
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MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL. KONOPNICKIEJ
ORAZ TERENU POt.OZONEGO PRZY UL. NADODRZANSKIEJ

W StUBICACH

10 20 30m

SKALA 1:1000

OZNACZENIA:

USTALENIA PLANU
= GRrRANICE 0BSZARU OBJETEGO UCHWALA

ZALACZNIK NR 1.1
DO UCHWALY NR
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

m LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH | ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

FA-4] 0BOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

[FA-A] NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

[MN]] TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE.
[V TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE

W] TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z MOZLIWOSCIA REALIZACJ USEUG
BN TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z MOZLIWOSCIA REALIZAC ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE
B TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z MOZLIWOSCIA REALIZACUI ZABUDOWY MIESZKANIOWE, WIELORODZINNE

[ KD ] TEREN DROGI PUBLICZNEJ

[KD-P] TEREN DROGI PUBLICZNE. - POSZERZENIE

[KD-X] TEREN DROGI PUBLICZNEJ O CHARAKTERZE CIAGU PIESZO-JEZDNEGO
TEREN KOMUNIKACJ WEWNETRZNEJ

INFORMACJE
[ ® ] ISTNIEJACY POMNIK PRZYRODY

[s-a_a] GRANICA TERENOW PRZEZNACZONYCH DO PRZEKSZTALCEN ( REWITALIZAC, REKULTYWACJ, REHABILITAC)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY StUBICE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Obszary planu lezg w granicach strefy B, -
strefa ochrony konserwatorskiej ( posrednie) .

LEGENDA STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY StUBICE

LEGENDA:

— " GRANICA GMINY

GRANICA PANSTWA
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
gz DNORODZINNES

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIGWE
WIELORODZINNE.

I RENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
RENY ZABUDOWY RZEMIESLNICZES
w RENY ZABUDOWY PRODUKGYJNES
¢ wW\mM m TERENY UStUG SPORTU | REKREACJI
I TERENY DGRODOW DZIALKOWYCH
l TERENY CMENTARZY

ZP  TERENY ZIELENI URZADZONE)

ZL  rereny esne

R TERENY ROLNICZE
W. TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
I TERENY OBIEKTOVY INFRASTRUKTURY

TERENY PRZEZNACZONE DO PRZEKSZTALCEN
{REWITALIZACUI, REKUTYWACUI, REHABILITACUI)

;m;mgonxmoZz)Emo_)ioc
7 S PODZIEMNYCH

[ LINIE KOLEJOWE
DROGI O ISTOTNYM ZNACZENIU DLA
UKLADU KOMUNIKACYJNEGO GMINY
KORYTARZE PLANOWANYCH OBWODNICG
MIEISCOWOSCI

GRANICA OBSZARU BEZPOSREDNIECO
ZAGROZENIA POWODZIA

O ISTOTNE WEZLY KOMUNIKACJI DROGOWES

O PLANOWANE WEZLY W KORYTARZACH
OBWODNIG
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Zatgcznik  Nr  2do  Uchwaty  Nr
LIV/433/2014
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 12 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2012 r., poz. 647, ze zm.), Rada Miejska w Stubicach, rozstrzyga, co
nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu.
Pierwszy raz w terminie od 31 stycznia do 24 lutego 2014 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na
dzien 21 lutego 2014 r., uwagi przyjmowano do 10 marca 2014 r. W ustawowym terminie
przyjmowania uwag wptynety dwa pisma zawierajagce cztery uwagi. Natomiast po terminie
przyjmowania uwag, wptyneta jeszcze jedna uwaga. Rozstrzygnieciem z dnia 31 marca 2014 r.
Burmistrz Stubic uwzglednit trzy uwagi wniesione jednym pismem przez "Rajbud Development"
Sp. z 0.0. Property Spétka Komandytowa, natomiast nie uwzglednit uwagi wniesionej w terminie
przez Wspdlnote Mieszkaniowg ul. Nadodrzanska 2 w Stubicach. Burmistrz takze rozpatrzyt
wniesiong po terminie uwage, ztozong przez Panig Elzbiete Schramm. Podjat rozstrzygniecie
o jej nieuwzglednieniu. Drugie wytozenie do publicznego wgladu miato miejsce w terminie
od 16 kwietnia do 09 maja 2014 r. Dyskusje publiczng zorganizowano w dniu 24 kwietnia
2014 r., uwagi przyjmowanow terminie do dnia 26 maja 2014 r. W wyznaczonym terminie

przyjmowania uwag, nie wptyneta zadna uwaga.

W  zwigzku zpowyzszym, Radzie Miejskiej w Stubicach przedstawiono wykaz
nieuwzglednionych uwag, ktory zawierat dwie uwagi:
1. uwaga: od Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul Nadodrzanska 2 w Stubicach, wnoszacej
o nieuwzglednienie na dziatce nr o ewid. 669/1, potozonej przy ul. Nadodrzanskiej, zabudowy
do wysokosci pieciu kondygnacji. Wnoszacy uwage argumentujg, iz na Scianie szczytowej
budynku znajdujgcego sie przy ul. Nadodrzanskiej 2 istniejg otwory okienne oraz instalacja
odprowadzajgca spaliny z pieca centralnego ogrzewania.

Rada Miejska postanawia o odrzuceniu powyzszej uwagi, poniewaz projekt planu ustala
wysokos$¢ budynku oraz ilos¢ kondygnacji jako maksymalng. Oznacza to, iz plan dopuszcza

rowniez nizsza zabudowe imniejszg ilos¢ kondygnacji. Natomiast kwestia zachowania
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istniejgcych okien oraz instalacji zostanie rozstrzygnieta na kolejnym etapie inwestycyjnym,
tj. uzyskiwania pozwolenia na budowe. Konkretyzacja warunkéw zabudowy, z uwzglednieniem
prawa sgsiedzkiego, o ktéorym mowa miedzy innymi w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (j.t. Dz.U.z2013r.,, poz. 1409 ze zm.), nastepuje na etapie
postepowania o pozwolenie na budowe.

2.uwaga: od Pani Elzbiety Schram, ktéra wyrazita swoj protest przeciw uchwaleniu
przedmiotowego planu, dla terenu dziatki o nrewid. 697/22, potozonej przy ul. Wodnej
w Stubicach. Wnoszaca uwage podnosi iz "Protest uzasadniam tym, ze przez ww. dziatke
przechodzg wszystkie moje media inikt nie jest w stanie zagwarantowac (...), ze nowy
wtasciciel nie pozbawi mnie dalszego korzystania z nich. Ponadto nie bede miata swobodnego
dostepu (dojazdu) do swojej posesji. Problemem jest takze fakt, ze do mojego budynku
mieszkalnego przytgczonych i dobudowanych jest kilka innych nieruchomosci. Obawiam sie, ze
w razie jakiegokolwiek pozaru (...) wjazd strazy pozarnej bedzie ograniczony Ilub
uniemozliwiony."

Rada Miejska postanawia o odrzuceniu powyzszej uwagi, poniewaz wprawdzie plan
miejscowy ustala nowg funkcje dla dziatki o nr ewid. 697/22, to jednak w projekcie planu
zawarty jest zapis iz "W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejgcymi podziemnymi
i nadziemnymi elementami infrastruktury technicznej, nalezy je usungC na warunkach
i w uzgodnieniu z wfaScicielami sieci." Ponadto zapisano iz: "Nalezy zachowac warunki
techniczne w zakresie odlegtosci od istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego okreslone przez
Jjednostki branzowe." Zatem w przypadku realizacji nowej zabudowy na wskazanej dziatce
koniecznym bedzie zachowanie odpowiednich odlegtosci lub w porozumieniu z zarzadcqg sieci,
bedzie ona przetozona. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami kazde nowe zagospodarowanie
musi respektowa¢ warunki okreslone w planie miejscowym. Natomiast w kwestii obstugi
komunikacyjnej - obecny projekt planu poprawia obstuge komunikacyjng tego terenu, gdyz
poszerzana jest istniejgca droga na dziatce o nr ewid. 697/27 z szerokosci 4,3 m - 4,7 m na
6,0 m, z jednoczesnym wydzieleniem placu do zawracania. Poszerzenie projektowane jest na
dziatkach o nr 697/13, 697/12 i 697/28.
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Zatgcznik  Nr 3do  Uchwaty  Nr
LIV/433/2014
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 12 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz. 647 ze zm.), Rada Miejska w Stubicach
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, a zapisanymi w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw potozonych przy ul. Konopnickiej oraz ul. Nadodrzanskiej w Stubicach sa:

1) utrzymanie drogi publicznej - terenu oznaczonego symbolem KD, ktory jest fragmentem
ul. Wodnej;

2) urzadzenie i utrzymanie poszerzenia drogi publicznej - ul. Konopickiej - terenu oznaczonego
symbolem KD-P;

3) urzadzenie iutrzymanie poszerzenia istniejgcego ciggu pieszo-jezdnego - terenu
oznaczonego symbolem KD-X.

§ 2. Finansowanie inwestycji opisanych w § 1 rozstrzygniecia, podlega przepisom odrebnym,
wtym ustawie z dnia 27 sierpnia 2009r. Przepisy wprowadzajgce ustawe o finansach
publicznych (j. t. Dz.U.z2009r. Nr 157, poz.1241, ze zm.) oraz ustawie zdnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U.z 2013 r., poz. 594 ze zm.). Kolejno$¢
realizacji inwestycji oraz limit wydatkbw na wieloletnie programy inwestycyjne, bedzie

kazdorazowo przewidywane w budzecie gminy na dany rok.
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