Uchwata Nr LV/443/2014
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 27 czerwca 2014 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w potudniowej czesci miasta Stubice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz.594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.z2012r. poz. 647 ze
zmianami) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w potudniowej czesci miasta Stubice, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stubice (uchwata Nr
X1/84/2011 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 30 czerwca 2011 roku, zmieniona uchwatg Nr
LIV/430/2014 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 czerwca 2014roku).
2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w potudniowej czesci miasta Stubice, opracowany w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w potudniowej czesci miasta Stubice, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg najmniejszg
odlegtos¢ sytuowania obiektu budowlanego od linii rozgraniczajacej terenu;
2) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu wyznaczong przez
rzut prostokatny na powierzchnie terenu obrysu zewnetrznych $cian, w stanie wykonczonym,

wszystkich budynkéw w granicach dziatki budowlanej;
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3) ,intensywnos$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w ustawie
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, przy czym za
intensywnos¢ zabudowy przyjmuje sie stosunek powierzchni catkowitej oznaczajgcej sume
powierzchni wszystkich kondygnacji, mierzonych po zewnetrznych obrysach przegrod
zewnetrznych wszystkich budynkow na dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej.

§ 3. W planie ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug turystyki — UT;
2) tereny zieleni urzadzonej — 1ZP, 2ZP i 3ZP;
3) teren parkingu publicznego — KP;
4) tereny drog wewnetrznych — 1KDW i 2KDW.

§ 4. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszczenie lokalizowania:
a) toru saneczkowego,
b) wyciggu krzesetkowego,
c) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych, obiektow matej architektury oraz elementéw systemu
informaciji;
2) zakaz lokalizowania ogrodzenh o przestach z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§ 5. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci lub
odprowadzanie do kanalizacji deszczowej;
2) odprowadzanie sciekdéw bytowych do kanalizacji sanitarnej;
3) postepowanie z odpadami komunalnymi i pochodzacymi z dziatalnosci gospodarczej zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
4) zachowanie dla terenéw UT i ZP, okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;
5) mozliwos¢ stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:
1) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie majg przepisy ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
2) caly obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie

w strefie ochrony krajobrazu kulturowego K, dla ktérej warunki ochrony okreslone zostaty
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w ,studium krajobrazu kulturowego dla miasta Stubice”, przy czym uznaje sie, ze obiekty
kubaturowe lokalizowane bedg w granicach wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
nawigzujacej do lokalizacji miejsca dawnej zabudowy.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu planu w sposéb zapewniajacy
ogolnodostepnose.

§ 8. Na terenie ustug turystyki UT ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu zwigzane z funkcjg ustug turystyki;
2) dopuszczenie funkcji zwigzanej z zielenig urzadzona;
3) dopuszczenie budowy:
a) wiezy widokowej o wysokos$ci do 49,9 m n.p.t.,
b) budynkdéw zwigzanych z turystyka, rekreacja, sportem, kulturg i oswiata;
4) powierzchnie zabudowy do 40% terenu;
5) intensywnosc¢ zabudowy od 0 do 2;
6) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% terenu;
7) wysokos¢ budynkéw, o ktérych mowa w pkt 3 niniejszego paragrafu, do dwéch kondygnacii
nadziemnych i nie wiecej niz 10 m do najwyzszego punktu dachu;
8) dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,;
9) dopuszczenie podziatu terenu na dziatki nie mniejsze niz 4000 m?;
10) dopuszczenie wydzielania dziatek, zwigzanych z obiektami infrastruktury technicznej,
o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie
nieruchomosci sasiednich;
11) dostep do terenu z drogi publicznej znajdujgcej sie poza granicg planu oraz poprzez tereny
1KDW i 2KDW;
12) zapewnienie miejsc parkingowych na terenie UT i KP.
§ 9. Na terenach zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP i 3ZP ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong;
2) dopuszczenie pozostawienia dotychczasowej funkcji terenu — lasu;
3) dopuszczenie realizacji matej architektury scisle powigzanej z funkcjg terenu;
4) dopuszczenie przebudowy, remontu i budowy ciggow komunikacyjnych;
5) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 90% terenu;
6) dopuszczenie wydzielania dziatek, zwigzanych z obiektami infrastruktury technicznej,
o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie
nieruchomosci sasiednich,;

7) dostep do terenu z drogi publicznej znajdujacej sie poza granicag planu.
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§ 10. Na terenie parkingu publicznego KP ustala sie:
1) zagospodarowanie zwigzane z funkcjg parkingu publicznego;
2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, dojazdow,
dojs¢ i placow zabaw;
4) dostep do terenu z drogi publicznej znajdujgcej sie poza granicag planu.

§ 11. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW i 2KDW ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, nie podejmuje sie ustalen.

§ 13. W zakresie szczegdlnych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
nie podejmuje sie ustalen.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych =z lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokos$ci wiekszej lub réwnej 50 m n.p.t.

§ 15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie lokalizacje
nie mniej niz 20 stanowisk postojowych dla samochoddw osobowych w obrebie terenu KP.

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej w tym
zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i ciepto ustala sie:
1) utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem przebudowy lub
remontu;
2) lokalizowanie nowych sieci infrastruktury technicznej;
3) powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
4) zaopatrzenie ludnosci w wode przeznaczong do picia z wodociggu miejskiego;
5) wymog zaopatrzenia systemu wodociggowego w punkty hydrantowe usytuowane w obrebie
terenu planu zgodnie z wymogami przeciwpozarowymi.

§17. W zakresie sposobdéw iterminbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 18. Ustala sie 1 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Kiedrowicz
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Zatgcznik  Nr  2do  Uchwaty  Nr
LV/443/2014
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 27 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w potudniowej czesci miasta Stubice

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w potudniowej czesci miasta Stubice wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozony
zostat do publicznego wgladu w dniach od 20.03.2014 r. do 11.04.2014r.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag - do dnia 28.04.2014r. wptynety cztery uwagi,
Z czego jedna zostata rozpatrzona negatywnie, natomiast druga czesciowo negatywnie.
1. Uwaga ztozona przez:

Marie, Jacka , Piotra i Katarzyne Karp,

ul. Sosnowa 7 69-100 Stubice

Krzysztofa Czachare, ul. Brzozowa 16

69-100 Stubice

Genowefe i Macieja Zietek, ul. Brzozowa 12

69-100 Stubice

Grazyne i Janusza Gibatéw ul. Obozowa 15

69-100 Stubice

Tomasza Stanistawa Krajewskiego, ul. Sosnowa 6

69-100 Stubice

Janusza Franciszka Dudziak, ul. Sportowa numer 23a

69-100 Stubice

Marka Dudziaka, ul. Sportowa numer 23b

69-100 Stubice

Jana Grzegorza Rysia, ul. Poziomkowa numer 9

69-100 Stubice

1.1. Tres¢ uwagi: rezygnacja z wszelkich zamierzenn budowlanych na terenie parku
zlokalizowanego pomiedzy stadionem, ulicg Sportowg a Osiedlem Lesnym, pozostawiajgc ten
teren w catosci jako strefe ochronng krajobrazu terenu zielonego, z ktérego w petni bedag

korzysta¢ mieszkancy Stubic w catkowitej koegzystencji z przyroda.
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1.2. Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.

1.3. Uzasadnienie: Uwaga zostata uwzgledniona w czesci dotyczacej rezygnacji z budowy
budynku hotelowego. W pozostatej czesci uwagi nie zostaty uwzglednione, poniewaz
zablokowataby podstawowg funkcje planu zwigzang zbudowg Wiezy Kleista wraz
z infrastrukturg towarzyszaca.

2. Uwaga ztozona przez: Natalie Duer do protokotu w czasie dyskusiji publiczne;j.

2.1. Tre$¢ uwagi: zmiana do tresci projektu planu i dodanie zapisu o brzmieniu:

,Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla terenéw UT
i ZP realizacja inwestycji zachowuje charakter lesny terenu inwestycji (z zachowaniem mozliwie
najwiekszej liczby drzew)”.

2.2. Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

2.3. Uzasadnienie: Zaproponowany zapis poprzez swoj nieostry i nieprecyzyjny charakter

nie moze stanowi¢ wigzacy zapis prawa miejscowego.
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Zatgcznik  Nr 3do  Uchwaty  Nr
LV/443/2014
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 27 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w potudniowej czesci miasta Stubice zadan =z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej icieplnej, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, stanowi¢ bedg
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Stubice.

4. OkresSlenie termindw przystapienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1. wydatki z budzetu gminy;
2. wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
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c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

3. udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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